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1, RAPOR OZETI

EEGERLEME?I TALEF "'ﬂEN*'

Kizzr_sux GAYRIMENKUL vmmm uRmKLIGI AS.

K[?I|"’dk Dewpmui« e DteF Prmem

Iu;meier Mahai[em 2018 ve 1558 parseller

26 NMlsan 2021 tarih ve 19072 - 2021/029 no ile

DEGERLEME TARIHI o

7 29 Misan 2022 |

RAPUR TARIHI

| 05 Mayis 2021

‘| 2 adet parsal Uzerinde var alen Otel+Devremitk orojes)

Muqle i, Marmans |It;c_-‘-5| [emelar Manalies!, [ Palta,
| £598 ve 2518 notu parsclier.[Bkz. Tapu Kayitlai)

: Tam Miikiyet

URUMU OZET]

{Blkz, imar Durumu)

RAPGRUN KONUSU.

PR raper, yukarda acdresi belirtilen parseller iizerinde
Ul devam eden devremillk we otel projesinin deder
- | tespitine yanelik olarak hazrlanmistr,

5

Kont  dederfeme  rapory,  Sormayc Piyvasas) Kirulbu
dizenfemelert  lkapsamimda GYO  portffiyd  icin we
"Deduerlerne  Raporlarinda  Bulunemast  Gereken  Asgar

4 Hususlar” igerecek sekilde hazirlanristr,

GAYRIMEMKULLER ICEN TAKDIR OLUNAN TOPLAM DEGER (KDV HARIC)

.. .. , |
MARMARIS 11.CESI, ICMELER MAHALLESE'NDE YER ALAN |
KIZILBUK PROJESININ HALIHAZIR DURUM DEGERT

: 4,510,000,000,-TL

! RAPORU HAZIRLAYANLAR

Sorurilu Pederlema Uzmani

Sorum|u Dagerleme Uzmani

M. KIVAMC KILVAN

: TR =y
. (SPKLisans Delge No: 46011<)

Ergin AKLDENIYZ
i (5P¥ Lisars Belge Moz 03031%




2. RAPOR BILGILERI

| KEZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGT ALE,

}_{|2|Ibuk Dovramillic ve Otal PrD]EEt,
-] lemeler Mahallesi, 2518 ve 1558 parsetter
Marmari'iﬂ"-‘!il{"Ln

] 26 Nisan 2021 tar h ve 1902 - 2021;[}20 ho ile

= 1902

] 2021/524

%] 29 Misan 2021

RAPGRT&RIHI 05 Maws. 2021

T T Bu rapor, yukarida adresi belirtilen parselies izerinde !
RAPORUN:- KONUSL —i devam eden devremiilk ve otel projesinin degm ;
AT L T LY -1 Lespitine yonelik olarak hazirlanmistir, :

Kenu  dederleme  raporu, Sermaye  Piyasas| I<uru:|l_|!
o dbzeniemelent  kapsamings  GYO  porbfoyl igin we

- | "efjerlame Raparlarninda Bulunmasi Gereken  Asgari
T Hususlan® igerecak sekilde hazirlanmstir, ,

M, Kivang KILWAN - Serumby Daderlemea Uzmant
| Lisans Mot 400184

Engtn AKDEMIZ - Soruml|u Dederfeme Lzman -
Lisans Mo: 403030

RAPGR TARIHI 'I.i 12 EEI'-Z{]
F‘J-.PGR NUMI&R&SI 202[1*’11’%2

Frein AKDRNIZ (4030303

RAPORU AAZIRLAYANLAR B, Kavaew KILVAN (400114)

TAKDIR OLUMNAN DEGCR {TL}

7 400000 o D]
(KOW HAREC) BET 0000 { Avrsa Deferi)

[OT{J*T_- // AT 5




3, SIRKET BILGILERI

latus Fa*_.frlmer kuk Degerleme ve Danigmanhk A5,

E.i.Rt{.E?f; ADRESL

- Kadjkcﬂg {stanbul

: ':: Acthadem — Kadikdy / ISTANBUL

f_-ucumeg Sul<a-< No: 37 Akgln Iz Markezi Kat 3/8- 34718

TELEFCIN

T 1(0216) 545 48 66-(0216) 545 48 67

Sl 0216) 545 28 37-

(11216) 445 9§ 26-(0216) 545 88 G1

Fﬁ;l_{S"'.’ J{Gzle) 339 02 81 _
EPDSTA - | bilgi@lotusgd. com
AWEB:- ./ www.|otusgd.comn

KURULOS {TESCIL) TARIHI

| 10 Ocal 2005

: SERM:&YE PIYASASI KURL)
| KAYDINA: ,ALINI$ TARIH VE:
_KARAR NO': :

07 Misan 2005 - 14/462

BﬂNKhCILIK DUZENLEME "JE
BENE'I LEME KURUL KAYDIN&
[ ALINI i’TARIH VE- I{AMR ND

12 Mart 2009 - 3073

TICARET SICIL NO:- oo} 542757/490339 ]
KURULUS SERMAYEST © ~ "+ f 75.000,-YTL . ——
| $IMPIKi szkmnygs;____ L §600.000,-TL

4, MUﬁTERI BILGILERI
[;SIRI{ETUNV:'&NI ¥

KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM CIRTﬁ'nKLTGI ﬂ ;

SIRKETIN ADREST

| Dlkilitag Mahallesi, Yenidodan Sekak, Na: 36,-"1 ir’+349
: Begiktas/ISTANBLUL

1712y 31 27 0o

| A0.03.2021

{1.200.000.000,-TL

| 240.000.000 TL

A

LOTUS

T5irket, gayrmerkuller, gayrimenkul projetert,

1 gayrimenkule deyair haklar, sermaye plyasas! araglan ve
| Sermaye Pivasas Kurulinca belirlenecek diger varhk ve

| haklardan olusar portféy( isletmek amacryla paylanim

| thrag etmele Ozere kurulan ve sermaye pivasas

{ mmovstatinda lzin veriben dider faalivetlerde bulunzabilen

sermaye piyvasas! kurumu nitaliginde kayith sermayell

| Ballca agik anenim artaldiltir.




5. DEGERLEME RAPORUNUN TEBLIGIN 1. MADDESININ 2.
FIKRASI KAPSAMINDA HAZIRLANIP HAZIRLANMADIGI
HAKKINDA ACIKEAMA

Bu rapar, asadida belirtilen teblif ve dizentemelare gire hazirlanimis alup, Sermaye
Fivasalarinda Faallyetie bulunacak Gayrimenkul Deferlerme Kuruluglan Halkkinda Tebligin
(LFI-62.3) 1. Maddesinin 2. Filras) kapsamindadir,

- Sormaye Plyasas: Koruiu'mun 1II-82,3 sayill "Sermave Pivasalaninga Faaliyette

=M

bulunacak Gayrimenkul Deferleme Kurnuluglar Hakkinda Tehiid” elkinde ver alsn
“eferlamo Raparfaninda Bulunmas: Gereken Asgari Hususular”

- Sermaye  Pivasast Kurulu'nun TT-62.1 sayill "Sermaye Pivasasiada Dedereme
Standartlars Haklnda Tebllg”

- Sermaye Piyasas! Kurul ¥arar Organi'nin 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayill karan e

Wygun gdriiten MNuslar Arast Dedoreme Standartlan (2017)

6. MUSTERI TALEPLERININ KAPSAMT VE VARSA GETIRILEN
STNIRLAMALAR

Bu rapar Kizibik Gayrimenkul Yatmm Ortakhidn AS.min talebivle youkarida adresi
belirtilen we girket porlfdvinde yer alar gayrimenkuetin Tirk Lieast cinsinden pazar
dederinin taspitine vinelk olaralk hazelanmgtie, Mister tarafindan getiriimis herhangl bir

simirlama bebunmamaktzdir.

7. DEGER:EME ISLEMINI SINIRLAYAN VE OLUMSUZ YONDE
ETKILEYEN FAKTORLER

Herhangi blr sinidayvics ve olumsuz falktdr buetunmamaktader,

L
. "r"_:{'r
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8. DEGEFR TANIMY VE GECERLILIK KOSULLART

Bu rapar, misterinin alebl Oeering adrest belirtliten gayrimenkullerin pazar dederieln
taspitlng vanelik ofarak hazelanmislir.
Pazar dederi:

Blr miikln, isteldi alc) we istekll satic are=inda, taraflarm herhangt bir dliskiden
ptkilenmeyecedi sartlar altinda, higbir zertama elmadan, basiretli vo konu hakanda yeterli
bilgi sahibi kisifer olarsk, vygun bir pazerlama  sonrasinda dederleme  tarihinde
gerceklestirecoklerl alim zatim isleminde el degistinmesi gerektigi takdir edilen tahming
tutarde.

Bu deferlermne catigmasinda agadrdzki hususlzrn gecerlildi varsayilmaktadir,

- Analiz edilen gayrlmentulierin trid ke ilgili elarak mewvcut bir pazann wvarligs

pesinen kabul edilmislr,

- Aho ve satiar makul ve mantilkh hareket eimekiedirler,

- Taraflar gayrimenkaller le itgili Rer kanuda am hilgl sahibidirler ve kendilerine

azami fayday saglayacak selilde hareket etmekteditlar,

- Gayrimenlkullerin satsl igln makel bir siee lanmmistie,

- {deme nakit veya benzerl aractaria pesin olarak yaptimaktadir,

- Gayrimenkullerin alim - satim glemi sirgsinda gerekebilccek finansman, pivasa

faiz aranlar dzerinden gergoklestirifmoekbed]r,

VEREL // o

r_,»/v -



9. UYGUNLUK BEYANI VE KISITLAYICT KOSULLAR

Bllgi ve inanclaremiz dogrektusunda asafidaki hususiar teyit ederiz.

a. Raporda ver alan gérls ve sonuclar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosutiaria sinrhdir.,
Tumd kisisel, laralsiz ve dnyargesiz olarak yapiinns calismalann sonucudur,

b, Sirketimizin deficrtame kanosuro alusturan tesis ve miiklere iliskin giincel weya
gelecade dbnik higblr Hgisi yaktur, Bu isin igindeld taraflare karst herhangi bir gikar ya
do &nyargis) bulunmasmaktadir,

c. Werdifimiz hizmet, harhanai bir tzrafin emac leking senuglanacak hir yiine veva
fncaden saptanmig olan bir dedeare; dzel kosul ofarak belifleren bir sonuce ulasmaya va
¢fa sonrald bir olayin clusmasina baél dedildir,

d. Sirketmiz  deflerlemeyi  ahlaki  wural wve  performans standartlarna gdro
gergeXlestirmistir,

e, Sirkelimiz, eksperttiz raporc Earhindan sonra gayrimenkelde meydana gelebilecek
fiziksal dedisikdiklerin ve ekonamide yasanabilecek alumiu ya da olumsuz gelismelerin
rapcrda helirtilen fikir ve sonueglar etkilemasinden Stird sorumioiuk tasimaz.

f. MGlein takdit edlen dgegerde defigildilife yol agabilecek zemin altl (radyoaktivite,
lirliiik, depremsallll vb) veya yapsal sorunlan igermedidi varsayidmistir, Bu hususkar,
zeminde ve binada yaptlacak aletsel gdzlemlemeler ve stafik heszptamalarin yan sira
uygutama projelerindeki Incelemeker sonucu agikiik kezanabilecek olup wemanhidimi:
digindadir. 8u tr mihondisllk ve 2B gerelliren %osullar weya bunlann Lespili wln highir

sorumlululy alinmaz.
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10, TASINMAZIN TAPU MAYITLARI
10.1. Tapu kayitlar

Kiztlhik Gayrimenkul Yatirem Ortakhg A.S, (1/1 hisse]

4 Mudla - Marmaris

.| femeler

o !

: Arsa {Seheri)

(TADA_['PARSEL T YOZOLGUMI ['CIET | SANIFE | VEVMIVE | L oo o s
NO e No T ) T NG | 2N, g | TARTLTARERE
-- 2518 163,948,724 3L 3412 4161 1504, 2022
-- 1598 0.509,00 17 1650 4863 15.04.2021

16.2. Tapu Takyidate

Dedarfemes! papian gavrimenkuliar Me Do warhangl bip rakyldat fdevradifebimesing Nokin biv
syurlamal alug almadkdy haklinda Hifgi, varsa adz konugsu gayrimankuliin gayrimenkal yatinm
ortakhids pogtfayiing abnmasing sermave pivasast movzualh hikiimion cercovssings aengel teskil
edip etmedicd hakindakl garis,

05.05.2021 farlbl itibaride Tapo ve Kadastra Midiiriidi TAKBIS sistemi (zerinden

ahnan

tapll kayit belgelerine gore konu tazinmazlar Ozerinde asadidaki notlar

bulunmakradis;

g,
s

LOTHS

Beyanlar Boliimil {1598 parsel ve 2518 parsel miistereken):

Kiiclkcekmeoce Tapuy MOdirfiiddime 11/11/2019 tarih 14747 say ile yetli
wvaiilmistir.

Sinpas Gayrimaenkdl Yabinm Grhakbide A5, Kismi bdldnmes] suretiyle sahip
oldugu wvarhk wo yikUml@lklerin biv béliminin yent kurulacak Kazilbik
Gayrimenku! Ortakhd
(8. 04.2021 tarih ve 4582 yvevmiye no ilg)
Beyanlar Baliimi (2518 parsel):
3194 sayii 32, Maddaes|
(32,04.2021 barlh ve 3313 vewmniye no ile)

Mugla Cevre wve Sehfrclllk IF Migirlidi Yap Kayid Seloes| deferendirme
komisyonunoun Q1.02,2071 tz2rih ve 3365 nolu karan ile 01.0%.28Z20 tarih ve
GRDOVWAFZ, YI4LETR, DHV7A4BS, 911 UiE, CYadDNAR belge nelu yapi dayi
belgesi 3194 sayill Imar olarsk serh dilgidlmest kanunun gegici 16, Maddes

Yatirim 2.5 ve devrine iiskin beyan islenmisiir,

geredinee Imar Mevzuatoma  avkindir,

kanuner:

geredince iptal edilmistir, (0822027 tarth ve 1517 yevmiye na e}

n



LOITL

10.3. Takyidat Agikiamalar:

Marmari=z Belediyesinde yaplian gordsmelerde sfz kanusu beyan neotlarnnm 2518
parsalin diginda kalan alanda yor alan yapidar iliskin oflaral kovuidudu ddrenilmistr.
Betediye vetkilisi, bu notlarn kiyr kenar cizgisi diginda ve kumsal alanirda vapiian ve
wanl kavit belgesi alinan vapiara ait aldufunu bBelirtmistic, Bu vapilardan bir kismrim
daha dnceki danamde repora konw 2518 parsele tecavizl] oldudu ancak daha sonradan
vikildidi édrenibrmigtiv, 2018 parsel diginda lalan ve henlz yikatmarg otan vapllann lse
vapi kayil beluelert ipeal edimigtir, Yapl kayit Lefaelar iptal edifdiklen sonra 33194 sayvil
T kanonu dyarinea Cevrs ve Sehircilix I M4OEieGEaE ile Marmaris Beledivesi vapr kayit
baigesi iplali hususande tapy moderigini biloilendirmly, lapu midirlfgl de bu atann
tapdsu almadidl Ign sahven komsuludunds olan 25212 parselin boeyvanlar hancsine serh
kKoymuslur,

Krzidblik GYO yetkllicrindan beyvan notunun apl sicillndon kakdinlmas: yoalinds
Marmaris Baeledlyesi neezdinde  girigimlerls yaplldidl, Marmaris Belediyesi‘nin tapu

midrdirdiglne yozocadr yazrya sbinaden peyan nodannan kaldilacadr dgreniimistir.
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11, BELEDIYE INCFLEMFELERT

ii.3. Imar Burumu

Marmaris Befediyes' Imar Middrlldid‘nden abman we ekte yer alan imar duorum
helgesime gfive rapova konu parsciter, 15.07.2005 onay taribli 171000 Algekl Igmelar
{Marmaris} Have Revizyon Uyguiama [mar Plani ve Cevre ve Sehircilik Bakanhd) Tabiat
Varliklasn Kaoruma Zened MOS0rUglnan 06.07.2020 tarih E. 99873 sayl yazsmna

Islnacden asadlaki lejant ve yvapilasma kosullannda yer almaktad.

-3 __. L v T e VTR T o w3 R T X e e AR o
l Turistik Tesls Alany 3,30~ 24,50, YolfYok -~ 7
Turistik Tesis-
0/2518 Sner Konet-Turlstik 1,30 24,50 m. Yok Yok 7

Tesis Kanut

11.2. Imar dosyasi incelemesi

Marmaris Betedivesi Tmar MOdirlidil Argivi'nde yapilan incelemelerde asafdidaki yap
suhsatlannn buiundudu tespd adilmigtir.,
2518 Parsel:

O

T TdGAH PARSELYARI BUNSATLAM
i T BARIMSE 4
1 RAIHSAT wrlls E efiullm i RULLANIM fankshinn. CHEFAK TOHELAME
ELOK KO RRMSAT ARl 4 ND ARG ADEDT % AMACE ALAMNS [M12) HLAN INSART BLAMI| XATALEDI  |YOF| SINIFE
B T ! | 1571 4414 [ am 58.58,0
. EIAR RELRONUT | w0430l | ep | TanlbaT | ssE KQHUT agsezo0|  aeRT| nms1ae)  aqun ic
B e 14| aesAaml b 1w | v | 53| mEskey zaetd| timsa|  assees| sy | 4R
14t M L 150 | Iavi | 55 | pacsken | seas2|  Lassaz  sooasa s | AR
" oawn | asmaen owyew | have |0 30 [ simene § saesadl  agarssl  seenesl ogen | d€
IETIIAT ISTSRAT
_Bemiwar | IeAC023 | awees1 | edvan o - ] DAkl T sabeddl o) el o1 | 48
16 kAT | 15714 Iave U0 T mankER G 3ae6da| 237909 5 am6d| Ingded) ac
181 1609201 | 1514 lave T wp 0 sdesker | naends]  a41939]  sasda] 1 ac
4 A T sy | ISAE | lave | _an R I e T £
T 1601200 | 1501 Lz 53 AAESREN LESE|  2eTI|  SAOdE| iR | AG
P sy | eowmer | pAs | have | e | sl | asede| esmasy  ses2all w07 | 4C)
: T 1eoaad | ISF | ILawe 3 RSESKEN 107500 458635 646315 st 48
f '“Wﬂ 1513021 1418 haur Wi MAREKEN Lane 4| 287400 AHHzlE] T HE AL
: 11 modsot | 15M | Jbawe | 7o | nestkeW | raesad|  tadrar] saegs| i | da |
1411 16,04, 202L 5L ILaye 43 peeskEd | gerann]  amaar] sawar] et 4
------ iz | wemamnt | syie | Iews | s | mesken | zoceps|  taomes|  soenms| semm) |4
. L e | metan | ispe ILAVE 7 MESKEN 33069 251929 5EIRGI] 10(3+7) ic
o C DI roteosws] wewa] meiege] _

(%) Sde lkoousu rulsat 28072000 tavihle il rohsat dle 24052008 ravibl venileme amagh 1378 noln yams
rubsatma tadifar rabsar olaral ditmenlenmistie, Sz konusn yapn ruhsall 2400528108 tarihinde awel odsrak yam
ruhsarr diszenlemmniz olan yapids yamlae wdilan, bullamen amecinn komsta ootlzatatllnest ve ilave wdilen otel
kg fvin dibevrlenneistin,

Yerinde vaplan incelemede 2518 parsct deernde nalamam yvape bulundudu gfirlmils
alup by yapimn 28.07.2000 Lachhll Hk rihsat, 12.11.2012 tarih we 20/34 sayth ve
24,0%5,2018 tarih, 1571 nolu yenlicme ruhsati bulunan 46.424,.00 m?® killanim alanh otel
vapls) oldudy tespit edilmistle. Eksportlz tarlhi IUbarlyle yapinin bir smimin yikildid ve
yvaninn kaflen kisimian dzerdnden Kizilbitk Peojesl 1. etap kapsaminda abinan 16,04.2021

tarthli 13/4414 nolu yapl rdhsating  uygun  sekibde ingaat islerinin devam  ettidi
“asrimostir,
G
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Marmaris Kizitblik Projesi 2 adet parsel Gzerinda 4 etaptan olusmaktadir. Projede
1407 adet devre mllx, 205 adal at2l, AVM, 261 adet devremllk ville Gnitesi, acla park,
macera parks, 4 ayn plal botgesl, termal, wellness pask, agik ve kapah havuzlar ve akbvite
glany bulunacaktr,

Projenin toplam ingaat alam 257,250 m* dir. Kizilbik GYC A5, yetkililerinden alinan
hilgive gire 3. ve 4. Ftap lgin yap ruhsatl hagvuralar vazilmig ofup ekspertiz tarihi itibariyle
henilz sanuglanmarmghir. 1., 2. ve 4. etaplar 2518 parsel iizerinde yer alacak ofup 3. Etap

1598 parse! va lkigmean 2518 parsel Orerinde ver alacakhr,

11.3. Encumien Kararlan, Mahkeme Kavarlart, Plan Iptalteri v.b. konular

Marmaris Beledivesi Imar MOdGrIGQU  arshvinde vapiian  incelemede rapora konu
patscllarter gl elurnsuz biv belge va de plan iptallne rastlanmarmgar,

11.4. Yap Denetim Firmasi

{¥am denetim kuruusu ve denetimleri dederlemest yapilan projeler ile ilgili olaral,
29 fa 2001 tarih ve 4708 sayill yap denetimi hakkinda kanun uyarnmca denetim yapait yape
denetim kurufusu (ticaret Grvant, adresi vh.) ve dederlemesi yapilan gayrimenkul ile Hgili
ofarak gergekfastirdigi denetimlar haldanda hilgi}

Birinci ve iking ctaplara lliskin vap denetimi fenni mesullerce dstlenilnristir,
¥api Benetimi Fenni Mesulleri;
Mimari: Selman Cetik {Oda slell no/Tenatgl helge no: 360217
Statik: ahmet Seckin San (Oda slcil no/Denetgt belge no: B8016}

Elektrik: Yahya Ozzalik {Oda slell no/Denetgi alge no: 18611)
Mekanik Tasizat: Mehmet Ergahan {Oda sicll no/Denstgi belge noe: 599)

11.5. Son Ug Yil icerisindeki Hukuki Durumdan Kaynaklanan Degisim
11.5.1. Tapu Miidiiriugi Bilgileri

11.5.1.1, son g Y Iginde gergekiesen alim satim hilgileri
Taginmaziar Sinpag GYD  AS. milkivetinde iken 15.04.2021 tarininde Kizdbilk
GYO A5, millkivetine gegmistir,
11.5.2.Belediye Bilgiler
11.5.2.1, imar Plannda Meydana Gelen Dedisiklilder, Kamulagtirma
islemleri v.h. Eifgiler

Herhangi bir terle yva da kemulaslirma islemi bulunmamaktadir,
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Qlarak

Sdzlesmeleri,

Yaminug  Sérlesmetlere
Kat Karsthdi

Saziesmeleri ve Hasilat Payiasinu Sozlesmeler vh.) Hiskin Bilgiler

11.5.3. Gayrimenkute  Iliskin

{Gayrimenlad Satiy Yaadi Insaat

Herharngi bir ilg: bulurmamaktadir,

11.5.4. Gayrimenkutiiin Enerji Verimbilik Sertifikass Haklonda Bilgi

Yagilann  insaatl  heniz  tamamianmarmis clup enerdi wverimlitik  sertifikasi
bulenmamakeadir.
11.5.5. Ruhsat Alinig Yaplarda Yamilan Degisildikierin 3194 SayHy

Maddeasr
Alimmasini Gerektirir Degisildilder Olup Olmaddi Haklanda Bilgi

Irnar Kanunu'nun 21, Kapsaminda Yeniden Ruhsat

Prejenin halihazer duromu itibarlyle veniden rubsat alnmasing gereldtirecal bir durum

bulanmarmaktadr,

11.5.6. Praje Bilgileri

Marmaris kKinlbix Projesi 2 adet parset dzeringde 4 etaptan olusmaldadir, Proje
hinyesinde devre mitlkler, otel, gargt, susval doratt alanlan ve termal tesis ver alacaldir,

Projenin toplam insaat aiam 257.250 m* dir. Projede 1+40, 1+1, 2+1 ve 3+1 tiplesinde
1407 adet davre millk, 205 odale abel, AWM, 261 adet devre milk villa Tinitesi, agqua park,
macera parla, 4 ayn plaj bdlgesi, wellness park, acile ve kKapal havuzlar ve akiivite alan
bulunacaktir,

Kiztlhilk GYQ A5, vetkililerinden alinan bilgiye gire gercoklestirilecek projeye illskin
genel bilgiler asadida tablo halinde verifmistir. Ayrica 2. Etap blnyesinde toplam 9.000 m?

rstinat duvar Igin yapl ruirsat) alimemistie,

] L] ropuam
R } o] baGmsi  § samuagilR | ERSAL | . NSAAT
ETAP. . | KULLANIM AMAT! | BLOKADEDI ] BOLUMADEDL: | ALAN (M2} | ALAN! (M2} |:ALANHMZ)
| Devremilk 1 555 57:4G3,00
Otel 1 205 3425300
1. ETAP 85.570,0G6| 11751376
atel Aiar Igerisinde
AL 1 Rubsallandeimistir 500000 _
2, ETAP Divremiifl 13 252 590E6600 5273300 75.527.34
3. €TAP | OnThe Hill viila 45 a5 2433500 2952900 27.379,00
A EYAP | GecretValleyVilla 19 156 3773000 2773000 2773000
:_ ' ) 209.293,000 196,540,080 248:250,10
.f \'fr //
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i2. TASINMAZLARIN CEVRE VE KONUMU

12.1. Konwm ve Cevie Bilgileri

bederlemeye konu tasinmazlar, Mudla i, Marmaris llges:, Igmeler Mzhallesi'nde
korumlu 2518 we 1598 parseller Czerinde gelistiriien ¥mlhitk Otel ve BDewremiilk
Projesidir.

fcneler Mevkil, Marmaris Koyunin giney batisinda yver almalktadir, Iigmelerde genis
hir hatk plajl, farkl segmentlorde gok sayida otal ve vazilk meskenler bulunmaktadir, Rapara
kol tasinmaziar ki hattinda ve Igmeler Mahallesinin dodusunds yver almaktadr, Denire
st kanumda olan 2518 parselin karsisinda Kegl ve Cennel Adalan bulusimaktader

Taszinmazlarin gevresinds yapilasma bulinmarmakia clup agenellikie eélmil araziler e
gowrilldir, Béalgeye drel arag ve deniz voluyia ulasilmaklasir. Proje sshasi, bdloenin bakir
vapsl, dogai glzelldi ve deniz kiyistindaki kenumu ile dikkat gekmektedir. Solgede altyap
imkantars sinrlrdtr,

Tasinmaslar fcrmeter Plajima 1,4 km., Marmaris’e kus uguzsu & km., Balaman

Havalimane'na ise vakbagsik 107 km. mesafededir.

P

G CER Proje Ala

T jomele
i T
1 g Mownaris
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12.2. Bilge Analizi
Mucjta fti:

Mugla, Tirkiyenin an kalabalik virmi dorglnct sehridir, 2019 it TUIK verilering gére
nifusy 1,000.773'dir. Ege  Balgesimde,  toprakbarimin klgdle  bir kisimi Akdeniz
Bilges: icinegiren, Ortaca, Dalarnan, Kéyoediz, Fethlyve, Marmaris, Milas, Datea ve Badrum al
bi katil vareleri ife nld bir yerlesim yoridir, Hde 13 ilge butuncr.

Mudla, Atdeniz  iklimi etikisinde  kalmaktadie.  Schrin Iginde  buoloadude Menteygo
yYores'nde dadiar densze paralel vzanmakliadir. 800 m. yiksekllGe kadar olan alzenlanda *Asil
Akdenls Iklimi' we daha yiksek alanlarda “Akdenlz Dad Iklmi’ hissedilir, Maksimurm-
minimum sicalkdtk dedarlari, nemlilik, yadis miktarn ve hakim vlizgar yooler yerel cografi
kosultara gore dedismekiedir, Metrekare’yo 1000 mm.'den fazla vades alan Mudla, orman
arant bakirmindan TUrkive'rin en zengin elan yérelzrinden biridir. Ma var ki yafislann bk
cofuntogu ki mevsiminde dimer ve yaz kurakhfy belirgindir. Dagltann denize gparaled
uzanmasimin v ylkseltinin bl yirede Ege Bdlgesinin gerelinin aksine daha fazla olmasmin
diger bir scnucu olarak ulasim dodu-batl yandnde zorlagir ve nifus seyreklagir,

wuzoyinde Avdin, kuseydodusunda Denizli ve Burdur, dadusunda Antafya ile komsu
akup glneyinde Akdeniz ve batisioda ise Ege Denizi le gavrilidir.

Taplam uzunlugu 1479 km olan deniz kiydar e Mudla, Tirkivenin uzun szhil geridineg
sakip flidis. En bliylk ve il clmaya aday ligest Fethiyve'dir, Ayrica Mufdla ilinde 2 adet biyile
gil hulunmaktadir,  Bunlar Mllas [le Aydin Hinin Séke ilgesi sinelarr  dabiline  yaytan Bafa
Galil e Kéyecadiz ilgesindeki Kiyvoogiz GEld ¢, Cnemii flg akarsuy e Zine
Cavi (Yetadan'dan gecerlen Yatadan Cayt), Esen Cuyl ve Crtacs-Dalaman arasinda ver alan
ve bl il ilge arasinda siner ofarak kabul edilen Dalarnan Cayr'dir,

Blin  dnemli  limandan Sodrum, Marmaris, Felthive ve GUIOK tedir.  Ayrce  ide ke

havaakani; Mitas-Bodrum Havalimani ve Dalaman Havalirtan butunmaktadie,

t C}il'lJ*% e ”‘
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Marmaris Ilgasi:

Marmaris, batisinda Dakea Yarimadas ve Kerme Karfezi, lkuzeyinde Lz,
dogusunda Batan Dade, Karadad ve Glnllk Tepeleri ile glineyinda ise Akdenlz e gavrilidic,
Karfezin Gniinde keyiya ince bir dille badl olan Adalkdy, onun éninde Sedir Adasi, Kegi
Adasi ve Givercin Adas) bulenur, Kertin en eski kismil denize dodrl uzanmis blr tope
fizarine kurulu olan Kale Mahallesidie, Marmaris daha sonra etelklere dofru we kiyi bovunda
gedlsmiskir, Hawva cfasiminin yvaprtdi: Dalaman Havaalanl sadece bilr saat
auzakhlktadir. Rodos |se sadece 45 dakika mesafedadir,

Akdeniz ikliminin hakim oldugu doede vazlar oldukga sical we kural, kig aylan ise
mispeton ik we bol wvadizh geger, Dadlarin oregrafik konumo  idban e Marmaris,
Turkive'nin Rize'den sanra aa bol vadis alan bdageterindeadiv, Wil yadrs miktar 3200 mm
tzerindedir. Ky avlarinda giddetli yadislar ydzinden ilgede zaman zaman su baskmlan ve
sel garlilebilir. Kisin cephe slstemlernin gegiglert esnasinda oldulkgs sl orai {simgel)
gdrdlir. Mayls — Evildl aras) ddnem pek vodis gbrilmez we oldukca kurax geger. Denizin
iman etkisinden aedrd kis avlarinda ok nadiren don géritur, Kar yadist ise yiksek dag

vamaclarinda girilmekie beraber, kiyl kesimiere cek nadiren disoer,

Dogal bir limen olan Marmaris Kdrfezi 1.100 adet kapasiteli Gg marina ve 12060 yat
kapasitell 9 yat ¢okek yerine sahiptir, Mavi Yolculuk glzergala dzerinde bulunan yirede wat
twrizmini gelistirmek amaciyvia 5 wikda bir Qlusiar aras Yat Festivali ve clustar aras Marmaris

Yar Yarislar dilzenlenmektedir,
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12.3. DPiinya ekonomisine genel balag

Kiresel Ekoromik blylme 2018 yinda saglam blr gorintd clzmigtr. 2018 wil,
rizgpeten senkronize bir edilim  izZleyon biyime trendlerinin bolgesel olarak  binyik
dedisimler izledidi bir dénem olmuostur. 201/ yilindald gighl toparlanmadan sonrz toplam
gayrisafi yurtigt hasilattaki blyime hrzinin azaidii we 93,6 - %37 seviyesinde
gerceidestidi adzlenmistir, Blylme hizindaki vavaslama, OCCD Gleelerinde fzeliikle Avrupa
bélgesi ve Japonya'da hissedilimis olup Amerilea Birlagik devietleri bu trendin disinda
kalmistir. Ancak Amerika’min wagadids ekonamik Blyimenin pek gok mali Eegwik e
desteklenmuosinl de gz arh etmenek gerakir, Gelismelds olan ekonomilerde ize Hindistan
gugld bir toparfanima yagsarmig, b esnadzs Rusya we Brezilys da wispeten daha i
performansiar gostermistie, Cln ekonomisi ise yvaveslama ediliming laramarnmshr,

Dinya ekonemlsinl sekillendiren gellsmeder ceneliikle polltike kaynakh obup bu
gelismeler arasinda Amoerika Birlesix Devletled ve Cin arasindaki tcar cekisme, Brexit
siireci wve Dinya genelindekl pek gok Tarkl leopalitik aartlimi sayvabiliviz,

2018 wilien Arabk ayinda Cin'in Wuhan kentinde ortava gilkan Covid-19 wvirdsi
2020'nin iking oyindan itibaren t0m Diénva'yva vayilamaya baslamis olup sabarmin konlrol
aftina alinmasi icin ahnan &nkemilsr ekonomllerdn yvavaslamasing yaol agmistir. Finansal
pivasalar salginn olzsr olumsuz etkilerinden dolzyl Snemilt digisler yasary olup Basta
FED olmals sizere merker bankalarimin parasal genisleme sinyalleri vermest dzerine Kismen
loparlanma yagzansisir. Salginin real sektérdeki etkilerl Gnimiizdek| sirocte daha da
hissedllenillr sekilde artaya oikacaktir.

Halihazirda Diinys ekonomisi resesyon igerisinde olup 2020 yilimn il cayreginin
baslartrda alusan olumlu sinyailer salgin hastahdgin etkisivle darbe almistir. 2018 yilinda
229 araninds gergekiesen glebal ekenomik blylimeyi 2020 yilinda %4 .3 daralma takip

cksmiskir.
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12.4. Tirkiyenin Makroekonomil Gériniirmii

2008 yiindakl kiresel ekonomik krizden sonra Tirkive ekonomisi ciddi bir teparfanma
slirecine girmig olup 2014, 2015 yiltarinda GYSH hir énceli yida gbre % 5,2 wve UYhG,1
sevivelevinde artemistin, 2016 yill, pek galk Tarkl efkenin de etkisiyvle blylme hizinin
yavastodidt bir dBnem olmus 2017 viltnda %7,5, 2018 yilinda ise %28 lik hivime oranlan
valealanmustrr, 2019 vitinda bldylne aram 0,9 alarak gergeklesmigtin,

2020 yilinda Covid-19 salgininin olumsuz etkishde yilin ikincl ¢eyredinde %9,2 oraninds
daralma leaydedilmistir. GOnlGmiz Kparyle GSYH biliy0kiGdine gare TOrklyve, Ditnya’nin 19,
Avrupam 7, Blylk ekonomisidlr,

2004 whingdan ittharen cift haneli scvlyelerin allinda soyroden enflasyon oran 2017
wiknga % 11,1, 2038 yihinda 9:16,3, 2012 vilnda % 15,28, 2020 yilinda ise %14 60 olarak
aerceklegmigiir, 2020 wih Byl Thketlci Fiyat Endoksi TLIK verlierine adre wililk 11,75 dlr.
TUFE 202t yih Mart aywda biv onceki yibn aym ayina gore %1,08 oraminda arbig
géstermistir,

Lusizlile arantar ise son dg yilda %11-2%13 arahifinda seyratmokbeydi. 2021 vl Subat
danomindge issiz sayvisl gecen yim aynt ddaemine qére 250 bin kisi artarak 4 milyon 236 bin
kisi afrmustur, Issizik oran 0,7 puanhlk arbis ite %4134 seviyesinde gergeklesti, Tanim cigr
igsizlik oran 0,7 puanilk arbig ile %15,3 oldu. Isthdam edilenlerin sayise 2021 yib Subat
dénaminde, blr dnceki yvilin ayr dénemine gére 22 bir kisi azalarak 27 milyon 477 bin kigi,
istihdam oram [se 0,1 puanhl azalbsg e %43, 4 aldu.

Cdemeler dencesl tarafinda ise 2018 vilinda Y75 olan thracakm ithaiatt karsilama oram
20319 ywilinda %385,9 oiarak, 2020 yilinda ise %A5,8 olarak gergekiesmisgtiz. 2021 yih Subat
ay1 itibariyin 12 avilk carl islemier acife 37,785,000 USD alarak gergeklegmistir.
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Kisi Ragina Biisen GSYH (USD)
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Merkezi Yonetim Bilice Gergekiegmeleri

2021 T Subat wynedy ekl vinetim bllige galirleci L1846 milvar T, olarak gergeklesivken, bittge aiderler

a4 mitvar TT. olmey ve ity 232 milyar TL favla vermaisr.
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12,5, Mevout Ekonemik Kogsullanin, Gayrimenkd Piyasasingn Analizi, Mewvout
Trendler ve Dayastak Veriler

Ulkemizde dzellikle 2008 wilinda yaganan ekanomik krizie haglayan dénem, ywasanan
difer krizlare paralel olarak tm sektirlerde cldudu gibi gavrimenkul pivasasinda da énermi
dlclide bir daralmayla sonuclanmusker. 2001-2003 dédacminde gayrlmensul flivatlasrda esklye
aranle ciddi dlslsler vaganmis, gline satim islemlert yok denecel: kadar azalmistir.

Sonraki yillarda kavdedilen olumlr gelisimelerle, gayrimenkul selktdril canlanmaya
baslarmig; gayrimoenkil wve ingazat sektdriinde blyiime kaydedilmigtiz, Ayrca 2004-2305
yillaninda olusan are wve lalep dengesindeki totarsizlik, yiksek talep ve kisith arz, fiyadan
hizka yu<arn gekmigtiv, Bu dengesiz biiylime we srbiglanin senocunda 2006 yilmin sonuna
dadru gayvrimenkel pivasas sikntl bir stroce glemtlsti,

2007 yilinda Thrkive kin ic sivasetin adir bastidl ve segim artamiam ekonamiyi we
gayrimenkul sekidvdnd durgunlastireid gizlenmistiv, 2008 vl ik yarsinda ig sivasette
vaganan sikintilar, dinya plyasasindali daralma, Amerikan Morkgage phyasasindaski clumsuz
gelismelar devam ctmigbr, 2008 yilinda ise dinye ekonomi piyasalan cok ciddi gatkanblar
gegirmistir. Yikidmas dive dilgidnilen birgok finansal kurum dewrilmis wve global dengeler
dudismigllr,

Data dnce Tlrkiye'ye oldukgs latepkar davranan birgok yvabane gayrimenlud yatmim
fomu we yatirim korubosu, faalivetle-ing bekletme asamastnda tutmakiadie. Globkal krizin
atkilarinin devam ettidi donemde reel sekiir ve Tlcerriz alumsuz etkilenmigtir,

Ote vandan 2009 yili gayrimenkul agisindan dilnyada we Tirkiye'de parlak bir yil
almamistir. Iginde bulundudumuz wilar gayrimenkot srojeleri agisindan finansmanda segic
olunan yillardir. Finars kurwmlan son donemde yavas yavas gayrimenkul finansmani
aclsindan kaynalkbariy kellandirmak igin arastirmalara baslamislasdir,

2010 igerisinde ise sivasi v ekonomix verllerin Ingasl sektdrl lehine gelismesivie
dayvrimenkusl yatinmlarinda daha gok nakil psrast olan werli yatrmimalann gayrimernkul
portfayl edinmeye galtstidn bir wil olmug ve a7 da olsa daha esnek bir yil yasanmghr,
Gecmis dénerm bize gayrimenkul sektérinde her dénemde ihtiyaca ydneitk gayrimenlul
Hetinteri "erlsileblliv Byath” oldugu sifrece satilatitinekts mesajin vermaktadic, Bitln vorilera
bakildiinda 2014 vihindaki olumibu goellgmeter 2011 118 2016 villannda da devam etmistle,

2017 yibindan itibarcn, boser ve jeocolitik atlenterin etkisi, daviz lrlannda yasanan
dalgalanmatar ve finansman imkirfanmn daralmasma ek olarak arten enerji ve is gliclr

mallyeter gelistivicilerin ddeme 2orufiu vasamasinag neden alimuagbur,
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Ubkemizdeki ekanomilk dinamlkler anermll élgide atlileyen ve cok savida yan sekiére
dleskek nlan insaat sexiorlnde yesaran bu zorfuklar gayrimarkuollerin fiyatlamalannda
optimizasyona ve dretilen toplam Unite sayvisi ile proje geilstlime hizinda disiise vol
acmizhic, Banka faiz oranlannmn ylkselresi ve valirimolann farkll enstrimaniara yénelmesi

de yatirim amach gayrimenkil alurlarne azattmgter.

Turkiye Genelinde Verilen Yapt izinlerinin
YiizdlgGmil {m2)
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2018 yilinda ditsiik bir performans glzen ingzat selddril 2019 wlhn son geyradi
itfibarivie toparlanma sUrecing girmigtiv, Bu hareketlenme 2020 wihinin ilk 2 ayltk dénemindes
da davam ctmistin, Ancak 2019 wilinen Aralik avinda Cla'de artaya gtkan Covid-1% satginimin
Marl eyirda llkemizde yayimaya baslamasiyla ekonomi elumsuz etkileamis ve gayrimenkul
seletdrl bu gurgunluktan payim almistir, Karanting sirecl sonrast TCMEB ve BRDK tarafindan
aclklanan lararlar va desiekler sekidre olumle vansimg, keitut kredisf faizlerindeki diistis ve

kampanyalar Temmus ve Aéustos aylannda konut satistanint rekor saviyvelere ulaslirenislir,
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Ticari hareket|ilifin  sadlanmasi amaciyla plyasaya aktarlan ucue  tikidite  dévip
kurlannda wve fiyatlar guened saviyesinde biy(k artglara yel acnis, sonrasinda Merkez
Bankast parasal sikilagma politikas uygulamaya basglarken parasal sikifasma  kararlan
sonrasinda banlkalavin bHkidice kaynaklan xzimis, bu de faiz oranlaringda wilkselize vol
agrigty. TCME, 19 Kasim 2020 tarihii toplantisinde pelitika faizi 475 baz nuenhk artisla
9%10,25%en %15% yvikseltiliristiv, Covid-1% vakefarnin hizle artmaseda ticard barekelligin
dzha da azalacadr disiinlldiginde gayrimenkul sekbdrinil kiza vadede zarlu hir siirecin
bekledigi Sngdrilesllir. Gelistiticiler ve dijer sektte paydaslanmn risk istahimin azaldid) bu
danemde arta we uzun wvade igin voni vabrm  planiamalanna adirhk verccekber
diizéiniijmektadir. Bitin bunlara radmen {stanbul cibi metrapel kentlerde havata gagirilen
ve proje agamasinda olan blyiik altyvap yabrmiznnm yan sira bdyiikgehirlerin slrekif arkan
nifusy kentsel rent) hala canli tutmakka, dodre bir planlamavla arz-talep dergesi ve
fivattamamn eptimal olustugu  lekasyonlarda  gelistivicilere  firsatlar sunmaktadrr, Son
dénemde yvabana yabrmealarin dlkemize ilgisi artnys olup gayrimenkul pazannda yabanayez
vacian sabslarda by etki gdrillmeklediv, 2020 Aralik avinda satiban toplam konut adedinin

%R3'0nd yabanclara vapilan saliglar olesturmalktadie,

12.5.1. Genel Konjonkiiriin Otlel Pivasas: ve Gayrimenkullerin Defjerine atkisi

26800 1i villarm Bagindan itharen turizm gelirlerinin Gayrisafi Yurt Il Gelir igindeki pay
3N Uzerinde seyretmistir. 2016 vilinda Temmuz avinda yasaran darbe givigiminin de
etklslyie ilk kez bu pay 22,6 ilc 863 10k sevivenin altina lnmistle, 2017 ve dzellikle 2008 wili
turizmde topartarma vir almus, 2019 da bo edilim devam etmistir. 2018 wilinds toplam
turizen geliri 20,5 Milyar USD olarak, 201% yilinda 34,5 Mibyar USD olarak gergeklesmistir.

2019 wihinda turizmde gorgeklesen toparanmanin etkisi sehir gtelleringde de yawves
vavas hissedilmekte iken Covid-19 salgininin ortava gikmasiyvlas 2020 yih Mart avindan
itibaren Olkeye glris gtkiglarda kesitlamalar yvaganmaye baglanmig, yurtici we yurt disl burizm
hareketliliji durma noktasina gelmistiy, Bu silregte atellerin Bikill ks gecich alarak
faaliyetlarine ara wermis clup Haziran avindsn itiharen ademeli olarale hayata gegirilen
sormatlesme sireciyle az kapasitoyle de olsa agllan tesisler elmugtur, Yaganan bu alumsuz
durum cok sayvida Insanmn hir araya gelcigi kongre ve fuar turizminl de otkilemiskln, Kisa ve
orta vadede salginm eliilerinin devam edecei varsayimiyla sektdriin igarisinden gegmekie
oldufu darbodazin sirkallert zoriamaya devam edecedi dlsinilmektedir,

2020 wilinda 12 eayhk ddnemde toplam turizm gelin 12,06 milyar U5D olarak

gercildesmis alup bir dnceki yila gére %65 araninda azalmuglie

Frad

WL [/ .

I-O%Ll%__
.*'_.7“

20

s fIoema
S F




12.5.2, Tiirkiye Gayrimenkul Pivasasing Bekleyen Firsat ve Tehditlar

Tehditler:

Armeriks Birlesgile DevieHeri wo Cin arasindaki tican gekismiea, Brexib sitkech va Dinya

genelindeki pek cak farkl jeopobitik gerilimin ekonomiyoe cekisi,

«  Yabanrc sermaye kaynaky yatimmlarda gordlen yavagiama,

«  Tarkive'nin mevcut durems itEartyle jeopelitk risklere sqk ofmast sebebiyle
moveul ve gelecelde|d vabirimlan yavaslamas ve talebin azalmasi,

s Son diénomde déviz kurendaki aroigin faizler Gzerindeki baslkoy artiyor olmass,

«  Covid-19 salgiminin kisa ve arta vadeda turizim seltérdnd stkilemeye 2evam adecek

olrnast,

Firsatlar:

«  Torkive'deki gayrimenksl plyasasicm sbustar aras standartlarda gelen taleplere
cavap verecek dizeyde ofmas,

s Son dénemde gayrimenkale olan yvabanc ileisinin arbiyor olmasi,

«  Geng bir niifus yamsina sahip olmanin getivdidi dodal talekin devam etmesi,

«  Gayrimealule olar yvakarncl ilgisinin artmasl,

«  Ddwviz kurunun yilselmesi ile yebana wristlor iclsy Glkentzdekl tesistorn cazlboesinin
arkmasl,

= Az kapasie lle galisan bu dédnamin yveni yatrim ve iyitestirmaelore firsat vermesi.
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12.6. Tiirkiye Geneli Konaklama Istatistiklerd

[ mityon |
TESISE GELIS SECELEME
%482 %54,9
_azauss | _Azaus |
Lot Pt i L Y Lo

¥amtan Gecelemidlerin Dagulem
Yabana Zivaretgiler % 42,1
Yeili Ziyaretciler ™ 57.2

Grtatama Haly Soresi

Yabanci Ziyaretgilci 3.1 giin
Yerli Ziyaretgiler %9 giin
Fiin Zivaretcier - 2% giin

163 157,

Aylar Give Tesise Gelis ve Gacelemeler
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12.7. Turizm Sektdril Son Donem Analizi ve Ozet Bilgiler
UIK werilerine giire; 2021 ytlinin Ccak-Mart déneminde Ulkemize gelen yabanc
zZivaretsi sayis bir dnceki wihin aya ddnemine gore %53,5 oraninda azalarak 2.600.468 kigi
obmugtur, By sayimn 4970,2=i yabana  zivaretci olup %2987 yurtdigr  ikameth

vatandaslardar olusmaltadir,

GIRIG Yapan Zy/aratih Sayis! Oriajama Gacatama §ayE
keurnbier of Dogasing Wialkors Avargqd Mumber 87 Caintghls
Yatandag Vatandag
{yurl dginda Pt degenda dkamet
Hsemet cden) eden}
Yitik - Arpeat Yabaho! CHizen (Reaident Tepteny Yebanct Citizen [Resldent
il < gar Cayrek - Quarder  Topher -Total Forelgnert abraadt Toial Foseigner abroad:
218 Yilik - Arneral 45020 673 Jp 51 02 d87&E T 88 a0 15,3
; g 122 132 4 08 &3 12414381 1,1 1.2 14,5
(4 1% 057 D27 §an5 102 1212885 85 .0 134
it 18 736 755 15 g04 734 Zaez 031 0,4 ES 145
v FEG1 M40 £ EQ3 235 1162 S04 118 10.5 18.0
2Me Yililk - Annual Bt 060042 44712570 7147 0F2 949 .4 54
N G Edd 231 5 460 320 11E15171 10,4 AT 13,6
I 12 72 248 11 405 314 1263 335 9.3 8.8 122
Hl 21 811 904; 18 437139, ERTET: S an B2 438
'} 10 847 240, 2315 240 1625 100 115 0,8 4G
2020 YulRest . Annuzl 15 425 #6b 12105 265 3146001 124 10,2 #d
| 5030413 4 G35 345 1003563 10,3 or 13,5
il - - - - - -
17l 5604 155 4 430 453 1174102 114 9.3 Fall|
I 4 H02 295 3042 367 9403349 156 2.1 252
20H Willik - Annilal
{ 2 600 465 1026 227 TR 245 164 id5 224

Cikeg Yapan Ziyareici Sayist ve Ortalama Geceleme Sayisi, 2018 - 2020

2021 yili Ocak - #art déneminde Ulkemize en cok zivaretgi génderen (lke
stralamasinda Rusya Fed. %24,24 (219.4158) ile biring, Iran %7,9 (71.517) ile ikirci,
Almanya %784 (70.569) lle d¢lincd siradadir. Almanya dikesini Ykrayna ve Bulgeristan
lzlernekiedir.

Ulkesnize selen yabang zivaretgilerin en gak givis yapbiklan sir kapdarmin bagh

aldudu iler sirelamasinda ilk 5 i1 asadidaki sekilde gergeldesti:

« Istanbul {475.785)
¢ Sirnak (201.823)

- Edirne (£37.935)

o Artvin {25.094)

o Ankara (17.494)
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13. ACTKLAMALAR

s  Rapora konu parsellerin yizdlglimbert asadudaki tabioda sunufrmistur,

”:»-2& Ny
4 B SEL—? S
. %m - N

't
2518 163.968,77 t
i

1558 9.50%2,00 i'

« Rapora koav tasinmaclardan 2518 parsel sahil geridinde hiringd parsel olarak yer

almaktadr. 1598 parsel iso 2518 parselin yvanmda ig xesimde (2, Strada) koenumudor,

2518 parsel:

e« Amorf bir geornetric seklldedir,

«  #iyr hattindan itibaren glneye ve pative dedru ic kessmilerde edimil bir lopografik
yoHya sahiptin.

a  Senrlanm belidleyon herhangd blr ursur aulpnmamaktadir,

% Denizo sifi konurmdader.

2518 nolu parselin goriinimi

I1.- Xﬂ.ﬁ
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e Amarf bir geometrik sekildedir.
= Edimli blr Llopoarafik vaprya sahipiie,
«  Syuvlanm balirleyen herhanal bir unsur bulunmamaktadrr,

«  [Denize 20 Parsol kenumunda olup manzaras: maveutiur,

1598 nokli parselin goriinmii

otus._
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Krzilbiil Projesi.

»  Kizitbitk projesl loplamda 173.477,72 m* yizélgimll 1598 parsel ve 2518 parsel

Gzerindza yer almakladir.

s Proje, karma kullanim projest olarak 4 etaptan clugacaltir,

« 1., 2. ve 4. Etaplar 2518 parsel Uzevinde wer aimaldadir, 3. Etap ise 1598 parsel

izerinde ve kismen 2518 parsel Georinde planlanmistiv,

«  Ctaplarda yer alan teslsier agaificdakl g:hldir.

_ KRILBEK PROJES].
205 GLALI 5 YILDIZLOTEL
OTEL BOLGES] HivUz
' SaHIL-DECE
BEYATE LI BEACH
DEREM (LI ORITEL ER| (555 ARET)
WELLMESS RARK
THER AL
DEVRAEMIILK B GES HAWIE
’ SAML-CECK
RIZIEK U1 BEACH
LABIES PLOL CLUB
LETAP EKECUTIVE LOUNGE
K RESTORAN-KAFE-FASTANE
GhvlM
TAARKET
SHOPR DY [y} KUAFLR
o - MESLIT
CLUB PARKY-BABY CLUR-MIn] CLUR-SLNIGR CLUB,
PLAVE.FI3H CLUB-TEENAGE CLOB-GAME ROCM-GOLOEN AGE CLUE,
CWUN KONSOLU-BI AROOMASATENISE '
ZIPLINE-MACERA PARKURL TIRMARMA TERASLARN-TERAL| CVUN-
Lo JMINTVILLAGE-ETKINLIK ALAN| VE K AFETERYA-DRYANTIRING Ralulet)
| AKTIVITEALANLARI YOREFHFEU-ERSTRENM SU KAYDRAK LARI-TEMALL INTERAKTIF 84
| . ' FARKEMEME R AYDIRAKL] HAVUZ-SPLASH PARK-SU SPORLARI
: : ' ECITIRg BARRE EZLWHNDSURE R (RO SUAITISEPOREARE |
L ETAP | DEVRERMULK BOLGES] BEVREMOK UNITILER] f852 ADET)
" KERHB{RON THE HILL
-3, ETAR. . JVILLALRRE GEVRERS(IK [N TELER] (35 ATET)
.4 ERAR Kzl SECRET VALLEY |DEVREMUR UNITELERI 156 ABET)
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I. Etap (Ote] ve Devremiilkl:

«  Projenin 1. EEabi 5 yidszh, 205 odah okel ve 1+0, 1+1, 2+1 we 3+1 tiplerinde
toplam S55 ariteli devremilk tesisinden olugmaktadsr,

e Anz Yap Mimari projesine adrs bodrum4zemintt normzb kat+cat kattan
olusmaktadir, Yap ruhsabna gire 58.538,05 m* otal, 49.587,00 m? devremiik ve
9.288,71 m’ orfalc alandan meydana gelmekted!r,

« Ftzp Bdnyesindeld carmt (AVM) alanindali  diokkaniar otel vyapisi igerisinde
rensatiandun lmskie,

» 12 ay hizmet vermesi ptarlanan olelin Latll, foplantl, sadhk, kongre merkazt ve
spar emagh misafivlere ev sahipligi yvapmasi planlanmaktadir,

= Etap blinyesinde yer alar Wellpess Parkta SFA we tenmal hizmetleri yer almaktadir,

«  Devremitik Onitolerinly Lip bazinda adetler ve sabilzbilir alantzan aszdida tablo

halinde sunulmustur.

e ) ~ SATILABILIR

UMITETIPI | ADEDI
= b ALAM fm2)

EE 397 23 79

ihl 13 : 134,18
D el ca L 1R40R
S S S RO S .1
L3+ i1 51,61 i
| TOPLAM 555 57.403 |
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Etap (Devyenmill):

o e
L

Projenin 2. Etabi 14 acdet blokta, 140, 1+1, 241 ve 341 tinlevinde toplam H42
devremellle Onitesinden clusacaktir,

Bloklarin kat agetlerl 5 ile 10 arasinda dedismektedir.

Yapl ruhsatima gore 34 blokta toplam 44.476,80 m* badumsiz balim {mesken?
alani, 31.15C,54 m’ ortak zlar bulunmaktadir, Ayrica 9,000 m? lik istinat duvar
ruhsatl alinmestir,

Devramilk Gritelerinin tip bezirda adetlert vz sabilabilir alarlan asadida tabio

fnlinde sunuimustur.

ONITETIPI | ADEDI | SATILABILIR ALANI (m2) |
110 593 53
1+1 13 | e
il | s 117 .
L 20 IR
TOPLAM | 852 59666
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2, Etap Gdrsetler




{i1. Etap {Devremiilk - Kuzulbiilk On The Hill):

» FProjenin 3. Etabr 85 adet villa tipi devremilllc dnitesi ofzrak planlanmisthie, Villalar
Tip 1, Tip 2, Tip 2%, Tlp 3, Tip 4 ve Tip 5 olarak adlandiran & Lig seldinde
projefendivilimistir,

s Yam ruhsat bagvurulan yapilmlg olup hendz ruhsatlar alinenasmugler,

e Kialbik GYD vyetkililerinder alman bifgive gdre loplam Insazb zlam 33.116 m',
szltlabilr alan 29.52% m* dir

«  Villalarin tip barinda  adetleri we satiabilir zlanlan agadida  lable halinde

supalmastur,

. . . SATILABILIR
ViLLa TiPl ADEDY ALANI {m2)
PO Sl et S
Tipl 7 : 258
T Tigz 6 ! 257
 Tip2w 3 5 214
o3 A 4_ —
T Tips 73 310
Tips ] 3010
ToPCAM P e Sy s

Proie Konumu

/" / ETRTESE 58




_

Ea3

ot [ -

i
B

59



Proje Cizimler
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3. Etap Gorsellar





























































































































































