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‘ BOLUM 1 RAPOR BILGILERI

1-1 Rapor Tarihi ve Numarasi:

Bu rapor, Yayla Agro firmasinin talebine istinaden, sirketimiz tarafindan 30.12.2021
tarihinde, OZL-2021-150 rapor numarasi ile tanzim edilmigtir.

1-2  Rapor Tiirii ve Amaci

Bu rapor Yayla Agro firmasina ait Saray Mah. Fatih Sultan Mehmet Bulvari No:327
Kahramankazan/ANKARA adresinde bulunan tesis makine-techizatlarinin “Adil Piyasa
Degeri’nin Tlrk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanan degerleme raporudur.

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri VIII, No: 35 sayili “Sermaye Piyasasi
Mevzuati Cergevesinde Degerleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca
Listeye Alinmalarina iliskin Esaslar Hakkinda Teblig” hikimleri ile Kurul'un 20.07.2007 tarih
ve 27/781 sayili kararinda yer alan “Dederleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari
Hususlar’ cercevesinde ve Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan 01.02.2017 tarih, 29966 sayili
Resmi Gazetede yayimlanan 1l1-62.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlari

Hakkinda Teblig” hukimleri esas olmak Uzere hazirlanmistir.

1-3 Raporu Hazirlayanlar ile Sorumlu Degerleme Uzmani Adi Soyadi

Bu degerleme raporu; mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi, kurum ve
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak, Makine Miihendisi Goékay DAGLI
tarafindan hazirlanmistir. Rapor Makine Mihendisi Olcay USTA tarafindan kontrol edilmis ve
Sorumlu Degerleme Uzmani Murat AKTAS tarafindan onaylanmistir.

1-4 Degerleme Tarihi ve Deger Kavrami

Bu degerleme raporunu sirketimizin degerleme uzmani ve denetmenleri tarafindan
24.12.2021 tarihinde hazirlanmaya baslanmistir. Degerleme sirecinde varliklarin bulundugu
gayrimenkuliin mahallinde incelemeler, ofis calismasi ve firma yetkilileri ile belge alisverisi
yapilmistir.

Devam Eden Kullanim igin Pazar Degeri;

Bir varligin belirli bir tarihte alici ve satici arasinda el deg@istirmesi durumunda,;
a) Taraflarin birbirlerinden herhangi bir konuyu saklamadiklart,

b) Alicinin tam olarak bilgilendirildigi ve satici ile beraber hareket ettigi bir ortamda,
c) Alici ve saticinin varliklarla ilgili butin olumlu-olumsuz sartlardan haberdar oldugu,

d) Degerleme konusu varligin makul bir zaman diliminde (takriben 6-12 Ay) pazarda
kalacagi,

e) Varliklarin satigi icin yeterli derecede pazarlama yapilacagi ve makul bir sire
taninacagi, varsayilarak yapilan ve bu bilgiler dogrultusunda mulkin satilabilecegi en
yuksek pesin satis bedeli ile ilgili olusturulan kanaat degdere “Adil Piyasa Degeri”
velveya “Makul Deger” ve/veya “Pazar Degeri” denir.

1-5 Dayanak Sozlesme ve Diger Belge

Bu degerleme raporu YAYLA AGRO GIDA SANAYi VE NAKLIYAT ANONIM SIRKETI
icin hazirlanmistir. Bu degerleme raporu, sirketimiz ile firma arasinda taraflarin hak ve
yukumluluklerini belirleyen dayanak s6zlegsmesi hukumlerine bagh kalinarak hazirlanmisgtir.

1.6 Son Ug Degerleme Galismasina iligkin Bilgiler

Degerleme konusu tasinmazlar igin sirketimiz tarafindan daha &énceki tarihlerde
herhangi bir dederleme raporu hazirlanmamistir.
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BOLUM 2 DEGERLEME FiRMASI BILGILERI, DEGERLEMENIN TANIMI VE KAPSAMI

2—1 Degerleme Firmasinin Unvani ve Adresi
Baskent Tagsinmaz Degerleme A.S.;

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S., 29.09.2017 tarih ve 62301 sayili Ticaret Sicil
Gazetesinde yayinlanan Sirket Ana Sdézlesmesine gore Ekspertiz ve Degerleme olarak
tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla 410.000.-TL éddenmis sermaye ile kurulmustur
ve 2020 yili icerisinde 6denmis sermayesini 1.000.000- TL’ ye ylkseltmistir.

Sirketimiz, Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: VIII, No:35 sayil SPK
22.03.2018 tarih ve 14/417 sayili kurul karari ile alinmistir. Baskent Tasinmaz Degerleme
A.S., Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurumu tarafindan 26.07.2018 tarihli kurul karari
ile BDDK Lisansi almigtir.

Baskent Taginmaz Degerleme A.S., Cevizlidere Mah. 1243. Sok. No:19 Kat:4,
Palmiye Is Merkezi Cankaya -ANKARA adresinde faaliyetlerini sirdirmektedir.

2-2 Ongoriiler, Kisitlayici Kosullar ve Varsayimlar

a. Degerleme bizzat yerinde gdrtlerek, teknik personelle konusularak ve raporda
belirtilen acgiklamalardaki esaslar dikkate alinarak yapiimigtir.
b. Ekspertiz calismasi, konu tesisin bulundugu adreste, (servis ve makine Uretici

firma destedi olmadan) yapilmis olup ekspertizin disaridan goézlem ile yapildigi kismi
incelemesine dayalidir. Detayh inceleme, gerekirse test ve dlcumler sadece yetkili servisler
tarafindan yapilabildiginden ekspertiz calismasi bunlari kapsamamaktadir. Bu sebeple
degerleme “makinelerin herhangi bir eksiginin olmadigi ve calisir durumda oldugu” kabul
gercevesinde hazirlanmistir.

C. Konu makinelerin daha &énceki ariza, parga degisimi, revizyon, bakim vb.
durumlari bilinememektedir. Yetkili servis veya Uretici firma destedi olmadan ekspertiz
isleminin yapilmasi sebebiyle is bu raporda birgok yorum ve varsayim kullaniimistir. Bu
nedenle raporun gegerliligi; yapilmis olan tim yorum ve varsayimlarin isabetli olmasina
baglidir. Tarafimizla paylasilmamis olan evraklarin ve/veya bilgilerin bu yapmis oldugumuz
yorumlari degistirebilecek 06zellikte olmasina dair herhangi bir taahhidimiz s6z konusu
degildir.

d. Ekspertize konu makine ve techizatin Uzerinde raporda belirtilenler haric
herhangi bir yasal problemin (mulkiyet problemi, takyidat, ipotek, rehin vs) bulunmadigi, is bu
rapora da firma beyanlarinin dogru oldugu kabul edilip degerlendirme bu kabul Gzerinden
yapiimistir. Konu calisma kapsaminda gizlenmis herhangi bir durum veya bilgi olmadigi
varsayllmistir. Temin edilen bilgilerin dogrulugu konusunda herhangi bir guvence
verilememektedir.

e. Rapor konusu makine ve techizati ile ilgili herhangi bir ényargimiz yoktur ve
varliklarla herhangi bir iliskimiz bulunmamaktadir. Calismalar ahlaki kural ve performans
standartlarina gore gerceklestirilmistir.

f. Ucretimiz raporumuzun herhangi bir bdlumune bagh degildir.

g. Degerleme uzmani bu degere etki edecek ve bu tarihten sonra olugacak
ekonomik ve/veya fiziki degisikliklerden dolayi sorumlu degildir.

g. Rapor sonunda kullanilan ekler sadece goOrsel amacghdir, konularin

kavranmasina gorsel bir katkisi olmasi amaciyla kullaniimistir, baska hicbir amacla glvenilir
referans olarak kullaniimamalidir.

h. Maddi olmayan varliklar (modeller, sirket kazanglari, patentler, maden haklari
ve isletme gelirleri, yazilimlar... vs gibi) degerleme ¢alismasina dahil edilmemistir.

8 Degerleme galismasinin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (Kurul) 111.62-1 sayili
"Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlari Hakkinda Tebli§"i geregi Uluslararasi
Degerleme Standartlari (UDS) kapsaminda yuratildigine ve tim ydénleriyle ilgili standartlara
uygundur.

i Kullanilan veriler guvenilir, adil ve makul "dur.
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2-3 Ekspertiz yapilan firmadan istenip elde edilen Dokiimanlar
Tarafimiza kapasite raporu ve mizan génderilmistir.

BOLUM 3 DEGERLEME KONUSU YAPILAR, MAKINELER VE SEKTORU
HAKKINDA GENEL BILGILER
3—-1 Makinelerin Bulundugu Tesisin Yeri, Konumu ve Tanimi

Ekspertize konu Yayla Agro firmasi Ankara tesisleri, Saray Mah. Fatih Sultan Mehmet
Bulvan No:327 Kahramankazan/ANKARA adresinde yer almaktadir. Makinelerin yer aldigdi
tesis Ankara-Bolu Yolu Uzerinde bulunmakta olup, ulagim olanaklari gayet iyi durumdadir.
Cografi konum olarak 40.0484, 32.6345 koordinatlarinda yer almaktadir.

Tesise ait kroki asagida yer almaktadir.

—~ ) ~ F-r . v
p Z5 — T
MAKINELERIN }

KONUME

3-2 Makine Miilkiyet Bilgileri

Degerleme konusu makinelerin bulunduklari adreste gerekli incelemeler yapiimis
olup, makinelerin milkiyetinin YAYLA AGRO GIDA SANAY| VE NAKLIYAT ANONIM
SIRKETI firmasina ait oldugu tespit edilmistir.
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"~ BOLUM 4 DEGERLEMESI YAPILAN MAKINEYE ILISKIN ANALIZLER

4-1 Makinenin Fiziksel Teknik ve Fonksiyonel Genel Ozellikleri

Makineler entegre tesis makineleri olup, aktif calisir vaziyette incelenmistir.

4-2 Degerlemede Baz Alinan Veriler
Makinelerin degerlemesinde baz olarak alinan unsurlar;

e Yasl, kapasitesi, malzeme kalitesi, dayanikhlik, mensei, faal olup olmadigi ve
calismadig sire,

o Teknik 6zellikleri, piyasadaki yer edinip edinmedigi, birincil ve ikincil el degeri,

e Marka, model ve tipi, ikinci el durumunda talep durumu, muadili makinelere gore
Ustlnluk ve zayiflik durumlari,

o Teknolojik olarak verimlilikleri ve yedek parca bulunabilirligidir.

4-3 Makinelerin Satisina Etken Faktorler

4—-3-1 Olumlu Faktorler

¢ Makinelerin aktif ve caligiyor vaziyette olmalari.
o Tesis butunlugu igerisinde hat makinelerinin gogunlukta olmasi.

4-3-2 Olumsuz Faktorler
e Doviz kurunun dalgalanmasi ile piyasalarin dalgalanmasi, makine sektorini olumsuz
etkilemektedir.
4-4 Makinelerin Bagka Sektorde kullanip kullanilamayacagina, taginabilirligine,
demode hizina, Calismasina ve Orijinalligine lliskin Analizler
Ekspertizi yapilan makinelerin;
a) Bagka sektorlerde kullaniimasi mumkun degildir.
b) Tasinabilirligi zordur,

c) Orijinal makinelerdir.

BASKENT TASINMAZ DEGERLEME A.S.
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4-5 Makinelerin Deger tespit analizi
4-5.1 Degerleme isleminde Kullanilan Yéntemler ve yéntemlerin segilme nedenleri

a. Adil Piyasa degeri; Bir varligin belirli bir tarihte alici ve satici arasinda el
degistirmesi durumunda; Taraflarin birbirlerinden herhangi bir konuyu saklamadiklari,
Alicinin tam olarak bilgilendirildigi ve satici ile beraber hareket ettigi bir ortamda, Alici ve
saticinin varliklarla ilgili bdtin olumlu-olumsuz sartlardan haberdar oldugu, Degerleme
konusu varligin makul bir zaman diliminde (takriben 6-12 Ay) pazarda kalacagi, Varliklarin
satisi icin yeterli derecede pazarlama yapilacagi ve makul bir siire taninacagi varsayilarak
yapilan ve bu bilgiler dogrultusunda mulkin satilabilecegi en yiuksek pesin satis bedeli ile
ilgili olusturulan kanaat degere denir. is bu rapor ile tespit edilen deger adil piyasa degeridir.

b. Maliyet Yaklasimi; Maliyet Olusumlari Yaklasiminda var olan bir makinenin
gunumuz ekonomik kosullari altinda aynisinin veya modern tekniklerle Uretilmis bir
benzerinin yeniden temin edilme maliyeti degerleme ¢alismasi icin baz kabul edilir. Maliyet
yaklasiminin ana ilkesi kullanim degeri ile agiklanabilir. Bu yaklagim piyasada sik sik alim
satimi yapilmayan 6zel amagli makineler igin uygun olmaktadir. ClnkU karsilastirilabilir satis
bilgisi ya ¢ok az olmakta ya da hi¢c olmamaktadir. Maliyet yaklagsimina konu olan makine—
ekipmanin guncel uzman incelemesi de@eri, imal tarihi, mensei, iktisap tarihi ve iktisap
tarihindeki satin alma bedeli, kalan ekonomik émur, fiziki ve fonksiyonel yipranma, teknolojik
gelismeden kaynaklanan demodelik gibi hususlar dikkate alinarak hesaplanmaktadir.

Bu yontemde dnemli olan kriter makinenin kalan ekonomik ve faal dGmrinin varlig ve
bunun stresidir. Bu nedenle makine degerinin kullanimdan kaynaklanan fiziki ve fonksiyonel
yipranma ile teknolojik gelismeden kaynaklanan demode olma sonucunda zaman igerisinde
azalacagi varsayilir. Buna ek olarak ilgili makinenin hitap ettigi sektordeki teknolojik gelisme
hizi ve makinenin farkl sektérlerde kullanim alaninin olmasi ayrica géz éntine alinmaktadir.

C. Emsal Karsilastirma Yaklasimi; Bu yaklasimda; degerlemesi yapilacak
varliga benzer nitelikteki varliklarin fiyatlar kullaniimaktadir. Karsilastirma yapilan makine ve
ekipman birbirleri ile satig fiyati, yagsi, satigi yapildig tarihi, kullanim ve fiziki durumu gibi ilgili
verileri dikkate alinarak karsilastirilir. Bu ¢calismada amag, piyasada gergeklestirilen benzer
varliklarin fiyatlari ile karsilagtirmaya dayali bir islemle deger takdiri yapmaktir. Benzer
nitelikteki varliklara istenen ve verilen teklifler de dikkate alinir.

Bu yaklagimda; degerlemesi yapilacak varliga benzer nitelikteki varliklarin fiyatlar
kullaniimaktadir. Karsilastirma yapilan makine ve ekipman birbirleri ile satis fiyati, yagl, satisi
yapildigi tarihi, kullanim ve fiziki durumu gibi ilgili verileri dikkate alinarak karsilastirilir. Bu
¢alismada amag, piyasada gergeklestirilen benzer varliklarin fiyatlari ile karsilastirmaya
dayal bir islemle deder takdiri yapmaktir. Benzer nitelikteki varliklara istenen ve verilen
teklifler de dikkate alinir. Ancak her zaman benzer makine ve ekipmanlarin satis fiyatlarinin
Pazar bilgiler dahilinde temin edilmesi mimkun olamayabilir.

G. Iskonto edilmis Maliyet hesabi yontemi; Bu yontemde 6nemli olan kriter
makinenin kalan ekonomik ve faal émrinun varligi ve bunun siresidir. Bu nedenle makine
degderinin kullanimdan kaynaklanan fiziki ve fonksiyonel yipranma ile teknolojik gelismeden
kaynaklanan demode olma sonucunda zaman igerisinde azalacag! kabul edilir. Buna ek
olarak ilgili makinenin hitap ettigi sektordeki teknolojik gelisme hizi ve makinenin farkh
sektorlerde kullanim alaninin olmasi ayrica dikkate alinmalidir. Genel bir kural olarak,
mevcut bir makinenin degerinin, hi¢cbir zaman yenisinin maliyetinden fazla olmayacagi kabul
edilmektedir.

Bu yaklasimda degerlemesi yapilan varligin yarattigi faaliyet gelir verileri dikkate
alinarak deger tespiti yapilir. Varligin her yil igin Uretecegi potansiyel net gelirin ve faydal
omru sonundaki satig degerinin guncel kosullara gore olusan kapitalizasyon oranina
bolunerek degere iligkin kanaate varilir. Bir bagka degisle varligin degeri ile getirisi arasinda
bir sire korelasyonu kurulur. Bu slre varligin niteligi, kullanim sartlari, kondisyonu ve
piyasada bu varligin aranip aranmadigina gore Degerleme Uzmaninca belirlenir.
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BOLUM 5 SONUC

BAS

KENT

P e )

YAYLA AGRO GIDA SANAYi VE NAKLIYAT ANONIM SIRKETI (ANKARA)

Sira | Sabit Kiymet I Marka/ . Seri | Imal | Takdir Edilen Birim A

No No Cinsi Adet Tip Omiir No | v Fiyat (TL/Adet) Toplam Fiyati (TL)

1 253-00001  |TREYLER TARTMA KANTARI 1 15 100.000,00 100.000,00 %
2 253-00002  |AIRFEL MCENERGY SE 070.2 ST R134A SOGUTMA GRUBU 1 | AIRFEL 10 275.000,00) 275.000,00 1|
3 253-00003  |300 LT.HAVA KOMPRESORU 1 15 15.000,00 15.000,00 %
4 253-00004  |KROM NiKEL ELEK 1 10 10.000,00 10.000,00 |
5 253-00005 |SANTRIFUJ POMPA ISITMA TESISATI 1 10 9.000,00 9.000,00 |
6 253-00006  |BAKLIYAT DOLUM ETiKETLEME MAKiNASI 1 10 25.000,00) 25.000,00 |
7 253-00007  |KONVEYOR 3220 * 500 MM 1 10 9.000,00 9.000,00 |
8 253-00008  |HAVA TANKI 1 40 10.000,00 10.000,00 %]
9 253-00009  |GUG KAYNAGI 30 KWA IMELSAN 1 |iMELSAN 10 7.500,00 7.500,00 |
10 253-00010 |MAKINA KONVEYORU 1 10 95.000,00 95.000,00 %
11 253-00011  |M1406 HAVA KOM.PRESORU 1 15 75.000,00 75.000,00 |
12 253-00012  |SiAT GTR3/500 TELESKOPIK KONVEYOR 6 10 5.000,00 30.000,00 |
13 253-00013 | DEPO RAF SISTEMi EKLENTI 1 10 7.500,00 7.500,00 |
14 253-00014  |COSMIC 111LP AKARYAKIT POMPASI VE EKIPMANLARI 1 15 20.000,00 20.000,00 %
15 253-00015  |VMS/360 KUTU KAPATMA MAKiNASI (125*80 mm Kalipl) 1 10 50.000,00 50.000,00 |
16 253-00016  |KONVER BANT 1 10 20.000,00 20.000,00 %
17 253-00017  |PAKET PAKETLEME MAKINASI 1 10 300.000,00) 300.000,00 |
18 253-00018  |GOLD ULTRA MAKINE 1 10 275.000,00) 275.000,00 |
19 253-00019  |PAKETLEME MAKINASI 1 10 225.000,00) 225.000,00 1|
20 253-00020  |iLAGLAMA ODASI 1 10 210.000,00) 210.000,00 %
21 253-00021  |KANALTiPi FAN (ERM 22 EX) 2 15 2.500,00 5.000,00 |
22 253-00022 |KANAL TiPi FAN (ERM 25 EX) 6 15 3.500,00 21.000,00 %}
23 253-00023  |AT PANOSU 1 10 1.500,00 1.500,00 £
24 253-00024  |SMARTDATE-3C-LH BARKOD MAKINASI 1 |smarmoaTe 10 40.000,00 40.000,00 %,
25 253-00025  |PACKTECH YAN KAYISLI KOLi BANTLAMA MAKINASI 1 |packTECH 10 5.000,00 5.000,00 %
26 253-00026  |iILACLAMA DEPOSU HAVALANDIRMA KANALI 1 10 17.500,00 17.500,00 |
27 253-00027  |RENK AYIRICI MAKINASI 1 10 525.000,00) 525.000,00 |
28 253-00028  |BAKLIYAT PAKETLEME MAK. VE AKSESUARLARI 1 10 225.000,00) 225.000,00 £
29 253-00029  |PA91 TEMiZ HAVA SOLUNUM SETi 1 10 2.500,00 2.500,00 |
30 253-00030 |RENK AYIRICI MAKINASI 1 10 150.000,00 150.000,00 %,
31 253-00031 [MOTORLU PRING ELEGi 2 10 8.000,00 16.000,00 |
32 253-00032 |ViBRATORLU PRING ELEGi 2 10 20.000,00 40.000,00 %
33 253-00033 _ |CUVAL DiKi$ MAKINASI 2 10 15.000,00 30.000,00 %]
34 253-00034 | DIKEY TES. CELTiK KABUGU SOYUCU 1 10 17.500,00 17.500,00 %
35 253-00035  |KOVALI ELEVATOR 3 10 4.500,00 13.500,00 |
36 253-00036  |KOVALI ELEVATOR 3 10 4.500,00 13.500,00 |
37 253-00037  |GELTIK KAB.KIRICI MOTOR,ASPR,HAVA KiLiDi 1AD. 1 10 9.000,00] 9.000,00 |
38 253-00038 _ |PiRING PARLATICI 2 10 15.000,00 30.000,00 £
39 253-00039 _|ZAYIF TANE AYIRICI 1 10 7.500,00 7.500,00 |
40 253-00040 |MOTORLU GOP ELEGi 1 10 5.000,00) 5.000,00 |
41 253-00041  |CELTiK KABUGU PRESLEYICi 2 10 12.500,00 25.000,00 %
42 253-00042 | GELTIK KAB. KIRICI MAK. 2 10 3.000,00 6.000,00 |
43 253-00043  |RANDIMAN MAKINASI 5 10 5.000,00 25.000,00 %
44 253-00044  |ASPRATOR 5 15 1.500,00 7.500,00 |
45 253-00045 | BILET TASIMA KONVEYORU 1 10 1.500,00 1.500,00 |
46 253-00046  |VAKUM POMPASI 1 10 1.750,00 1.750,00 %
47 253-00047 |MOTORLU DALGIC POMPA 1 10 1.500,00 1.500,00 %
48 253-00048  |PAKETLEME MAKINESi CEKICi BANT SISTEMi 1 10 2.750,00 2.750,00 |
49 253-00049  |MODUL RAF SISTEMI 1 10 60.000,00 60.000,00 |
50 253-00050  |TRANJER TESTERE TEZGAHI 10HP ERSOY 1 10 2.500,00 2.500,00 |
51 253-00051 |MATKAP TEZGAHI 32MM YARAR 1 10 3.500,00 3.500,00 |
52 253-00052  |YAGLAMA TAMBURU 1 15 4.250,00 4.250,00 |
53 253-00053  [SA1-1SERi STAND.SURE 6 KVA GUC KAYNAGI 1 10 2.500,00 2.500,00 |
54 253-00054 |YAGLAMA TAMBURU 1 15 4.250,00 4.250,00 |
55 253-00055  |PASLANMAZ BACA 1 10 2.500,00 2.500,00 |
56 253-00056 _|SIAT SK2 OTOMATIK KOLi BANTLAMA MAK 1 | SIAT 10 15.000,00 15.000,00 |
57 253-00057 |6 METRE U TiPi YAGLAMA HELEZONU 1 15 22.500,00 22.500,00 |
58 253-00058  |CUVALLAMA MAKINASI 1 15 5.000,00 5.000,00 |
59 253-00059  |PAKETLEME MAKINASI AKSAN VE PARGALARI 1 15 15.000,00 15.000,00 |
60 253-00060  |OVAL YAKA (MARTINi) 1 15 9.000,00 9.000,00 |
61 253-00061  |SMARTDATE/3I(THERMAL TRANSFER PRINTER 1 |smarmoate 15 12.500,00 12.500,00 |
62 253-00062 |SIAT SK OTOMATIK KOLi BANT.MAK.(SN.53138) 1 | SIAT 15 9.000,00 9.000,00 |
63 253-00063 _|SIAT SK OTOMATiK KOLi BANT.MAK.(SN.53129) 1 | SIAT 15 9.000,00 9.000,00 |
64 253-00064  |GOLD ULTRA VOLUMETRIK MAKINE 1 15 125.000,00 125.000,00 %
65 253-00065  |3500*500MM DUZ T ACILI KONVEYOR 1 15 9.000,00) 9.000,00 |
66 253-00066  |ELEKTRIK MOTORLU HELEZONLU GOTURUCU (8MT) 1 15 7.500,00 7.500,00 |
67 253-00067 |REDIKTOR MOTORLU BANTLI GOTURUCU (10MT) 1 15 9.000,00 9.000,00 |
68 253-00068 _|SIAT GTR3/500 TELESKOPIK KONVEYOR 1 | SIAT 15 5.000,00 5.000,00 £
69 253-00069  |5000X600MM SAC GOVDELI KONVEYOR 1 15 8.000,00 8.000,00 |
70 253-00070  |GOLD STAR VOLUMETRiK PAKETLEME MAK. 1 15 325.000,00) 325.000,00 |
71 253-00071 |VIDEOJET 1210 STANDARD 2 1 15 15.000,00 15.000,00 |
72 253-00072  |FABRIKA iCINE KURULAN AGIR YUK RAFI(TEMESIST) 1 10 125.000,00 125.000,00 %
73 253-00073  |KIRIK TRiYORU 4 15 5.000,00 20.000,00 £
74 253-00074  |PLASTER ELEK 1 15 15.000,00 15.000,00 |
75 253-00075  |ELEVATOR 4 15 5.000,00) 20.000,00 %
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76 253-00076  |BUNKER 2 15 2.000,00 4.000,00 |
77 253-00077  |PLASTIK ELEKTRIK SEHPASI 1 15 1.000,00 1.000,00 £
78 253-00078  |YAGLAMA TAMBURU 1 15 2.500,00 2.500,00 |
79 253-00079  |URUN AKIS BORULARI VE EK PARCALARI 1 15 2.250,00 2.250,00 |
80 253-00080  |HASIRBANT VE PARCALARI 1 15 9.000,00 9.000,00 |
81 253-00081  |SORTEX RENK AYRICI EKiPML(GM320CCD COLOR SORTER ) 1 15 575.000,00) 575.000,00 |
82 253-00082  |PAKETLEME BESLEME ELEME BOLUMUNE AIT MALZ. 1 15 25.000,00) 25.000,00 |
83 253-00083  |SORTEX RENK AYIRICI 1 15 575.000,00) 575.000,00 |
84 253-00084  |AYIKLAMA MAKINASI AKSAMI 1 15 5.000,00 5.000,00 %
85 253-00085  |PiRING KABUGU AYIRMA MAK.AKSAMI 1 15 30.000,00 30.000,00 %
86 253-00086 |60 CM.12MT.REDK.BANTLI GOTURUCU 1 10 10.000,00 10.000,00 %]
87 253-00087  |CUVAL TASIMA BANDI 1 10 7.500,00) 7.500,00 |
88 253-00088  |KURU BAKLAGILLERIN TEMiZLENMESINE MAHSUS MAKINA 1 15 16.000,00 16.000,00 |
89 253-00089  |MIG 500 5M+MB 500 GAZ ALTI KAYNAK MAK. 1 10 5.000,00 5.000,00 |
90 253-00090  |KAROT MAKINASI VE STANDI 1 10 17.500,00 17.500,00 |
91 253-00091  |DKJ.GAC2100AGIGAC2100(ANALIZ MAK.) 1 10 15.000,00 15.000,00 |
92 253-00092 |METAL DEDEKTOR BANT KONVENYONLU 1 10 175.000,00 175.000,00 #|
93 253-00093  |METAL DEDEKTOR BANT KONVENYONLU 1 10 75.000,00 75.000,00 |
94 253-00094  |PAKETLEME MAKINE HUNisi 1 10 10.000,00 10.000,00 %]
95 253-00095 |SiLO 1 15 200.000,00) 200.000,00 %
96 253-00096  |FAN SISTEMi KURULUMU 1 15 12.500,00 12.500,00 |
97 253-00097 |YANGIN HIDRANTI 100 MM YERUSTU 1 10 2.500,00 2.500,00 |
98 253-00098  |YANGIN ALGILAMA SiSTEMI 1 8 25.000,00 25.000,00 £
99 253-00099 _|iLAG ODASI ALARM SISTEMI 1 8 5.000,00 5.000,00 |
100 253-00100 |TARIH YAZMA MAKINASI 1 15 45,000,00 45.000,00 %}
101 | 253-00101 |KONVEYOR BANT KONTSRISYON GiYDIRME 1 10 10.000,00 10.000,00 |
102 | 253-00102 |KONVEYORBANT 1 10 5.000,00 5.000,00 |
103 | 253-00103 |MONORAY ViNG 5 TON 1 10 15.000,00 15.000,00 %
104 | 253-00104 |SARSAK DOLUM MAKINESi 3 15 2.500,00 7.500,00 |
105 | 253-00105 |48V 500AH MUTLU MARKA AKU 1 5 10.000,00 10.000,00 #{
106 | 253-00106 |48V 660AH MUTLU MARKA AKU 1 5 12.500,00 12.500,00 |
107 | 253-00107 |PAKETLEME MAK.CIHAZI(SD CONVERTER) 1 15 12.500,00 12.500,00 |
108 | 253-00108 |PAKETLEME MAK.YAKA APARATI 1 15 2.500,00 2.500,00 |
109 | 253-00109 |PLASTER PiRING ELEGi 1 15 35.000,00 35.000,00 |
110 | 253-00110 [SVE 2510 AR BOSCH 1108 N VOLUMETRIK PAKET. MAK. 1 10 575.000,00) 575.000,00 |
111 | 253-00111 |SVE 2510 QR BOSCH 1108 N VOLUMETRIK PAKET. MAK. 1 10 575.000,00) 575.000,00 |
112 | 253-00112 |AGIR YUK SiSTEMi DEPO RAFI 1 10 100.000,00 100.000,00 %
113 | 253-00113  |ELEKTRIK TRAFOSU 1 10 160.000,00 160.000,00 %
114 | 253-00114 |RICETER F506 RUTUBET OLCUM CiHAZI 1 |RICETER 5 2.500,00 2.500,00 |
115 | 253-00115 |PM-410 RUTUBET OLCUM CiHAZI 1 5 2.500,00 2.500,00 |
116 | 253-00116 |SARSAK ELEK 1 10 17.500,00 17.500,00 %
117 | 253-00117 |48V 480 AH ( LiNDE E16 FORKLIFT ) AKU 1 5 45.000,00 45.000,00 %
118 | 253-00118 |[SARSAK 1 5 9.000,00 9.000,00 |
119 | 253-00119 |LINDE E16C-386 ELEK.FORKLIFT ($.NO:H2X386C09306) 1 | LINDE 4 275.000,00) 275.000,00 |
120 | 253-00120 |TEKLi SARMA SEKER MAKINASI PANOSU 1 10 1.500,00 1.500,00 %
121 | 253-00121 |AKULU TRANSPALET T20SP-131 1 4 30.000,00 30.000,00 £
122 | 253-00122 |48V 500AH TRAK.AKU (FORKLIFT.) 1 5 35.000,00 35.000,00 |
123 | 253-00123 |48V 625AH TRAK.AKU (FORKLIFT.) 1 5 35.000,00 35.000,00 %]
124 | 253-00124 |ELEKTRIKLI FORKLIFT E16C-386(H2X386D01458) 1 4 250.000,00) 250.000,00 £
125 | 253-00125 |48V 700 AH TRAK.AKU (FORKLIFT) 1 5 35.000,00 35.000,00 £
126 | 253-00126  |STILLREACH TRUCK 8300MM FORKLIFT 1 | STILL 4 425.000,00 425.000,00 £
127 | 253-00127 |DF+53 MM PRINTER UK &INT SR:13146127TZH 1 4 12.500,00 12.500,00 |
128 | 253-00128 |DF+53 MM PRINTER UK &INT SR:13027104-09TZH 2 ADET 1 4 25.000,00 25.000,00 %
129 | 253-00129 |HDF+53MM PRINT DATAFLEX 11334117TZH THERMAL 1 4 1.500,00 1.500,00 %
130 | 253-00130 |RICETER F 512 RUTUBET OLCUM CiHAZI 1 |RICETER 5 4.500,00 4.500,00 |
131 | 253-00131 [SIAT SK2 OTOMATIK KOLi BANTLAMA MAK. 2 | SIAT 10 17.500,00 35.000,00 £
132 | 253-00132 |HELEZON GOTURUCU 22CM CAP.12 MT ELEKTRIKLI 1 15 7.500,00 7.500,00 |
133 | 253-00134 |10 TONLUK SEYYAR RAMPA 1 10 22.500,00 22.500,00 %
134 | 253-00135 |48V 500AH ROCKET.AKU 1 5 12.500,00 12.500,00 |
135 | 253-00136 |20 TONLUK PASLANMAZ CELIK DEPO 1 10 60.000,00 60.000,00 |
136 | 253-00137 |PACKTECH MASA USTU VAKUM MAKINA 1 |PAcKTECH 10 2.500,00 2.500,00 |
137 | 253-00138 |ELEKTRIKLi FORKLIFT E20PL-386 3 4 250.000,00) 750.000,00 |
138 | 253-00139 |PAKETLEME MAKINASI YAKASI 1 10 5.000,00 5.000,00 |
139 | 253-00140 |[SARSAK 1 10 12.500,00 12.500,00 |
140 | 253-00141 |SMARTDATE X40 INTERMITTENT53MM TARIH BASMA MAK. 1 [smarmoare 10 17.500,00 17.500,00 |
141 | 253-00142 |SMARTDATE X40 INTERMITTENT53MM TARIH BASMA MAK. 1 |smarmoate 10 17.500,00 17.500,00 |
142 | 253-00143 |SMARTDATE X40 INTERMITTENT53MM TARIH BASMA MAK. 1 |smarmoare 10 17.500,00 17.500,00 |
143 | 253-00144 |1000 LT GENLESME TANKI 1 10 2.500,00 2.500,00 |
144 | 253-00145 |VIDEOJET DATAFLEX TTO-CONT.YAZICI VE EKIPMANLARI 1 4 50.000,00 50.000,00 %]
145 253-00146  |KLASIK DEGIRMEN 80.LiK 5,5 KW 900 DEVIiR 1 15 75.000,00 75.000,00 |
146 | 253-00147 |ELEKTRIKLi FORKLIFT E25PL-387. 1 4 275.000,00) 275.000,00 |
147 | 253-00148 |SARSAK VE ELEK 1 10 12.500,00 12.500,00 |
148 | 253-00149 |TRANSPALET AKULU T16-1152 (EKIPMANLARI DAHiL) 1 4 45.000,00 45.000,00 %
149 | 253-00150 |CiM MAKINASI(GALAXS-SANZUMANLI) 1 4 7.500,00 7.500,00 |
150 | 253-00151 |DOGALGAZ SAYACI (G-65 RORTARY) 1 14 5.500,00) 5.500,00 %
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151 | 253-00152 |DOGALGAZ SAYACI (G-25 DiYAFRAMLI) 1 14 2.500,00) 2.500,00 |
152 | 253-00153 |STREC FiLM 17.MiC POWER MAKINA 1 8 7.500,00 7.500,00 |
153 253-00154  |RUTUBET OLCUM CiHAZI(RiCETER F 506) 2 ADET 1 5 8.000,00 8.000,00 |
154 | 253-00155 |BARKOD YAZICI(ZT410 PRINTER 203 DPI) 1 4 2.000,00 2.000,00 |
155 | 253-00156 |BARKOD YAZICI (ZM400 ZEBRA) 1 4 2.000,00 2.000,00 |
156 | 253-00157 |BANT KONVEYOR (HAREKETLI DOKUS AGIZLI) 1 10 250.000,00 250.000,00 #|
157 | 253-00158 |ZINCiRLi KONVEYOR 1 10 20.000,00 20.000,00 %
158 253-00159  |VALF (ELEKTRIK KONTROLLU) 1 5 2.500,00 2.500,00 |
159 | 253-00160 |TOZ TOPLAMA SISTEMi 1 15 50.000,00 50.000,00 |
160 | 253-00161 |AKU 48V 625 AH FORKLIFT AKUSU 1 5 17.500,00 17.500,00 |
161 253-00162  |NEM TAYiN CiHAZI (KERDNB 60 GR) 1 5 4.500,00 4.500,00 |
162 | 253-00163 |AKU 24V 155AH FORKLIFT AKUSU 1 5 7.500,00 7.500,00 |
163 | 253-00164 |AKU 24V 375AH FORKLIFT AKUSU 1 5 10.000,00 10.000,00 |
164 | 253-00165 |AKU 48V 775AH FORKLIFT AKUSU 1 5 15.000,00 15.000,00 1|
165 | 253-00166 |HAVALANDIRMA MOTORU 1 10 12.500,00 12.500,00 |
166 253-00167  |AKU 24V 195AH FORKLIFT AKUSU 1 5 2.000,00 2.000,00 |
167 | 253-00168 |PLASTER PiRING ELEGi 1 15 60.000,00) 60.000,00 |
168 | 253-00169 |BEYAZLIK OLCER(PRING) 1 15 25.000,00 25.000,00 %
169 | 253-00170 |BUHLER YJTW7 SORTEX OPTiK AYARLAMA MAKINESi 1 15 675.000,00 675.000,00 %
170 | 253-00171 |CAPA MAKINESi 1 15 5.000,00 5.000,00 %
171 | 253-00172  |AKU 48V 500 AH MUTLU 1 5 12.500,00 12.500,00 |
172 | 253-00173 |BUHLER YJTW?7 SORTEX OPTiK AYIKLAMA MAKiNESi 2 15 675.000,00) 1.350.000,00 £
173 | 253-00174 |PAKETLEME MAKINESI(OTURAN PAKET VOLUMETRIK) 1 15 375.000,00 375.000,00 |
174 | 253-00175 |TARiH KODLAMA MAKINESi(405654 DATAFLEX 6320 53MM) 1 5 50.000,00 50.000,00 £
175 | 253-00176 |10 KG PAKETLEME MAKiNASI PANOSU 1 10 15.000,00 15.000,00 |
176 | 253-00177 |AKU(48 VOLT 500 AH FORKLIFT) 1 5 10.000,00 10.000,00 |
177 | 253-00178 |KOLi BANTLAMA MAKINASI 2 10 7.500,00) 15.000,00 £
178 | 253-00179 |YARI OTOMATIK PLASTiIK CEMBER MAKINASI 1 10 4.500,00 4.500,00 |
179 253-00180  [YARI OTOMATIK PLASTIK CEMBER MAKINASI 1 10 4.500,00 4.500,00 |
180 | 253-00181 |ELEKTRIKLi FORKLIFT E20PL-386-02 1 4 275.000,00 275.000,00 |
181 | 253-00182 |ELEKTRIKLi FORKLIFT E16C-386-02 1 4 250.000,00) 250.000,00 |
182 253-00183  [YARI OTOMATIK PLASTIK CEMBER MAKINASI DC 1 10 3.500,00 3.500,00 |
183 | 253-00184 |ELEVATOR (6,5 M OZEL AYAKLI) 6 10 10.000,00 60.000,00 |
184 | 253-00185 |YARI OTOMATIK TP-202 PLASTiK CEMBERLEME MAKINASI 1 10 2.500,00 2.500,00 |
185 | 253-00186 |YARI OTOMATIK PLASTIK CEMBER MAKINASI DC 1 10 2.500,00) 2.500,00 |
186 | 253-00187 |KIRIK PIRING TEST MAKINASI (RANDIMAN) 1 15 4.500,00 4.500,00 |
187 253-00188 |HAMTANE TRiYORU 1 15 12.500,00 12.500,00 |
188 | 253-00189 |KOLi BANTLAMA MAKINASI(SIAT S8) 1 10 20.000,00 20.000,00 £
189 | 253-00190 |KONVEYOR (SIAT GTR 3/500 TELESKOPiK) 1 10 7.500,00 7.500,00 |
190 253-00191  |INVERTORLU TRiYOR 4 15 15.000,00 60.000,00 |
191 | 253-00192 |MENTESELi YOKLEME RAMPASI 1 10 12.500,00 12.500,00 |
192 | 253-00193  |405655 DATAFLEX 6320 53MM TARIH BASMA MAKINASI 1 | DATAFLEX 10 15.000,00 15.000,00 %]
193 | 253-00194 |SiLO HIZ KESiCi TAKIM 1 10 17.500,00 17.500,00 |
194 | 253-00195  |34.5/0.4 KV 400 KVA AL TRAFO 1 10 45.000,00 45.000,00 %
195 253-00196 |RADWAG AS 220 R2 220GR*0.1MG ANALITIK 1 [raDWAG 5 2.500,00 2.500,00 |
196 | 253-00197 |HELEZON (31MT.-3CM) 1 15 17.500,00 17.500,00 |
197 | 253-00198 |GUC KAYNAGI(INFORMDSP FLEXIPOWER 10KVA KESINTiSiz) 1 5 3.500,00 3.500,00 |
198 | 253-00199  |SEKER KURUTUCU 1 10 5.000,00 5.000,00 %
199 | 253-00200 |ELEME MAKINASI 1 15 15.000,00 15.000,00 |
200 [ 253-00201 |YUKLEME BANDI 1 15 5.000,00 5.000,00 |
201 | 253-00202 |ELEME MAKINASI (YUKLEME KURULUM) 1 15 12.500,00 12.500,00 £
202 [ 253-00203 |ETIiKET YAZICI (PAKETLEME BOLUMU) 1 5 2.500,00 2.500,00 |
203 253-00204  |YUK AYIRICI GiRi$ HUCRESI 1 10 15.000,00 15.000,00 |
204 | 253-00205 |YUKSEK YATAKLAMALI ENDUSTRIYEL KAPI(6980*5940 MM) 1 10 15.000,00 15.000,00 |
205 | 253-00206 |48V 750A/H TRAKSIYONER AKU 1 5 15.000,00 15.000,00 |
206 | 253-00207 |iNVERSY+22P 7 BAR EVO KOMPRESOR 1 15 50.000,00 50.000,00 |
207 | 253-00208 |TRAKSIYONER iNCi AKU 1 5 15.000,00 15.000,00 |
208 | 253-00209 |BANT MAKINASI(2 ADET RULOLU AKARDIYON KONV.50*500) 1 10 17.500,00 17.500,00 |
209 | 253-00211 |PLASTiK CEMBER MAKINASI 1 10 4.500,00 4.500,00 |
210 | 253-00212 |AKULU FORKLIFT (E20PL-386-02) 1 4 275.000,00) 275.000,00 |
211 [ 253-00213 |PAKETLEME MAKiNASI (RIVER-VOLUMETRIK SiS.CONT) 1 15 250.000,00) 250.000,00 £
212 | 253-00214 |OTOMATiIK NUMUNE ALMA SONDASI 1 5 90.000,00 90.000,00 %
213 253-00215 |NUMUNE BOLUCU (SAMPLE DiViDER) 1 5 12.000,00 12.000,00 %)
214 | 253-00216 |CEKiCLi DEGIRMEN (HAMMER MiLL) 1 5 15.000,00 15.000,00 1|
215 | 253-00217 |PH-EC METRE 1 5 5.000,00 5.000,00 |
216 253-00218 |OTOMATIK BURET DiJiTAL 25ML 1 5 7.500,00 7.500,00 |
217 | 253-00219 |OTOMATIK BURET DiJiTAL 50ML 1 5 9.000,00] 9.000,00 3|
218 | 253-00220 |VALSLi LAB.DEGIRMENi(LABORATORY MiLL WiTH ROOLS) 1 5 17.500,00 17.500,00 |
219 [ 253-00221 |GLUTEN YIKAMA CiHAZI 6100 1 5 40.000,00 40.000,00 %,
220 | 253-00222 |GLUTEN iNDEX CiHAZI (GLUTEN INDEX CENTRIFUGE) 1 5 25.000,00 25.000,00 %
221 [ 253-00223 |KURU GLUTEN CiHAZI (DRY GLUTEN APPARATUS) 1 5 6.000,00 6.000,00 |
222 | 253-00224 |AMILAZ ENZiMi OLCME CiHAZI 5100 1 5 65.000,00) 65.000,00 |
223 | 253-00225 |SEDIMANTASYON CiHAZI VE AKSESUARLARI 1 5 12.500,00 12.500,00 |
224 253-00226  |ANALITIK TERAZi PRECISA XB 220 A SCS 1 |[PRECISA 5 10.000,00 10.000,00 #|
225 | 253-00227 |ANALITIK TERAZi PRECISA XT 620M 1 |PRECISA 5 3.000,00 3.000,00 |
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226 | 253-00228 |BOY GOZ DUSU 1 5 3.000,00| 3.000,00 3|
227 | 253-00229 |THERNOST BATH DIGITERN 100-27 1 [ THErnOST 5 10.000,00 10.000,00 %
228 | 253-00230 |HASSAS TERAZIi PRECISA BJ 4100 DO,1 GR 1 [PRECISA 5 7.500,00) 7.500,00 |
229 | 253-00231 |MUFFLE FURNACE N-8 L 1100 C 1 5 9.000,00| 9.000,00 3|
230 | 253-00232 |MANUEL HEKTOLITRE 1 5 5.000,00) 5.000,00 |
231 | 253-00233 |HUMAN POWER 1 5 25.000,00) 25.000,00 &
232 | 253-00234 |OVEN DIGITHEAT 50X40X40 1 5 7.500,00) 7.500,00 |
233 | 253-00235 |ELEK SALLAMA CiHAZI 1 5 7.500,00) 7.500,00 |
234 | 253-00236 |8 LiISO ELEK TAKIMI 1 5 5.000,00| 5.000,00 %
235 | 253-00237 [BAKLIYAT ELEK TAKIMI 1 5 5.000,00) 5.000,00 |
236 | 253-00238  [SER148/6 SOLVENT EXTRACTOR 230V/50-60 HZ 1 5 50.000,00| 50.000,00 £
237 | 253-00239 |POLARIMETRE SOIF WZZ-2S 1 5 25.000,00] 25.000,00
238 | 253-00240 [HALOJENLi NEM TAYiN CiHAZI 1 5 25.000,00) 25.000,00 |
239 | 253-00241 |NDA 701 DUMAS N ANALYZER 230V/50-60 Hz 1 5 275.000,00) 275.000,00 £
240 | 253-00242 |SEDIMANT DEGIRMENI DC-4380 1 5 25.000,00] 25.000,00
241 253-00243  |KIRMA DEGIRMENI DD-1601 1 5 18.000,00 18.000,00 |
242 | 253-00244 |CORIAN TEZGAH 4 ADET+ 3 ADET EVYE 1 5 50.000,00] 50.000,00 %
243 | 253-00245 |ELEK KALIBRASYONU 1 10 5.000,00) 5.000,00 |
244 | 253-00246 [LABORATUVAR MALZEMELERI 1 8 100.000,00 100.000,00 £
245 | 253-00247 |CEKER OCAK 1 10 35.000,00] 35.000,00 %
246 | 253-00248  |TRAKSIYONER iNCi AKU 1 4 16.000,00 16.000,00 £,
247 253-00250  [TRANSIYONER iNCi AKU 1 4 10.000,00 10.000,00 |
248 | 253-00251 [TRANSIYONER AKU 1 4 5.000,00) 5.000,00 %]
249 253-00252 [MAKELSAN 6 KVA ONLINE UPS 1 [makeisan 10 3.000,00] 3.000,00 1|
250 | 253-00253  |iNV+75P 10 BAR KOMPRESOR 1 15 110.000,00 110.000,00
251 | 253-00254 |MAKITA DHP 481 RTJ AKULU MATKAP 1 5 2.000,00| 2.000,00 |
252 253-00255 |YURUYUS MOTORU 1 10 3.000,00 3.000,00 |
253 | 253-00256 |KURUTMA ARKASI HAVUZ YAPIMI 3 15 7.500,00) 22.500,00
254 | 253-00257  |SK 404/10-1 HP 380 VOLT iMPO DALGIC POMPA 1 10 2.500,00] 2.500,00 |
255 | 253-00258 |[TRANSIYONER AKU 2 4 22.500,00) 45.000,00 &
256 | 253-00259  |ELEKTRIKLi FORKLIFT E25PL-387 1 4 275.000,00) 275.000,00 |
257 253-00260  [YATAY TAS MAKINESI 4 15 4.000,00 16.000,00 |
258 | 253-00261 |DIKTAS MAKINESI 2 15 9.000,00 18.000,00 £
259 | 253-00263  [RX 20-16 AKULU FORKLIFT 4920 MM 1 4 350.000,00) 350.000,00 |
260 | 253-00264  [RX 20-20 AKULU FORKLIFT 4765 MM 1 4 325.000,00) 325.000,00 |
261 | 253-00265 |YAG RADYATORU 2 25 2.000,00| 4.000,00 |
262 | 253-00266 |DINAMiK KOMPANZASYON PANOSU 1 10 7.500,00) 7.500,00 |
263 253-00267  [TRAKSIYONER INCi AKU 1 4 12.500,00 12.500,00 |

GUNES ENERJiSi SANTRALI (cati sistem)

-Elektrik tiiketim ve {iretim verileri incelenmis olup, Uretimin %55 e

yakinlik kisminin GES santrallerinden karsilandigi goriilmekte olup,
264 253-00268  [giiniimiiz kosullarinda elektrik faturalarinin 6zellikle sanayi sektérinde 1 10 10.500.000, 00 10.500.000,00 %|

iki kat fazla maliyet olusturmasi, elektrik kesintileri ve kisittamalari da

g6z 6nunde bulundurularak avantaj teskil etmesi sebebiyle degerlemede

erefiye verilmistir.

265 | 253-00269 |PAKETLEME MAKINASI (RIVER-VOLUMETRIK SiS.CONT) 1 15 425.000,00 425.000,00 £
266 | 253-00271 [BESTPACK YARI OTO.KOLIBANT.MAK.YAN KAYISLI 1 [BESTPACK 10 20.000,00] 20.000,00 %
267 | 253-00272 |MAKARALI AKORDIYON KONV.50X500 1 10 5.000,00) 5.000,00 £
268 | 253-00273 [RULOLU AKORDIYON KONV.50X500 1 10 10.000,00 10.000,00 %
269 | 253-00274 |OTURAN PAKET PAKETLEME MAKINESI 1 15 525.000,00) 525.000,00 |
270 | 253-00275  |ZEBRA ZT10 BARKOD YAZICI 1 [ zEBRA 4 5.000,00| 5.000,00 £
271 | 253-00276  [F20165H00229 ECU 16 AKULU TRANSPALET 1 5 30.000,00] 30.000,00 %
272 253-00278 |3 KATLI SINIFLANDIRMA TRiYORU 1 15 80.000,00 80.000,00 %}
273 | 253-00279  [230MM KOVALI ELEVATOR 5 10 30.000,00] 150.000,00
274 | 253-00280 |2 KATLI KIRIK TRiYORU 1 15 75.000,00) 75.000,00 %
275 | 253-00281 |RANGER 10/50 M CiTY DALGIC POMPA 1 [RANGER 5 2.500,00) 2.500,00 |
276 | 253-00282  |YATAY U HELEZON 4 METRE 2 15 50.000,00] 100.000,00
277 253-00283  |EXCELL 203 TURBO SUPER HASSAS ELEME MAKINESI 1 15 250.000,00 250.000,00 %}
278 | 253-00284 |ELEME MAKINESi PARCALARI 1 15 75.000,00) 75.000,00 %
279 | 253-00285 |OTOMASYON PANOSU,REDRESOR 24U-26AH-20A SARJ AKIMLI 1 10 50.000,00] 50.000,00 %
280 253-00286 |AKULU FORKLIFT LINDE E16P-386 ELEKTRIKLi 2015 MODE 1 | LINDE 4 2015 225.000,00 225.000,00 %}
281 | 253-00287 |TRANSPAK OTO.CEMBEK MAKINASI 60*85 12MM(2 ADET) 1 10 55.000,00] 55.000,00 %
282 | 253-00288 |AKULU FORKLIFT LINDE T20SP-131 2015 MODEL 1 [ LINDE 4 2015 325.000,00) 325.000,00 |
283 253-00289 | TRAKSIYONER iNCi AKU 2 5 30.000,00 60.000,00 |
284 | 253-00290 |MOTOR-MP SERIES MPL 240V AC ROTARY SERVO 1 10 20.000,00] 20.000,00
285 | 253-00291 |iNCi AKU A1.24V-375AH-INC 1 iNCi 5 12.500,00 12.500,00 £
286 | 253-00292  [PLASTIK CEMBER MAKINASI TK88 2 10 5.000,00| 10.000,00 %
287 | 253-00293 |GERDIRMELi PALET SARMA MAKINESi -MOTORLU ON 1 10 75.000,00) 75.000,00 %
288 | 253-00294 |MAKINA PLATFORMU 1 15 25.000,00) 25.000,00 |
289 | 253-00295 |GALVENIZLi KARE SiLO 2000X2000X3mm 2 15 10.000,00 20.000,00
290 | 253-00296 |YAGLAMA TAMBURU 304 iNOX(1.1 kw YILMAZ RDK) 1 15 20.000,00] 20.000,00 |
291 | 253-00297 |TRiYOR (PiRING KIRIK ELEME) 1 15 40.000,00 40.000,00 %
292 | 253-00298 |PASLANMAZ TANK 10M3 PiRiING YAGLAMA TANKI 1 15 30.000,00] 30.000,00 %
293 253-00299  |GUNES ENERJiSI PANELI YIKAMA CiHAZI SOLARANFE 190 1 10 35.000,00 35.000,00 %}
294 | 253-00300 |YUKLEME RAMPASI 1 10 125.000,00 125.000,00 £
295 | 253-00301 [PiRING ELEM SiSTEMi 1 15 130.000,00 130.000,00
296 | 253-00302 [BARKOD YAZICI HONEYWELL PRINTER (203 dpi) 1 4 8.000,00) 8.000,00 |
297 | 253-00303 [AKU 48V 500AH 4PZS 520*830*627 ( FORKLIFT) 1 5 30.000,00] 30.000,00 %
298 | 253-00304 |FORKLIFT LiNDE T20SP-131 AKULU TRANSPALET AKULU 1 [ LINDE 4 300.000,00) 300.000,00 |
299 | 253-00305 |TRANSPAK OTOMATIK CEMBER MAKiNASI 601 D 1 10 40.000,00 40.000,00 &
300 | 253-00306 |AKULU FORKLIFT (E16C) 1 4 375.000,00) 375.000,00 |
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301 | 253-00307 |AKULU TRANSPALET NL-FEPT 20 E AC 1 4 225.000,00) 225.000,00 £
302 | 253-00308 |AKULU FORKLIFT E20 PL 1 4 250.000,00) 250.000,00 |
303 253-00309  |AKU TRAKSIYONER 48V 500 AH 1 5 17.500,00 17.500,00 %)
304 | 253-00310 |PAKETLEME MAKiNASI 1 10 600.000,00) 600.000,00 |
305 | 253-00311 |PAKETLEME MAKiNASI 1 10 600.000,00) 600.000,00 |
306 | 253-00312 |HIDROLIK KAPAK LiFT 06 JRR 15 1 5 30.000,00 30.000,00 £
307 | 253-00313 |CEMBER MAKINESi 19 MM PACKTECH 1 10 5.000,00 5.000,00 |
308 [ 253-00314 |FORKLIFT AKUSU ( 24V 375AH 3PZS 281*621*627) 1 5 15.000,00 15.000,00 |
309 253-00904 |HELEZON GOTURUCU 22CM GCAP.12 MT ELEKTRIKLI 1 15 12.500,00 12.500,00 |
310 [ 253-00905 |HELEZON GOTURUCU 22CM CAP.12 MT ELEKTRIKLI 1 15 12.500,00 12.500,00 |
311 253-00906 |TD 10 TiPi STICK PAKETLEME MAK. 1 15 150.000,00 150.000,00 #|
312 | 253-00907 |YPM 81 S TiPi TAM O.TEKLi KUP SEKER PAK.MAK. 1 10 200.000,00) 200.000,00 |
313 [ 253-00908 |SDC 120 F TiPi TAM OTOMATIK iKi KUP SEKER PAK. MAK 1 10 90.000,00 90.000,00 %,
314 | 253-00909 |DALGIC MOTORU ELBiSTAN 1 5 5.000,00) 5.000,00 |
315 [ 253-00965 |PiRING ELEGI 1 15 15.000,00 15.000,00 |
316 [ 253-00993 |2008 BENZIN POMPASI 1 10 2.500,00 2.500,00 |
317 | 253-00994 |2008 JENARATOR 1 10 15.000,00 15.000,00 |
318 | 253-00995 |2008 MAZOT TANKI 1 10 20.000,00 20.000,00 %
319 253-00997  [TRANSIYONER iNCi AKU (KIZILIRMAK) 1 5 20.000,00 20.000,00 %}
320 | 253-00998 |TRANSIYONER iNCi AKU (KIZILIRMAK) 1 5 20.000,00 20.000,00 %
321 | 253-01086 |JENARATOR (ALMARAA 25 OTO KB.JN) 1 10 25.000,00 25.000,00 %
322 | 253-01087 |BOSCH HiZALAMA GLL3 LAZER DiSTOMAT 1 [BOSCH 10 2.000,00 2.000,00 |
323 | 253-01256 |GUNES ENERJiSi SANTRAL GUCLENDIRME ANKARA CATI 1 10 850.000,00) 850.000,00 |
324 253-01257  |5000 KG YUK ASANSORU 1 10 600.000,00 600.000,00 |
325 | 253-01258 |630KG 8 KiSi KAP.ASANSOR 1 10 375.000,00) 375.000,00 |
326 | 253-01259 |DOGALGAZ BRULORU KAZAN YANGIN HID. 1 15 225.000,00) 225.000,00 |
327 | 253-01324  |HPM 175 PAKETLEME UNITESi 1 5 27.500,00 27.500,00 |
328 | 253-01325 |HPM 175+5 PAKETLEME UNITESi 1 5 80.000,00 80.000,00 |
329 253-01326  [CUVAL AGZI DiKi$ MAKINESI 1 5 1.500,00 1.500,00 #|
330 | 253-01327 |[TRANSPALET 2 TON 1 5 1.750,00 1.750,00 £
331 [ 253-01328 |CEMBERLEME MAKINESI 1 5 4.500,00 4.500,00 |
332 | 253-01329 |WA 203 YARI OTO.CEMBERLEME MAKINESi 1 5 4.500,00 4.500,00 |
333 | 253-01330 |WA 203 YARI OTO.CEMBERLEME MAKINESI 2 5 4.500,00 9.000,00 |
334 | 253-01331 |HAVA TANKI 1 5 1.500,00 1.500,00 %
335 | 253-01332  |PORTATIF HEKTOLITRELi RUTUBET TAYINI CiHAZI 1 5 2.500,00 2.500,00 |
336 | 253-01333  |TARTIM HUCRELi DOLUM MAK.TARTIM UNITESI 1 5 30.000,00 30.000,00 £
337 253-01334  |TARTIM HUCRELi TERAZI 15/10 1 5 30.000,00 30.000,00 |
338 | 253-01335  |LOADCELL 1 5 2.000,00 2.000,00 |
339 | 253-01336  |MISIR PATLATMA MAKINESi 1 5 1.500,00 1.500,00 %
340 [ 253-01337 |TRANSPALET 2 5 750,00 1.500,00 %
341 | 253-01338 |WA 203 YARI OTO.CEMBERLEME MAKINESI 2 5 1.500,00 3.000,00 |
342 | 253-01339 |ELEVATOR YATAY 1 5 5.000,00 5.000,00 |
343 | 253-01340 |PAKETLEME MAKINESi 10 KG 1 5 10.000,00 10.000,00 |
344 | 253-01341 |CASE SEALING KOLi BANTLAMA MAKINESI 1 5 17.500,00 17.500,00 |
345 | 253-01342 |CAS 150 MA 50*60 BASKUL 1 5 1.000,00 1.000,00 %
346 | 253-01343  |167 KVA JENERATOR 1 5 75.000,00 75.000,00 £
347 | 253-01344 |2 KEPELi DOLUM MAKINESI 1 5 20.000,00 20.000,00 %
348 | 253-01345 |DATAFLEX MAKINE YAZICI SISTEMi 1 |DATAFLEX 5 35.000,00 35.000,00 |
349 | 253-01346 |OTOMATIK PALET SARMA MAKINESi 1 10 30.000,00 30.000,00 |
350 | 253-01347 |TATTIRIM KASASI GELIK 1 5 30.000,00 30.000,00 £
351 | 253-01348 |DATAFLEX TTO BARKOD YAZMA MAKINESI 1 [pATAFLEX 5 40.000,00 40.000,00 £
352 | 253-01350 |MARMAK M2 200 T 1999 MODEL PAKETLEME MAKINESi 1 | MARMAK 10 85.000,00 85.000,00 %
353 [ 253-01351 |SIAT S2 MODEL MANUEL KOLi BANTLAMA MAKINESI 1 | SIAT 10 25.000,00 25.000,00 %
354 | 253-01352  |SIAT SR4 MODEL OTO.KOLi BANT.MAKINESi 1 | SIAT 10 2.500,00 2.500,00 |
355 | 253-01353 |KARCHER BD TRIKE TEMiZLEME MAKINESi 1 | KARCHER 8 25.000,00 25.000,00 %
356 | 253-01354 |TP 201 YARI OTO.CEMBERLEME MAKINESi 2 10 4.500,00 9.000,00 |
357 | 253-01355  |SIAT SR4 MODEL OTO.KOLi BANT.MAKINESi 1 | SIAT 10 20.000,00 20.000,00 %
358 | 253-01356 |TP 201 YARI OTO.CEMBERLEME MAKINESi 1 10 4.500,00 4.500,00 |
359 253-01357 |YATAY AMBALAJ MAKINESI 1 10 27.500,00 27.500,00 1|
360 | 253-01358 |PASLANMAZ GOVDELI ELEK.ViIBRATOR 1 10 2.750,00 2.750,00 |
361 | 253-01359 |ELEKTRO PNOMATIK KIRICI DELICi 1 10 2.000,00) 2.000,00 |
362 | 253-01360 |FREN KAVRAMA 0,75 KW MOTOR 1 10 1.500,00 1.500,00 %
363 253-01361  |YARI OTOMATIK CEMBERLEME MAKINESI 2 10 4.500,00 9.000,00 |
364 | 253-01362 |STATiK BOYALI TERAZi CAS 150H 50*60 1 5 750,00 750,00 |
365 | 253-01363 |YARI OTOMATiK CEMBERLEME MAKINESi 1 10 4.500,00 4.500,00 |
366 | 253-01364 |KURUTMA DOLABI FN 500 MODEL ETUV 1 5 10.000,00 10.000,00 #{
367 | 253-01365 |PAKETLEME HELEZONLARI VE MOTORU 1 10 17.500,00 17.500,00 |
368 | 253-01366 |YARI OTOMATIK CEMBERLEME MAKINESI 1 10 4.500,00 4.500,00 |
369 | 253-01368 |DATAFLEX TTO BARKOD YAZMA MAKINESi 1 |DATAFLEX 4 17.500,00 17.500,00 |
370 | 253-01369 |SIAT S2 MODEL MANUEL KOLi BANTLAMA MAKINESi 1 | SIAT 10 15.000,00 15.000,00 |
371 253-01370  |SU ARITMA TESiSi 1 10 55.000,00 55.000,00 |
372 | 253-01371 [BASINGLI HAVA KURUTUCUSU HHDP 300 1 5 7.500,00 7.500,00 |
373 | 253-01372  |GUG KAYNAGI GKG 900 1 10 1.500,00 1.500,00 %
374 | 253-01373 |SMARTDA TE BARKOD YAZDIRMA MAKINESi 1 10 15.000,00 15.000,00 |
375 | 253-01374 |STATIK BOYALI TERAZi CAS 150H 50*60 1 5 750,00 750,00 |
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376 | 253-01375 [SIAT GR3 500 KONVEYOR 1 | SIAT 10 2.000,00 2.000,00 |
377 | 253-01376  |GUG KAYNAGI KGK-3000 MODEL 1 10 2.500,00 2.500,00 |
378 253-01377 |PASLANMAZ ViIBRASYONLU DiKEY ELEVATOR (3 ADET) 1 10 30.000,00 30.000,00 |
379 | 253-01378 |TESTERE VE MATKAP TEZGAHI 1 10 10.000,00 10.000,00 |
380 [ 253-01379 |KAYNAK MAKINESi MiG 550-SW BUGRA 1 10 5.000,00 5.000,00 |
381 [ 253-01380 |BOSCH GNF 35 CA KANAL ACMA MAKINESi 1 | BOSCH 10 5.000,00 5.000,00 %
382 | 253-01381 |DIiKEY PAKETLEME MAKINESi 1 10 75.000,00 75.000,00 |
383 253-01382  [CATITiPi FAN VE ASPRATOR 2 5 5.000,00 10.000,00 |
384 | 253-01383 |PAKETLEME MAKINASI TARIH YAZMA MEKANIZMASI 1 4 27.500,00 27.500,00 £
385 | 253-01384 |LINDE FORKLIFT AKULU-E16C 2 | LiNDE 5 225.000,00) 450.000,00 £
386 253-01385  |LINDE FORKLIFT AKULU-E20PL 1 | LINDE 5 250.000,00 250.000,00 %
387 | 253-01386 |GUVENLIK SISTEMI 1 5 50.000,00 50.000,00 |
388 | 253-01387 |24 VOLT 880 AMPER CEKiCi AKU MUTLU(FORKLIFT) 1 5 10.000,00 10.000,00 %]
389 | 253-01388 |48 VOLT 550 AMPER GEKiCi AKU MUTLU(FORKLIFT) 1 5 10.000,00 10.000,00 %
390 | 253-01389 |48 VOLT 700 AMPER CEKiCi AKU MUTLU(FORKLIFT) 1 5 10.000,00 10.000,00 |
391 253-01390 |24 VOLT 880 AMPER CEKiCi AKU MUTLU(FORKLIFT) 1 5 10.000,00 10.000,00 |
392 | 253-01391 |FORKLIFT LINDE E16C 2006 MODEL 1 | LINDE 4 2006 175.000,00 175.000,00 £
393 | 253-01392 |EXU 16 AKULU TRANSPALET 1 5 25.000,00 25.000,00 %
394 [ 253-01393 |AKS 1242 A PWIFI ELTERMINALi VE PARCALARI 1 4 40.000,00 40.000,00 %
395 | 253-01394 |GS15 CiFT FREKANSLI RTK OZELLiKLi GPS ALICISI 1 5 35.000,00 35.000,00 |
396 | 253-01395 |EXU 16 AKULU TRANSPALET 1 5 25.000,00 25.000,00 %
397 | 253-01396 |RADYATOR 110 KW REGATTA 1 4 12.500,00 12.500,00 |
398 | 253-01397 |KOLi BANTLAMA MAKINESi 1 5 30.000,00 30.000,00 |
399 253-01398  |BOBIN DILIMLEME MAKiNASI 1 10 75.000,00 75.000,00 |
400 | 253-01399  |COK BICAKLI ELEKTRONiK MiFER BORU MAKINASI 1 10 185.000,00 185.000,00 £
401 | 253-01400 [BORU DOGRAMA MAKINASI 1 10 95.000,00 95.000,00 %
402 | 253-01401 [MIFER BORU AGIZ KIVIRMA MAKINASI 1 10 50.000,00 50.000,00 %
403 | 253-01402  |KAPAK TAKMA MAKINASI 1 10 35.000,00 35.000,00 |
404 | 253-01403 |CATERPILLAR OLYMPIAN GEP400 OTO.DiZEL JENERATOR 1 | camereiiar 10 185.000,00 185.000,00 %
405 | 253-01404  |TASKI SWINGO 3600 ELEKT.YER YIKAMA MAKINA. 1 7 55.000,00 55.000,00 |
406 | 253-01405 [TASIMA BANDI 1 10 15.000,00 15.000,00 |
207 BARKOD YAZICI (TSC TTP2410MT 203 DPi TT USB SERi PARALEL 1 10.000,00%
253-10002  |LAN ENDU) 4 10.000,00
408 | 253-10003 [AKU (24V 200AH2PZB 146*642*660 ) 1 5 15.000,00 15.000,00 %]
409 | 253-10004  |AKU ( 48V 500 AH 4PZS 125AH 520*830*627 ) 1 5 50.000,00 50.000,00 £
SWITCH OMURGASI (HPE ARUBA 5406R ZL2 SWiTCH- 5400R 700W

410 253-10005 |POE-BASET V3-V3Z12 MOD) 1 5 125.000,00 125.000,00%
411 | 253-10026  |KLiSE BEDELI 1 2 75.000,00) 75.000,00 %}
412 | 253-10028  |KLISE BEDELI 1 2 25.000,00 25.000,00 %
413 253-10029  [KLiSE BEDELI 1 2 25.000,00 25.000,00 £
414 | 253-10055 |MATKAP(TE2-A+SID4-A+SFC22-A+AG125 4 LU) AKULU SET 1 5 30.000,00 30.000,00 |
415 |  253-10086  |CEMBER MAKINESI ( PACKTECH HAVALI 19 MM ) 1 10 5.000,00 5.000,00 |
416 253-10087  |Dréger X-am 5000 PH3 - Fosfin Gaz Dedektér 0-2000 ppm 1 5 15.000,00 15.000,00 %
417 | 253-10094  |KLISE BEDELI 1 2 20.000,00 20.000,00 %
418 |  253-10100 [PASLANMAZ SARSAK ELEK 1 12 15.000,00 15.000,00 |
419 | 253-10101  |KLiSE BEDELI 1 2 10.000,00 10.000,00 %
420 | 253-10103  [KLISE BEDELI 1 2 25.000,00 25.000,00 %
421 | 253-10104 [PASLANMAZ SARSAK ELEK 1 12 15.000,00 15.000,00 |
422 | 253-10106  [TUNCMATiIK POWERUP 10 KVA 1/1 LCD ON-LINE UPS 1 10 16.000,00 16.000,00 |
423 | 253-10108  |KLISE BEDELI 1 2 25.000,00 25.000,00 %
424 | 253-10113  [PASLANMAZ SARSAK ELEK IMALATI 1 10 35.000,00 35.000,00 £
425 | 253-10114  [3*16 MT EBADINDA 60 TON KAPASITELI ZEMIN iCi TASIT KANTARI | 1 15 255.000,00) 255.000,00 %
426 | 253-10116  [TASKi SWiNG0.4000 YER YIKAMA OTOMATI KOMPLE 1 7 125.000,00 125.000,00 %
427 | 253-10117  |KLiSE BEDELI 1 2 3.000,00 3.000,00 |
428 | 253-10129  [KLISE BEDELI 1 2 30.000,00 30.000,00 %]
429 | 253-10133  [SORTEKS ELEK iMALATI 1 12 15.750,00 15.750,00 |
430 | 253-10136  |KLISE BEDELI 1 2 35.000,00 35.000,00 |
431 253-10137  [KLiSE BEDELI 1 2 30.000,00 30.000,00 |
432 | 253-10140  |KLiSE BEDELI 1 2 30.000,00) 30.000,00 %
433 | 253-10141 |4 KEFELi KANTAR OTOMASYON SiSTEMi PANOSU 1 10 32.500,00 32.500,00 |
434 | 253-10143  [ZEBRA ZT411 BARKOD PRINTER (203dpi) 1 | ZEBRA 4 32.500,00 32.500,00 |
435 |  254-00034 |06 JRS 65 ISUZU E5 NOVO 2012 MODEL OTOBUS 1 | Isuzu 5 E5 NOVO| 2012 375.000,00) 375.000,00 £
436 | 254-00035 |06 JSH 47 OTOKAR MARKA SULTAN 140 S 2013 MODEL 1 |OTOKAR 5 suman1a0| 2013 400.000,00 400.000,00 %
437 | 254-00036 |06 JNV 03 1SUZU E5 NOVO 2013 MODEL OTOBUS 1 [ I1suzu 5 £5 NOvO| 2013 375.000,00) 375.000,00 |
438 | 254-00037 |06 JUG 05 SULTAN 140/S 2015 MODEL OTOBUS 1 |OTOKAR 5 suan1a0| 2015 375.000,00) 375.000,00 %
439 | 254-00038 |06 GE 5979 PR1 CA TEK KATLI 2017 MODEL TEMSA OTOB. 1 | TEMSA 5 2017 475.000,00 475.000,00 %]
440 | 254-00039 |06 BJG 103 OTOKAR OTOBUS-CA TEK KATLI 1 |OTOKAR 5 650.000,00) 650.000,00 £
441 | 254-00040 |06 BYN 727 OTOKAR DORUK BEYAZ 2015 1 |OTOKAR 5 2015 725.000,00) 725.000,00 |
442 | 254-00041 |06 BYP 715 OTOKAR 2015 1 |OTOKAR 5 2015 725.000,00) 725.000,00 %
443 | 254-00042  |TREYLER TiPi DAMPERLi SAC KASA TRAKTOR ROMORKU 1 5 55.000,00 55.000,00 |
444 | 254-00055 |06 BL 5294 ISUZU MD27SA ROY BUSC(TURBO) KL. OTOBU 1 | Isuzu 5 V2758 ROV 185.000,00 185.000,00 %
445 | 254-00056 |06 BL 5293 ISUZU MD27SA ROY BUSC(TURBO) KL OTOBU 1 [ I1suzu 5 Ms2754 Rov 185.000,00 185.000,00 %
446 | 254-00057 |06 JPY 23 1SUZU MBNPR75 NOVOBUS 27 KL OTOBUS 1 | Isuzu 5 MBNPR75 240.000,00) 240.000,00 %

TOPLAM DEGER

44.000.000,00 ©
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5-1. Sonug¢ Acgiklamalari;

Ekspertize konu makine-techizatlarin ikinci el piyasasinda satisi gibi durumlar séz
konusu olmadidindan, muhasebe kayitlari ve kapasite Uzerinden degerleme tespitleri
yapilmigtir.

5-2.Degerleme Prosesi

Deger tespitinde, yapilan piyasa arastirmalarina istinaden elde edilen veriler ve
maliyet metodu karsilastirilmasi yapilmis, fiziki incelemelerde ve yapilan arastirmalarda elde
edilen bulgularda dikkate alinmak suretiyle piyasa degeri tespit edilmistir.

5-3 Makinelerin Kimlik Bilgileri ve Degerleme Takdiri

Raporda mevcut durumu belirtilen ve degerlemede dikkate alinan, teknik dzellikleri, islevi,
modeli, cinsi, faal haldeki mevcut durumu, ekonomik ve ticari kullanim émurleri géz éniinde
bulundurularak degerlemesi yapilan makineler icin toplam;

- 44.000.000.-TL (KIRKDORTMILYON TURKLIRASI)

olarak Adil Deger takdir edilmigtir.

Durum ve kanaatimizi ifade eden dederleme raporumuzu bilgilerinize sunariz.

NOT: Sirket'in 255 hesap kodu altinda takip ettigi demirbaslari yeniden degerleme amaciyla
incelenmis ve glindelik operasyonlar icin kullanildigi géziken demirbaslarin Sirket mizaninda
bulunan net defter degerlerinin, hali hazirda adil rayi¢c degerlerinde oldugu ve ek bir
degerleme yapmanin mevcut degerlerinde olumlu ya da olumsuz fark yaratmayacagi tespit
edilmigtir.

DEGERLEME UZMANI DENETMEN ONAY

Gokay DAGLI Olcay USTA Murat AKTAS

Makine Muhendisi Makine Muhendisi Insaat MUhendisi

SPK Lisans No: 406096 SPK Lisans No: 407179 Sorumlu Degerleme Uzmani
MMO No: 77343 MMO No: 94295 SPK Lisans No: 405464
Sektor Tecribesi; 5 yil Sektor Tecrubesi; 7 yil Sektor Tecrubesi; 8 yil
EKLER

e Tesise ait gorseller
o Kapasite Raporu
e Mersis ve Tares Sistem Ekran Gortntileri
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KAPASITE RAPORU

BASKENT

TORKIYE ODALAR VE BORSALAR BIRLIGI

KAPASITE RAPORU

7 0,
&

ANEARA SANAY| ODAS G Saresi Sens Rapor Tanks 09072020
09.07.2022 Rapox No 2000/ 754
Froses Corvase YAYLA ACGRD GEDA SANAY! VE NAKLIVAT ANONIM Sanayi Sicil No 42905
SIRKETI O Seil No 4137
SO Mo Tiaret Skl N 943,
Vop DeoeriNo Kadearmaahacan V.0, 1 JJ0000%0)
Byyeri 50K Ne ANI20H01 1451 77100624 mm 1068 04
MERSES Ne 01 2000904 500001
Ovctimen Yopiidit  Adsr Sarny Mubwlion Fash Sedton Mahenet Diabvan No: 127 KANRAMANKAZAN /
Yer ANKARA
Lpyon Tt (Koatbeh 3128150050 Falx Y1215 7%0 |
& puonta Web
Mekez Adses
e Tol (Kalii) Foks .
Ureturn Koondany K peker vl lox pekorr ve bk Syl puletierne
| Dot Vosbslale Ouwiwene | Secessve Kowethr Duruma (103 1 Pecvesel Dursme |
i by Makind ve Teghusst Dot 27.095.1235) Mudsoln 2
A () M7 | Yol Sovmayws 300 000 000 Feknuyen 1
Uws .
Inci 1ns
s ey n
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Gayri Madds Mak
Paos  Koowlow L Ulhem

b ) -'-' A l. .‘I
Ve sy huratimee yirur b ek
h—m-)- hu-h

worih olurak

JFKSPEN

9 NN
Emal COLCEX

ASLININ AYNIDIR ‘,’

Texrik Exspar

BASKENT TASINMAZ DEGERLEME A.S.

Cevizlidere Mahallesi 1243. Sokak, Palmiye Is Merkezi,No:19,Kat:4,Cankaya/ANKARA
-Tel:+90 312 999 53 48 (pbx)-Faks:+90 312 999 68 03

www.baskenttd.com.tr



http://www.baskenttd.com.tr/

ayla BASKENT

ANKARA SANAY! ODASI - Ticaret Sicil No 945-KAZAN / Verp Ny 3200039053 -
YAYLA AGRO GIDA SANAY! VE NAKLIYAT ANONIM SIRKET!
TABLO : | MAKINE VE TECHIZAT (FIRMAYA AIT)

ADRES : Saray Mahallesi Fatih Sultan Mehmel Bulvan No: 327 KAHRAMANKAZAN / ANKARA

ydakine ve Techizat(Cinsi Ve Teknik Ozellikleri) Puan_|Yeriithal |Gici (KW)
282921 4lOTOMATIK BAKLIYAT PAKETLEME MAKINESI (1 KG LIK) 0}y £.0
28 2921 1{OTOMATIK BAKLIYAT PAKETLEME MAKINESI (2 KG.LIK) oly v
28.29.21 2 ?-(rj(maﬂx BAKLIYAT PAKETLEME MAKINESI (2.5 oly 42

UL
282921 2JOTOMATIK BAKLIYAT PAKETLEME MAKINESI (5 KG LIK) olY 9.3
28.29.21 1 og.:mémx BAKL{YAT PAKETLEME MAKINESI (10 olv 0.75

LIK)

28.29.21 #;Emanx BAKLIYAT PAKETLEME MAKINESI (25 oly 1.0
28.29.21 11OTOMATIX BAKLIYAT PAKETLEME MAKINESI dikey (1 oty 4s

KG LI
28.29.21 2l0TOMATIK BAKLIYAT PAKETLEME MAKINES! yatay (i oly 00

KGLIK)
28 29.21 2|0TOMATIK BAKLIYAT PAKETLEME MAKINES! (2.5 oly 00

KG.LIK)
252217 9|SEYYAR BANT KONVEYOR oly 715
28.22.17 2| AKORDEON KONVEYOR (1] N4 78
28.94.24 1{cUVAL DIKIS MAKINEST oly 7
28.29 19 4|TERAZI oly 00
28 131.26 3|HHAVA KOMPRESORU oly 1410
2822.1> 4|MANUEL TRANSPALET o]y 0.0
28.22.15 7|FORKLIFT oy 92
28.29 21 1|EL ILE YAPISTIRMA MAKINESI (REZISTANSLI) 0]y 0o
28.29.21 4]KOLI BANTLAMA MAKINESI oly 16
2803117 1|T07 SEKER BESLEME HELEZONU VE SILOSU {1 TON LUK) oly 15.0
289317 1|SEKER NEMLENDIRME MIKSERI oly s
28.93.17 1 |oTOMATIK KUP SEKER PRES! oly >3 150
2822 17 | [KONVEYOR BANT VE KURUTMA TUNEL{ (REZISTANSLI) 0y R6
2825 13 1}SOGUTMA TONELL ot ML ol y 125
271211 | |ELEKTRIK PANOSU . oY (i)
282921 1|VAKUMLU PAKETLEME o N CO AR Yy, WA
28 2921 |kuTu YAPMA MAKINESI b e oly . 9‘# B~
28.29.21 1|KUTU KAPAMA MAKINASI . e Y A AT
28.29.21 2|TO7 SEKER PAKETLEME MAKINAS! (OTUMATIK) oy i 1 0ss
28.29.21 2|PALET STRECLEME MAKINASI 4 Y N s
271131 LIJENERATOR ¥ | oy 161 01
28.29.21 J]IKiLI SARMA MAKINASI ’ Y —)
285 2i tlTEK SARIM MAKINASI oy i —. 30
28.29.21 1| BANTLAMA MAKINASI aly 2.4
282921 LlcuvAaL MAKINASI iy AzéJ
26 70 21 1{SORTEX VE DEPOLAMA o N ojY = 3-8 ) \
2829 21 1 {STICK DOLUM MAKINAS! oly r _1ol} .
28.22 1% 1 {AKULO TRANSPALET oly =V 7 i3 \|
282921 2|OTOMATIK KOLI BANTLAMA MAKINASI oly 2\ . o3 - "
22.22.17 1|TASIMA BANDI oy N\ Lt sEtAashe
281326 1|k OMPRESOR oy &l * ovoplly
282215 4] AKOLU FORKLIFT oly i T

TOBB tarafindan 09.07 2020 tanh ve 21596 no ilc onaylanmistir. En son 09.07.2022 tanbine kadar gegerhidir.
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ANKARA SANAY!1 ODASI - Ticaret Sicil No: 945.KAZAN | Vergi No 3200039051
YAYLA AGRO GIDA SANAYI VE NAKLIYAT ANONIM SIRKETI

28 22 15 LITRANSPALET o1y (X
2620 16 | IBARKOD YAZICI oy (1

28.22.17 slkoVALI ELEVATOR oY _ (3
28.93.20 rrIYOR (KIRIK VE SINTFLANDIRMA) Y L
28.22.17 2lYATAY U HELEZON ny L L
28.93.20 1|HASSAS ELEME MAKINESI = ~ oY = 1%
2091.20 1| PIRINC ELEME SISTEMI = oy 40
2893.17 i |PIRINC YAGLAMA TANKI Y B e
2893.17 1]YAGLAMA TAMBURU oy L
28.22.17 1| YOKLEME RAMPASI _. oy *
28 29.21 1{PLASTIK CEMBER MAKINESI _ Y A
Voplam . 719.45 -
[TYFESY S

IR
- ™ i
”
A, DY e N
' Al b
41
'cv o Y - J
'o._ "4 '
\—-

TOBB tarafindan 09.07.2020 tarih ve 21596 no W syl b wm 09 07 202 awins Wi gronrinie
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AMEARA SANAYI ODASE - Ticam Sicil No: 9d5-KAZAN ! Verg Mo: 3HKH3I5053
YAYLA AGHO G4 SANAY] VE NAKLIYAT ANONIM SIRKETI

TABLO : I1 YILLIK ORETIM KAPASITES!

Madde Kodu Uriin Ads{Cinz-Crzedlik Ticari Vie Teknik Adi) Miktar Birim
.92 10,0001 BAKLIYAT PAKETLEME (FASULYE, NOHUT. BARBUMY A, L 76, 344 D0 kilogram
PIRING, RULGUR, MERCIMEK. MISE & BUGDAY VB } _

10.85. 12300 KOFSEKER {814 400 | kilomam
B2.52.10.00.01 TOZ SEKER PAKETLEME (2 KG LIE VP 5 KG.LIE) 21672 WM | kilorram
R2.42.10.00.01 3GR'LIK STICK SERER DOALUBL (28 BOQDOG A DV ILY £a 400 | kibopram

TOBE tarafindan 08 07 2020 trib ve 21596 no e ooayloamstr En sen 09 072022 tunbine kadar gegedidic
Sayfa 411
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ANKATA SAMAYTORASL - Trcan Sictk No: 945-KAZAN / Vorg No: 3200035053 |
VAW A AGRO GIDA SAMAY] VE NARLIYAT ANONIM 5IRKET!

TABLD ; LT EAPASITE HESARI | Rageermn hangs *voboats durenbombdy Ve

Firmantn ssdracass: dnories 6807 2020 taribinde apafadaks beundar fospdt o&ih

Kapasies Hesaby:

- 15 yerinde mewvout 1 adet atomatik bakliyat paketieme makinesinde | ki bakiiyas pakellomes:
vapdmakiache. Yapilan kronometajda | dakikada 40 adet paketlcme yamididn espit cadilbaighic

40 x 60 x § x 300 x 0,80 = 4.608 000 ad/yil {1 kg ik bakliyat paketi)

- [z yerinde meveut | adet atomatik bakliyal paketleme maksnesinde 1 kg Ik bakliyatl pakeflomest
yaptimakiadic. Yapulan kronometrajda | dakikada 80 adet paketleme yapildigl tospit edilmigtir.
40 % 60 % & x 300 % §,80 = 9.216.000 adiyl {1 kg ik bakliyat paketi)

- i5 yerinde meveut 1 adet atonatik hakliyat pakeslerne makinesinde 2,5 ki Luk baklryat paketlemss
yapimaktadit. Yapilan kronomeryds | dakikada 55 adet paketleme yapuld @1 eespit cdilmiger
55 x 60 x 8 x 300 x 0,80 = 6.336.000 adiyh (2.5 kg hik hakliyal paketi)

- [5 yerinde: meveur | adet otomatik bakliyat paketleme makincsinde 25 kg Juk cuvallara bakliyat paketiemcs,
yambnaktadie. Yapilan kronametrajda 1 dakikada 4 adet puvala paketleme yapildifi tespit edilmighr.
4 x 60 x § x 300 x 0,80 = 460,800 ad/yd {25 kg hk cuval)

- ig yerinde meveut | adet ootk pakliyat pakeslermne makinesinde 3 kg ik bakliyal paketlemcs:
yapumaktadar, Yapilan kronametrayda 1 dakiliada 25 adel paketleme yapehdedy iespit edilmigtic
95 x 60 x & x 300 x D80« 2.880.000 ndiyil (5 kg ik bakliyal paketi) '

- [z yerinds meveout | adet alomatik bakliyat paketleme makincsinde 10 kg ik baklivat pakesl
yapilmakiadir, Yapulan kromametragda | dukikady 10 adel paketieme pipddig) leipi edilmigtic
10 x 60 % & % 300 x 0,80 = 1| 52.000 adiyil (10 kg kik bak!iyntﬁ’k’:li?‘p. =
- i yerinde meveut 3 adet otomatik bakliyat paketlome makim:}
yapeimaktade Yapidan Lrooomectrapls | dskikads 73 adet ;uhr.*'u_'é yvapildign 1espit edilonigtic
¥ x 75 % 60 % & x 300 x 4,80 = 23.920.000 adéyi (i kg. ik baklivat paket)

e
N | )
r & > \
| - &5 yerinde meveul 2 adet atomatil bakliyat paketleme maknesinds 7.5 kg ok ok yas palftiomen |
yapilmaktadsr. Yapilan kronometrajda 1 dakikada 50 adel paketicms yaphial Seips a‘alau,ti : 1 =
2 % 50 w60 x B x 300 x §,80 = 1 L.520.000 adfy1l (2.5 ke lik bakliyal pakes) A" e Nt/ 14
y el N VY

v
‘

- ig yerinde meveut | adet otomatik bakliyat pakelleme makinesinde 2 kg [k bakliyat paketlcmésh -

TOGE taralmdan 09,07 2020 tanls ve 21556 no ile caylanmugtr, Ea son 09 072022 tarihine kalar gogeriedi
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yapilmaktadir. Yaptlan kronometrajda | dakikada 40 adet paketlcme yapildif1 tespit edilmigtic
40 x 60 x 8 x 300 x 0,80 = 4.608.000 ad/v1l (2 kg.lik bakliyat paket)

- Is yerinde mcveut 1 adet otomatik bakliyat paketleme makincsinde 5 kg.lik bakhyat paketiemest
yaptlmaktadir. Yapilan kronometrajda | dakikada 30 adet paketlemc yapildif tespit edilmigtir
30 x 60 x 8 x 300 x 0,80 = 3.456.000 ad/yil (5 kg.lik bakliyat paketi)

- [5 yerinde mevcut | adet otomatik bakliyat dik paketlcme makinesinde | kg.lik bakliyat paketlemes:
yapiimaktadir. Yapilan kronometrajda | dakikada 50 adet paketieme yapildigi tespit edilmigtir.
50 x 60 x 8 x 300 x 0,80 = 5.760.000 ad/yil (1 kg.ik bakliyat pakets)

- Is yerinde meveut 1 adet otomatik bakliyat paketlcme makinesinde | kg lik bakliyat paketlemcs:
yapilmaktadir. Yapilan kronometrayda | dakikada 70 adet paketlcme yapildii tespit cdilmigtir.
70 x 60 x 8 x 300 x 0,80 = 8.064.000 ad/y:l (1 kg hk bakliyat paket)

- Is yenindc meveut | adet otomauk bakliyat pakcticme makinesindc 2,5 kg.lik bakhyat pakcticmes:
yapiimaktadir. Yapilan kronometrajda | dakikada 50 adet paketieme yapildig1 tespat cdilmistir,
W0 & 60 x 8 x 300 x 0,80 = 5.760.000 ad/yl (2,5 kg-lik bakliyat paket1)

Toplam = (4.608.000 x | kg) +(9.216.000 x 1 kg) + (6.336.000 x 2,5 kg) + (460.800 x 25 kg) + (2.880 000
% 5kg) +(1 152,000 x 10 kg) + (25.920.000 x 1 kg) +(11.520.000 x 2,5 kg) + (4.608 000 x 2 kg) +
(3.456.000 x 5 kg) + (5.760 000 x | kg)* 8.064.000 ad/yil x| kg.+ (5760000 x 2.5 kg)+ = 176.544.000
LT :

ihtiyag Malzemeleri: o

- 2 kg.lik bakliyat paketlerinde ambalaj olarsk oreCre
kg.hik paket 1 koliye konulmakiadir.

AR
4.608.000 x 0.011~ 50.688 kg/yil OPP-CPP Juof ‘}
4 .608.000 / 10 = 460.800 ad/yil kol 3 |

- 2.5 kg lik bakliyat paketlerinde ambalaj olarak OPP-CPP k|/.|| amlﬂ.'& A V1 gt A sadan?
hg M pebet | holiys Corsalrrahiada

AT
(6,136 000 + 11.530.000+5 760 000) x 0,012~ 261092 hg'yl OPPLTT & g “
(s 336 000 + 11 520 000+ 5. 760 000 / ¥ » 29452 000 al'ydl kok ' » - .

\= 2\ 45
- 1 kg.ik bakliyat paketiemelerinde ambalaj olarak OPP-CPP kullamlmaktadir. Agirhg 5 gﬁ_pﬁlp, 15 adesi 1 Ly
koliye konulmaktadir. dz ©

TORB tarafindan 09 07.2020 tarih ve 21596 no ik onaylanmustis. En son 09.07.2022 tanhinc kadas gegerlur.
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(4.608.000 + 9.216.000 + 25.920.000 + 5.760.0001 8.064.000) x 0,005 = 267.840 kg/y1l OPP-CPP
(4.608.000 ~ 9.216.000 + 25.920.000 + 5.760.000+8.064.000) / 15 = 3.571.200 ad'vil koh

- 10 kg.lik bakliyat paketlemelerinde ambalaj olarak polietilen, polictilen laminasyon malzemesi
kullanilmakta olup, agirhg 66 gr'dir. 10 kg.lik bakliyat paketlerinden 3 adeti bir koliye konulmakiadu.

1.152.000 x 0,066 = 76.032 kg/y1l polictilen
1.152.000 7 3 = 384.000 ad/y1! kali

- 5 kg.hik bakliyat paketleyen 1ki makinede ambalaj olarak OPP-CPP kullamlmaktadic Agirhigs 16 gr olup, 5
adet: bir kohiye konulmaktadir.

(2.880 000 + 3.456.000) x 0,016 = 101.376 kg/yil OPP-CPP
(2.880.000 + 3.456.000) / 5 = 1.267.200 ad/v1l koli

- 25 kg.lik bakliyat pakctleyen makinede ambalaj olarak ¢uval kullaniimaktadu
460.800 ad'yil guval

KUP SEKER IMALI:

Is yerinde kristal sekerden kiip seker iiretimi ile toz seker paketlemesi yapilmaktadir

Kapasite Hesabi

Kiip scker ve iiretimi ve paketlemest 1¢in, kurulu tesis kontini bir sistem olup, yapilan kronometrajda hattin
kapasitcst 945 kg/h olarak tesbit edilmigtir.
945 kg/h x 8 x 300 x 0,80 = 1.814 400 kg/yil kup scker

Ihtiyag maddelen: Kr)
Kristal seker (10z scker) 1.814.400 kg/vil 1/
b8y por
Ambalajlama : ™ C \
» ’ v
Oretumin; %50'i 1 kg.hk, %50'si 750 gr.lik karton kutu ile ambalajianmakiadir ' %
1.814.400 x 0,50 = 907.200 kg/y:l CEAR - J
\ ol
N,
Once (1 kg.bk karton kutu (1¢ kutu) ile ambalajlanmaktadir e s

TOBB tanafindan 09.07.2020 tanh ve 21596 no 1le onaylanmgtic En son 09 07 2022 wanihine kadar gegeslidi
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907.200/ 1 ~ 907.200 Ad'vil 1 kg hk 1g kutu

20 adet i¢ kutu 1 karton koliyc konmaktadir
907.200 / 20 = 45.360 ad/y1l karton kol
907.200 / 0,750 kg = 1.209.600 paket 750 gr.lik i¢ kutu

Karton koli : 20 adcti | karton koliye
1.209.600/20 = 60.480 ad/yil karton koli

Yapistinen :

Fitli tilkcimden 635 kg/yil olarak belirlenmistir.

Yapigtinct bant :

Beher koli icin 1,5 mt gerckl olup,
45 360 v 60 480 = 105.840 ad
105.840x 1,5 = 158.760 muyil

Toz Scker Paketleme :

|5 yerinde mevcut 2 adet otomatik toz seker paketleme makinesi bulunmaktadar. Bunlardan birinde 2 kg'hk,
diderinde 5 kg ‘lik toz scker paketlcmesi yapiimaktadir.

Kapasite Hesabi :
- Bir adet otomatik toz scker paketleme makinesinde 2 kg'lik toz wk& pak:ﬂlcmcsn yapilmakta olup, yapilan
kronometrajda | dakikada 45 adet pakcticrne yapildigi bwpet
45 x 60 x 8 x 300 x 0,70 = 4.536.000 adct/ys! 2 kg'lik toz
4 536.000 adetwil x 2 kg/adet = 9.072.000 kg/yil toz sck

- Bir adet otomatik toz scker paketleme makinesinde 5 g

kronametrajda | dakikada 25 adet pakctleme yapildig cddelimeyie
25 x 60 x 8 x 300 x 01,70 = 2 520,000 adet'yo! 5 kgth wwr pehay pakans LY e 33
2.520.000 adcty1l & 5 kgiadet « 12600 000 kp'yl o gk 20 o™
\o.»
v .

Toplam toz seker : 9072 000 + 12400 000 = 21 572 000 kgl boe yeker 471

AL N,
{htiyag Maddelen : R e S
il s s %

TOBB tarafindan 09.07.2020 tanh ve 21596 no ilc onaylannugur. En son 09.07.2022 tanhine kadar gegerhdie
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- 2 kg'hk toz geker pakctlerinde ambalyj olarak polictilen kullamlmakia olup, agichi 11 g'dar. 10 tane paket
bir koliye konulrakiadir,

4536000 x 0,011 = 49,896 kp/wl polietilen

4,516 000/10 = 453 600 adet’vil karton kol

- 5 kg'lsk 1oz seker paketlennde ambalaj olarak polietilen kullamlmakia alup, agichiE 24 gr'dur. 4 tane paket
bir koliye kenulmalkmdir.

2,520,000 x 0,024 = 60.480 kgfyd polictilen
2.520.000/4 = £30.000 adetiyd karton koli

Stick Seker Paketlemd:

Is yorinde 1 ader 10 kafah stick seker paketleme makinesi mevout alup, dakikada 250 adet stick pakestleme
{3 gr) yapmaktadir,

250 x 60 x 8 x 300 1 0,80 = 28800000 adil stick pakel
itiyae Maddeleri:
28 800.000 x 0,003 = R6.400 kefyil oz scker

28 500 000 adfyil stick ambalaj (kusetPE)

Titmn ibtiyag maddeleri Table [Vie ayrca ghster Irmagtir.

g

?[%f

P A

FORR tacafindan 0%.07_2020 tarih ve 21 5% ne il onaylanmeger. Eo son 01%.07.2023 tacthne kadar pegeclidic,
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TABLO : IV YILLIK TUKETIM KAPASITESI
}_&J_J— w---  |Tiketim Maddeleri(Cins-Ouellik Ve Teknik Ad)) __ iBirim Miktar__|Yanile
10.89.19 BAKLIYAT (FASULYE, NOHUT, BARBUNYA, kilogram | 176.544.00| YizYetmigA ltaMilvonB
PIRINC, BULGUR, MERCIMEK, MISIR, BUGDAY 0fesYiizKarkDuontBin
VB)
122.22.11 POLIETILEN, POLIETILEN LAMINASYON kilogram 186.408] YiizSeksenA lnllimDoty
MALZEME wsSekiz
17.21.13 KARTON KOLi adet 9.824 640]DokuzMilyonSckizYers
YinniDonBinAluYuzKs
rk
20 52.10 YAPISTIRICI kilogram _ 635|AluYizOwzBey
22.29.21 YAPISTIRICI BANT mctre 158 760| YazEINSekizBinYediYi
zAltmug
22.21.30 OPP-CPP kilogram 703.296| Yedi1Y izUgBinlkiY izD
oksanAlu
10 R1.12 KRISTAL TOZ SEKER kilogram 23.572 800| YirmiOcMilyonBesY iz
YetmiglkiBinSckizYiz
172113 KARTON IC KUTU (i KG LIK) adet 907.200| DokuzYiizYediBntlkiYi
2z
17.21.13 KARTON iC KUTU (750 G LIK) adet 1 209 600 BirMilyoniki YizDokuz
BinAluYiiz
13.92.21 CUVAL adet 460 800| DortYuzAlumsBmSekiz
Yiiz
17.12.73 STICK AMBALAJ (KUSE+PE) adet 28 800 000{ Y itmiSckizMilyonSekiz
YiizBin
N

1O sndoden P4 07 200 rds wx 11098 o i smurybessmupre o down 00 00 200D rtheew Lader griarinde
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Isbu kapasitc raporu; oda tarafindan ckspertiz tanthi itibariyle tespit edilmig bilgilen igermekie olup, 11 sayfadan oluymak ladir ve
firmanin TOBB tarafindan 27.07.2018 tarih ve 24287 say| ile onayls kapasite caporunu gegersiz kilar.

Inceleyen:

TOBB Snn-yl Mudirlugi
Derya INCEEFE

Gida Miihendisi

':\;LLW.
-4

I Kapasite rapoctan TOBB tarafindan belislenen Usul ve Esaslas ile kritetler ¢ercevesinde duzenlenmekiedir

2 Inceleme unhmdclu cahsma sartlan dikkate ahinarak, firmatann teorik olarak hesaplanan azami Uretim kapasitesini ve bu
ye ulag ortal olarak belirlenen hammadde ve yan mamullenin cins ve miktantm gosteren belgelerdu

3 H lamalar akst belirtiimedigi sirece ginde 8 saat ve yilda 300 iggina cahimldiy varsayilarak ve rapordaki tim ariinlerin

aym anda ve siirekh olmk imal edilmekic oldugu kabuliyle yapiimaktadir. Dolayisiyla, firmalann fiali Greum/tiketim cins ve

miktarlan kapasite raporiannda yer alan cins ve miktarlardan farkhlik gostercbilir Vardiyal ¢aligma dikkate alinmaz.

4 Barlikteks elcktronik ortamda tutulan kapasite rapoclanna ait kayitlar esastir

5 Bu kapasite raporundaki bilgilenn dogrulugundan cksper heyet sorumludur

OOA ONAYE TURKIYE ODALAR VE TURKIYE ODALAR VE
BORSALAR BIRLIGI BORSALAR BIRLIGI ONAY1
ONAYY TARM WV N0

09.07.2020 * 021596

i

{0 b 2500

CANER HASTAS Mijdat BAYRAMOGLU Bu kapasile raposu |. sayfada Birlikge tespit
Belge Hizmetlen Muduru Metalurji Muhendist ediben "Gegerlilik siiresi sonu™ na kadar
yurirliktedis.

2"
/
|

TOBB tarafindan 09.07.2020 tarih ve 21596 no ilc onaylanmistir En son 09 07.2022 tanhine kadar gegertidir
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Tanh; 03.02.2007 No ;. 406096

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun “Sermaye Pivasasinda Faalivette Bulunanlar Igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya [ligkin Esaslar Haklanda Teblig"t (VII-128.7) uyannca

Gokay DAGLI

T —

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmustir,

AAEES 4

Levent HANLIOGLU Tobe ERTUGAY YILINZ
LISANSLAMA VE SICIL MUDURU GENEL MODOR

BASKENT TASINMAZ DEGERLEME A.S.
Cevizlidere Mahallesi 1243. Sokak, Palmiye Is Merkezi,No:19,Kat:4,Cankaya/ANKARA
-Tel:+90 312 999 53 48 (pbx)-Faks:+90 312 999 68 03
www.baskenttd.com.tr



http://www.baskenttd.com.tr/

(ayla BASKENT
LiISANS BELGESI

QP

S e By s

Tanh : 28.07.2017 No : 407179

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Pivasas) Kurulo'non "Sermaye Piyasasimda Faaliyette Bulunanlar Igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya Iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyarinca

Olcay USTA

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmigtir.

AAGEL

Levent HANLIOGL] Fuba ERTUGAY YLD/
LISANSEAMA VE SICIL MUDLURL GENEL MUDUK

BASKENT TASINMAZ DEGERLEME A.S.
Cevizlidere Mahallesi 1243. Sokak, Palmiye Is Merkezi,No:19,Kat:4,Cankaya/ANKARA
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pouB

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Beige Tarihi:03.01.2020 Belge No: 2019-01 2846

Sayin Murat AKTAS
(T.C Kimik No: 12725357710 - LUisans No: 405484 )

Sermaye Piyasas) Kurulu tarafindan gayrimenkul degerieme alanindaki
tecrUbenin kontrolGne iligkin belirlenen ilkke ve esaslar gercevesinde
“Sorumiu Degerleme Uzmam™ olmak igin aranan 5 (bes) yvihk meslekl tecribe
gartini sadladiiniz tespit edimigtir.

BASKENT TASINMAZ DEGERLEME A.S.
Cevizlidere Mahallesi 1243. Sokak, Palmiye Is Merkezi,No:19,Kat:4,Cankaya/ANKARA
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TASINMAZ DEGERLEME A.S.

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU

ANKARA iLi, KAHRAMANKAZAN iLCESI,
SARAY(i) MAHALLESI, 9ADA 4 ve6 PARSELLERDE
YER ALAN TASINMAZLARIN DEGER TESPITI

RAPOR TARIHI: 30.11.2021
RAPOR NO: 0ZL-2021-151

BASKENT TASINMAZ DEGERLEME A.S.

Cevizlidere Mahallesi 1243. Sokak Palmiye is Merkezi No:4 D:19 Cankaya/ANKARA
Tel: 0312 999 53 48 Faks: 0312 999 68 03

info@baskenttd.com.tr - www.baskenttd.com.tr
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0Z7L-2021-151

YONETICi OZETi

Degerlemeyi Talep Eden

Kurum/Kisi

YAYLA AGRO GIDA SANAYi VE NAKLIYAT A.S

Raporu Hazirlayan Kurum

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.

Rapor Tarihi 30.11.2021
Rapor No 0zZL-2021-151
Talep Tarihi 24.11.2021
Tasinmaz inceleme Tarihi 26.11.2021

Degerleme Konusu Miilke Ait

Bilgiler

SARAY MAH. FATiIH SULTAN MEHMET SOK.NO: 327
KAHRAMANKAZAN - ANKARA

Galismanin Konusu

ANKARA iLi KAHRAMANKAZN iLCESi SARAY MAHALLESI 9 ADA 4
PARSEL “ARSA” NITELIKLi TASINMAZ iLE 9 ADA 6 PARSEL “CELIK
KONSTRUKSIYON DEPO iLAVE DEPO YIGMA BEKCI KULUBESI
ILAVE DEPO iDARE BINASI VE ARSA” NITELIKLI TASINMAZIN
PiYASA DEGERI TESPITI

Cinsi(Tapu Kaydi)

ARSA -CELIK KONSTRUKSIYON DEPO iLAVE
DEPO YIGMA BEKCi KULUBESI iLAVE
DEPO iDARE BiNASI VE ARSA

Degerleme Konusu

Gayrimenkuliin Kullanim Alani

EK-1

Degerleme Konusu

Gayrimenkuliin imar Durumu

Ayrik Nizam, Sanayi Depolama Alani, E:0.60, Hmax: serbest imar
kosullarina sahiptir.

TASINMAZIN PAZAR DEGERI
(KDV HARIC)

9 ADA 4 PARSEL; YASAL-MEVCUT DURUM DEGERI : 360.000,00 TL
9 ADA 6 PARSEL;
YASAL VE MEVCUT DURUM DEGERI : 59.025.000,00 TL,

DEGERLEMEDE GOREV ALANLAR

Sorumlu Degerleme Uzmani

Gayrimenkul Degerleme Uzmani

: OlcayUSTA
: Burak KULEKCI

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
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1. BOLUM RAPOR BiLGILERi
1.1 RAPOR TARIHi
Bu rapor 24.11.2021 tarihinde talep edilmistir.

1.2 RAPOR NUMARASI
Bu rapor 30.11.2021 tarihinde 0OZL-2021-151 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.3 RAPOR TURU
Tasinmazlarin glinimuz piyasa kosullarinda Tirk Lirasi (TL) cinsinden nakit ve/ya karsiligi

Pazar Degerinin belirlenmesi amaci ile hazirlanan degerleme raporudur.

1.4 RAPORU HAZIRLAYANLAR
Bu rapor; taginmazlarin mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi-kurum-

kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak ve farkli degerleme yéntemlerinden
elde edilen sonuglarin bir arada yorumlanmasi sonucunda hazirlanmstir. Sirketimiz
Gayrimenkul Degerleme Uzmani Burak KULEKCI tarafindan hazirlanmis ve Sorumlu
Degerleme Uzmani Olcay USTA tarafindan kontrol edilmistir. Raporu hazirlayan ve kontrol
eden degerleme uzmanlarina ait lisans belgeleri rapor ekindedir.

1.5 DEGERLEME TARiHi :26.11.2021
1.6 DAYANAKSOZLESME TARIHi :24.11.2021

1.7 RAPORUN KURUL DUZENLEMELERi KAPSAMINDA DEGERLEME AMACIYLA HAZIRLANIP
HAZIRLANMADIGINA iLiSKiN ACIKLAMA

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri VIII, No: 35 sayili “Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cercevesinde Degerleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye
Alinmalarina iliskin Esaslar Hakkinda Teblig” hikimleri ile Kurul’un 20.07.2007 tarih ve
27/781 sayili kararinda yer alan “Degerleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari
Hususlar” cercevesinde ve Sermaye Piyasasi Kurulu’'ndan 01.02.2017 tarih, 29966 sayili
Resmi Gazetede yayimlanan IlI-62.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlari
Hakkinda Teblig” hiikiimleri esas olmak tzere hazirlanmistir.

1.8 SON UC DEGERLEME CALISMASINA iLiSKiN BiLGILER
Degerleme konusu tasinmazlar icin sirketimiz tarafindan daha 6nceki tarihlerde herhangi bir

degerleme raporu hazirlanmamistir.
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2. BOLUM DEGERLEME SiRKETi VE MUSTERI BiLGILERI, DEGERLEMENIN TANIM VE KAPSAMI

2.1 DEGERLEME SiRKETi UNVANI, ADRESi VE SiRKET BiLGILERI

DEGERLEME SIRKETININ UNVANI: BASKENT TASINMAZ DEGERLEME A.S.

SIRKETiIN ADRESI: CEViZLIDERE MAHALLESI, 1243. SOKAK, PALMIYE iS MERKEZI
NO:4/19 CANKAYA/ANKARA

ILETISIM: info@baskenttd.com.tr

KURULUS TARIHi: 21.09.2017

SERMAYESI: 1.000.000 TL

TICARET SICiL NO: 412467

FAALIYET KONUSU: GAYRIMENKUL DEGERLEME

iZIN/YETKILER: Sirketimiz, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 22.03.2018 Tarih 14/417 Sayih
Karariyla, Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek
Sirketler ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina iliskin Esaslar Hakkinda Teblig’i
cercevesinde gayrimenkul degerleme hizmeti vermek (zere listeye alinmistir. Sirketimize,
Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu Baskanligi’'nin 26.07.2018 Tarih ve 7890 Sayili
Karari ile Bankalarin Degerleme Hizmeti Almalari ve Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek
Kuruluslarin  Yetkilendiriimesi ve Faaliyetleri Hakkinda Yonetmeliginin 11. Maddesine
istinaden Bankalara Yonetmeligin 4. Maddesi kapsamina giren ‘Gayrimenkullerin,
Gayrimenkul Projelerinin veya Bir Gayrimenkule Baglh Hak ve Faydalarin Degerlemesi’
kapsaminda hizmet verme yetkisi verilmistir.

2.2 MUSTERi UNVANI, ADRESI VEBILGILERI
2.3

MUSTERININ UNVANI: YAYLA AGRO GIDA SANAYi VE NAKLIYAT A.S

MUSTERININ ADRESI: istanbul Yolu 30.Km Saray Mh. Fatih Sultan Mehmet Blv. No:327
P.K. 06980 Kahramankazan - Ankara / TURKIYE

SIRKET AMACI: Yayla Agro Gida Sanayi ve Nakliyat A.S. olarak kuruldugundan bu yana
sektorde kalite ve hizmet adina en iyiyi yapma gayretinde olan firmamiz, sektorle beraber

kendi kalite c¢itasini da yikselterek hak ettigi konuma yiikselmistir. Misteri memnuniyetini ve
ihtiyaclarini 6nde tutan tesislerimiz ve katma degerli Griin gamimizla, nihai tiketicilerimize ve
is ortaklarimiza deger katan tedarik zincirimizle hizmet vermekteyiz. Yiksek kapasiteli ve en
gelismis teknolojinin kullanildigi tesislerimizde kaliteli ve strdirlebilir Gretim yapilmaktadir.

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
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Cevreye zararli olan hicbir atik Gretmeyen tesislerimiz, gelecegimizin ve doganin korunmasi
icin gerekli tedbirleri alarak Gretim yapmaktadir Yurt i¢i pazarinda ise 65 ilde bayilik agi
kurmus ve 81 vilayette ulusal magazalar dahil olmak Ulzere 60.000°den fazla perakende
noktasinda Uridnlerini  mdasterilerimizin  begenisine sunarken, vyurtdisi pazarinda da
faaliyetlerini sirdiren firmamiz bu pazar icin de ayri ekip kurarak faaliyetlerini devam
ettirmektedir. Yayla Agro bulundugu her (riinde ve kanalda kaliteli operasyon arayan ve
uygulayan firmamiz Gida kodeksi, TSE belgeleri gibi sektorde bulunan firmalarin haiz olmasi
gereken belgeleri almaya da hak kazanmistir.Bu belgelerin disinda sektére bakisi hassas olan
firmamiz 1SO 9000, ISO 22000, BRC, IFS, Halal Food belgesi gibi belgeleri alarak, tlkemizin
girmeye ¢alistigi Avrupa birliginin gida retim normlarina uygun Uretim yapma seviyesini
yakaladigini belgeleriyle tescil ettirmistir. Yayla Agro, Glkemizin Dlnyadaki yiiz aki ve markasi
olma yolunda calismalarina her giin daha da biliylyen bir istekle devam etmektedir.

SERMAVYESI: --.- TL  HALKA ACIKLIK: -

ILETISIM: 444 4 330-

2.4 MUSTERI TALEPLERININ KAPSAMI (VARSA GETIRILEN KISITLAMALAR)

Bu degerleme raporu miisterinin talebi dogrultusunda, SARAY mah. FATIH SULTAN
MEHMET sok.No: 327 KAHRAMANKAZAN - ANKARA adresinde yer alan gayrimenkulin
musterinin talebi dogrultusunda gilincel pazar degerinin tespiti amaciyla hazirlanmistir.

3. BOLUM-RAPORUN HAZIRLANMASINDA KULLANILAN KABULLER, BEYANLAR VE VARSAYIMLAR

3.1 KABULLER

Raporun hazirlanma kosul ve sartlarini hangi amagla kim tarafindan kullanilabilecegiile raporu
hazirlayan ve kullananlarin hak ve mikellefiyetlerini agiklar.

1. Degerleme raporu icinde aksi beyan edilmedik¢ce, milkiin gecerli yasalar ve cevre
yonetmelikleriyle tam bir uygunlukicinde oldugu varsayilmistir.

2. Bu rapordaki hicbir yorum, hukuki konulari, 6zel arastirma ve uzmanlk gerektiren konulari
ve siradan degerleme calisaninin bilgisinin 6tesinde olacak konulari aciklamak niyetiyle
yapitlmamistir.

3. Degerleme raporunda ilgili Kadastro MudurlGgi, Tapu Sicil Midurligli ve Belediye
yetkililerinden alinan bilgilerin glivenilir olduguna inanilmaktadir. Bilgi ve belgeler bu
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kurumlardan elde edilebildigi kadari ile yer almaktadir.

Mulkiin, takdir edilen degerde degisiklige yol acabilecek zemin alti veya yapisal sorunlari
icermedigi varsayllmistir. Uzmanhgimiz disindaki bu husus, zeminde ve binalarda yapilacak
aletsel gozlemlemeler ve hesaplamalar ile statik projelerindeki incelemeler sonucu agiklik
kazanabilecek ayri bir ihtisas konusudur. Bu tiir miihendislik etlit gerektiren sartlar veya
bunlarin tespiti igin higbir sorumluluk alinmaz.

Milk Gzerinde yer alan ipotek, haciz, hak ve kisitlayici serhler ve takyidatlar dikkate
alinmamis, bunlarin  mulkii  pazarlamasinda bir mani olmadigi kabul edilerek
degerlendirilmistir.

Vergisel ve diger mali sorumluluklarin rapor kapsami disinda kalacagi varsayilmistir.

Miilk Gizerindeki alacak ve teminat haklari TAKBIS kayitlari incelenmek suretiyle dikkate
alinmistir.

Degerleme uzmaninin onayi veya rizasi olmadan bu rapor igeriginin timi veya bir kismi
reklam, halkla iliskiler, haberler, satislar veya diger medya yoluyla kamuoyuna aciklanip
yayinlanamaz.

Tapu milkiyetine iliskin konular igin higcbir sorumluluk kabul edilmez. Aksi beyan
edilmedikge, milkiin tapusu pazarlanabilir ve gegerlidir.

Degerleme raporuna dahil edilen gilincel piyasa sartlari, beklenen kisa vadeli arz ve talep
faktorleri ve sirekli istikrarli bir ekonomiye dayalidir. Dolayisiyla, bu sartlar gelecekteki
sartlara bagl olarak degisebilir. Rapor tarihinden sonra meydana gelebilecek ekonomik
degisikliklerin raporda belirtilen fikir ve sonuglari etkilemesinden 6tlirti sorumluluk alinmaz.

Bu raporda aksi beyan edilmedik¢ce, milkte var olan veya olmayan tehlikeli maddelerin
mevcudiyeti degerleme uzmani tarafindan goézlemlenmemistir. Takdir edilen deger, deger
kaybina neden olabilecek bu gibi maddelerin milkiin iginde ve disinda bulunmadigl
varsayimina dayahdir.

Degerleme uzmani, 6nceden bir anlasma saglanmadigi takdirde, bu degerleme nedeniyle
danismanlik yapmak, konuyla ilgili ifade vermek veya mahkemede bulunmak zorunda
degildir.

Resmi dairelerde gayrimenkuliin arastirmasina yonelik olarak yapilan temaslarda bazi
bilgiler belgeye dayali olmaksizin elde edilebilmektedir. Bu bilgiler yetkililerin beyanlarina
dayal oldugu ve yazili bir dokiimanla desteklenmedigi igin ilgili resmi kurulusun sonraki
beyanlarinda farkhliklar s6z konusu olabilir.

Verdigimiz hizmet, herhangi bir tarafin amaci lehine sonuclanacak bir yone veya 6nceden
saptanmis olan bir degere; 6zel kosul olarak belirlenen bir sonuca ulasmaya ya da sonraki
bir olayin olusmasina bagh degildir.

Bu rapor YAYLA AGRO GIDA SANAYi VE NAKLIYAT A.S. talebi dogrultusunda hazirlanmis
olup, baska kurum ve kuruluslar tarafindan rapor iceriginin kullanilmasi Baskent Tasinmaz
Degerleme A.S. ‘nin yaziliizni ile mUmkindr.

3.2 UYGUNLUK BEYANI

Bilgim ve tecriibelerim dogrultusunda asagidaki hususlari teyit ederim:

1.

2.

Raporda sunulan bulgular, Degerleme Uzman’inin sahip oldugu tiim bilgiler cercevesinde
dogrudur.
Raporda belirtilen analizler ve sonuglar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla kisith

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
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olup kisisel, tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuclardan olusmaktadir.

3. Degerleme Uzman’inin degerleme konusunu olusturan miilkle ilgili olarak giincel veya
gelecege donik higbir ilgisi yoktur. Bu isin icindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir gikari
veya On yargisi bulunmamaktadir.

4. Degerleme Uzman’inin bu gorevle ilgili olarak verdigi hizmet ve aldig licret, misterinin
amaci lehine sonuglanacak bir yone veya 6nceden saptanmis sonuglarin gelistiriimesi ve
bildirilmesine veya bu degerlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki bir
olayin meydana gelmesine baglh degildir.

5. Degerleme Uzmani, degerlemeyi ahlaki kural ve performans standartlarina gore
gergeklestirmistir.

6. Degerleme Uzmani, mesleki egitim sartlarini haizdir.

Degerleme Uzmani, bu raporun konusu olan mulki sahsen incelemistir.

8. Degerleme Uzman’inin degerlemesi yapilan mulkiin yeri ve tiri konusunda daha énceden
deneyimi vardir.

9.  Raporda belirtilen deger bu raporun hazirlandigi tarihteki degeridir. Degerleme uzmani bu
degere etki edecek ve bu tarihten sonra olusacak ekonomik ve/veya fiziki degisikliklerden
dolayi sorumlu degildir. Beyanimizi bilgi ve degerlendirmelerinize sunariz.

~

Gayrimenkul Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Burak KULEKCI Olcay USTA

-
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4. BOLUM - GAYRIMENKUL HAKKINDA GENEL BILGILER

0Z7L-2021-151

4.1. GAYRIMENKULUN TAPU KAYIT BiLGILERI

1i : | ANKARA

ilcesi KAHRAMANKAZAN
Mahallesi/Kéyii SARAY(i) MAH.
Mevkii

Pafta No :

Ada No : 9

Parsel No : 4

Ana Gayrimenkul Niteligi | : ARSA

Alani 401,00 m2
Blok No

Kat No

Bagimsiz Béliim No

Bagimsiz Béliim Niteligi

Sahibi-Hissesi

_ YAYLA AGRO GIDA SANAYi VE NAKLIYAT ANONIM
SIRKETI. V (1/1)

Cilt No 1 136

Sayfa No : 3581

Yevmiye No : 140

Tapu Tarihi : 06/01/2011

ili ANKARA
ilcesi KAHRAMANKAZAN
Mahallesi/Kéyii SARAY(i) MAH.
Mevkii

Pafta No :

Ada No : 9

Parsel No 1 6

Ana Gayrimenkul Niteligi

: ICELIK KONSTRUKSIYON DEPO iLAVE DEPO YIGMA

BEKCI KULUBESI iLAVE DEPO iDARE BiNASI VE ARSA

Alani

: 26372,00 m2

Blok No

Kat No

Bagimsiz B6liim No

Bagimsiz Béliim Niteligi

Sahibi-Hissesi

. IYAYLA AGRO GIDA SANAYi VE NAKLIYAT ANONIM
SIRKETI. V (1/1)

Cilt No ;136

Sayfa No : 3583
Yevmiye No : 140

Tapu Tarihi : 06/01/2011

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
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4.2. GAYRIMENKULUN YERi, KONUMU VE CEVRE OZELIKLERI

Degerlemeye konu gayrimenkulin konumlu oldugu ana gayrimenkul, Ankara ili
Kahramankazan ilgesi, Saray Mahallesi, Fatih Sultan Mehmet Bulvari, No: 327 posta
adresinde konumludur. Acik tarif olarak, Ankara-istanbul Karayolu tizerinde Kahramankazan
istikametine ilerlendiginde Ankara-istanbul yoluna cepheli 5-6 km ilerde yer almaktadir.
Tasinmaz, Organize Sanayi bolgesi icerisinde bulunmaktadir. Bolgede altyapi hizmetleri
kismen tamamlanmistir. Konu tasinmazin bulundugu sanayi sitesine, bolgeye hizmet veren
toplu tasim araglari ve Ozel arag ile ulasim saglanabilmektedir. Degerlemeye konu olan
tasinmazin bulundugu bolge genellikle orta gelir grubuna hitap eden sanayi ve ticari amagli
olarak kullanimin yaygin oldugu bir bolgedir. Toplu tasima araclari ile ulasim imkani
bulunmaktadir. Gayrimenkuliin yakin cevresinde Ankara Lojistik Ussii, Kam Beton Sanayi
Tesisi ve Akinci Giseleri yer almaktadir. Bolgenin yol, su, elektrik, dogalgaz ve kanalizasyon
altyapi calismalari devam etmektedir. Tasinmaz Saray Organize Sanayi Sitesi sinirlari
icerisinde yer almakta olup tasinmazin bulundugu yakin cevrede, genellikle is yeri,
imalathane , fabrika v e Ticari amach ve zemin + 1 ila 2 kath olacak sekilde yapilasma soz
konusudur

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
www.baskenttd.com.tr
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4.3. ULASIM BAGLANTILARI

Konu tasinmaz Fatih Sultan Mehmet Bulvari Uzerinde konumlu olup, toplu tasima
araglari  Ankara-Kahramankazan yolu Uzerinden ge¢mektedir. Tasinmaz Ankara-

Kahramankazan yolu lGzerinde bulunmaktadir.

4.4. TAPU, PLAN, PROJE, RUHSAT, IMAR, SEMA VB. BILGILER VE DOKUMANLAR
9 Ada 6 Parsel;

Kahramankazan imar Midirligiinde yapilan incelemelerde; degerleme konusu parsellerin
1/1000 6lcgekli uygulama imar plani paftasinda '"Sanayi ve Depolama Alani" olarak gosterilen
bolge igerisinde kaldigi ve kadastral konumlarinin dogru oldugu belirlenmis olup plan
notlarina gore yapilasma kosullarinin; Ayrik Nizam, E:0.60, Hmax: Serbest, yoldan ¢ekme
mesafesi:10.00 m oldugu bilgisi alinmistir. Parseller 1/1000 6lgekli imar plani kapsaminda,
parselasyonu ve 18. Madde uygulamasi yapilmis, net parsel olup parsel alaninda baskaca bir

kesinti yapilmasi s6z konusu degildir. Tasinmaz belediye sinirlari icerisinde kalmaktadir.

9 Ada 4 Parsel;

Kahramankazan imar Midirliigiinde yapilan incelemelerde; degerleme konusu parsellerin
1/1000 6lcekli uygulama imar plani paftasinda ""Sanayi ve Depolama Alani" olarak gosterilen
bolge icerisinde kaldigi ve kadastral konumlarinin dogru oldugu belirlenmis olup plan
notlarina gore yapilasma kosullarinin; Ayrik Nizam, E:0.60, Hmax: Serbest, yoldan ¢cekme

mesafesi:10.00 m oldugu bilgisi alinmistir. Tasinmaz belediye sinirlari icerisinde kalmaktadir.

Parsel tek basina yapilasma izni yoktur

**Kahramankazan Belediyesi imar Mudirluginden alinan sifahi bilgiye gére parselin Nakis
(artik) parsel oldugu tasinmazin ylizolclimiine gore yapilasmaya uygun olmadigi ve tek basina
yapilasmaya izin verilmedigi bilgisi alinmistir.  Sanayi ve Depolama lejantli arsalarin
yapilasmaya uygun olabilmesi icin minimum parsel bulyikligli 2000 m2 oldugu bilgisi

alinmustir.

Nakis (artik) Parsel: islem sirasinda planin geregi olarak yapilan parseller disinda ifraz ve
cephe sarti olusmayan parseller de zorunlu olarak cikabilir. Enciimen kararlarinda
belirtilmek sureti ile tanimlanir. ifrazdan sonra ilgili belediye bu parsellere imar durumu

vermeaz.

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
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Ruhsat-iskan-Proje Bilgileri

9 ada 6 parsel;
* Kahramankazan Belediyesi imar arsivinde degerleme konusu gayrimenkuliin bulundugu
ana tasinmaza ait 27.12.2005 onay tarihli mimari projesi incelenmis olup, konumu ve alani

tespit edilmistir.

* Kahramankazan Belediyesi’'nde degerleme konu tasinmaz igin verilmis, 29.12.2005 tarih ve
2005/166 sayili ilave ruhsat (imalathane-depo icin), 29.12.2005 tarih ve 2005/167 sayili ilave
ruhsat (idari bina icin), 06.06.2005 tarih ve 2005/44 sayili ilave ruhsat (depo icin), 03.05.2007
tarih ve 057 sayili Yapi Kullanim izin belgesi (imalathane-depo) icin diizenlenmis olup 15214
m?2 insaat alanina sahiptir. 03.05.2007 tarih ve 058 sayili Yapi Kullanim izin belgesi (idari bina)
icin diizenlenmis olup 3529 m2 insaat alanina sahiptir. S6z konusu belgeye gore yol kotu alt
kat sayisi 1, yol kotu st kat sayisi 4 olmak Uzere toplam 5 kathidir. 01.08.2005 tarih ve
2005/34 sayili Yapi Kullanim izin belgesi (depo) i¢in diizenlenmis olup 564 m2 insaat alanina
sahiptir

**Kahramankazan Belediyesinde dosya incelenmesi izin verilmemekte olup, ruhsat, iskan ve
proje dijital ortamda verilmektedir. Kahramankazan Belediyesi'nde degerlemeye konu
gayrimenkule ait incelenen evraklarda olumsuzluk yaratacak bir karara rastlanmamis, ilgili

memurdan olumsuzluk yaratacak bir karar olmadigi bilgisi sifahen alinmistir.

**Tasinmaza ait 15.08.2018 tarihli M57S8UIH belge numaral parsel Gzerinde yapilan igin
toplamda 7034,70 m2 alanli Yapi Kayit belgesi bulunmaktadir. Mevcuttaki ruhsat harici
blylmelerin bir kismi yapi kayit belgesindeki alan ile uyumlu olup, yapi kayit belgesindeki
alan yasal durum degerinde dikkate alinmistir.

*Tasinmaza ait tarafimiza gonderilen 17.04.1989 tarih ve 4/58 numarali, 9 ada 1 parsel
oldugu ve 2089 m2 kullanim alanli Yapi Kullanim izin belgesi génderilmistir. Belge tarihi eski

oldugundan ilgili belediyede teyidi yapilamamistir.

4.5. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL iLE iLGiLi VARSA SON UC YILLIK DONEMDE
GERGEKLESEN ALIM SATIM iSLEMLERINE VE GAYRIMENKULUN HUKUKi DURUMUNDA
MEYDANA GELEN DEGISiKLIKLERE (iMAR PLANINDA MEYDANA GELEN DEGISiKLIKLER,
KAMULASTIRMA iSLEMLERI, VB.) iLiSKiN BILGi

Degerlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili Kahramankazan Belediyesi, Tapu Midurliga ve
Kadastro Mudiirligi’nde yapilan incelemeler ve misteriden temin edilen bilgi ve belgelere
gore konu tasinmaz son Ug yillik dénemde herhangi bir alim-satim islemine konu olmamis,
06.11.2011 tarih ve 140 yevmiye ile satis gormis ve tasinmazin maliki degismistir. Hukuki

durumlarinda herhangi bir degisiklik meydana gelmemistir.

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
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4.6. GAYRIMENKULUN TAPU iNCELEMESI VE TAKYIDAT BILGILERI

25.11.2021-tarih, 13:43 saatinde Tapu Kadastro Genel Mudurliigli Portali’'ndan temin
edilen tapu kayit belgesinden yapilan incelemeye gore degerleme konusu tasinmazlarin

tapu kaydi Gzerine asagidaki takyidatlar mevcuttur;

IRTIFAKLAR HANESINDE;
9 ada 4 parsel lizerinde;

-15.10.2004 tarih ve 3076 yevmiye numarasi ile “M:151 M2 KISIMDA ANKARA SU
KANALIZASYON iD.GEN.MD.LEHINE 2 YIL MUD. iRT.HAK.( Sablon: Diger irtifak Hakki)”

-10.06.1988 tarih ve 655 yevmiye numarasi ile “M:DSi GEN.MUD.LEHINE 188 M?
KISIMDA 99 YILLIK IRT.HAKKI”

9 ada 6 parsel lizerinde;

-15.10.2004 tarih ve 3076 yevmiye numarasi ile “M:808 M2 KISIMDA ANKARA SU
KANALIZASYON iD.GEN.MD.LEHINE 2 YIL MUD. iRT.HAK.( Sablon: Diger irtifak Hakki)”

REHINLER HANESINDE MUSTEREK OLARAK;

-10.04.2017 tarih ve 3338 yevmiye numarasi ile AVRUPA iIMAR VE KALKINMA BANKASI
(EUROPEAN BANK FOR RECONSTRUCTION AND DEVELOPMENT) (EBRD) lehine 1.0
dereceden 25.000,000.00 EUR bedelle ipotek bulunmaktadir.

4.7. DEGERLEMESI YAPILAN PROJELERIN iLGiLi MEVZUAT UYARINCA GEREKLi TUM
iZINLERININ ALINIP ALINMADIGI, PROJESININ HAZIR VE ONAYLANMIS, iNSAATA
BASLANMASI iCiN YASAL GEREKLiLiGi OLAN TUM BELGELERIN TAM VE DOGRU
OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA BiLGi VE PROJENIN GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGINA ALINMASINA SERMAYE PiYASASI MEVZUATI HUKUMLERI
CERCEVESINDE BiR ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Degerleme konusu tasinmazlar ile ilgili Kahramankazan Belediyesi imar ve Sehircilik
Madurligia Arsivinde yapilan incelemede; tasinmazin imar arsiv dosyasinda degerlemeye
konu gayrimenkule ait incelenen evraklarda olumsuzluk yaratacak bir karara rastlanmamis,
ilgili memurdan olumsuzluk yaratacak bir karar olmadigi bilgisi sifahen alinmistir. Degerleme
konusu tasinmazin, Sermaye Piyasasi Mevzuati, 28/05/2013 tarihli ve 28660 sayili Resmi
Gazete’de yayinlanan Seri lll, 48.1.A numarali GYO tebliginin 22.b maddesi, 22.c maddesi ve
22.r maddesi uyarinca;

22.b) “Portfoylerine alinacak her tirli bina ve benzeri yapilara iliskin olarak yapi
kullanma izninin alinmis ve kat miulkiyetinin tesis edilmis olmasi zorunludur. Ancak milkiyeti
tek basina ya da baska kisilerle birlikte ortakliga ait olan otel, alisveris merkezi, is merkezi,
hastane, ticari depo, fabrika, ofis binasi ve sube gibi yapilarin, tamaminin veya bélimlerinin

yalnizca kira geliri elde etme amaciyla kullaniimasi halinde, anilan yapiya iliskin olarak yapi

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
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kullanma izninin alinmasi ve tapu senedinde belirtilen niteliginin tasinmazin mevcut

durumuna uygun olmasi yeterli kabul edilir.”

22.c) “Portfoylerine ancak Uzerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkuliin degerini
dogrudan ve onemli oOl¢lide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan
gayrimenkuller il gayrimenkule dayali haklar dahil edilebilir.”

22.r) (Degisik:RG-9/10/2020-31269) Ortakligin mdlkiyetinde olan gayrimenkuller
Uzerinde metruk halde veya ekonomik omrinid tamamlamis veya herhangi bir gelir
getirmeyen veya tapu kitiglinin beyanlar hanesinde riskli yapi olarak belirtilmis yapilarin
bulunmasi veya tapuda mevcut goriinmekle birlikte yapilarin yikilmis olmasi halinde, s6z
konusu durumun hazirlatilacak bir gayrimenkul degerleme raporuyla tespit ettirilmis olmasi
ve varsa s6z konusu yapilarin yikilacaginin ve gerekmesi halinde gayrimenkullin tapudaki
niteliginde gerekli degisikligin yapilacaginin Kurula beyan edilmesi halinde (b) bendi hiikm
aranmaz ve gayrimenkul arsa olarak ortakhk portfoytne dahil edilebilir.”

Degerleme konusu tasinmazin Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Portféyline Fabrika olarak

alinmasinda bir engel bulunmamaktadir.

4.8. DEGERLEMESi YAPILAN PROJELER iLE iLGiLi OLARAK, 29.06.2001 TARiH VE 4708 SAYILI
YAPI DENETiMi HAKKINDA KANUN UYARINCA DENETIM YAPAN YAPI DENETIM
KURULUSU (TiCARi UNVANI, ADRESI, VB.) VE DEGERLEMESi YAPILAN GAYRIMENKUL
ILE iLGiLi OLARAK GERGEKLESTIRDiGi DENETIMLER HAKKINDA BIiLGi

Degerleme konusu tasinmaz tzerinde yeni herhangi bir insaat faaliyeti olmadigindan dolayi
her hangi bir Yapi Denetim Tarafindan denetlenmemektedir.

4.9. EGER BELIRLi BiR PROJEYE iSTINADEN DEGERLEME YAPILIYORSA, PROJEYE iLiSKiN
DETAYLI BiLGi VE PLANLARIN VE SOZ KONUSU DEGERIN TAMAMEN MEVCUT PROJEYE
iLISKIN OLDUGUNA VE FARKLI BiR PROJENIN UYGULANMASI DURUMUNDA
BULUNACAK DEGERIN FARKLI OLABILECEGINE iLiSKiN ACIKLAMA,

Degerlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili Kahramankazan Belediyesi, Tapu MudurlGga,
Kadastro Madurligla ve tasinmazin bulundugu konum ve cevresinde gerekli arastirma ve
incelemeler yapilmistir. Tasinmaz mevcut imar-yapilasma haklari ve mevcut kullanim
ozellikleri dogrultusunda degerlendirilmistir. Bu cercevede tasinmaz ile ilgili hazirlanan is bu

degerleme raporu tasinmazlarin tasinmaz degeri olusturulmustur.

4.10. ENERJi VERIMLILIK SERTiFiKASI HAKKINDA BiLGi

Degerleme konu tasinmazlarin enerji kimlik belgesi bulunmamaktadir.

5. BOLUM DEGERLEMESi YAPILAN GAYRIMENKULE iLiSKIN ANALIZLER
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5.1. GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALIizi VE KULLANILAN VERILER ANKARA
iLi

Yizolgimi: 25.706 km?
Nifus: 5.504 milyon (2019 Yili valilik Sonuglari)
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Ankara Tanitim

Ankara 38° 33' ve 40° 47' kuzey enlemleri ile 30° 52' ve 34° 06' dogu boylamlari
arasinda yer almakta olup, batidan doguya, kuzeyden glineye transit yollarin diglim noktasi
olma o6zelligini tasimaktadir. Biyiik bir kismi ic Anadolu bélgesinde, diger kismi da Bati
Karadeniz bolgesinde yer alan Ankara Tirkiye Cumhuriyetinin Baskenti, ikinci blyuk
sehridir. Nifus bakimindan istanbul’dan, yiizélcimi bakimindan da Konya’dan sonra
ikincidir. 2010 Yili Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemine gore toplam niifus 4.650.802 olup,
nifusun %97’i ilce merkezinde, %3’i belde ve kdylerde yasamaktadir. Bolu, Cankiri,
Kirikkale, Kirsehir, Konya, Aksaray ve Eskisehir arasinda yer alan il, dogudan batiya,
kuzeyden glineye transit yollarin digiim noktasidir. Ankara’da ¢alisan nifusun yogunlugu
incelendiginde devlet kademelerindeki calisanlarin toplam calisana oraninin en yiksek il
oldugu gorilmektedir. Sehrin dinamiklerinde de buna paralellikler gozlenmektedir.
Ankara’nin Kamu Kurum ve Kuruluslar’'nin bulundugu Bakanliklar bdlgesinin asiri
yogunlasmasi ve burada olusan otopark sorunlari ve sehrin nifusunun artmasi ile
Bakanliklar bolgesinin cazibesi is merkezi olarak cok yikselmis, buna karsilik Kamu Kurum
ve Kuruluslari icin bu bélgede durmanin cazibesi ise azalmistir.

Ekonomik Faaliyetler
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Ankara ili, Ulkemizin baskenti oldugu icin nifusun c¢ogu hizmetler sektorinde
calismaktadir 1980 verilerine gore bu sektdrde calisanlar, calisan niifusun % 53 Un(.
yalnizca kamu sektoriinde galisanlar ise % 30*unu kapsamaktadir, Tanim alaninda ¢alisan
nufus orani biiylk bir hizla dismektedir (%32). Bunun ana nedeni Ankara Hinde de kdyden
kente gocglisiin siirmekte olmasidir.

Tarim

Ankara ili genelinde topraklarin %60'I tarim alani olarak kullanilir ve bu oran Tirkiye
ortalamasinin oldukc¢a Uzerindedir. En Onemli tarla Urinleri bugday, arpa ve seker
pancaridir. Diger 6nemli Uriinler sogan, kavun, karpuz, domates, havug, armut, elma, visne
ve UzUmdir. Tarla arazilerinin yaklasik %24'inde bugday, %23'linde arpa, kalaninda ise
diger Urunler yetistiriimektedir. Polath, Tirkiye’'nin ikinci buylik "tahil ambar" olmasi
dolayisiyla en aktif tahil borsalarindan birine sahiptir. Ankara rakim ve mera o6zellikleri
acisindan, kiictikbas hayvanciliga daha elverislidir. Hayvancilik il ekonomisinde 6nceleri
dnemli olan vyerini giderek kaybetmektedir. ilde koyun (ak ve karaman cinsi) ve sigir
beslenir. Tavuk yetistiriciligi de dnemli boyuttadir. Ankara kegisi olarak bilinen tiftik kegisi
sayisi 1970'lerdeki sayisinin onda birinin altindadir ve korunmasi amaciyla, ginimizde
yetistiricilerine lcret verilmektedir. Ankara orman varlig bakimindan pek zengin degildir.
Ancak, Turkiye capinda mobilyacilik, désemecilik gibi alanlari kapsayan 6nemli diizeyde bir
agac isleri sektori gelismistir.

Sanayi, Ticaret, Yatirnmlar ve Ar-Ge

Ankara ilinde 6zel sektoriin katma deger icindeki payr %85'in tzerindedir. ilin sanayisi
genel olarak kiguk ve orta boylu isletmelerden olusmaktadir. Bunlarin %40'i, savunma ve
tasit Uretimi yapan biylk kuruluslarin talep gosterdigi makine ve metal alaninda lretim
yapmaktadir, bunun ardindan gida ve tekstil sanayileri gelir. Uretim acisindan en énemli
sektorler, gida (seker, un, makarna, sut, icki), tasit, makine (tarim araclari, tasit, traktor),
savas, cimento ve dokumadir (yunli dokuma, trikotaj, konfeksiyon). Ayrica tarim ilaglari,
mobilya, sekercilik ve matbaacilik da 6nemlidir. Savunma sanayisi, yazilim ve elektronik
sektorlerinde Ankara Tirkiye'de basta gelir. Ankara Sanayi Odasi'na (ASO) kayitli yaklasik
3500 sirket vardir. Turkiye'nin en biylk 500 sirketinin 48'inin ASQO'va bagh olmasiyla
Ankara, 2009 yilinda istanbul'dan sonra Tirkiye'nin 2. sanayi merkezi sayilmaktadir.
Ankara'da iiretimin biyik kismi Sincan, Akyurt, Cubuk ve il merkezine yakin olan ivedik ile
Ortadogu Sanayi ve Ticaret Merkezi (OSTiIM) Organize Sanayi bélgelerinde
gerceklesmektedir. OSTiM, Tirkiye'nin en biyik kiiciik ve orta boy sanayi iretim alanidir.
2009'da Ekonomi ve Dis Politika Arastirmalar Merkezi tarafindan hazirlanan bir ¢alismaya
gore, en rekabetci il Ankara'dir. Ankara, "rekabetcilik" endeksini olusturan alt endeksler
arasinda insani sermaye, yaratici sermaye ve sosyal sermaye endekslerinde ilk sirada yer
almistir. Universite ve dgretim Uyesi sayisinin yiksekligi, patent ve benzeri basvurular gibi
faktorler Ankara'yi 6zellikle yaratici sermaye endeksinde Tiirkiye'de birinci yapmaktadir.
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Turizm

Ankara, Tirkiye disindan gelen turistlerin ¢ok tercih ettigi bir il degildir. Tlrkiye'ye
gelen yabancilarin sadece %1,5'i (2007'de 383 bin kisi) Ankara Esenboga Havaalani'ndan
giris yapar. Bunlarin gogu mayis-eylil doneminde gelir ve %38'i Alman vatandasidir. Ankara
ilinde arkeolojik sitlere ilgi duyanlar igin yabanci gezi rehberlerinde 6ncelikle gérilmesi
onerilen yer Anadolu Medeniyetleri Miizesi'dir. Baskent'in Ulus semtinde Ankara Kalesi,
Anadolu Medeniyetleri Mizesi, Ankara Etnografya Miuzesi, Roma harabeleri (Augustus
Tapinagi ve Julian Situnu) gibi pek ¢ok turistik yer bulunur. Modern Tirkiye'nin tarihi ile
ilgilenenler igcin Anitkabir ve eski TBMM binasi turist kitaplarinda sik 6nerilen yerlerdir.
Baskent disindaki baslica turistik yerler Beypazari'nin geleneksel evleri ve Gordion'dur. Yurt
ici turizmi bakimindan, basta kultiir turizmi olmak Utizere, kent merkezi ve gevresinde kongre
turizmi, ElImadag cevresinde kis turizmi, Kizilcahamam, Ayas, Cubuk ve Haymana gevresinde
kaplica turizmi ile Glidul'deki Tuluntas Magarasi'nda magara turizmi gerceklestirilmektedir.
Anitkabir basta olmak Uzere bircok miize ve anit ile Beypazari ve Kizilcahamam'daki tarih?
evler yurt i¢i turizmine katkida bulunmaktadir. Ayrica Evren ilgesi, Hirfanli Baraj Gola
kiyisinda sahip oldugu sahille Ankara ve cevre illere alternatif bir su ve doga tatili imkani
sunmaktadir. 2008'de Anitkabir 6 milyon kisi tarafindan (%7'si yabanci), Anadolu
Medeniyetleri Miizesi de 290 bin kisi (%60'1 yabanci) tarafindan ziyaret edilmistir.

Ulastirma ve Haberlesme

il icinde karayolu, demiryolu ve havayolu ile ulasim yapilmaktadir. Ayrica baskent
Ankara'da gelismis bir toplu tasimacilik sistemi sehir nifusunun ulasim ihtiyacini karsilar,
toplu tasimacilik altyapisina ragmen ve belki ildeki refah seviyesinin bir gdstergesi olarak,
Ankara nifus basina motorlu tasit sayisinda 100 kisiye 18 otomobil ile Tiirkiye'nin birinci
ilidir. il merkezinin kuzeyinde yer alan Esenboga Uluslararasi Havalimani havayolu ile giris
cikisi saglayan en onemli noktadir. Esenboga'dan Tirkiye'nin hemen her iline, ayrica
Avrupa, Amerika ve Uzak Dogu'nun cesitli sehirlerine u¢gmak mimkindir. 2006 yilinda
tamamen yenilenip kapasitesi ve islevi ¢agdaslastirilmistir. Havalimanini kent merkezine
baglayan yol da tamamen yenilenmis ve yeni gecitler devreye sokulmustur. Havayolu ile
kente ulasmanin bir baska yolu da ordunun hizmetindeki Etimesgut Askeri Havalimanidir.
Bu havalimani sivil uguslara kapali olsa da, gerektiginde alternatif olarak kullaniimaktadir.
Akinci, Etimesgut ve Gulvercinlik hava alanlari, askeri amaclarla kullanilmaktadir. Ankara
yakininda O-4 otoyolu Ankara ili karayolu haritasi Ankara ili cevreyolu ici yerlesim haritasi
Ankara ili, baskente gidip gelen motorlu vasita trafigini kaldirabilmek (izere modern bir
karayolu agina sahiptir. Baskenti cevreleyen O-20 cevre yolu, sehirlerarasi trafigin sehir
trafigini aksatmadan ge¢mesini saglar. O-20 baska otoyollara baglanarak baskentin ilin ve
Ulkenin diger kentlerine ulasimini saglar. Bunlardan 04 otoyolu (Avrupa E-yollari sistemine
gore E89), baskenti istanbul'a baglar, 020 (E90) ise baskenti Adana'ya baglar. il icindeki
diger devlet yollarinin hemen hepsi Ankara sehrine baglidir. Ankara sehrini diger bilyuk
sehirlere baglayan karayollari arasinda D200 (E90) (Bursa - Eskisehir - Ankara), D750 (E9O0)
(Ankara - Aksaray - Adana), D200 (E88) (Ankara - Elmadag), O-4 (E89) (Zonguldak - Aksaray -
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Ankara - Kizilcahamam - Gerede), D200 (E88) (Eskisehir - Sivrihisar - Ankara - Kirikkale -
Yozgat - Sivas) bulunur. il icindeki diger devlet yollari ise D750 (Tarsus- Pozanti - Aksaray -
Ankara - Kahramankazan - Gerede), D765 (Cankiri - Kalecik - Kirikkale), D260 (Polath -
Haymana - Bala), D140 (Beypazari - Nallihan), D695 (Polath - Aksehir). il icinde ilceler arasi
ulasimi saglayan bircok otobiis firmasi hizmet vermektedir. il merkezinde bulunan Ankara
Sehirlerarasi Terminal isletmesi (ASTi) Avrupa'nin en biiyiik otobiis terminalleri arasinda yer
alir. ASTi'nin Ankaray ile baglantisi vardir. Ankara ilinden gecen iki demiryolu vardir.
Bunlardan birincisi Ankara sehrini, batida Sincan ve Polath Uzerinden Eskisehir'e, doguda
Irmak ve Bogazkoprii Gizerinden Kayseri'ye baglar. ikinci bir hat Irmak'i Cankiri izerinden
Karablik ve Zonguldak'a baglar. Tren yolu ile giris gikista en dnemli yer TCDD Ankara
Gari'dir. Burasi ayni zamanda ulkenin dogusu ile batisinin ayrildigi noktadir. Halihazirda
Ulkenin dort bir yanina ve banliyolere buradan tren seferleri diizenlenmektedir. Eskisehir
tizerinden Ankara kentini istanbul'a baglayacak olan Ankara - istanbul YHD hattinin Ankara -
Eskisehir kesimi 2009'da hizmete agilmistir.

Cografi Yapi ve iklim

Ankara ili, doguda Kirikkale, kuzeydoguda Cankiri, kuzeybatida Bolu, batida Eskisehir,
glneyde Konya, glineydoguda Kirsehir ve Aksaray ile komsudur. Ankara ilinin ylz 6l¢imi
25.632 km2'dir. 1.355 kilometre uzunlugu ile, tamami Tirkiye topraklari lizerinde yer alan
en blyuk nehir olan Kizihrmak ilin dogusunu, 824 kilometre ile Turkiye'deki en biylk
nehirlerden olan Sakarya Nehri ise, ilin batisini sulamaktadir. Sakarya Nehri'nin kollarindan
Ankara Cayi, il merkezinden gecer. ilin giineyinde ise 1300 km? ile llkenin en biyik ikinci
golu[, %32,4 tuz oraniyla da diinyanin en tuzlu ikinci goli olan Tuz Go6li vardir. Ayrica Tuz
Golu'nin de icinde bulundugu havza, Turkiye'nin en blylk kapali havzasidir. Ovalik bir
alanda kurulan ilin yiz 6lgiminin yaklagik %50'sini tarim alanlari, %28'ini ormanlik ve
fundalik alanlar, %12'sini ¢ayir ve meralar, %10'unu ise tarim digi araziler teskil etmektedir.
ilin en yiiksek noktasi 2015 m vyiksekligindeki Elmadag, en genis ovasi 3789 km?'lik yiiz
6lciimi ile Polath Ovasl, en buyik goli yaklasik 490 km?'lik yiiz dlgimu ile Tuz Golu'nun il
icindeki alani, en uzun akarsuyu yaklasik 151 km'lik uzunlugu ile Sakarya Nehri'nin il icindeki
bolimu, en buyuk baraji ise 83,8 km?'lik yiiz 6lcimu ile Sariyar Baraji olup, il geneli itibariyla
14 dogal gol, 136 sulama goleti ve 11 baraj bulunmaktadir.

iklim; ilin gliney ve orta béliimlerinde karasal iklimin soguk ve kar yagisli kislari ile sicak
ve kurak yazlar, kuzeyinde ise Karadeniz ikliminin iliman ve yagish halleri gorulebilir.
Karasal iklimin hakim oldugu bolgelerde gece ile glindiiz, yaz ile kis mevsimi arasinda
dnemli sicakhk farklari bulunur. En sicak ay temmuz veya agustostur. ildeki yerine gére
ortalama en yiksek glindiiz sicakliklari 27-31° C'dir. En soguk ay ise Ocak ayidir, en dislik
gece sicakliklari ildeki yerine gore ortalama -6 ila -1 °C arasindadir. Yagislar en cok mayis, en
az temmuz veya agustos ayinda diser. Ankara il merkezinde yillik ortalama toplam yagis
415 mm, yilhk ortalama toplam yagis, 60 cm (Kizilcahamam) ila 35 cm (Sereflikochisar)
arasinda degisir. Son yillarin en soguk gecesini -22 ile 26 Ocak 2016'da gordii.
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Dogal Kaynaklar

Ankara topraklarinin kuzey kisimlari volkaniktir. Burada andezitik ve trakitik kayalar,
kuzeydoguda granit tiirii kayalar, kuzeybatida ise kire¢ taslari ve kumtaslar gorilir. ilin
gliney ve glineydogu bolgeleri mezozoik (Il. zaman) olusumlardan meydana gelir. Sakarya
Nehri cevresinde Tersiyer, Polatli civarinda Eosen, Tuz GoOli dolaylarinda Neojen (lll.
zamanin son sistemi), ¢ukur ve diz alanlar ile akarsu boylarinda Kuaterner olusuklari
bulunmaktadir. Baskent bélgesi biiyiik dlciide volkanik yiizey malzemesine sahiptir. ilin
blytk bolimi kireg taslarindan olusmustur, bu yizden ¢ok kiregli topraklarla kapldir.
Akarsu boylarinda tarima uygun allivyon topraklarina rastlanir. Bu jeolojik yapilarin bazilari
olustuklari déneme ait fosiller icerir ve o dénemlerin canlilari hakkinda fikir verir. Neojen
donem olusuklar fosil bakimindan zengindir. Kizilcahamam'da Sinap yakinlarindaki bir fosil
yataginda Neojen memeli kalintilari ve adini Ankara'dan alan Ankarapithecus meteai adli bir
hominoid (insansi) tire ait fosil kesfedilmistir. Bu canlinin evrimde insansilar ile insanlarin
ortak atasi oldugu one surilmistir. Glineybatida kalan Polath ¢evresindeki kireg taslari fosil
acisindan oldukga zengindir. Bolgede, alt Paleosenden kalma sig deniz bitkilerinin fosilleri
bulunmustur. Camlidere'deki Taslasmis Agac Fosil Ormani, Erken Miyosen’de (23-15 milyon
yil 6ncesi) gelismis olan ¢am ve mese agaglarinin bulundugu karigik bir ormanin fosil
kalintilarindan olusur.[66] Bitki 6rtlsii Ankara ¢igdemi (Crocus ancyrensis) Ankara'nin iklim
sartlari ve topografik yapisi nedeniyle, ilde bitki 6rtlisi olarak bozkir ve orman bulunur.
Bozkir bolgelerde aga¢ hemen hemen hig bulunmaz, bir tek akarsu kiyilarinda igde, sogit ve
kavak agaglari bulunur. Bozkirda genelde dikenli galilar ve otlar vardir. Ayrik otu, geven,
sorgug otu, Uzerlik, katirtirnagi, yabani arpa, plskilli brom, yavsan otu, gelincik, papatya,
hatmi, kekik, sttlegen, ballibaba, kusburnu ve boéglrtlen burada bulunan baslica otlar
arasinda sayilabilir. 2015 verilerine gore ilin %17,1'i ormanlarla kaph olup, yiz 6lciminin
%9,6'sinl verimli ormanlar, %7,5'ini ise bozuk ormanlar olusturmaktadir. Ormanlar baslica
daglarin kuzey yamacglarinda gorilir, ayrica bozkir ortasinda korular da mevcuttur.
Ormanlarda en ¢ok karacam, ardi¢ ve yer yer mese gorilir. ilin kuzeyine dogru igne
yaprakl ormanlar yayginlasir. Kuzey kesimlerde saricam ormanlari da goériilmektedir. Ayrica
ilin kuzeyinde, Bolu il sinirina yakin yiksek kesimlerde az miktarda da olsa koknar
ormanlarina rastlanmaktadir. Nallihan ilgesinin kislarin fazla sert gegmedigi disik rakimli
kesimlerinde ise yer yer kizilcam ormanlari bulunmaktadir. ilin giiney kesiminde ormanlar
daha az yer tutmaktadir. Giiney kesimde yer alan baslica ormanlar Bald ilcesinde yer alan
Beynam'da ve Kiire Dagi'nda yer almaktadir. Ankara'da 1362 bitki tlrd dogal olarak
bulunmakta olup, bunlarin 268'i endemiktir. Ankara ¢igdemi, tikiriik otu, peygamber cicegi
gibi tirler yoreye 6zglidiir. Familya dizeyinde en sik gorilenler papatyagiller, baklagiller,
bugdaygiller, turpgiller, ballibabagillerdir. ilin adiyla anilan Ankara armudu ve Ankara
¢igdemi, ayrica Kalecik Karasi olarak bilinen misket Gzimu il disinda da taninir.

5.2. MEVCUT EKONOMIK KOSULLARIN, GAYRIMENKUL PiYASASININ ANALIzi, MEVCUT
TRENDLER VE DAYANAK VERILER
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5.2.1. Kiresel Ekonomik Durum

IMF yayimladigi Ocak ay1 “Diinya Ekonomik Gorliniim" raporu glincellemesinde kiiresel
ekonomi igin 2020 yili daralma tahminini Ekim ayi raporunda agiklamis oldugu %4,4’ten
%3,5’e revize etti. S6z konusu gelismede, salginda vaka sayilarindaki artisa ragmen yilin
ikinci yarisinda kiresel ekonomik aktivitede beklentilerden daha olumlu bir canlanma
surecinin gerceklesmesinin etkili oldugu belirtildi. Raporda 2021 yili igin kiresel ekonomik
buylime beklentisi %5,2’den %5,5’e yukseltilirken, 2022 yili igin %4,2 oraninda bliyiime
tahmininde bulunuldu. Ayrica, 2020 yilinda %9,6 oraninda daraldigi tahmin edilen kiresel
ticaret hacminin, 2021 ve 2022 yillarinda sirasiyla %8,1 ve %6,3 dlzeyinde biylmesinin
beklendigi ifade edildi. Ote yandan, IMF’nin yayimlanan rapora iliskin gerceklestirdigi video
konferansta, ekonomik toparlanmanin, asilama siirecinin ve asi tedarikinin bdlgeden
bolgeye ve llkeden Ulkeye bliylk olclide farkliik gosterdigi, basta turizm ve petrole bagl
sektorlerde olmak Uzere halen bilyik Olclide belirsizliklerle karsi karsiya olundugu
vurgulandi. Kurulus Ekim raporunda 2020 yilinda Tirkiye ekonomisi igin %5 daralma
yoninde olan tahminini 4. madde konsiltasyonu kapsaminda yapmis oldugu
degerlendirmede %1,2 blylime yoninde revize ederken, 2021 yili bliyime tahminini de
%5’ten %6'ya c¢ikardi. IMF, enflasyonun da 2021 sonunda bir miktar disis kaydetmekle
birlikte hedeflenen seviyenin Uzerinde gerceklesecegini, cari agigin ise turizmdeki
toparlanma ve altin ithalatindaki gerilemeye bagl olarak yilsonunda diislis kaydedecegini
tahmin ediyor.

ABD TUFE ve Fed Politika Fal

IMF 80ylime Projeksiyonian (yillik X defizim)
2020 2021 2022

Danya

Geligmiy Dikeler

Gafigmakte olan Olknler

5.2.2. Turkiye’de Genel Ekonomik Durum
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iktisadi faaliyet, giiclii kredi ivmesinin destegiyle 2020 yilinin {iclincii ceyreginde yurt igi
talep kaynakh belirgin bir toparlanma kaydetmistir. Ekonomideki toparlanma blyik olglide
sektorler geneline yayilirken, salgindan olumsuz etkilenen hizmet gruplarinda faaliyet zayif
seyretmistir. Gugli kredi ivmesinin destegiyle ertelenmis talep hizli bir sekilde devreye
girmis, 6zel tiketim ve yatirim harcamalari yilin Giglincl ¢eyreginde yliksek oranda artmistir.
Ote yandan, turizmdeki zayif seyrin de etkisiyle net ihracatin biiyiimeye katkisi tarihsel
olarak en disuk seviyede gergeklesmistir.

Milli gelir verilerini takip eden veri akisi iktisadi faaliyetin glic kazandigina isaret
etmistir. Sanayi Uretimi ile ticaret ve hizmet cirolarindaki kuvvetli artis egilimi Ekim-Kasim
doneminde sirmiustlr. Satis ve siparis gostergeleri salgin dncesi diizeylerinin ve uzun
dénem egilimlerinin belirgin sekilde UGzerine ¢ikmistir. Dayanikh tiketim mali siparisleri
kredi genislemesinin birikimli etkileriyle talep kosullarinin canli seyrettigine isaret etmistir.
Yatinnm talebindeki artis son ceyrekte devam etmis, imalat sanayi firmalarinin yatirm
egilimi glglenmistir. Bu veriler 1si8inda, ekonominin doénglsel durumuna iligskin
degerlendirmeler toplam talep kosullarinin enflasyonist diizeylerde oldugu yoniindedir.
2020 yihnin ikinci yarisinda iktisadi faaliyetin gecmis ongorilerden glicli seyri, ¢iktl agigl
tahminlerinde belirgin bir yukari yonli giincellemeye neden olmustur.

Salgina bagh kisitlamalarin ekonomi Uzerindeki asagl yonli etkileri, gectigimiz yilin
ikinci ceyregine kiyasla daha sinirli seyretmekle birlikte, hizmetler ve baglantili sektorlerdeki
yavaslama ve bu sektorlerin kisa vadeli gortiniimiine dair belirsizlikler siirmektedir. Salginin
ilk donemine gore kisitlamalarin daha sinirli olmasi ile tiketim kaliplarindaki degisim,
kisitlamalarin faaliyet ve isglicii piyasasi Uzerindeki olumsuz etkisini sinirlamaktadir.
Nitekim, fiziki temasin ylksek oldugu sektorlerdeki istihdam kayiplari, bilgi-iletisim ve
ulastirma-depolama sektorlerindeki istihdam artisi ile kismen de olsa telafi
edilebilmektedir. Salginin seyrine bagl olarak basta hizmetler sektorii olmak lzere i¢ ve dis
talebe iliskin belirsizlikler sirmektedir.

Salgin déneminde saglanan yiiksek kredi blylimesinin birikimli etkileriyle gli¢ kazanan
ic talebin cari islemler dengesi ve enflasyon Uzerindeki olumsuz etkisi devam etmektedir.
Guclu kredi ivmesi, hem ic talep kanaliyla hem de enflasyon beklentileri ve dolarizasyon
kanalhyla ithalati artirmis ve 2020 yilinda cari islemler dengesindeki bozulmanin 6nemli bir
belirleyicisi olmustur. Son donemde artis gosteren vaka sayilarina bagli olarak dis ticaret
ortaklarimizda iktisadi faaliyet yavaslamakla birlikte salgin kisitlamalarinin imalat sanayi
faaliyetini kapsamamasi ihracat goriinimiini desteklemektedir. Diger taraftan, ithalat
talebinde kismi bir yavaslama gozlenirken, altin ithalati tarihsel ortalamalarin Gzerindeki
seyrini korumaktadir. Finansal kosullardaki sikilasmayla birlikte son dénemde kredilerde
baslayan yavaslamanin i¢ talep ve ithalati sinirlayici etkisinin dntimiizdeki dénemde daha
belirgin hale gelmesinin cari dengeyi olumlu etkilemesi beklenmektedir.

ic talep kosullari, déviz kuru basta olmak tizere birikimli maliyet etkileri, uluslararasi

gida ve diger emtia fiyatlarindaki yiikselis ve enflasyon beklentilerindeki yiksek seviyeler,
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enflasyon gorinimini olumsuz etkilemeye devam etmektedir. Tiiketici enflasyonu Ekim
Enflasyon Raporu’nda paylasilan tahminlerin Gizerinde gergeklesmistir. 2020 yilinin ilk on
aylik doneminde ylzde 12 civarinda yataya yakin bir seyir izleyen tiketici enflasyonu, temel
mal ve gida enflasyonundaki artisin belirginlesmesiyle son ceyrekte yikselmis ve vyil
sonunda ylizde 14,60 olarak gerceklesmistir. Temel mal enflasyonundaki yikseliste glicll
kredi ivmesine bagh talep kosullari ile doviz kuru ve uluslararasi emtia fiyatlarinin
surikledigi maliyet baskilari etkili olmustur. Salgina bagl olarak talep kosullarinin zayif
oldugu mal ve hizmet kalemleri tuketici enflasyonunu sinirlarken, kredi ve doviz kuru
gelismelerine gorece daha duyarli gruplarda enflasyon yiiksek seyretmektedir. Bu gériinim
altinda cekirdek enflasyon gostergeleri yikselisini slirdiiriirken, fiyat artirma egilimi genele
yayilmaktadir.

Guclu parasal sikilastirmanin etkileriyle enflasyon Uzerinde etkili olan talep ve maliyet
unsurlarinin kademeli olarak zayiflayacagi 6ngorilmektedir. Bununla birlikte, uluslararasi
emtia fiyatlarindaki gelismeler, bazi sektorlerde belirginlesen arz kisitlari ile yakin
donemdeki Ucret ve yonetilen fiyat ayarlamalari, orta vadeli enflasyon gorinimi
uzerindeki ©6nemini korumaktadir. Tirk lirasindaki degerlenmeye ragmen emtia
fiyatlarindaki artislar ve bazi sektorlerde belirginlesen arz kisitlari {retici enflasyonundaki
ylkselisin slirmesine yol agmaktadir. Kuraklik ve korumaci gida politikalarinin etkisiyle
kiiresel gida emtialarinda sert fiyat artislari gézlenmektedir. Endistriyel metal ve petrol
fiyatlarindaki yukselisler temel mal ve enerji gruplari tzerinde etkili olmaktadir. Yonetilen
fiyatlar tarafinda elektrik, dogalgaz ve cig sut referans alim fiyatindaki artislara karsilik,
tutin Udrunlerindeki vergi ayarlamasi kisa vadeli enflasyon goériniminde belirleyici
olmustur. Asgari lcretteki enflasyon hedeflerine kiyasla belirgin yiksek artisin, 6nimuzdeki
donemde 6zellikle hizmet fiyatlari ve artan enflasyon katiligi kanaliyla enflasyonu olumsuz
etkileyecegi degerlendirilmektedir.

Ekim Enflasyon Raporu’nu takip eden donemde enflasyon goriinimi Gzerinde etkili
olan unsurlar, siki para politikasi durusunun uzun bir middet korunmasi gerektigine isaret
etmistir. Kredilerde baslayan yavaslamanin gecikmeli etkilerinin 6dnimiizdeki dénemde
daha belirgin hale gelmesi beklenmekle birlikte, kisa vadede etkili arz yonli unsurlar
nedeniyle vyillik enflasyon oranlarinin birka¢c ay daha yukari yonli seyredebilecegi
degerlendirilmektedir. Siki parasal durusun kararli bir sekilde strdiriilmesi, enflasyon
beklentileri, fiyatlama davranislari ve finansal piyasa gelismelerinin digsal ve gecici
oynakliklarina karsi énemli bir tampon islevi gérecektir. Mevcut verilerin yani sira elde
edilecek her turli yeni verinin enflasyon beklentileri ve fiyatlama davranislarinda, orta
vadeli dezenflasyon patikasindan sapma riskine isaret etmesi durumunda kararhlikla ilave
sikilagtirma yapilacaktir.

TCMB Kasim ayindan itibaren fiyat istikrarina odakli para politikasinin ayni zamanda
makrofinansal risklerin sinirlanmasi icin de kritik dnemde oldugunu degerlendirerek
enflasyon hedeflemesi rejimini tim unsurlariyla kararl bir sekilde uygulayacagini

aciklamistir. TCMB, Kasim ayinin ilk haftasindan itibaren mevcut riskleri dikkate alan ve
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enflasyonda disist onceliklendiren bir politika durusunu benimseyecegine yonelik glicli
bir iletisim yapmistir. Bu sOylemle tutarli olarak, enflasyon goriinimu Uzerindeki risklerin
bertaraf edilmesi, enflasyon beklentilerinin kontrol altina alinmasi ve dezenflasyon
sirecinin en kisa slirede tesisi icin, Kasim ve Aralik aylarinda sade bir operasyonel
cercevede net ve glgli bir parasal sikilastirma yapilmistir. Para politikasi kararlari,
TCMB’nin politika durusunu sadece fiyat istikrari odagiyla belirleyecegine vurgu yapan bir
iletisim politikasi ile desteklenmistir. Ocak ayi PPK toplantisinda ise siki para politikasi
durusunun enflasyonda kalici diisise ve fiyat istikrarina isaret eden gli¢li gostergeler
olusana kadar “uzun bir middet” korunacagl ve “gerekmesi durumunda ilave sikilasma
yapilacagl” belirtilerek, ileriye doénik gugli bir yonlendirme yapilmis ve politika
ongoralebilirligi artirllmigtir.

Para politikasindaki sikilagsma ve fiyat istikrarina yonelik glili iletisim piyasalara olumlu
yansimis, finansal gostergelerde iyilesme saglanmistir. Fiyat istikrari odakli sade bir
operasyonel cerceve benimsenerek politika 6ngorilebilirliginin artirilmasi sonucunda,
Kasim ayindan itibaren risk primi, doviz kuru oynakhgl ve uzun vadeli faizler gerilemis,
sermaye girisleri artmistir (Kutu 1.1). Ayrica, enflasyon beklentilerindeki bozulma egilimi,
para politikasinda sikilasma adimlarinin belirginlesmesiyle 6énemli Olgliide yavaslamis ve
Ocak ayinda tersine déonmustiir. Nitekim, piyasa beklentilerinin Gzerinde gerceklesen Kasim
ayl enflasyon oranini ve Aralik ayinda asgari Ucret artisini takiben, orta vadeli enflasyon
beklentilerinde buylk bir degisikligin olmamasi, fiyat istikrari odakli para politikasi
iletisiminin beklentilerin yonetilmesinde etkili olduguna dair 6nemli bir gdstergedir. Politika
faizlerindeki artisin mevduat ve kredi faizlerine de yansimasi parasal aktarim
mekanizmasinin etkin isledigini gostermektedir. Mevduat faizlerinin politika faizleriyle
uyumlu hale gelmesi yerlesiklerin portfoy tercihlerinde arzu edilen degisimin saglanmasi
icin nemli bir etmendir. Siki para politikasinin orta vadeli ylizde 5 hedefi gozetilerek kararli
bir sekilde uygulanmasi, enflasyon beklentilerinin hedefle uyumlu hale gelmesini, doviz
kuru geciskenliginin makul oranlara gerilemesini ve enflasyon katiiginin azalmasini
saglayacaktir.

Mevcut makrofinansal risklerin sinirlanmasi icin krediler ve yurt ici talebin ilimh bir
patikaya yonelmesi bliyiik 6nem arz etmektedir. Aktarim mekanizmasinin etkin calismasiyla
birlikte, krediler 6nemli 6lcliide yavaslamaktadir. Bireysel kredilerin gelisimi yakindan takip
edilmekte; son donemde bu alanda kullanilabilecek hedefli makroihtiyati araglar da ilgili
paydaslarla birlikte degerlendirilmektedir. Kasim ve Arallk PPK toplantilarinda
gerceklestirilen gliclii parasal sikilastirmanin krediler ve i¢ talep lzerindeki yavaslatici
etkilerinin daha belirgin hale gelmesi beklenmekte, boylelikle enflasyon lizerinde etkili olan
talep ve maliyet unsurlarinin kademeli olarak zayiflayacagi 6ngérilmektedir.

Para politikasi durusu orta vadeli enflasyon hedefine kademeli olarak yakinsayacak
sekilde olusturulacaktir. Para politikasi kararlarinin toplam talep ve enflasyon Gzerindeki
etkileri gecikmeli olarak goérildiuginden, politika durusunun enflasyon tahminlerine yonelik

olusturulmasi daha etkin bir uygulamadir. Bu ¢ercevede, Enflasyon Raporlarinda paylasilan
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tahminler ayni zamanda bir “tahmin hedefi” olacak ve enflasyon beklentilerine referans
olusturmak suretiyle ara hedeftir. Bir diger ifadeyle, orta vadeli enflasyon hedefine
yakinsarken beklentileri daha etkin sekilde yodnetebilmek icin, enflasyonun gelecek
donemdeki seyri konusunda iktisadi birimler icin referans olacak deger kisa vadede
enflasyon tahminleri, orta vadede ise enflasyon hedefleridir.

TCMB, 2021 yilinda enflasyon hedeflemesi rejimini tim unsurlariyla uygulayacak, para
politikasi kararlarini fiyat istikrari temel amaci dogrultusunda alacaktir. Parasal durusun
sikiligl, enflasyonu etkileyen tim unsurlar dikkate alinarak, enflasyonda kalici distse ve
fiyat istikrarina isaret eden glcgli gostergeler olusana kadar kararlilikla sGrdtrilecektir. Para
politikasi iletisimi seffaflik, hesap verebilirlik ve 6ngorlebilirlik ilkeleri dogrultusunda

glclendirilecektir.

5.2.3. insaat Sektorii ve Gayrimenkul Piyasasi

2020 yilina gorece olumlu bir baslangi¢ yapan Tirkiye ekonomisinde Mart ayi ile
birlikte, COVID-19 salgininin yayilmasini sinirlamaya déniik alinan tedbirlerin etkisiyle
ivme kaybi gozlenmistir. 2020 ilk geyrekte GSYH yillik buyimesi %4,5 seviyesinde
olusmustur. 2019 sonunda 753,7 milyar dolar olan yilliklandiriimis dolar cinsi GSYH, 2020
ilk ceyrek itibariyla 758,1 milyar dolara gikmistir.

Oncii veriler Nisan’da iktisadi faaliyetin sert daraldiktan sonra Mayis ve Haziran
aylarinda normallesme surecinin etkisiyle toparlanmaya basladigina isaret etmektedir.
Nisan’da bir 6nceki aya gore %30,2 daralan sanayi liretimi, Mayis'ta %17,4 oraninda artis
kaydetmistir. Benzer sekilde, perakende satislar ve ciro endeksi Nisan’daki sert
daralislarin ardindan Mayis’ta kademeli bir sekilde toparlanma gdostermistir. Haziran ayi
ile baslayan normallesme slrecinde ekonomik aktivitedeki toparlanma daha belirgin
hale gelmeye baslamistir. Nisan’da 33,4 ile dip seviyeleri gbren imalat sanayi satin alma
yoneticileri endeksi (PMI) Haziran itibariyla 53,9 ile son iki bucuk yilin en yiliksek
seviyesine ulasmistir. Sektorel gliven endeksleri hizmetler ve perakendede gorece daha
yavas bir toparlanma olduguna isaret ederken, insaat ve imalat sanayinde hizli bir
iyilesmeye isaret etmektedir. S6z konusu gelismede Haziran ile konut ve tasit
kredilerinde baslatilan kampanyalarin etkili oldugu degerlendirilmektedir.

Uluslararasi emtia fiyatlarindaki diislisiin etkisiyle Nisan’da gerilemeye devam eden
tlketici enflasyonu Mayis ve Haziran aylarinda normallesme sirecinin etkileriyle
yikselmeye baslamistir. 2020 ilk ceyrek sonunda %11,86 olan genel tiketici fiyatlar
endeksi (TUFE) yillik enflasyonu, Nisan’da %10,94’e inmistir. Ancak Mayis ve Haziran
aylarinda sirasiyla %11,39 ve %12,62 seviyelerine ¢cikmistir. Ote yandan, iretici fiyatlari
endeksinde (UFE) enflasyon dalgali bir seyir izlemektedir. Mart’ta %8,50 olan genel UFE
yillik enflasyonu Nisan ve Mayis'ta gerilemeye devam ederek %5,53’e inmistir.
Haziran’da ise %6,17 seviyesine ¢ikmistir.

Salgin slirecinde dis talebin i¢ talepten daha zayif bir gériinim sergilemesiyle dis
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ticaret dengesinde bozulma ikinci ceyrekte de siirmistir. ikinci ceyrekte dis ticaret acig
2019’un ayni dénemindeki 7,9 milyar dolardan 10,8 milyar dolara c¢ikmistir. ilk yari
genelinde ise yillik bazda ihracatta %15,1 kiiglilme yasanirken, ithalat %3,2 gerilemistir.
Dis ticaret acig ise 2019 ilk yaridaki 13,8 milyar dolardan 2020 ilk yarida 23,8 milyar
dolara genislemistir.

Salginin etkilerini sinirlamak Gzere Mart ayi ile birlikte, faiz indiriminin yaninda likidite
tedbiri alan TCMB, bu adimlara ikinci ¢eyrekte yavaslayarak da olsa devam etmistir.
Nisan’daki 100 baz puanlik indirimin ardindan TCMB Mayis ayinda 50 baz puan daha
indirime gitmistir. Ancak Haziran’da enflasyon goriiniimu (zerinde artan riskleri dikkate
alarak indirimlere ara vermistir.

5.3. DEGERLEME iSLEMiNi OLUMSUZ YONDE ETKILEYEN VEYA SINIRLAYAN FAKTORLER

Gayrimenkulliin degerini etkileyen olumlufaktorler:

e Sanayi Bolgesi icerisinde yer almasi
e Sehirlerarasi yol lizerinde yer almasi
e Kullanim amacina uygun insa edilmis olmasi

Gayrimenkuliin degerini etkileyen olumsuz faktorler:

e Sinirh bir alici kitlesinin olmasi

e ilveilce merkezine uzak konumda yer almasi

5.4. GAYRIMENKULUN KULLANIM AMACI, YAPISAL VE INSAAT OZELLIKLERI

Konum Ozelligi : Kent merkezi
disi

Yapilagma Yogunlugu 1 %20
Cevresel Gelisim Hizi : Dasuk
Yapilasma Tiru : Sanayi ve

Depolama imarlidir.

insaat Tarzi : Betonarme
insaat Nizami : Ayrik nizam
Binanin Kat Adedi :5

Yapi Sinifi :2C

Deprem Bolgesi : 4. Derece
Deprem Hasar Durumu : Yok
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Onarim/Glglendirme : Yok
Kat irtifaki : Yok

Toplam B.B6IUm Sayisi -

iskan Belgesi : Yok
Yasl : 16
Malzeme Durumu : Orta
iscilik Durumu : Orta
Elektrik : Var

Su :Var
Kanalizasyon : Var
Isitma Sistemi : Yok
Otopark :Var
Asansor : Yok
Jenerator : Yok
Gulvenlik : Var
Yangin Merdiveni : Yok
Kullanim Durumu : Fabrika
Kullanim Sekli : Halihazirda

kullanilan Fabrika
5.4.1. Ana gayrimenkul Ozellikleri

9 ADA 4 PARSEL;

Degerlemeye konu olan gayrimenkul; Ankara ili, Kahramankazan ilgesi, Saray
Mahallesi, 9 ada 4 parsel no lu Arsa vasifli tasinmaz, 401,00 m? yiz olgimune sahiptir.
Sayisal paftalarinda yapilan incelemelerde parseller geometrik olarak yaklasik tiggen bir
yapida oldugu, yerinde yapilan gézlemlerde ise parsellerin topografik olarak diiz bir arazi
yapisina sahip oldugu belirlenmistir. Parsel sinirlarini belirleyici herhangi bir sinir
bulunmamaktadir. Degerleme glini itibari ile tasinmaz Uzerinde yapi bulunmamakta

olup 9 ada 6 parsel ile beraber kullanildig1 gortlmustir.

9 ADA 6 PARSEL;

Degerlemeye konu olan gayrimenkul; Ankara ili, Kahramankazan ilgesi, Saray
Mabhallesi, 26372,00 m2 yiizélciimiine sahip, 9 ada, 6 parsel no lu “CELIK
KONSTRUKSIYON DEPO iLAVE DEPO YIGMA BEKCi KULUBESI iLAVE DEPO iDARE BiNASI
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VE ARSA” olarak kayitli tasinmazdir. Degerleme glini itibari ile faaliyetine devam
etmekte olan fabrika binasidir. Parsel geometrik olarak amorf bir sekle sahip olup
topografik acidan diiz bir arazi yapisina sahiptir. Onayli mimari projesine gore parsel
Uzerinde 1 adet mamiil deposu, 1 adet seker b6élimu ve 1 adet idari binadan
olusmaktadir. Fabrika gevresi beton duvar (izeri ferforje demir ile gevrili olup parsel
icinde gevre dizenlemesi yapilmis durumdadir. Parselin fabrika oturumlari disinda kalan
alanlari saha betonu kaphdir.

1-iDARI BiNA

Onayh mimari projesine gore, 4/A yapi sinifinda, betonarme yapi tarzinda insa edilmis
olup, yaklasik toplam 3370,00 m? kapali + 160 m2 acik teras kullanim alanina sahiptir.
1.Bodrum Kat; jeneratér + trafo + arsiv + teknik oda + 1s1 merkezinden olusmakta olup,
brit 600 m? kullanim alanina sahiptir. Zemin Kat; Giris + yemekhane + mutfak + personel
soyunma odalari + dus + hol +wc hacimlerinden olusmakta olup brit 600 m? kullanim
alanina sahiptir. 1.Normal Kat; acik blrolar + 4 wc + ¢ay ocagi hacimlerinden olusmakta
olup, briit 645 m? kullanim alanina sahiptir. 2.normal Kat; toplanti salonu + 2 biiro + 2
oda + dus + wc + cay ocagl hacimlerden olusmakta olup brit 645m? kullanim alanina
sahiptir. 3.normal Kat; ofisle + wc + cay ocagl hacimlerden olusmakta olup briit 645 m?
kullanim alanina sahiptir. Cati Kati; ofisler +hol + wc + 2 teras hacimlerinden olusmakta
olup, 235 m? kapal + 160 m? acik teras alanina sahiptir. Olusturulana ofis bélimlerinin
zeminleri laminat parke kapl olup, duvarlari saten boyalidir. Kattaki pencereler pvc
dogramadir.

Yerinde yapilan incelemede onayli mimari proje harici; bodrum kati yemekhane ve
mutfak olarak degistirildigi ve normal katlarda yer alan ofisler kendi kullanim amacina
uygun olarak degistirildigi ve c¢at arasi katinda 160 m? acik teras alanin kapatildigi ve
yaklastk 220 m2 c¢ati boslugunun oda hacmi olarak olusturuldugu tespit edilmistir.
Yapilan bliyiimeler mevcut durum degerinde dikakte alinmistir.

2-MAMUL DEPOSU

Onayli mimari projesine gore, 2/C yapi sinifinda, betonarme yapi tarzinda insa edilmis
olup, yaklasik toplam 15274,00 m? kapali + 520 m2 acik teras kullanim alanina sahiptir.

Bodrum kat; otopark, siginak, makine dairesi, tesisat safti hacimlerinden olusmakta olup,
brit 7.350 m? kullanim alanina sahiptir. Zemin kat; Depo hacimlerinden olusmakta olup
brit 7.284 m? kullanim alanina sahiptir. Asma kat; Depo hacimlerinden olusmakta olup
briut 580 m? kullanim alanina sahiptir. Cati arasi kat; kot holii ve acik teras hacminden
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olusmakta olup brit 60 m? kapali + 550 m? acik teras kullanim alanina sahiptir.
Fabrikanin tim zeminleri sertlestirilmis brit beton, duvarlari politiretan dolgulu sandvig
panel kaplidir. Fabrika betonarme prefabrik tasiyici sistem ile insa edilmis olup cati
kaplamasi aliminyum sandvi¢ paneldir. Fabrika tavanlarinda sanayi tipi spot aydinlatma
mevcuttur. 5 adet yik girisi kapisi bulunmaktadir.

Yerined yapilan incelemede onayli mimari proje harici; asma katinda yaklasik 2000 m?
buyume yapildigi, cati arasi katinda yaklasik 520 m? teras alaninin kapatilarak depo
olarak kullanildigi tespit edilmistir. Yapilan buylimeler 2520 m2 olup , Yapi Kayit
Belgesine istinaden yasal durum degerinde dikakte alinmistir.

3-SEKER BOLUMU

Zemin kat; imalat ve depo hacminden olusmakta olup, yerinde alinan 6lciimlere goére
brit 2.900 m? kullanim alanina sahiptir.

Vaziyet planinda mevcut bina ve ek bina olarak iki adet boliimden olusmakta olan seker
boliminin dosyasinda mimari projesi bulunmamaktadir. Ek boélime ait oldugu
duslnilen 564 m? lik kullanim alaninin iskan belgesi bulunmaktadir. Mevcutta buyime
yapilmis olup, yapilan élgiimlere gére toplamda 2.336 m? buyiime Yapi Kayit Belgesine
gore yasal degerlemede dikkate alinmistir.

*Tasinmaza ait tarafimiza gonderilen 17.04.1989 tarih ve 4/58 numarali, 9 ada 1 parsel
oldugu ve 2089 m2 kullanim alanh Yapi Kullanim izin belgesi gonderilmistir. Belge tarihi eski
oldugundan ilgili belediyede teyidi yapilamamistir. Seker bolimi oldugu dislintlen bu alan
yasal durum degerinde dikkate alinmistir.

4-iADE BOLUMU

lade Bolimi; Zemin kat; Su deposu, elektrik béliimii, mamiil ve iade deposu olarak
kullanilan Seker ve mamiil deposu arasinda kalan tek kath yapi yapilan dl¢iimlere gore;
1.056 m? kullanim alanina sahiptir.

lade béliimiiniin ruhsat ve projesi bulunmayip mevcut degerde dikkate alinmistir.

iade bolimiine ek bina yapilmi$ olup, yaklasik 450 m? kullanim alanlidir.Toplamda 1056
m2 buydkliginde olan ide bolimi Yapr Kayit Belgesine gore yasal degerlemeye
alinmistir.

6-DEMIR ATOLYESI BOLUMU
Parselin arka kisminda yer alan tek katl, ¢ekme mesafesine dogru yaklasik 672 m2

bliiylime yapilarak demir adtlyesi bolima bulunmaktadir.
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Demir atolyesi boliminin ruhsat ve projesi bulunmayip Yapi Kayit Belgesine gore yasal
degerlemeye alinmistir.

7-ESKi KANTAR BOLUMU
Fabrika eski giris bolimiinde yer alan kantar bolimi tek kath ve yapilan dlgciimlere gore
120 m? kullanim alanina sahiptir.

Kantar bolimiinin ruhsat ve projesi bulunmayip mevcut degerde dikkate alinmistir.

8-YENi KANTAR BOLUMU
Fabrika giris boliminde yer alan kantar bolimi tek katli ve yapilan dlgiimlere gére 200
m? kullanim alanina sahiptir.

Kantar bolliminiin ruhsat ve projesi bulunmayip mevcut degerde dikkate alinmistir.

* Mevcut kullanim amacina hizmet eden tasinabilir ve sokilebilir niteliklerdeki makine,
cihaz, ekipman vs. degerlemede dikkate alinmamistir.

5.4.2. Bagimsiz Boliim Ozellikleri
Degerleme konusu taginmazlar bagimsiz bolime konu degildir.
5.5. FiZiKSEL DEGERLEMEDE BAZ ALINAN VERILER

Degerleme konusu tasinmazin nihai degerinin belirlenmesinde Piyasa degeri
yaklagimi varsayim yontemi kullaniimistir. -Karsilastirmada esas alinan veriler, yapilan
piyasa arastirmalarina dayanmaktadir. -Piyasa arastirmasi sonucunda elde edilen veriler,
piyasa kosullarina gére makul seviyededir. -Secilen orneklerin ayni bolgede ve benzer
Ozelliklerde oldugu bilgisi kabul edilmistir. Rapor igeriginde ozellikleri belirtilen
degerlemeye konu tasinmazin yerinde yapilan incelemesinde konumuna, biyukligline,
mevcut kullanim sartlarina, cevrede yapilan piyasa arastirmalarina bolgede daha once
yapilan ekspertiz calismalarina gére gtinimiz ekonomik kosullarindaki m? birim degeri,
emsallerin pazarlik paylari da dikkate alinarak tahmin ve takdir edilmistir.

5.6. GAYRIMENKULUN TEKNiK OZELLIKLERi VE DEGERLEMEDE BAZ ALINAN VERILER
VARSA RUHSATA AYKIRI YAPILANMALAR

Degerlemeye konu tasinmazin teknik 6zellikleri yerinde yaptigimiz incelemeler ve
yetkililerinin beyanlari dogrultusunda diizenlenmis olup, 5.4 ve 5.5 numarali basliklarda
actklanmistir.

5.7. DEGERLEME iSLEMINDE KULLANILAN VARSAYIMLAR VE BUNLARIN KULLANILMA NEDENLERI

Degerleme isleminde herhangi bir varsayim kullanilmamistir.
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5.8. GAYRIMENKULUN DEGERINE ETKi EDENFAKTORLER

GAYRIMENKULUN DEGERiNi OLUMLU YONDE ETKiLEYEN FAKTORLER

e Sanayi Bolgesi igerisinde yer almasi

e Sehirlerarasi yol lizerinde yer almasi

e Kullanim amacina uygun insa edilmis olmasi
GAYRIMENKULUN DEGERINi OLUMSUZ YONDE ETKILEYEN FAKTORLER

o Sinirli bir alici kitlesinin olmasi

e ilveilce merkezine uzak konumda yer almasi

5.9. DEGERLEME iSLEMINDE KULLANILAN YONTEMLER VE BU YONTEMLERIN SECILME

NEDENLERI

Degerleme galismasinda, konu milk igin en uygun yontem olan, arsa igin Emsal

Karsilastirma Yontemi, yapilar icin Maliyet Yontemi uygulanmistir.

MALIYET ANALIzi
Bu yontemde, var olan bir yapinin gliniimiiz ekonomik kosullari altinda yeniden

insa edilme maliyeti gayrimenkuliin degerlemesi icin baz kabul edilir. Yaklasimda
gayrimenkullin degerinin arazi ve binalar olmak lzere iki farkh fiziksel olgudan meydana
geldigi kabul edilir. Yontemde gayrimenkuliin 6nemli bir kalan ekonomik omir
beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu nedenle gayrimenkuliin degerinin fiziki
yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode olmasindan dolayl zamanla
azalacagl gz onlne alinir. Bir baska deyisle bu yontemde, mevcut bir gayrimenkuliin
bina degerinin, hicbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla olamayacagi kabul
edilir.

Degerleme islemi; yapilacak olan gayrimenkuliin bugilinkii yeniden insa ya da yerine
koyma maliyetine; mevcut yapinin sahip oldugu herhangi bir cikar veya kazang varsa
ekledikten sonra, asinma payinin toplam maliyetten cikarilmasi ve son olarak da arazi
degeri eklenmesi ile yapilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi kullanim degeri
ile aciklanabilir. Kullanim degeri ise, “Hicbir sahis ona karsi istek duymasa veya onun
degerini bilmese bile malin gercek bir degeri vardir “ seklinde tanimlanmaktadir.
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Maliyet yaklasiminda gelistirmenin amortize edilmis yeni maliyetinin arsa degerine
eklenmesi sureti ile milkin degeri belirlenmektedir.

GELIR INDIRGEME YAKLASIMI:

Gelir kapitalizasyonu yaklasiminda mdlkiin getirecegi net gelir bos kalma, tahsilat
kayiplari ve isletme giderleri isletme donemi igin analiz edilir. Degerleme uzmani,
gayrimenkullin gelecekte ortaya cikabilecek faydalarini ve getirdigi net geliri kapitalize
ederek buglinkii degerini belirler. Gelir kapitalizasyonu yaklasiminda iki farkli metot
bulunmaktadir. Direkt Kapitalizasyonda; bir yillik gelirin, gelir oranina béliinmesi ya da
gelir katsayisiyla carpilmasi sonucu degere ulasilir. indirgenmis Nakit Akisinda ise; gotiiri
bedeli uygulanarak gelir modeline yansitilir, gelirler kabul edilebilir bir indirgeme orani
ile buglinkii degerine getirilerek gayrimenkuliin degeri saptanir.

Bazi gayrimenkuller ozellikleri itibari ile gelistirilecegi disunilerek degerlendirilmeleri
gerekebilir. Bu durumda gayrimenkuliin gelistiriimesi nedeni ile saglayacagi net gelirler
gelistirilmesi nedeni ile yapilacak giderlerden dustlilerek bulunan net gelirleri dikkate
alinir, miteahhit karlari da hesaba katilarak kabul edilebilir bir indirgeme orani ile
gayrimenkuliin bugiinki degerine ulasilir. Degere esas teskil eden calismalar ve analizler
uzmanda sakh kalir.

EMSAL KARSILASTIRMA YAKLASIMI

Degerleme islemi yapilacak olan gayrimenkuliin; mevcut pazarda benzer o6zellikler
tasiyan ve yeni satilmis olan gayrimenkullerle karsilastiriimasi, uygun karsilastirma
islemlerinin uygulanmasi ve karsilastirilabilir satis fiyatlarinda cesitli dizeltmelerin
yapitlmasi bu vyaklasimda izlenen prosediirlerdir. Bulunan emsaller lokasyon,
gorulebilirlik, fonksiyonel kullanim, buydklik, imar durumu ve emsali gibi kriterler
dahilinde karsilastirilarak degerleme analizleri yapilir. Piyasa degeri yaklasimi; yaygin ve
karsilastirilabilir emsallerin olmasi durumunda en g¢ok tercih edilen metottur.

isyeri tiriindeki gayrimenkul degerlemesinde en giivenilir ve gercekgci yaklasim piyasa
degeri vyaklasimidir. Bu degerleme yoOnteminde boélgede degerlemesi istenilen
gayrimenkulle ortak temel ozelliklere sahip karsilastirabilir 6rnekler incelenir. Piyasa
Degeri Yaklasimi asagidaki varsayimlara dayanir.
e Analiz edilen gayrimenkuliin tird ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varlig
pesinen kabul edilir.
e Bu piyasadaki alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukca iyi diizeyde bilgi
sahibi oldugu ve bu nedenle zamanin énemli bir faktor olmadigi kabul edilir.
e Gayrimenkulilin piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir stire icin kaldigi
e kabul edilir.

o Secilen karsilastirilabilir 6rneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak
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temel 6zelliklere sahip oldugu kabul edilir.
e Secilen karsilastirilabilir 6rneklere ait verilerin fiyat diizeltmelerinin
yapilmasinda glinimiiz sosyo - ekonomik kosullarin gegerli oldugu kabul edilir.

5.10. UZERINDE PROJE GELISTiRILEN ARSALARIN BOS ARAZi VE PROJE DEGERLERI

Konu ¢alisma lizerinde proje gelistirilen bir arsa ¢alismasi degildir.

5.11. NAKIT / GELIR AKIMLARIANALIZzi
indirgenmis nakit akimlari analizi, sirketin gelecekte yaratacagi nakit akimlarinin
iskonto edilerek net buglinkii degeriyle ifadesidir. Sirketin gelisme trendini fiyatlara
yansitabiliyor olmasi sebebiyle, diger yaklasimlara gére Ustlnlikleri bulunmakta olup,

diinyada genel kabul gérmis ve yaygin olarak kullanilan bir analiz yontemidir.

Faaliyetlerden elde edilen nakit akimi sirketin nakit girisleri ile nakit gikiglari arasindaki
farkin nakit olarak 6denecek vergiler ile dizeltilmesi sonucu bulunur. Sirketin nakit
akimini saglamasi icin hazirladigi isletme stratejisini destekleyecek isletme sermayesi ve
sabit kiymet ilaveleri igin gerekli yatirimlar nakit cikiglarina dahil edilmelidir. Vergi
sonrasi net nakit akimi sirketin alacaklilarina yapilacak olan 6demeler igin hissedarlarina
odenecek kar paylari (veya yapilacak yeni yatirimlar ) icin elde bulunan nakdi gésterir.Bu
analiz yontemi kullanilarak sirket degerlemesi gerceklestirilmesin yonelik uygulamalarda,
Uc temel degisken kullaniimaktadir. Bunlar;

e Sirketin gelecekyillarda gergeklestirecegi nakit akimlari,
e iskontoorani
e Devam edendegerdir.

Sirketin devam eden degeri asagidaki sekilde hesaplanmistir:
Sirketin devam eden degerinin hesaplanmasinda sirketin Aralik 2016 yilindan sonra faiz

Oncesi vergi sonrasi karinin sonsuza kadar ayni kalacagl varsayllmakta ve asagidaki
formile gére hesaplanmaktadir.

Sonsuza kadar devam edecegi varsayilan yillik nakit akim Devam eden Deger =

(Iskonto orani - Bliyime orani)

Bu islem sonucu ortaya c¢ikan deger normal metot kullanilarak iskonto edilerek cari
degere indirgenmistir.

Sirketin, gelecekte yaratmasi beklenen serbest nakit akimlarinin belirlenebilmesi icin bes
yada on yil gibi uzun dénemli projeksiyonlar yapilmakta ve elde edilen nakit akimlari,
sirketin, sektoriin ve ekonominin tasidigi risk seviyesine gore belirli bir iskonto orani ile
indirgenerek, sirketin bugiinki degeri hesaplanmaktadir. Nakit akimi modelinde, iskonto
edilen nakit akimi asagidaki gibi tanimlanmistir.

Faaliyet Kari(+)
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Cari yil amortismani(+) Karsihklari (+)
Nakit ¢ikisi gerektirmeyen diger giderler(+) Sabit kiymet yatirimlari (-)

Net isletme sermayesindeki artis yada azalslar(+/-) +

Faaliyet Nakit Akimi
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5.12. DEGERLEMEDEESASALINANBENZERSATISORNEKLERINiIN TANIM VE SATISBEDELLERI iLE
BUNLARIN SECILME NEDENLERI

Yakin ¢evredeki ticari linite piyasasinda yapilan arastirmalarda tespit edilen pazar
bilgilerinin konum, gorilebilirlik, kullanim fonksiyonu, buytklik ve ticari potansiyel gibi
kriterleri degerleme galismasinda esas olarak alinmistir. Bu tespitlerden hareketle
rapora konu tasinmazin piyasa degeri, bulunan emsallerle tasinmazin sahip oldugu
olumlu ve olumsuz etkenler karsilastirilarak belirlenmistir.

EMSAL KROKI

Bblgede yapilan piyasa arastirmalarinda tespit edilen bilgilerden bazilari asagida yer

almaktadir;

ARSA EMSALLERI
EMSAL-1

KUBAT EMLAK: 0 (532) 222 26 66- Degerleme konusu tasinmazla ayni bolgede yer alan,
ayni yapilasma kosullarina sahip (E:0.60, Sanayi ve Depolama Alani), 32000 m? yiz
OlcimlU imarh sanayi arsasinin 22.000.000-TL bedel ile pazarlikh satilik oldugu bilgisi
alinmistir. Emsal daha i¢ kesimde yer almakta olup, degerleme konu tasinmaza gore
daha dusuk serefiyelidir. (%5 Pazarlk ve Serefiye % 20, Metrekare Birim Fiyati: 785-
TL/m?)

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
www.baskenttd.com.tr

35



BASIm NT 07L-2021-151

TMREWMAS PEOETRLEWY A 8

EMSAL-2

ARSAHA EMLAK: 0 (531) 034 58 83-Degerleme konusu tasinmazla ayni bolgede yer alan,
ayni yapilasma kosullarina sahip (E:0.60, Sanayi ve Depolama Alani), 45000 m? yiz
Olgimll imarli sanayi arsasinin 30.000.000-TL bedel ile pazarlikh satilik oldugu bilgisi
alinmistir. Emsal daha i¢ kesimde yer almakta olup, degerleme konu tasinmaza gore
daha dusuk serefiyelidir. (%5 Pazarlk ve Serefiye % 30, Metrekare Birim Fiyati: 825-
TL/m?)

EMSAL-3

AGANTA GAYRIMENKUL: 0 (552) 354 86 60-Degerleme konusu tasinmazla ayni bélgede
yer alan, ayni yapilasma kosullarina sahip (E:0.60, Sanayi ve Depolama Alani), istanbul
Yoluna 50 m mesafede, 2800 m? yiiz 6lctimli imarli sanayi arsasinin 1.885.000-TL bedel
ile pazarhkl satihk oldugu bilgisi alinmistir. Emsal tasinmaz ylizolgimi bakimindan
kiicuk olup alici kitlesi daha genistir. (%5 Pazarlik ve Serefiye % 30, Metrekare Birim
Fiyati: 830-TL/m?)

EMSAL-4

SAHIBINDEN: 0532 387 60 60- Degerleme konusu tasinmazla ayni bélgede yer alan, ayni
yapilasma kosullarina sahip (E:0.60, Sanayi ve Depolama Alani), 3297 ada 2 parselde,
4488 m? yiz 6lcimlu imarli sanayi arsasinin 3.000.000-TL bedel ile pazarlikli satilik
oldugu bilgisi alinmistir. Emsal tasinmaz ylzolcima bakimindan kigtk olup alici kitlesi
daha genistir. (%5 Pazarlik ve Serefiye % 30, Metrekare Birim Fiyati: 825-TL/m?)

EMSAL-5

GOLD LINE EMLAK: 0 (542) 536 06 06-Degerleme konusu tasinmazla ayni bélgede yer
alan, ayni yapilasma kosullarina sahip (E:0.60, Sanayi ve Depolama Alani), i¢ kisimda yer
alan, 9000 m2 arsa Uzerinde yaklasik 5000 m2 kapal kullanim alanli fabrika 13.000.000-
TL bedel ile pazarlkh satilik oldugu bilgisi alinmistir. Pazarlik sonrasi 11.000.000,-TL
bedel ile satilabilecegi distnlilmektedir.

ARSA: 9000 m2 x 650,-TL/m2 =5.850.000,-TL
FABRIKA: 5000 m2 x 1030,-TL(2/C) x 0.95 (yipranma) =4.892.500,-TL
TOPLAM: 11.000.000,-TL
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BEYAN
BEYAN-1

BOLGE EMLAKCISI- (Telefon Numarasi Vermekten imtina etmislerdir)- Degerleme
konusu tasinmazin bulundugu bolgede emlakgilik yapan bolge emlakgisi ile yapilan
gorismede, degerleme konusu tasinmazin bulundugu bélgede ana yola cepheli arsalarin
700-750 TL/m2 arasinda, icerlerde yer alan arsalarin ise 500-550,-TL/m2 araliginda
satildigl, degerleme konu tasinmazin yizolglimine goére 800 TL - 900 TL den alic

bulabilecegi gorisi alinmistir.

BEYAN-2

BOLGE EMLAKCISI- (Telefon Numarasi Vermekten imtina etmislerdir)- Degerleme
konusu tasinmazin bulundugu bolgede emlakgilik yapan bolge emlakgisi ile yapilan
gortismede, degerleme konusu tasinmazin bulundugu bolgede ana yola cepheli arsalarin
600-800 TL/m2 arasinda, icerlerde yer alan arsalarin ise 500-600,-TL/m2 araliginda
satildigl, degerleme konu tasinmazin yizolglimine goére 800 TL - 850 TL den alic

bulabilecegi gorisu alinmistir.

5.13. GAYRIMENKUL VE BUNA BAGLI HAKLARIN HUKUKi DURUM ANALizi
Gayrimenkul ve buna bagli haklarin hukuki durumunun analizi rapor igeriginde ilgili

basliklar altinda yapiimistir. Degerleme konusu tasinmaz ile ilgili mevcutta herhangi bir

hukuki problem teskil edilecek unsur bulunmamaktadir.

5.14. EN iYi KULLANIM DURUMU ANALIzi

Rapora konu gayrimenkuliin imar plani dogrultusunda mimari projesine gore insa
edilmesi durumunda konu milkiin en etkin ve verimli kullanilacaktir. Degerleme
calismasinda, bos arsa icin emsal karsilastirma yontemine gore degerleme yapilmis olup
ayrica bir proje degeri hesaplanmamustir. En Verimli Ve En lyi Kullanim Analizi: Bir miilkiin
fiziki olarak miimkiin, finansal olarak gerceklestirilebilir olan, yasalarca izin verilen ve
degerlemesi yapilan miilkii en yiiksek degerine ulastiran en olasi kullanimidir. Ustte
verilen tanim cercevesinde rapor konusu tasinmazlar degerlendirildiginde: Tasinmazlarin
en iyi ve faydali kullaniminin mevcut imar durumuna uygun proje gelistirilerek, yapilasma

ile birlikte projenin satisa sunulmasi oldugu dislintlmektedir.

5.15. MUSTEREK VEYA BOLUNMUS KISIMLARIN DEGERLEME ANALIZi
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Konu tasinmaz icerisinde muisterek veya boélinmus kisimlar bulunmamaktadir.
Degerleme konusu tasinmaz igin bir bitln olarak degerleme analizi yapilmistir.

5.16. HASILAT PAYLASIMI VEYA KAT KARSILIGI YONTEMI iLE YAPILACAK PROJELERDE EMSAL
PAY ORANLARI

Tasinmazlarin degerlemesinde herhangi bir hasilat paylasimi veya kat karsiligi analizi

yapilmamistir.

6. BOLUM ANALiZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESi

6.1. DEGERLEME METOTLARININ VE ANALIZ SONUGLARININ UYUMLASTIRILMASI VE BU AMAGLA
IZLENEN YONTEMIN VE NEDENLERININ ACIKLANMASI

Tasinmaza emsal teskil edebilecek nitelikte satis gormis, satista olan gayrimenkuller ve
bolgedeki gayrimenkul firmalarinin gorUsleri dikkate alinarak arsalarin hisseli olup
olmamasi, yola cepheli olup olmamasi goére arsanin deger takdirinde “Emsal Karsilastirma
Yaklasim1” kullanilmis olup, Gzerindeki yapilar icin yapi birim maliyetleri ve yipranma

oranlari dikkate alinarak deger takdirinde bulunulmustur.

Yapilan ¢alismada;

° Bolgede yer alan tasinmaza emsal ana yola cepheli arsalarin satilik m? birim fiyati
600-900,-TL/m?, icerlerde yer alan arsalarin 400-450,-TL/m2 araliginda oldugu tespit
edilmistir. HESAP DETAYI EKTE SUNULMUSTUR.

*** Tasinmaza ait 15.08.2018 tarihli M57S8UIH belge numarali parsel (izerinde yapilan
icin toplamda 7034,70 m2 alanli Yapi Kayit belgesi bulunmaktadir. Mevcuttaki ruhsat
harici bliydmelerin bir kismi yapi kayit belgesindeki alan ile uyumlu olup, yapi kayit

belgesindeki alan yasal durum degerinde dikkate alinmistir.

**Proje harici yapilan diger buyimeler mevcut durum degerinde dikkate alinmistir.

**NOT: 9 ada 4 parsel; Kahramankazan Belediyesi imar Mudiirliigiinden alinan sifahi

bilgiye gore parselin Nakis (artik) parsel oldugu taginmazin yiizélglimiine gore yapilasmaya
uygun olmadigi ve tek basina yapilagmaya izin verilmedigi bilgisi alinmistir. Sanayi ve
Depolama lejanth arsalarin yapilasmaya uygun olabilmesi icin minimum parsel biyuklagi
2000 m2 oldugu bilgisi alinmstir.
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NOT: *Tasinmaza ait tarafimiza gonderilen 17.04.1989 tarih ve 4/58 numarali, 9 ada 1 parsel
oldugu ve 2089 m2 kullanim alanli Yapi Kullanim izin belgesi génderilmistir. Belge tarihi eski
oldugundan ilgili belediyede teyidi yapilamamistir. Seker bélimi oldugu disinilen bu alan
yasal durum degerinde dikkate alinmistir.

NOT: Yapilara ait yaklasik 2500 m2 ¢ikma olup, bu alan yari sundurma seklinde insa edilmisi
ve yapli kayit belgeli olup bu alan yasal durum degerinden dikkate alinmistir.

NOT: Eski ve Yeni Kantar Binalari degerlemede dikkate alinmamustir.

**9 ada 4 parsel degerlemesinde bolgede yer alan imarli arsalara gore 900,-TL/m2 olarak

alinmasi uygun gorulmustir.

GYO portfoyine dahil edilecek konu milk icin emsal karsilastirma yontemi ve maliyet
yontemi ile deger verilmesi uygun gorilmis bu durumunda glincel nihai deger 9 ada 4
parsel; yasal ve mevcut durum degeri 360.000 TL (UCYUZALTMISBIN TURKLIRASI), 9 ada 6
parsel; yasal ve mevcut durum degeri 59.025.000 TL (ELLIDOKUZMILYONYIRMIBESBIN
TURKLIRASI) olarak takdir edilmistir.

6.2. ASGARi BILGILERDEN RAPORDA YER VERILMEYENLERIN NiCIN YER ALMADIKLARININ
GEREKCELERI

Asgari bilgilerden raporda bulunmayan herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

6.3. YASAL GEREKLERIN YERINE GETIRILiP GETiRiLMEDIGi VE MEVZUAT UYARINCA ALINMASI
GEREKEN iZiN VE BELGELERIN TAM VE EKSiKSiZ OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI

Tasinmazlar ile ilgili ulasilan bitlin yasal izin belgeleri madde 4.4’de listelenmistir.

6.4. DEGERLEMESi  YAPILAN GAYRIMENKULUN, GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
PORTFOYUNE ALINMASINDA SERMAYE PiYASASI MEVZUATI CERCEVESINDE HERHANGI
BiR ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Degerlemesi yapilan gayrimenkuliin GYO portfoyline alinmasinda SPK Mevzuati gergevesinde

herhangi bir engel bulunmamaktadir.

7. BOLUM SONUC
7.1 SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUC CUMLESI

Degerleme uzmaninin konu ile ilgili yaptiklari analiz ve ulastiklari sonuglara katiliyorum.
Tasinmazin nihai deger tespitinde yukaridaki degerleme yontemlerinden, arsa i¢in “Emsal
Karsilastirma Yontemi”nin secilmesini tavsiye etmekteyiz. Yapilan degerleme c¢alismasi
emsal yontemi kullanilarak, arsa degeri tespiti icin yapiimistir.

Bilgilerinize saygiyla sunariz.
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(isbu rapor ekleri ile birlikte 78 (Yetmissekiz sayfadir ve diizenlendigi tarih itibariyla

muteberdir.)

7.2 NiHAi DEGER TAKDIRi

ADA| Pamsny VA ALANYYOZ OLCOM0 (M2) e AMORTISMAN otdex (ry YUV otGes (r)
axsA 78 312,00 900,00 ) ) 73735 000,00
JOAKS BINA [RUMATLE 230,00 140000 0,90 7.279.200.00 7.280.000.00
MAMUL DEPOSL JRUNSATLY 1527400 1.300,00 050 17470 580.00 17420.000.00
SORER BN OM0 (RUMSATL) 564,00 130000 e 59 580,00 60,000,200
SOCER 800N (e 208900 100,00 0% 245415000 2.445.000.00
’ s MAMOL DEPOSU [YAN KAYTT SELGALY 2520,00 1.500,00 ) 2948 400,00 2 950.000,00
T SENER BOLOMDYY,
s AP RAWIT SELGEY) 2.396,00 4000 cae . 080 00 $45.000,00
1ADE BOCOMD (YAPS KAVIT BILGELY 1.0%6,00 1.300,00 0.9 1255 530,00 1.215.000,00
IADE £X 8OCUMD [YAP KAVIT BILGELY 450,00 1.500.00 o $26 500,00 £25.000,00
DENIR ATOLYES] (YAPY KAYIT BILGELY) §72.00 1.200,00 o0 725 70.00 725.000,00
KULUBESL ACK SUNDURMA) 00 000,00 #55.000,00
1 . 12,6828
100 (4 140050
ApA| Paxse VA ALANYOZ OLCOMO (V) AT | amoeisvan | orde (ry YoV OISR (1)
2 .
1 .
1m0 |4 14300
Gayrimenkul Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme
Burak KULEKG Olcay USTA
2 %&
Ekler:
- Lisans belgesi
- Fotograflar
- imar Durumu
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LiSANS BELGESI

@ SPL

Ter=ape F yuame

Tarth : 25.07.2017 No : 407179

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Pivasasi Kurulu'nun “Sermaye Pivasasinda Faalivette Bulunanlar kin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya [ligkin Esaslar Hakkanda Teblig"l (VI1-128.7) uyannca

Olcay USTA

Gayrimenkul Degerleme Lisansimi almaya hak kazanmugtir,

AJ%M 4

ent HANLIOGLL Tuba ERTUGAY YILDIZ
I\\\.\\l AMA VE SICHL MUDURL GENEL MUDUR
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Tarih : 30.12.2014 No : 403375

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulunun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar Igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya Iligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyarinca

Selay KAPLAN

Gayrimenkul Degerleme Lisansini1 almaya hak kazanmagtir.

-
~ Levent HANLIOGLU V' Serkan KARABACAK
LISANSLAMA VE SiCiL MUDURU GENEL MUDUR (V)
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TMEWMAS TEOTRLEWE A %

MESLEKi TECRUBE BELGESI

(pous

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Beige Tarne: 14.04.2021 Belge No: 2021.01.3918

Sayin Burak KOLEKCI

(T.C00mem No. S8145903570 - Linans NO. 400622 )

Sermaye Plyasas: Kuruly tarafindan gayrimenkul dederieme alanindakl
tecribenin kentrolGne ligkin belirenen ke ve esasiar cergevesinde
“Sorumiu Degerleme Uzmani™ oimak igin aranan 5 (beg) yillik mesleki tecribe

sarting sadiadiginiz tespit ediimigtir,
'y
//7/ 4

Doruk KARS§! Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan

LuBs

MESLEKI TECRUBE BELGESI
Baelge Tarihi: 30.10.2019 Belge No: 201901200

Sayin Selay OKTAY
(F.C Kk No: 40904 183084 - Laams No: 400374 )

Sermaye Piyasas: Kuruly tarafindan gayrimenkul degerieme alanindaki
tecribenin kontrolGne ligkin beliffenen iike ve esaslar cergevesinde
“Sorumiu Degerleme Uzmani™ olmak icin aranan 5 (beg) yilik mesleki tecribe
gartni safladiQing tespit edilmiglr.

77
oy
[

Doruk KARS! Encan AYDOGDU
Geneol Sekroter
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TAKBIS BELGESI

ww -y -~
L R t

Kaydi Olugturan: GOKAY DAGUI
Maktuz No Dekont No - BayeautNe
005521278623 20211125 153102319 27962
TAPU KAVIT BiLGiSE
Zemin Tol Asatasinmaz AdAFariet v
Tepoma KmikNa (28010118 ATYusemisdl 40100
e ANKARAKAHRAMANKAZAN mg_a-:
Yrum Adc Katramankazan Bajemuz B5m it
Risnade iy A | SARAY() Man VaOgms
Cat/Sayta No- 36/358) '
Ana Tagrenar Ndolk ARSA
TASINMAZA AIT SERH BEVAN IRTIFAK Bl GILERI
[T 1 v [rrTe— Maie/Ushlac | Tenin Kursen Tach | Terkin
: A S Yovmiye Sebeth
A } Tard»
» % ~ Vevrove
wehak | METST NF IGSINDA ANKARA SU KANALIZASYOM 1D GEN MD LEMINE 2 KANEMANIRPAn - -
YIL MILD. AT HAK { Sablon: Diger rtfak Hakda) 15102004 0014 -
Dodor rtetnh Manki) 1006190 000 -
(%L
MOUKIVET BILGILERI - S
I e TIONR)l | teane Payr | Metiskaw | Togiam | Gomme | Terkin Getebs
y "3- o Payia m um Tarts Vewmire
12441982 (SMEIN T 4) YAYLA AGRD GIDA . m e a5 m Ture
saNaAYI Vi AT ANONM lm‘
tsain vy
Dy asd
soraom
AL
mmmmm

/3
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Ipotek
Alacakh Miisterek Bor¢ Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:7768955) AVRUPA IMAR VE Hayir 25000000.00 EUR  Degisken 1/0 FB.K. Kahramankazan-10-04-2017 13:18
KALKINMA BANKASI (EUROPEAN Eurobor - 3338
BANK FOR RECONSTRUCTION AND
DEVELOPMENT) (EBRD)
VKN:3810410612
ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Bor¢ Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Kahramankazan - SARAY(i) Mah. mn (SN 8281914) YAYLA AGRO GIDA 2500000000 Kahramankazan - E
- (Aktif) - 9 Ada - 4 Parsel SANAYI VE NAKLIYAT ANONIM EUR 10-04-2017 13:18 -
SIRKETI. V 3338

Bu belgeyi akitl telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) zL-3qHd10kf kodunu Online iglemler

alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGIi AMAGLIDIR

3/3

Tarih: 25-11-2021-13:45

P :
web/opu
rtapunun 2iaoyola
Kaydi Olusturan: GOKAY DAGLI
Makbuz No Dekont No Bagvuru No
005521278633 20211125-1531-F02325 27863
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel 9/6
Taginmaz Kimlik No: 28418199 AT Yiizélgim(m?2): 26372.00
Wilge: ANKARA/KAHRAMANKAZAN Bagimsiz Bolim Nitelik:
Kurum Adu: Kahramankazan Bagimsiz BSIum Brat
Mahalle/Koy Adt: SARAY() Mah YazOlcumi:
Bagimsiz B61m Net
Mevkit: - M
Skl YiizOlcimi:
Cilt/Sayfa No: 36/3583 -
= Blok/Kat/Girig/BBNo:
Kayit Durum: Aktif

Arsa Pay/Payda:

Ana Tasinmaz Nitelik:

CELIK KONSTRUKSIYON DEPO ILAVE
DEPO YIGMA BEKGI KULUBESI ILAVE
DEPO iDARE BINASI VE ARSA

TASINMAZA AiT SERH BEYAN iRTiFAK BIiLGILERI

S/B/I Acikfama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Irtifak M:808 M2 KISIMDA ANKARA SU KANALIZASYON ID.GEN MD LEHINE 2 Kahramankazan - -
YiL MUD. IRT HAKKI( Sabion: Dider irtifak Hakk) 15-10-2004 00:00 -
1/3
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BASKENT
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| [ 3076 |
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birlidi Hisse Pay/ | Metrekare Taplam Edinme Terkin Sebhehi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
124421963 {SN 8281914) YAYLA AGRO GIDA n 26372 0Q 26372 .00 Tiizel
SANAYI VE NAKLIYAT ANONIM Kigiliklerin
SIRKETI. V Unvan
Dedigiklidi
06-01-2011
140
MULKIYETE AiT REHIN BiLGILERI
2/3
Ipotek
Alacakh Musterek Bor¢ Faiz Derece | Sire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN 7768955) AVRUPA IMAR VE Hayr 25000000.00 EUR  Dedisken 1/0 F.B.K. Kahramankazan - 10-04-2017 13:18
KALKINMA BANKASI (EUROPEAN Eurobor -3338
BANK FOR RECONSTRUCTION AND
DEVELOPMENT) (EBRD)
VKN 3810410612

Ipotegin Konuldudu Hisse Bilgisi
Tasinmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Bor¢ Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Kahramankazan - SARAY(i) Mah. mn (SN:8281914) YAYLA AGRO GIDA 25000000.00 Kahramankazan -
- (Aktif) - 9 Ada - 6 Parsel SANAYI VE NAKLIYAT ANONIM EUR 10-04-2017 13:18 -
SIRKETIL. V 3338

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agagidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 0TxsTE54dPz kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

3/3
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Adres Kodunuz

Yukarida beyan ettiginiz Adres Kodu'na ait Adres bilgiterini asagida gorebilirsiniz.

Adres: Bu adrese ait adres kodu:

SARAY mah FATIH SULTAN MEHMET
sok No 327 KAHRAMANKAZAN - 3640606509
ANKARA
Yeni bir adres sorgutamak igin tiklayin

Bina Kodu:
359663531
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GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU

’
4 30063 Ade L Panel

MERSIN iLi, TOROSLAR iLGESi,
YALINAYAK MAHALLESi, 10161 ADA /1 PARSEL,
10161 ADA/6 PARSEL,10465 ADA/ 2 PARSEL
TASINMAZLARIN DEGERININ TESPITI

RAPOR TARIHI: 08.12.2021
RAPOR NO: 0ZL-2021-153

BASKENT TASINMAZ DEGERLEME A.S.

Cevizlidere Mahallesi 1243. Sokak Palmiye is Merkezi No:4 D:19 Cankaya/ANKARA
Tel: 0312 999 53 48 Faks: 0312 999 68 03

info@baskenttd.com.tr - www.baskenttd.com.tr
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YONETICi OZETi

Degerlemeyi Talep Eden

Kurum/Kisi

Yayla Agro Gida Sanayi ve Nakliyat A. §

Raporu Hazirlayan Kurum

Baskent Taginmaz Degerleme A.S.

Rapor Tarihi 06.12.2021
Rapor No 0ZL-2021-153
Talep Tarihi 24.11.2021
Tasinmaz inceleme Tarihi 01.12.2021

Degerleme Konusu Miilke Ait

Bilgiler

Mersin ili, Toroslar ilgesi, Yalinayak kéyii, 10161 Ada/1 Parsel,
10161 Ada/ 6 Parsel, 10465 Ada/2 Parsel

Calismanin Konusu

10161 Ada 1 Parsel igerisindeki bos arsa, 10161 Ada 6 Parsel
icerisindeki Bakliyat Ambalaj ve Uretim Tesisi, 10465 Ada 2 Parsel
icerisinde konumlu depo binasi ile arazisinin deger tespiti

Cinsi (Tapu Kaydi)

Arsa (10161 Ada 1 Parsel), Arsa (10161 Ada 6 Parsel), Narenciye
Bahgesi (10465 Ada 2 Parsel)

Degerleme Konusu

Gayrimenkuliin Kullanim Alani

17.831,00 m? (10161 Ada 1 Parsel)
44.005,00 m? (10161 Ada 6 Parsel)
3.266,60 m? (10465 Ada 2 Parsel)

Degerleme Konusu

Gayrimenkuliin imar Durumu

Mevcut imar plani iptal edilmis olup 1/5000 ve 1/1000 6lgekli
revizyon imar plani ¢calismalari devam ediyor.

TASINMAZIN PAZAR DEGERI
(KDV HARIC)

-Degerleme konusu 10161 Ada 1 Parsel Nolu Taginmazin
Yasal ve Mevcut Durum Degeri 22.290.000,00 TL olarak takdir
edilmistir.

-Degerleme konusu 10161 Ada 6 Parsel Nolu Taginmazin
Yasal ve Mevcut Durum Degeri 102.615.000,00 TL olarak,
-Degerleme konusu 10465 Ada 2 Parsel Nolu Taginmazin
Yasal ve Mevcut Durum Degeri 5.285.000,00 TL olarak takdir
edilmistir.

Satis kabiliyeti acisindan “ALICISI AZ”

DEGERLEMEDE GOREV ALANLAR

Sorumlu Degerleme Uzmani

Gayrimenkul Degerleme Uzmani

ICINDEKILER:

: Olcay USTA
: Bugra AKARSU

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
Tel:0312 999 53 48- Faks:0312 999 68 03

www.baskenttd.com.tr
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