Bu belge 5070 sayil Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalantmistr,

GAYRIMENKUL
DEGERLEME RAPORU

UCAY MUHENDISLIK ENERIJi VE
IKLIMLENDIRME TEKNOLOJILERI
A.S.

N ISTANBUL — MALTEPE — CEViZzLI
7 P 4 ADET KONUT -3 ADET i$ YERI

A\
NS

T
~
TRy

|
It | h 2025-T,02€1-016
~( 31. 1 20@ i 3
P : /
_/’///:’ fff RH &
=1 1 :| ...............

lllllllllllllllllllllllll



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile r"\'i'J;‘u’r‘fﬂ‘i‘-")J‘:“h’i}‘ifa d e n
- _ —————eeoooeeoeee e —-De ferfema
iCINDEKILER
1. RAPOR VE MUSTERI BILGILERI LE
2. KABULLER — VARSAYIMLAR - KISITLAMALAR -8-
3. EKONOMIK VE SEKTOREL VERILER __ . = -10-
3.1. DUNYA EKONOMISI -10-
3.2 TURKIVE EKONOMISI -11-
3.3 GAYRIMENKUL SEKTORU -12-
4. GAYRIMENKULLERIN MULKIYET HAKLARI, IMAR BILGILERI, FiZIKSEL OZELLIKLERI VE KONUMU __ -14-
4.1. GAYRIMENKULLERIN MULKIYETINE iLI5K|N BiLGiLER -14-
4.2. GAYRIMENKULLERIN KADASTRO KAYITLARINA iLiSKlN BiLGILER -16-
4.3. GAYRIMENKULLERIN TAKYIDAT BiLGILERI -16-
4.4. GAYRIMENKULLERIN IMAR DURUMU BiLGILERi -17-
4.5. GAYRIMENKULLERIN MimARi PROJELERI, YAPI RUHSATLARI, YAPI KULLANMA (ISkAN) ziN BELGELERI, YAPI KAYIT
BELGELERI VE YAPI DENETIM KURULUSU BiLGILERI -17-
4.6. GAYRIMENKULLERIN YAPISAL, FizikseL vE TeknIk OzELLikLER] -18 -

4.6.1. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLERIN TANIMI, GAYRIMENKULLERIN ARSA VEYA ARAZI UZERINDE HERHANGI BiR
YAP1I BULUNUP BULUNMADIGI VE VARSA BU YAPILARIN HANG] AMAGLA KULLANILDIGI HAKKINDA BiLGi -18-
4.7. YASAL GEREKLERIN YERINE GETIRILIP GETIRILMEDIGi VE MEVZUAT UYARINCA ALINMASI GEREKEN [ziN VE BELGELERIN

TAM VE EKsiksiz OLARAK MEVCUT OLUP OLMADI&I HAKKINDA GORUS -20-
4.8. GAYRIMENKULLERIN KONUM, CEVRE VE ULASIM OZELLIKLER -20-
5. DEGER TANIMLARI VE DEGERLEME TEKNIKLERI _ +22 -
5.1. DEe&ER TANIMLARI -22-
5.1.1. FivAT, MALIYET VE DE&ER -22-
5.1.2. PazAR DEGER| -22-
5.1.3. Tasrive DEGERI VE ZORUNLU SATIS -22-
5.2. DEGERLEME TEKNIKLERI -23-
5.2.1. PAZAR YAKLASIMI -23-
5.2.2. GELIR YAKLASIMI -23-
5.2.3. MALIYET YAKLASIMI =23+
6. DEGERLEMEDE KULLANILAN TEKNIKLERIN ANALIZI VE SWOT ANALIZi .. =25-
6.1. ENETKIN VE EN VERIMLI KULLANIM ANALiZI -25-
6.2. DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLER VE NEDENLERI -25-
6.2.1. Pazar YAKLASIMI YONTEMI =25-
6.2.2. MALIYET YakLasIvI -29-
6.2.3. GELIR YAKLASIMI -29-
6.3. DEGERLENDIRME VE DE&ER TAHMINI -29-
6.4. SWOT AnaLizi -30-
7. SONUC e =32-
7.1  ANALIZ SONUCLARININ UYUMLASTIRILMASI -32-
7.2 ASGARI HUSUSLARDAN YER VERILMEYENLERIN NEDEN YER ALMADIKLARININ GEREKCELERI -32-
7.3  SORUMLU DEGERLEME UZMANIN SONUC COMLESI -32-
7.4  NiHal DEGER TAKDIRI -32-
8. RAPOR EKLERI -34-
8.1. FOTO&RAFLAR -34-
8.2. imARDURUM BELGES -40-
8.3. ResMiBELGELER -41-
8.4. BiLGi GOVENLIGI YONETIM SISTEMI SERTIFIKASI -75-
8.5. BDDK YETKILENDIRME -78-
8.6. SPK LISTEYE ALINMA -73-
8.7. RICS (RovaLINsTiTUTION OF CHARTEREDSURVEYORS) -80-

(& RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A.S.
! P et by RICE |

2025-1.62EL-016
-2-



Bu belge 50/0 sayth Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmi; "ﬁa d e n

i . D oe \" oF e omoe
8.8. LiSANS BELGELERI -81-
8.9, MESLEKI TECRUBE BELGELERI -83-

(K RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.5. 2025.T.82EL-016

P Ratilisait by RIGE e



Bu belge 5070 sayi Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile f'm.;r:ﬂz:.'.—";.f;:ff\1:a d G n

PO TR e ook —— e gerleme

UYGUNLUK BEYANI

Bu rapor, 01.02.2017 tarih Seri-lll 2.1 sayili " Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlan Hakkinda Teblig”
dogrultusunda Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Qrgami'nin 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili karan ile
Uluslararas| Degerleme Standartlari 2017 kapsaminda hazirlanmistir.

Raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmanmin/Uzmanlarinin sahip oldugu tim bilgiler gercevesinde
dogrudur.

Rapor edilen analiz, fikir ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.

Rapor kigisel, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuclardan olugmaktadir,

Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarimin degerleme konusu varhklaria herhangi bir ilgisi yoktur,

Bu raporun konusunu olusturan varliklar veya ilgili taraflarla alakal hicbir tnyargimiz bulunmamaktadir.
Degerleme rapor lcreti raporda takdir edilen deger ile baglantih degildir.

Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gére gerceklestirilmistir.

Degerleme Uzmani/Uzmanlari, mesleki egitim sartlarim haizdir.

Degerleme Uzmanimin/Uzmanlarinin deerlemesi yapilan varliklarin/calismamn yeri ve tirli konusunda
daha 6nceden deneyimi vardir.

Raporda belirtilenlerin haricinde hig kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmamustir.

Varliklarin cevreye olumsuz bir etkisi almadigi varsayilarak degerleme raporu hazirlanmistir,

Calisma i gereksinimlerinin kapsamina uygun olarak gelistirilmis ve Uluslararas: Degerleme Standartlarina
uygun olarak raparianmistir.

Degerleme raporu teminat amagli islemlerde kullaniimak Gzere hazirlanmamis olup Uluslararasi Degerleme
Standartlan (UDS) kapsaminda hazirlanmistir,

<‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanlik A.S. 2025.7.82EL-016
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1.  RAPOR VE MUSTERI BiLGILERI

Dayanak 5ozlesmesi Tarih/No

16.01.2025/A029-T

o

31.12.2024

Rapor Tarihi

28.01.2025

Rapor Numarasi

2025-T.02EL-016

Degerlemenin Amac ve Rapor
Tiirii

Bu rapar Uluslararasi Degerleme Standartlan (UDS, 2017) kapsaminda hazirlanmistir,

Talebin Kapsami

Raporda bilgileri verilen, Istanbul ili, Maltepe ilcesi, Cevizli Mahallesi, 16004 Ada 7 no.lu
parsel, A3 Blok 169, 170, 171 ve 172 no.lu bagimsiz béllmlerin A Blok 39, 40 ve 41 no.lu
bagimsiz bilimlerin deger tarihi itihariyla pazar degerinin tespiti,

Raporda Yer Almasi Gereken
Asgari Bilgiler

Yetkili kurumlarda ulasilan resmi bilgiler dogrultusunda asgari hilgilerin tamamina raporda
yer verilmistir.

Degerleme Raporunu Olumsuz

Ydnde Etkileyen Faktdrler

Degerlemeyi etkileyen olumsuz bir faktorle karsilagimarmigtir,

Miisteri Tarafindan Getirilen
Kisitlamalar

Misteritalebi ve bilgisi dogrultusﬁnda misteri tarafindan tarafimiza iletilen tapu kayrtlan ile
calisma yapilmistir,

Kullanilan Degerleme
Ydntemleri

Raporda; gayrimenkul igin “Pazar Yaklasim” yantemi kullamlarak deger tespiti yapiimistir.
Pazar Yaklagimi ile taginmaza benzer milklerin arastirmasi yapilarak deger tespitinde
L\ulunulmu;tlzlf._

Toplam Pazar Degeri (TL) KDV
Harig

129.570.000-TL
YiizYirmiDokuzMilyonBesgYiizYetmisBin-TirkLiras:

Toplam Pazar Degeri (USD)*
KDV Harig

3.665.989-UsSD
UgMilvunAInYi.izAltm|§BesﬂinDokquU15eksenDokuz-Amerikar_!Dq!grl

Miisteri Unvam

Ucay Mithendislik Enerji ve Iklimlendirme Teknolojileri A.S.

Migteri Adresi Cevizli Mah, Zuhal Cd. No:46/C i¢ Kapi No:169 Maltepe/istanbul
Sirketin Unvani Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.5.
Sirketin Adresi Kozyatagl Mah. Bayar Cad. Demirkaya is Merkezi No: 97 0 21 Kadikéy/istanbul

Mesleki Sorumluluk Sigorta
Bilgileri

Police No: 540375408
Polige Baslangig Tarihi: 20.01.2025
Tazminat Limiti (%100): 500.000 TL

Raporu Hazirlayanlar

Hazirlayan (D.U.Y): Mustafa KARAMAN 921015
Denetleyen (5.0.U.): Mustafa L. MAZMANCI 401823
Onaylayan (5.D.U.): Erhan SARAC 402184

Sirketimizin yazili onay) almaksizin bu raporun tamamen veya kismen yoyimlonmasi, raporun, icerisinde yer alan bilgilerin veya

dederleme hizmetini gergeklestiren uzmanlarin isimierinin veya mesleki bilgilerinin referans verilmesi yasaktir.

Aden Guayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A.5., hizmetlerinin sunumu ve bu hizmetlerin bilgl islem faalivetlerinin elektronik bilgi
varhiklar! ite bu varliklari korumak amaciyle 11315 sertifika no ile ISO/IEC 27001:2017 Uluslararas) Bilgl Glivenlidi Yénetim Sistemi ve
K1012 sertifika no ile 150 27701:2019 KVKK ‘va Géire Kisisel Veri Yénetim Sistemi YBM Belgelendirme tarafindan belgelendirmistir.

! Raparda kullanilan Tarkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi'nin 31.12.2024 Larih, saat 15:30'da belirlenen EUR satis kuru 36,8024 TL, USD
satig kuru 35.3438 TL olarak kabul edilmistir.

(3 rRiCS
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2. KABULLER - VARSAYIMLAR - KISITLAMALAR

= Bu raporda belirtilen fikirlerin yiiriirlige girme tarihi deger tarihidir. Aden Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S. firmasi, ¢alisma teslim edildikten sonra meydana gelebilecek ekonomik veya fiziksel
faktdrlerin bu raporda belirtilen fikir ve sanuglan etkilemesinden 6t sorumluluk tasimaz.

= Degerlemenin amaci, misteri bilgileri raporda agik bir sekilde belirtilmis olup, sézlesmede ve raporda
belirtilen amag diginda kullamimasi uygun degildir.

* Mlkiyetin; sorumlu ve yetkin bir ydnetimin elinde oldugu varsayilmistir,

¥ Misteri ve kurumlar tarafindan temin edilen bilgiler uzman tarafindan farkh kaynaklardan teyit

edilmeye ¢alisilmis olup bu bilgilerin sekttrel arastirmalarla desteklenerek giivenilir oldugu varsayilmistir.
Ancak temin edilen bilgilerin dogrulugu konusunda kesin bir giivence temin edilememektedir. Konu calisma
kapsaminda gizlenmis herhangi bir durum veya bilgt olmadig varsayilmistir.

b Uygulamalarda yénetmelik ve yasalara tamamiyla uygunluk oldugu varsayilmistir,

= Buradaki bulgular cari piyasa kosullar, kisa ve uzun vadeli arz ve talep faktorleri ve siirekli sabit bir
ekonomi ortam varsayimi (zerine dayandinimistir. Bu nedenle, Uzmanlar tarafindan dogru bir sekilde tahmin
edilmesi miimkiin olmayan projeksiyonlar ileride bazi degisikliklere ugrayabilir ve boylece gelecekteki gelir ve
degerlendirmeleri etkileyebilir. Doviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler sebebiyle ortaya gikacak
farkhhiklarin takip edilerek gerekli diizeltmelerin uygulanmasi tavsiye edilmektedir.

b Giincel doviz kurunda meydana gelen artislar varliklarin degerini etkilemistir. Bu hususa dikkat
edilmelidir.

g Gayrimenkuller ile ilgili herhangi bir hukuki, mali bir problem olmadigi kabul edilmistir.

¥ Bu rapora dahil edilen tablo ve ekler gérsel etkinligi arttirmak icin kullanilmistir. Bu tir yardime
bilgilerin baska bir amag igin kullanilmamasi gerekmektedir.

¥ Raporun hazirlanmasi asamasinda firma yetkilileri tarafindan sunulan hilgi ve belgelerin dogru ve belge
ash oldugu kabul edilmistir.

¥ Tapunun, bu raporda spesifik olarak ele alinan konular disinda, pazarlanabilir ve ihtiyati haciz ve

engellerden, kisitlamalardan ve irtifak haklarindan muaf oldugu kabul edilmektedir.

(& R'CS" Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A.S. 2025-T.0ZEL-016
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3. EKONOMIK VE SEKTOREL VERILER

3.1, Diinya Ekonomisi?

Enflasyona kargi kilresel miicadele, Rusya'nin Ukrayna'daki savast [y nme e

ve (in'de COVID-19'un yeniden canlanmasi 2022'de kiiresel Reel G5YH biylimesi (Yillik degisim
ekonomik aktivite Gzerinde baski olusturmustur. Bu iki faktar |10
2023'te de hissedilir bir sekilde devam etmistir. Kiiresel | ¢
biiylimenin ise 2022'de tahmini yiizde 3,4'ten 2023'te yiizde 2,9'a
diisecegi ve ardindan yiizde 3,1'e yiikselecegi beklenmektedir.
Beklenenden daha hizhi bir iyilesme igin kiresel enflasyonun |
2022'de ylizde 8,8'den 2023 yili icin ylizde 6,6'va 2024 vilinda ise
ylizde 4,3 seviyelerine gerilemesi ngbriilmektedir.

AR as8EE8328A883
Kiresel blylimenin 2023 yilinda ylikselise gegmeden énce yiizde feEgSegggegeagg

2,9' a dismesi bekleniyor. Ekim ayinda gerceklestirilen 2023 i

tahminleri olumlu gelismeler yasayarak ylizde 0,2 puan daha ““?Lr:;is;:v!v'wcr

ylksek olmustur. Kiiresel GSYH' da negatif yénlii bir biiyime bu

verilere gore beklenmiyor. Bununla birlikte su an ki durum 2023 ve | Kaynak: imMF Enflasyon orani, ortalama tiiketici
2024 icin Ongordlen Gg yillik blylmenin altinda bulunmaktadir, | 39 fiyatlar (Vilhk ylizde dggisim)
2023° teki dislk biylme tahmini ortalama vyiizde 3,8 olarak
beklenmekte olup enflasyonla miicadele igin merkez bankasi
oranlarindaki artig bu noktada belirgin hale gelmektedir. Ozellikle | 10
Ukrayna'daki savagin yani sira 2023’ te bilyiimede yasanabilecek 5
diislisiin zemini 2022’ den itibaren gelismis ekanomiler tarafindan

15

yénlendiriimektedir. Cin de ise biyimenin tam olarak artacag MM T LN OO d oM
. A E S v 5 % o e B T B e S v S v e B e Y s SO’ SO . O |
beklenirken diinya ticaret biyimesinin 2023° te yizde 2,4 EEEES88828s888¢8
; i 4 2 “ i . i y Gin
gerilemesi ve 2024'te ylizde 3,4'e yikselmesi tahmin edilmektedir. o kel Pier
Tiirkiye

IMF Eyliil 2022 raporuna gére kiresel borgluluk 2022 yilinda 300
trilyon dolara ulagmistir. Meveut borg stokunun 201,2 trilyon dolan gelismis Glkelere, 98,8 trilyon dolar ise
gelismekte olan Ulkere aittir. Toplam bor¢ stokunun 85,8 trilyon dolarn kamu boreu, 69,3 trilyan dolan finansal
sektdr, 88,4 trilyon dolari reel sektér ve 56,6 trilyon dolar hanehalkina aittir. Hanehalki bore stoku/GSYH orani en
ylksek olan lke ylizde 102,2 ile Gliney Kore olurken, Euro Alanin da bu oran yiizde 59,1, ingiltere’de yiizde 83,2
ve ABD'de ylzde 77,7, Cin'de ylzde 63,3. Kamu borg yiikiinde ilk sirada yiizde 251,1 ile Japanya yer almaktadir.
Bu oran Euro bélgesinde ylzde 106,7, ingiltere’de yiizde 110,4, ABD'de yiizde 122,5, Cin'de yilzde 76,2'dir.

Kaynak: IMF Ekim ayindan bu yana gelijme kaydeden piyasalar ve
Genel Deviet Net Borg Verme / Borglanma ekonomiler icin kiiresel finansal kosullardaki gevsemenin
10 (GSYH %) destegi ile bir miktar gerileme kaydetmistir. Diistik gelirli

tilkelerin yaklagik %15'inin bor¢lu oldugu tahmin edilirken

: %45'inin yiiksek borg sikintisi riski ile karsi karsiyadir.
0 Yiiksek borg seviyelerinin kombinasyonu; pandemi, diisik
bilyiime ve yiiksek borglanma maliyetleri risk altindaki
-5 tlkelerin larilganhgin arttirarak ézellikle yakin vadeli dolar
I finansmani ihtiyacina sebep olmaktadir.
” Kiresel ticaret sisteminin glclendirilmesi igin ticaret

pargalanmasi ile ilgili riskler ele alinmahdir, Bu gida ihracat
20 izerindeki kisitlamalar geri cekerek basarilabilir. Dinya
Ticaret Orgitl kurallarinin glincellenmesi, tanm ve sanayi
siibvansiyonlari  gibi  kritik  alanlarda  vapilan  veni
sozlesmelerin neticelendirilmesi ve uygulanmasi Diinya

G Tihiye: Ticaret Orglitl tabanl anlagmalar ve Diinya Ticaret Orgiitii
= SRlgElcee ihtilaf ¢ézlim sisteminin tamamen eski haline déndiiriilmesi
bu risklerin basinda gelmektedir,

e aligrekbe Ulan Ekanomilor

IvIF, Waorld Bank, OECD

(‘9 RlCS‘ Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2025-T.6ZEL-016
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o e o b Yte 25 i [ mamame ot ot
1 ¢ 25 dinemine gdre % degisim)
1,8, tanm sektérl ylzde 3,7 ve hizmetler sektéri (insaat
dahil) yiizde 2,5 oraninda bilylime kaydetmistir. Mevsim ve | 20
takvim etkilerinden arindinilmis GSYH bilytime orant yilin 15
ikinci ceyreginde ylizde 0,1 orarminda blyUmustir. Stz
konusu dénemde toplam sabit sermaye yatinmlar yiizde |10 2,50
0,5 oraninda artarken; ozel tiiketim ve kamu tiketimi &
harcamalari sirastyla yiizde 1,6 ve yizde 0,7 oranlarinda l I I I I I | I l I l l I I I
artmistir. Toplam SSY altinda yer alan insaat vatinmlar, a
2024 yili ikinei geyreginde yiizde 8,0 oraninda artarken, | _ " HEVEL VIV v v
makine techizat vatinmlarn ise yiizde 5,6 oraninda 2019 020 2021 2022 2023 2024
azalmigtir, =iy
Eylil ayinda tiketici fiyatlarn endeksi yiizde 2,97 artis [-15
gostermistir. Bir dnceki aya gére azalis yizde 2,59 olarak
kaydedilmistir. 2024 vili Agustos ayinda artisin yiiksek Enflasyon (% Degisim Gegen Yilin Ayni
oldugu ana gruplar ise sirasiyla, 12,17 puan ile Konut grubu, 20 Kaynak:T0l Ayina Gér
10,98 puan ile Gida ve Alkolstiz igecekler grubu ve 5,48 puan K
ile Lokanta ve Oteller grubu olmustur. imalat fiyatlan H
Agustos ayinda ylizde 1,25 oraninda artmistir. Buna gére 56
yillik degisim orani yiizde 33,77 olarak gergeklesmistir.
Agustos ayinda dis ticaret acifi bir &nceki yilin ayni ayina 10
gore %42,7 azalarak 8 milyar 712 milyon dolardan, 4 milyar
992 milyon dolara gerilemistir. 10
Ihracatin ithalati karsilama orani 2023 Agustos ayinda %71,2
iken, 2024 Temmuz ayinda %81,5'e yiikselmistir. -10 g 5 é'; = g 5 g E & q,rFE
~ (= et - (e
Ekonomik faaliyetlere gére ihracatta, 2024 Agustos ayinda
imalat sanayinin payr %94,6, tarnim, ormancilik ve balikcilik 2020 2021 2022 2023 2024
sektorlnin payr %3,1, madencilik ve tasocakalig
sektorinin pay %1,7 almustur,
_D i Clea b Tk B W TBEE if‘r,ustus . ayinda ihr_'acatta ilk .srravl Alm':mya ald.
manya'ya yapilan ihracat 1 milyar 674 milyon dolar
42 KeynaleTOlN olurken, bu tlkeyi sirasiyla; 1 milyar 339 milyon dolar ile
4 ABD, 1 milyar 242 milyon dolar ile Birlesik Krallik, 1 milyar
1| 122 milyon dolar ile Irak, 1 milyar 20 milyon dolar ile
R Birlesik Arap Emirlikleri takip etmistir. ik 5 {ilkeye yapilan
-8 ihracat, toplam ihracatin %29,0'sini alusturmustur,
-10 Agustos ayinda Cin'den yapilan ithalat 4 milyar 21 milyon
12 dolar olurken, bu Glkeyi sirasiyla; 3 milyar 407 milyon
dolar ile Rusya Federasyonu, 2 milyar 45 milyon dolar ile
e Almanya, 1 milyar 342 milyon dolar ile ABD, 1 milyar 322
-16 milyon dolar ile italya izlemistir. ilk 5 Glkeden yapilan
8B E B E B E § E § E 8 : ;
o 2 & 2 o ®2 o & o & o ithalat, toplam ithalatin %44,9'unu olusturmustur.
2015 2020 2021 2022 2023 2024
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3.3 Gayrimenkul Sektsrii

Tirkiye genelinde konut satiglan Kasim ayinda bir énceki yihn  [250000

Konut Satis Sayilan

ayni ayina gore %63,6 oraninda artarak 153 bin 14 oldu. Konut 153014
satis sayisimin en fazla oldugu iller sirasiyla 26 bin 320 ile |200000

Istanbul, 14 bin 916 ile Ankara ve 8 bin 583 ile izmir olurken, en

az oldugu iller sirasiyla 89 ile Bayburt, 99 ile Tunceli ve 121 ile {150000
Hakkari olarak gerceklesti.

Konut satislart Ocak-Kasim doneminde bir énceki yilin ayni M
dénemine gore %16,4 oraninda artarak 1 milyon 265 bin 388
: 50000
olarak gerceklesti.
Tirkiye genelinde ipotekli konut satiglant Kasim ayinda bir 0
@nceki yilin ayni ayina géire %315,7 oraninda artarak 21 bin 804 REFEB25E55502258
oldu. Toplam konut satislari icinde ipotekli satislarin pay) %14,2 - -- -
2021 s 2023 2024

olarak gergeklesti. Ocak-Kasim déneminde gergeklesen ipotekli
konut satislart ise bir dnceki yilin ayni dénemine gore %21,3
oraninda azalarak 135 bin 209 oldu. Kasim ayinda 5 bin 213;

Yabancilara Yapilan Konut Satis Sayilan

Ocak-Kasim déneminde ise 32 bin 82 ipotekli konut satisi, ilk el [10000
olarak gerceklesti.

Tirkiye genelinde diger konut satislar Kasim ayinda bir énceki | 7000
yilin ayni ayina gére %48,6 araninda artarak 131 bin 210 oldu. | 5900
Toplam konut satislari icinde diger satislarin payl %85,8 alarak
gerceklesti. Ocak-Kasim déneminde gergeklesen diger konut | 400
satiglar ise bir énceki yilin ayni dénemine gére %23,4 oraninda | 2000

artarak 1 milyon 130 bin 179 oldu,

Yabancilara yapilan konut satislar Kasim ayinda bir dnceki yilin
ayni ayina gére %8,2 oraninda azalarak 2 bin 151 oldu. Kasim
ayinda toplam konut satislar icinde yabancilara yapilan konut
satiginin payi %1,4 olarak gerceklesti. Yabancilara yapilan konut

2000
EEI0

5000
4000

10600
0
MM EENYFLEEEERSEEE
= = & = F e
DELEOTLE0OE S 20F L
021 2027 2023 2024

satis sayisinin en fazla oldugu iller sirasiyla 780 ile Istanbul, 752 ile Antalya ve 191 ile Mersin oldu.

Yabancilara yapilan konut satislar Ocak-Kasim déneminde bir dnceki vilin ayni dénemine gore %35,1 oraninda
azalarak 21 hin 363 oldu.
Kasim ayinda (lke uyruklarina gére en fazla konut satisi sirasiyla 421 ile Rusya Federasyonu, 200 ile iran ve 160 ile
Ukrayna vatandaslarina yapildi.

Insaat Maliyet Endeksi  1.604.06 = ingaat maliyet endeksi, 2024 yili Ekim ayinda bir énceki aya

1800 y T 1| gore %1,48 artty, bir Snceki yilin ayni ayina gore %37,94 artti.

1600 Bir 6nceki aya géire malzeme endeksi %1,73 artty, iscilik endeksi

LA %0,98 arttl. Ayrica bir dnceki yilin ayni ayina gére malzeme

1200 endeksi %30,67 artty, iscilik endeksi %55,62 artti.

1000 Bina ingaat maliyet endeksi, bir nceki aya gore %1,33 artt, hir
800 dnceki yilin ayni ayina gore %39,06 artti, Bir dnceki aya gére
- : malzeme endeksi %1,52 artt, iscilik endeksi %0,96 artti. Ayrica
- _/ bir dnceki yilin ayni ayina gére malzeme endeksi %32,29 artt,

iscilik endeksi %54,69 artt.

70
0

L2 EE® 8 EERB 2 E EDR 2 EE
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4, GAYRIMENKULLERIN MULKIYET HAKLARI, IMAR BILGILERI, FizZiKSEL
OZELLIKLERI VE KONUMU

4.1.  Gayrimenkullerin Miilkiyetine iliskin Bilgiler

Tasinmazin Tapu Bilgileri

ili istanbul Ana Vasif AALA2,A3,A4 A5 AG Bloklu Betonarme Apartman ve Arsast
ilgasi Maltepe Yiizélgiimii 25684,22 m*

Bucagi - Tapu Tarihi 28.06.2024

Mahallesi Cevizli Yevmiye No 22800 i

Ada 16004 Cilt No 47

Parsel 7 Sayfa No 4618 )

Kat/B.B. No 32ve33./169  B.B. Niteligi DUBLEKS REZIDANS KONUT .
Arsa Payi 1719/557879 Blok/Giris A3

Tasinmaz ID 107318055 Koordinat 40,922200, 29.159épﬂ )

Malik ~__UcAY MOHENDISLIK FNERJI VE IKLIMLENDIRME TEKNOLOJILERI ANONIM SIRKETI {1/1)

Tasinmazin Tapu Bilgileri

ili Istanbul Ana Vasif A,A1,A2,A3,A1,A5,AG Bloklu Betonarme Apartman ve Arsasi
ilgesi Maltepe Yizdlgiimii 25684,22 m? i

Bucag - Tapu Tarihi 28.06.2024

Mahallesi Cevizli Yevmiye No 22800

Ada 16004 ~_ ciltNo 47 .
Parsel 7 Sayfa No 4619 - —
Kat/B.B. No 32ve 33./170 B.B. Niteli§i  DUBLEKS REZIDANS KONUT

Arsa Payi 785/557879 Blok/Girig A3

TaginmazID 107318059 _ Koordinat 40.922200, 29.159800 i

Malik UCAY MUHENDISLIK ENERJI VE |[KLIMLENDIRME TEKNOLOJILERI ANONIM SIRKETI (1/1)

Tasinmazin Tapu Bilgileri

i istanbul Ana Vasif A,A1,A2,A3,A4,A5 A6 Bloklu Betonarme Apartman ve Arsasi
_ligesi Maltepe Yiizdlclmi 25684,22 m’ "
Bucagi - Tapu Tarihi 28.06.2024
Mahallesi Cevizli Yevmiye No 22800 L
Ada 16004 Cilt No 47 _
Parsel 7 SayfaNo 4620
Kat/B.B. No 32 ve 33./171 8.8B. Niteligi DUBLEKS REZIDANS KONUT
Arsa Payi 785/557879 Blok/Girig A3 L
Taginmaz ID 107318062 Koordinat 40.922200, 29.159800
Malik Ucay MUHENDISLIK ENERJT VE IKLIMLENDIRME TEKNOLOJILERI ANONIM SIRKETI (1/1)

Tasinmazin Tapu Bilgileri

i Istanbul Ana Vasif AA1,A2,A3,A4,A5 A6 Bloklu Betonarme Apartman ve Arsasi
ilgesi Maltepe Yiizélgiimii 25684,22 m?
Bucag 2 Tapu Tarihi 28.06.2024
Mahallesi Cevizli Yevmiye No 22800 )
_Ada 16004 Cilt No 47
Parsel 7 Sayfa No 4621
Kat/B.B. No 32ve 33./172 B.B. Niteligi DUBLEKS REZIDANS KONUT -
Arsa Payi 1653/557879 Blok/Giris A3 L
TaginmazID 107318065 Koordinat  40.922200: 29.159800
~Malik UCAY MUHENDISLIK ENERII VE IKLIMLENDIRME TEKNOLOJILERI ANONIM SIRKETI (1/1)
(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanlik A.S. 2025-T.82EL-016
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Tasinmazin Tapu Bilgileri
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ili istanbul Ana Vasif AA1,A2,A3,A4,A5 A6 Bloklu Betonarme Apartman ve Arsasi
llgesi Maltepe Yiizélgiimil 25684,22 m?
Bucagi - Tapu Tarihi 06.06.2024
Mahallesi Cevizli Yevmiye No 20651
Ada 16004 Cilt No 40 .
Parsel 7 Sayfa No 3934
Kat/B.B. No 1.BODRUM/39  B.B. Niteligi ISYERI
Arsa Pay 347/557879 Blok/Giris A
Taginmaz ID 107315697 Koordinat 40.922200, 29,159800
Malik UCAY MUHENDISLIK ENERJI VE IKLIMLENDIRME TEKNOLOJILERI ANONIM SIRKET (1/1)
Tasinmazin Tapu Bilgileri
ili istanbui Ana Vasif AAL,AZ,A3,A4,A5,A6 Bloklu Betonarme Apartman ve Arsasi
llgesi Maltepe Yiizéilglimii 25684,22 m?
Bucag - Tapu Tarihi 06.06.2024
_Mabhallesi Cevizli Yevmiye No 20651 -
Ada 16004 Cilt No 40
Parsel 7 Sayfa No 3935
Kat/B.B. No 1.BODRUM/40  B.B. Nitelifi IS YERI
Arsa Pay 1653/557879 Blaok/Giris A
TaginmazID 107315699 Koordinat 40.922200, 29.159800 -

Malik

UCAY MUHENDISLIK ENERJI VE IKLIMLENDIRME TEKNOLOJILERI ANONIM SIRKETI (1/1)

Tasinmazin Tapu Bilgileri

ili istanbul Ana Vasif A,A1,A2,A3,A4,A5,AG Bloklu Betonarme Apartman ve Arsas
ilgesi Maltepe Yiizélgiimii 25684,22 m?

Bucagi - TapuTarihi _ 06.06.2024 -
Mahallesi Cevizli Yevmiye No 20651

Ada 16004 Cilt No 40

Parsel 7 Sayfa No 3936

Kat/B.B. No 1.BODRUM/41  B.B. Niteligi i5 YERI

Arsa Payi 418/557879 Blok/Girig A

Taginmaz ID 107315702 Koordinat 40.922200, 25.159800

Malik UCAY MUHENDISLIK ENERJi VE IKLIMLENDIRME TEKNOLOJILERI ANONIM SIRKETI (1/1)

(i3 rRiCS
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4.2.  Gayrimenkullerin Kadastro Kayitlarina iliskin Bilgiler

Ada/Parsel No Aciklamalar
Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu parsel topografik acidan hafif egimli,

4
16004/7 geometrik olarak kareye yakin bir sekle sahiptir.

4.3.  Gayrimenkullerin Takyidat Bilgileri

Degerleme konusu gayrimenkullerin tapu kayitlarinda yer alan takyidatlara ait detaylar asagida tablo halinde
belirtilmistir;

A3 Blok 169, 170, 171, ve 172 No'lu Tasinmazlann Tapu Takyidat Bilgileri
Incelemesi Yapilan Kurum Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigi internet Portali - TAKBIS
Ada/Parsel 16004/7
inceleme Tarih ve Saati 09.01.2025 17:38
o Tasinmazlarda miisterek olarak:
-....KM ne Cevrilmistir. (20.06.2018 tarih 14499 yevmiye no.)

-Yénetim Plani Degisikligi: Toplu yapi yénetim plani 29/07/2016 (02.08.2016
tarih 19844 yevmiye no.)
-Yonetim Plani: 29/11/2012 (26.07.2016 tarih 19287 yevmiye no.)

A Blek 39, 40 ve 41 No'lu Tasinmazlarin Tapu Takyidat Bilgileri

incelemesi Yapilan Kurum Tapu ve Kadastro Genel Midirliigi internet Portali - TAKBIS
Ada/Parsel 16004/7

inceleme Tarih ve Saati  09.01.2025 17:38
" 39 Nolu B.B. izerinde
Finansal Kiralama Serhi: ING FINANSAL KIRALAMA ANONIM SIRKETI nin 28/02/2023
tarih S6zlegme ile. (31.03.2023 tarih 11330 yevmiye)
40 Nolu B.B. iizerinde -
Finansal Kiralama Serhi: UCAY MUHENDISLIK DOGAL GAZ MAKINE INSAAT BiLisim
SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI - ING FINANSAL KIRALAMA ANOMI SIRKETI nin
28/02/2023 tarih BiLA sayili Sézlesrme ile. (31.03.2023 tarih 11332 yevmiye), {Terkin
Tarihi, 06.06.2024 tarih 20651)
41 Nolu B.B. {izerinde
Finansal Kiralama Serhi: UCAY MUHENDISLIK DOGAL GAZ MAKINE INSAAT BILISIM
Serhler Bolimii  SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI - ING FINANSAL KIRALAMA ANONIM SIRKETI
nin 28/02/2023 tarih BILA sayli Szlesme ile (31.03.2023 tarih 11333 yevmiye)
Taginmazlarda miisterek olarak: )
....KM ne Cevrilmistir, (20.06.2018 tarih 14499 yevmiye no.)
Yonetim Plani Degisikligl: Toplu yapi ybnetim plani 29/07/2016 (02.08.2016 tarih
19844 yevmiye no.)
Yonetim Plani: 29/11,/2012 (26.07.2016 tarih 19287 yevmiye no.)
Tasinmazlarda miisterek olarak:
0,01 TL bedel karsiliginda kira sézlesmesi vardir. { TEDAS GENEL MUDURLUGU
LEHINE 99 YIL MUDDETLE KIRA SERHI ) (13.06.2012 tarih, 11067 yevmiye)
(13.06.2012 tarih 11067 yevmiye no.)

Beyanlar Béliimii

Serhler Bolimii

Serhler Bolimii

Beyanlar Bolimii

Serhler Balumii

> Gayrimenkullerin Son 3 Yillik Dénemde Gergeklesen Alim-Satim islemleri ve Devredilmesine iliskin
Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadig Haklinda Bilgi

Degerleme konusu taginmaza iliskin tapu kayit belgesi ek halinde verilmis olup tasinmaz son 3 yil
icerisinde A3 Blok 169, 170, 171, ve 172 Nolu tasinmazlar 28.06.2024 tarihinde satis géralmiistir. A
Blok 39, 40 ve 41 Nolu taginmazlar 06.06.2024 tarihinde “6361 S.Y.Gdre Devreden Adina Devir”
aciklamasiyla isleme tabi tutulmustur.

(“ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik A.S. 2025-T.0ZEL-016
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4.4.  Gayrimenkullerin Imar Durumu Bilgileri

Degerleme konusu taginmazin bulundugu parsel 26.02.2007 tasdik tarih 1/1000 dlgekli Maltepe ES Giineyi
Uygulama imar Plam kapsaminda; Ticaret Alani lejanth, Ayrik nizam, Hmax; 45,50 (15 Kat), TAKS; 0.20,0.60,
KAKS: 2.00, 6n bahceden 10 m., yan bahgeden 4 m. ¢ekme mesafesinde yapilasma sartlarina sahiptir, Parselin
terki olmadi sifahi bilgisi ilgili midirliikten sifahi olarak égrenilmistir.,

B Gayrimenkuilerin Son 3 Yilhk Dénemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen Degisikliklere (imar
Plani, Kamulagtirma vb. gibi) iliskin Bilgiler

Degerleme konusu gayrimenkullerin degerleme tarihi itibariyle bulundugu imar planinda Hmax: 45,50 (15 Kat)
sinirlarmasi getirilmistir,

4.5.  Gayrimenkullerin Mimari Projeleri, Yapi Ruhsatlar, Yapi Kullanma (iskan) izin Belgeleri, Yapi Kayit
Belgeleri ve Yapi Denetim Kurulusu Bilgileri

Yerinde yapilan incelemede, degerleme konusu tasinmazlann yer aldig yapinin konumunun paftasina ve
vaziyet planina uygun oldugu gériilmiistir. Degerlemeye konu gayrimenkule ait olan Maltepe Belediyesinde
incelen belgeler asagida gosterilmektedir.

TARIH NO ALAN (m?)

07.01.2016 12921 2 o

A BLOK YAPI RUHSATI

VERILIS AMACI TARIH NO ALAN (m?)
Yeni Yapi 23.03.2012 3-4 101.889,15
Tadilat 29.01.2016 2016-3-2 104.753 L
F BLOK YAPI KULLANMA iZIN BELGESI
VERILIS AMACI TARIH NO ALAN (m?)
Yapi Kullanma izin Belgesi 14.08.2017 2017/6-4 104.753

Yukarida yer alan ruhsatlor ve yap: kullanma izin belgesi biok bazli alinmis olup bilgileri verilen belgeler A Blok" igin
alimmugtir.

(& RlCS’ Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2025-T.0ZEL-016
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A3 BLOK MIMAR] PROJE
TARIH NO ALAN (m?)
07.01.2016 12921 %

A3 BLOK YAPI RUHSATI

VERILI$ AMACI TARIH NO ALAN (m?)
Yeni Yap 23.03.2012 34 29.577,49
Tadilat 29.01.2016 2016-3-2 32.232

A3 BLOK YAPI KULLANMA 1ZiN BELGESI
VERILiS AMACI TARIH NO ALAN (m?)

Yapi Kullanma Izin Belgesi 14.08.2017 2017/6-4 32.232

Yukarida yer alan ruhsatlar ve yapi kullanma izin belgesi blok bozh alinmus olup bilgileri verilen belgeler A3 Blok” igin
alinmistir.

YAPI KAYIT BELGESi
~_ VERILi§ AMACI TARIH NO BARKOD ALAN (m?)
Yapi Kayit Belgesi  15.06.2019 TRD4SZUC _ C5B01000515813301 750,00

Yukarida yer alan yapi kayit belgesi 169, 170, 171 ve 172 no.lu badimsiz bélimler igin ahnmigtir. Belgenin dodruludu e-
devlet lizerinden kontrol edilmistir.

¥ Gayrimenkuller igin Alinmis Durdurma Karan, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair Agiklamalar
Tasinmazlar igin alinmis durdurma karari, yikim karari, riskli yapi tespiti vb. bir durum bulunmamaktadir.
¥ Gayrimenkullere Ait Yapi Denetim Bilgisi

Maltepe Belediyesi imar Arsivinde yapilan incelemelere gére degerleme konusu tasinmazlarin yapi denetim
islerini Fulya Caddesi inci Apartmani No.27/7 Sisli/Istanbul adresinde kanumlu ER-HA Yapi Denetim Hizmetleri
LTD. STi. tarafindan yapilmistir.

¥ Gayrimenkullere iliskin Olarak Yapilmis Sézlesmelere lliskin Bilgiler (Gayrimenkul Satis Vaadi
Sazlegsmeleri, Kat Karsiligi ingaat Sézlesmeleri ve Hasilat Paylagimi Sézlesmeleri vb.)

Degerleme kanusu gayrimenkullere yénelik olarak yapilmis herhangi bir sézlesme bulunmamaktadir.

> Projeye iligkin Detayh Bilgi ve Planlarin ve S8z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkh Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkh Olabilecegine lliskin
Aciklama

Bu degerleme caligmasinin konusu, rapor igeriginde verilen 'Ofis' nitelikli taginmazlar olup farkh bir ¢alisma
kapsaminda degerlemesi yapilmamstir,

4.6. Gayrimenkullerin Yapisal, Fiziksel ve Teknik Ozellikleri

4.6.1. Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Tamimi, Gayrimenkullerin Arsa veya Arazi Uzerinde Herhangi
Bir Yapi Bulunup Bulunmadigi ve Varsa Bu Yapilanin Hangi Amacla Kullamildifi Hakkinda Bilgi

Ana gayrimenkul “A,A1,A2,A3,A4,A5 A6 Bloklu Betonarme Apartman ve Arsasl" vasifli taginmazin parseli
25.684,22 m? yuzélciimiine sahiptir. Parsel izerinde, Ritim Istanbul isimli, icerisinde 7 adet Blok olan bir site
bulunmaktadir. Karma kullanim alanina sahip bu site igerisinde AVM, is yerleri ve konutlar bulunmaktadir. Yapi
Kullanma izin Belgesine gére tasinmazin bulundugu sitede toplam 7 yapt bulunmakta olup toplam 1096
bagimsiz bélim bulunmaktadir, Degerleme konusu taginmazin bulundugu bloga Zuhal Caddesi (izerinden
otopark ve yaya girisinden giris saglanmaktadr,

Degerleme konusu 169, 170, 171 ve 172 bagimsiz b6lim no.lu tasinmazlarin yer aldigy A3 Blok betonarme
karkas yapi tarzinda 5/A yapi sinifinda insa edilmistir. Mimari projesine gére Proje de zemin kata kadar tim
yapi A blok olarak isimlendirilmis, zemin katla beraber bloklara ayrilmis, vaziyet planinda da bu durum
gosterilmektedir. Degerleme konusu tasinmazlarin yer aldigi A3 Blok projesinde 6 bodrum kat, zemin kat ve 33

(‘\ R'CS" Aden Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhk A.5. 2025-T.87EL-016
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normal kat olmak Uzere toplam 40 kattan olusmaktadir. Onayli mimari projesine gére binanin 6.bodrum
katinda otopark, su depolar, 5. ve 4. bodrum katinda otopark, 3.bodrum katinda isyerlerine ait depolar, siginak,
2.bodrum katinda diikkanlar, 1.bodrum katinda diikkanlar, zemin katinda bina girigi ve 31 adet isyeri ve normal
katlarda 172 adet konut olmak iizere toplamda 203 adet bagimsiz blim yer almaktadir.

Binanmn dis cephesi cam giydirme, kat koridorlarinin zeminleri fayans, duvarlar plastik boyalidir. Degerleme
konusu tasinmazlar mevcut durumda birlestirilerek kullanilmaktadir ve zeminleri epoksi kaplama olup,
duvarlarinda bazi kisimlar duvar kagidi kapl bazi kisimlar plastik boyahdir. Islak hacimlerde monoblok lavabo,
pvc banyo paneli bulunmakta olup, zeminler fayans kaplamadir. Acik mutfak alaninda mutfak dolaplar mdf
malzemeden mamiil olup tezgah mermerittir.

Degerleme konusu tasinmazin yerinde yapilan incelemelerinde projesinden aykiri olarak 169, 170,171 ve 172
bagimsiz béllimlerin birlestirilmis olup mevcut durumda ofis olarak kullanilmakta oldugu yerinde yapilan
incelemelerde tespit edilmistir.

Yasal durumda

169 no.lu bagimsiz b6ltim 32. Kat salon, mutfak hal, ve yatak odasi alanlanindan olusmakta olup briit 125 m?,
33. Kat 4 yatak odasi, 1 caliyma odasi, hol ve 2 banyo alanlarindan olusmakta olup briit 110 m? olmak tizere
toplam briit 235 m? dir. Mahallinde yapilan incelemede degerleme konusu tasinmazlar bir arada kullamimakta
olup 15 m? galeri boslugu, 20 m? agik teras alanindan kapatilarak 169 bb nolu tasinmazin brit kapal kullamm
alamna dahil edilmis ve 270 m? olarak hesap edilmistir.

170 no.lu bagimsiz bolim 32. Kat salon, mutfak ve we alanlarindan olusmakta olup briit 55 m?, 33. Kat 2 yatak
odasi ve 2 ebeveyn banyo alanlarindan olusmakta olup briit 55 m? olmak lizere toplam 110 m?,

171 no.lu bagimsiz bélim 32, Kat salon, mutfak ve we alanlarindan olusmakta olup briit 55 m?, 33. Kat 2 yatak
odast ve 2 ebeveyn banyo alanlarindan olusmakta olup brit 55 m? olmak iizere toplam briit 110 m?,

172 no.lu bagimsiz bolim 32. Kat salon, mutfak hol, ve vatak odasi alanlarindan olugsmakta olup briit 130 m?,
33. Kat 4 yatak odas, 1 calisma odas, hol ve 2 banyo alanlarindan olusmakta olup 110 m? olmak iizere toplam
briit 240 m? brit alana sahiptir. Mahallinde yapilan incelemede degerleme konusu tasinmazlar bir arada
kultanilmakta olup, 15 m* galeri boslugu, 20 m? acik teras alanindan kapatilarak 172 bb numarali tasinmazin
briit kapali kullanim alanina dahil edilmis ve 270 m? olarak hesap edilmistir.

Mevcut durumda ise bagimsiz boliimler birlestirilerek mevcut duruda ofis olarak kullarldigs, ofis alanlarinin
camekan ile bélimlere aynidigi tespit edilmistir. 32. Katta teknik oda ve kat holii ve 33. Katta kat holii, cop
odasi ve galeri boslugu alanlan bagimsiz boliim alanlarina eklenmis ve toplam 820 m?¥'ye ¢ikarilmig, ayrica 32,
Katta 2 adet her biri 20 m” alanli toplam briit 40 m? kapali teras alani insa edilmis olup, 180 m? acik teras alanina
sahiptir. Kapatilan teras alanlari mevecut durum kapah kullarim alanina dahil edilmis, agik teras alanlan deger
takdirinde serefiye kriteri olarak dikkate alinmistir.

Degerleme konusu 39, 40 ve 41 bagimsiz béliim no.lu tasinmazlarin yer aldigi A Blok betanarme karkas yapi
tarzinda 3/A yapi sinifinda inga edilmistir. Mimari projesine gére 6 bodrum kat ve zemin kattan olusmaktadir.
Proje de zemin kata kadar tiim yapi A blok olarak isimlendirilmis, zemin katla beraber bloklara ayrilmis, vaziyet
planinda da bu durum gdsterilmektedir. Maltepe Belediyesinde imar arsivinde yapilan incelemelerde yeni yapi
ruhsatinda, tadilat ruhsatinda ve yapi kullanma izin belgesinde 6 bodrum kattan olustugu gozlemlenmistir.
Tasinmazin 6,5 ve 4. Bodrum katlarinda kapali otopark, geri kalan 4 katta toplam 61 adet bagimsiz bolim
bulunmaktadir,

Binanin dig cephesi cam giydirme, kat koridorlarinin zeminleri fayans, duvarlan plastik boyalidir. Degerleme
konusu tasinmazlar meveut durumda birlestirilerek kullanilmaktadir ve zeminleri fayans, duvarlarinda bazi
kisimlar duvar kagidi kapl bazi kisimlar plastik boyalidir.

Degerleme konusu tasinmazlarin yerinde yapilan incelemelerde projesine aykiri olarak bagimsiz bolimler
birlestirilerek ofis olarak kullanildigi ve ofis alani icerisinde camekan aliminyum dograma ile bélimlere ayrilmig
olup, ayrica kat holiiniin bagimsiz béliimlere dahil edilmis ve bagimsiz béliimler dizerinde asma kat yapilmistir.
Yapilan degisiklikler projesi izerinde gésterilmistir.
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Yasal durumda 39 no.lu bagimsiz bélim 48 m?, 40 no.lu bagimsiz balim 49 m?, 41 no.lu bagimsiz bbliim 58 m?
briit alana sahiptir. Mevcut durumda ise kat holinden 39 nolu taginmaza 9 m?, 40 nolu tasinmaza 12 m?, 41
nolu tasinmaza 14 m” alan ilave edilmistir. Buna ek olarak mahallinde birlikte kullanilan tasinmazlara toplamda
yaklagik 120 m? alanli asma kat insa edilmistir. insa edilen bu alan degerleme konusu tasinmazlara esit oranda
pay edilmistir. Buna gére 39 nolu tasinmaz mahallinde 57 m? normal kat, 40 m? asma kat, 40 nolu tasinmaz
mahallinde 51 m? normal kat, 40 m?* asma kat, 41 nolu tasinmaz 72 m? normal kat, 40 m? asma kath olacak
sekilde alan hesabi yapilmistir.

47. VYasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken lzin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Gériis

Yerinde yapilan incelemede, degerleme konusu taginmazlann yer aldigi yapinin mimari projesi baz alindiinda
konumunun paftasina ve vaziyet planina uygun oldugu gérilmistir. Degerleme konusu tasinmazlar mevcut
durumda birlestirilerek kullanimakta oldugu ve projesine aykiri imalatlarin yapildign gbzlemlenmistir.
Degerlemeye konu gayrimenkullere ait diger bilgi ve belgeler Maltepe Belediyesinde incelen dosyasinda ver
almakta olup, ilgili dosyasinda tasinmaz lasitlayict herhangi bir belge ve bilgive rastlanmamigtir.

4.8. Gayrimenkullerin Konum, Cevre ve Ulasim Ozellikleri

Degerleme konusu tasinmazlar istanbul ili, Maltepe ilgesi, Cevizli Mahallesi, Zuhal Caddesi A3 Blok No:46C
Bagimsiz Boltim: 169, 170, 171, 172'de konumludur. {169 BB UAVT: 3572809725, 170 BB UAVT: 3572509739,
171 BB UAVT: 3572209744, 172 BB UAVT: 3571909757)

Degerleme konusu taginmazlar istanbul ili, Maltepe ilgeﬂ, Cevizli Mahallesi, Zuhal Caddesi A Blok No:39
Bagimsiz Béliim: 39, 40, 41’de konumludur. (39 BB UAVT: 3811901754, 40 BB UAVT: 3811601768, 41 BB UAVT:
3811301773)

Degerleme konusu taginmazlara ulasim igin E-5 yolu lizerinde Kartal ydninde ilerlenir. Gilsuyu kavsagina
gelmeden Refahevler Sokak yoniinde yan yola girilir, 1 km ilerlendikten sonra Zuhal Caddesi yoniinde saga
dénulir. Taginmazin otopark girisi yaklagik 70 metre sonra sol taraftadir, Taginmazlanin yakin gevresinde
Istanbul Onkoloji Hastanesi, Prof. Dr. Tiirkan Saylan Kiiltir Merkezi, Kartal Dr. Liitfi Kirdar Sehir Hastanesi,
istanbul-Maltepe Orhangazi Anadolu Lisesi bulunmaktadir.
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5. DEGER TANIMLARI VE DEGERLEME TEKNIKLERI

5.1, Deger Tammlan

DeBerleme, bir varlifin Pazar Degeri veya Pazar Degeri disindaki esaslara gére yapilir. Pazar, fiyat, maliyet ve deger
kavramlari, tim degerlemelerin temelinde yer almaktadir. Degerleme acisindan esdeger bir dneme sahip olan bir
diger unsursa, degerleme sonuglarina nasil ulasildiginin anlasilabilir sekilde ifade edilmesidir.

5.1.1. Fiyat, Maliyet ve Deger

Fiyat, bir mal igin istenen, teklif edilen veya &denen meblagdir. Odenen fiyat, arz ile talebin kesistigi noktayl temsil
eder. Deger ise satin alinmak (izere pazara sunulan bir mal veya hizmet icin alici ve saticinin anlasabilecekleri olasi
fiyat anlamina gelmektedir.

Uretimle iliskili bir kavram olan Maliyet, el degistirme isleminden farkl olarak, bir emtia, mal veya hizmeti yaratmak
veya Uretmek icin gerekli olan tutar seklinde tanimlanir.

Deger, gercek degil, mal veya hizmetin belirli bir zaman zarfinda satisi veya degis tokusu ile iliskilivken, maliyet, mal
veya hizmetin lretim masraflar icin ddenmesi olasi bir fiyatin takdiridir. Varlik sahipleri, yatinmcilan, sigortacilari,
kiymet takdiri yapanlar, derecelendirme gorevlileri, tasfiye memurlari veya kayyumlar ya da normalin stlinde
istekli veya &zel alicilan, rasyonel agidan esit ve gegerli sebeplerle aymi varliklara farkli degerler atfedebilirler.

5.1.2. Pazar Degeri

En temel seviyede, defer, herhangi bir Oriin, hizmet veya mal ile iligkili dért etkenin birbirleriyle olan iliskisine gore
olusturulur ve siirdirdilir. Bu faktdrler, fayda, kitlik, istek ve satin alma giciidar.

»  Pazar Degeri, varhgin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla istekli bir satic
arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir lliskiden etkilenmeyecegi sartlar altinda, bilgili,
basiretli ve iyl niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir anlasma cercevesinde degerleme tarihinde el degistirmesi
gereken tahmini tutardir.

e  Pazar Degeri, varligin satis veya satin alma maliyetleri veya herhangi bir verginin mahsubu goz oniine
alinmaksizin tahmin edilen degeridir.

e  Birvarligin Pazar degeri onun en verimli ve en iyi kullanimini yansitir. En verimli ve en iyi kullanim, bir varligin
potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karli olan en yiiksek diizeyde kullanimidir. En verimli ve en
iyi kullanim, bir varlifin mevcut kullaniminin devami va da alternatif baska bir kullanim olabilir. Bu, bir Pazar
katihmasinin varlik icin teklif edecegi fiyati hesaplarken varlik icin planladigi kullamima gére belirlenir.

=  Degerlemesi yapilan varlik igin mevcut verilere ve pazarla iliskili kosullara géire en gecerli ve en uygun
degerleme yonteminin veya yontemlerinin tespit edilmesi gerekir. Uygun hir sekilde analiz edilmis ve pazardan elde
edilmis verilere dayanmasi halinde, kullanilan her bir yaklagimin veya yontemin, Pazar degeri ile ilgili bir géisterge
saglamasi gerekli gériilmektedir.

e Pazar deferi bir varligin, pazardaki diger alicilanin elde edemedigi, belirli bir malik veya alici icin deger ifade
eden niteliklerini yansitmaz. Béyle avantajlar, bir varhgin fiziksel, cografi, ekanomik veya yasal &zellikleriyle iliskili
olabilir. Pazar degeri, belirli bir tarihte belirli bir istekli alicinin degil, herhangi bir istekli bir alicinin oldugunu
varsaydifindan, buna benzer tiim deger unsurlarinin géz ardi edilmesini gerektirmektedir. Pazar degerini tahmin
etmek i¢in en sik uygulanan yaklasimlar iginde, Emsal Karsilastirma Yaklagim, indirgenmis nakit analizini de iceren
Gelir indirgeme Yaklastmi ve Malivet Yaklasimi ver almaktadir.

5.1.3. Tasfiye Degeri ve Zorunlu Satis

Tasfiye degeri, bir varlifin veya bir grup varligin birer birer satilmasi sonucunda elde edilen tutardir. Tasfiye degerinin
varliklarin satilabilir duruma getirilmesine ve elden gikarma islemine iliskin malivetler dikkate alinarak belirlenmesi
gerekli gérillmektedir.

"Zorunlu satig” terimi siklikla, bir saticiyr satisa zorlayan kosullar iginde bulundugunu ve bunun sonucunda uygun
pazarlama siiresinin mimkin olmadigini géstermek igin kullanilir. Bu kosullarda elde edilebilecek fivat, satici
Uzerinde nasil bir baski uygulandiina ve uygun pazarlama siiresinin neden gerceklestirilemedigine baghidir. Bu
durum diger yandan saticinin, geriye kalan slre iginde satisi gerceklestirernemesi halinde katlanacag sonuclan da
yansitir. Zorunlu satista, bir saticnin kabul edecegi fiyat, Pazar degeri tanimindaki haliyle varsayimsal istekli bir
saticoinin durumundan ziyade, bu saticinin iginde bulundugu kendisine &zg( kosullar) yansitir. “Zorunlu satis” belirli
bir deger esasinin degil, el degistirmenin gerceklestigi durumun tanimidir.
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5.2. Degerleme Teknikleri
5.2.1. Pazar Yaklasimi

Bu kargilastirmali yaklasim benzer varhiklarin satisini ve pivasa verilerini dikkate alarak kargilagtirmaya dayalt bir
islemle deger takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi yapilan varlik, agik piyasada gerceklestirilen benzer varliklarin
satiglaryla ya da istenen fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alinarak kargilagtirilir. Bu yaklasim genel olarak;

T,

b Degerleme konusu varliklarin deger esasina uygun olarak giincel piyasada satig isleminin gergeklesmis olmasi,

> Degerleme konusu varliklarin veya buna &nemli dl¢iide benzerlik tagiyan varliklarin piyasada aktif olarak islem
gormesi ve/veya benzer varliklar ile ilgili giincel gdzlemlenebilir satis veya kiralama vb. islemlerin olmasi
durumunda uygulanabilir.

5.2.2. Gelir Yaklasimi

Bu yaklagimda, degerlemeye konu olan milkiin gelecekteki yararlari ve fayda {iretme kapasitesi incelenerek, gelirler,
glincel degier gbstergesine “kapitalize” edilir. Kapitalizasyon ise, genel anlamda, gelirlerin degere dondstirilme
islemidir. Bu yaklagimin temel ogesi, degerleme esaslarindaki “Beklenti ilkesi”dir. Bu yéntemle, milkin satis degeri
ile kira beklentisi arasinda bir korelasyon kurulur. Bu yaklasim, gelir getirme potansiveli olan miilkler icin kullanilabilir
ve de maliyet yaklagimi ile emsal karsilastirma y&ntemleri ile bulunan nihai degeri desteklemek ya da test etmek icin
de kullanilir. Bu yaklasimda, gelirlerin kapitalizasyonu igin iki temel yéntem vardir, bunlar; tek bir takvim yilinin
referans alindigl direkt kapitalizasyon yéntemi ve gelecek yillarda beklenen olasi gelirlerin, net nakit akimlarini
buglinkl defiere indirgeme yéntemidir.

5.2.3. Maliyet Yaklasim

Maliyet yaklasiminda, milkin satin alinmasi yerine, miilkiin aynisinin veya aym yarari saglayacak baska bir miilkiin
insa edebilecegi olasiifi dikkate alinir. Uygulamada, tahmin edilen deger, venisinin maliyetinin deferlemesi yapilan
milk icin 8denebilecek olasi fiyati asiri 8l¢lide astigi durumlarda eski ve daha az fonksiyonel miilkler icin amortisman)
da icerir.

Maliyet yaklagimi, tesis ve ekipman degerlemesinde, dzellikle de teknik uzmanlik gercktiren veya dzel kullanima
yonelik olarak kurulmus veya lretilmis varliklar igin yaygin olarak kullanimaktadir, Degerlemeye konu varliklarin bir
Pazar katiimcisina gore yeniden (retim veya ikame maliyetinin diisiik olaninin dikkate alinarak tahmin edilmesi ilk
adimini olusturur,

Ikame maliyeti, esdegter kullanima sahip alternatif bir varligi elde etmenin maliyeti olup, bu ya ayni islevselligi
saglayan modern bir esdegeri ya da degerleme konusu varligin aynisin yeniden tiretmenin maliyeti olabilir,

Bir varligin satin alinmasinda veya yapiminda isletme tarafindan katlanilan maliyetlerin varligin ikame maliyeti olarak
kullanlmasi durumunda Pazar fiyatlanindaki degisiklikler, enflasyon/deflasyon veya diger etkenler nedeniyle san
donemde katlaniimamissa degerleme tarihi itibariyle enflasyona gére diizeltilmeleri/bir esdegere endekslenmeleri
gerekmektedir.

Uygulamada, tahmin edilen deger, ekonomik, fiziksel ve teknolojik tiim yipranma paylannm dikkate alarak
diizeltmeye tabi tutulur.
Sonug olarak;
Tim Pazar Degeri dlclim yéntemleri, teknikleri ve prosediirleri, piyasadan elde edilen kriterler esas alinip, dogru bir
sekilde uygulanmasi ile ortak bir Pazar Degeri tanimini olustururiar.
e Pazar karsilagtirmalari, pazardaki gézlemlerden kaynaklanmalidir.

s indirgenmis nakit analizini de iceren gelir yaklagimi piyasanin tespit ettigi nakit akislarini ve piyasadan elde
edilen geri dénis oranlarini esas almalidir,
Varligin, normalde piyasada hangi sekilde islem gérecefi, Pazar Degerinin tahmini i¢in hangi yaklasim veya
prosedurlerin kullanilabilecegini belirler. Piyasa bilgilerine dayandiginda bu yaklasimlarin her biri, karsilastirmali bir
yaklagimdir. Her bir degerleme durumunda, bir veya daha fazla sayida yéintem genellikle piyasadaki faaliyetleri en
ivi temsil eden yéntemdir.

Degerleme Uzmami, Pazar Degerinin tespiti igin tim yéntemleri dikkate alarak hangi yéntem ya da yéntemlerin
uygun oldugunu tespit edecektir.
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6. DEGERLEMEDE KULLANILAN TEKNIKLERIN ANALIZi VE SWOT ANALIZ

6.1. En Etkin ve En Verimli Kullanim Analizi

Bir varhi@in en etkin ve en verimli kullanimi fiziki ve finansal olarak gergeklestirilebilir olan, yasalarca izin verilen ve o
varligin en yiksek degerine ulastiran en olasi kullanimidir.

Konu tasinmaz igin yapilan analizler sonucunda, bulundugu bélge, cevresel etkiler, meveut imar plani gbz dniine
alinarak en etkin ve verimli kullanimi “Ofis” olarak belirlenmis olup, tarafimizea farkh bir arastirma/gelistirme
yapilmamstir,

6.2, Degerlemede Kullamlan Yéntemler ve Nedenleri

Raporda; gayrimenkullere degerlerinin tespiti “Pazar Yaklasim” yéntemi kullanilmistir, Kullarilan yénteme iliskin
detaylar alt basliklarda tammlanmstir.

6.2.1. Pazar Yaklasimi Yéntemi

Bu kargilagtirmall yaklasim benzer veya ikame milklerin satisini ve ilgili piyasa verilerini dikkate alir ve
kargilagtirmaya dayal bir islemle deger takdiri yapar. “Pazar Yaklasim!” ile benzer miilkiyet yapisina sahip satisa konu
taginmaziar arastinlmstir,

Degerleme Konusu A3 Blok 169, 170, 171 ve 172 No.lu Bagimsiz Béllimlerin Emsal Tahlosu

PED*

PPD* Deger  Birim
(TL) Deger
{TL/m?)

Satis/Kira Bltim
Dagerl Deger
{TL) (TL/m®)

Bulundupu  Alap

No Agklama Kat (m?)

Degerleme kanusu tasinmazla aymi sitede
binanin 21, katinda konumly 109 m? alanh
oldugu beyan edilen ancak 100m® aldugu
1 dusinilen 2+1 rezidans daire 12,450,000 TL 341 21 100 12.450.000 124.500 12.200,000 122.000
bedelle  satiiktr.  Degerlema  konusu
tasinmazin balum durumu serefiyesi daha
ylksektir.
Degerleme konusu taginmazla aymi sitede
binanin 16. katinda konumlu 180 m? alanl
oldugu beyan edilen ancak 160m* oldugu
2 dustntlen 4+1 rezidans daire 19.750.000 TL  4+1 16 160 19.750.000 123438 19.500.000 121.875
bedelle  satilktr.  Degerleme  konusu
taginmazin bakim durumu jerefiyesi daha
yiiksektir.
Degerleme konusu taginmazla ayni sitede
binanin 4. katinda konumlu 120 m? alanli
oldugu beyan edilen ancak 100m? oldugu
3 digiinilen 3+1 rezidans daire 13.100.000 TL.  3+1 &4 100  13.100.000 131.000 12.800.000 128.000
bedalle  satiliktir.  Degerleme  konusu
taginmazin bakim durumu serefivesi daha
yUksektir,
Degerleme konusu tasinmazla ayni sitede
binamin 20, katinda konumlu 110 m? alanl
oldugu beyan edilen ancak 100m? olduju
4 distndlen 3+1 rezidans dajre 12.000.000 TL  3+1 20 100 12.000.000 120.000 11.700.000 117.000
bedelle  satilikir.  Degerleme  konusu
taginmazin balkim durumu serefiyesi daha
yiksaktir,
Degerleme konusu taginmazla ayni sitede
binamin 12, katinda konumlu 88 m? alanl
oldugu beyan edilen ancak 80m? oldupu
5 disidnilen 3+1 rezidans daire 10,500.000 TL  3+1 12 80 10,550.000 131875 10.400.000 130.000
bedelle  satiliktir. Degerleme  konusu
taginmazin bakim durumu serefivesi daha
yiksektir,
PPD*: Pazarhk Payr Disiilmiis
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KARSILASTIRMA TABLOSU =T

i 2 3 4 5

Pazarlik Payr DUsGImis Blrim Deger (TL/m?) 122.000 121.875 12S.UQG 117.000  130.000
Kat Serefiyesi (%) ‘ 0% 0% 0% 0% 0%
Cephe Sayisi jerefiyesi(%) 0% 0% 0% 0% 0%
Bakim Durumu Serefiyesi (%) 10% 10% 10% 15% 15%
Blyikitk Serefiyesi(3%) 0% 0% 0% 0% 0%
Manzara Serefiyasi (%) 0% D% 0% 0% 0%
Serefiyelendirilmis Birim Deger (TL/m?) 134200  134.063 140.800  134.550  149.500
Serefiyelandirilmis Birim Deﬁer‘Takdiri (TL/m?) 138.623

Degerleme Konusu A Blok 39, 40 ve 41 Na.lu Bagimsiz Béliimlerin Emsal Tablosu

PRD*

Birim

Degear
(m?) (TE) {TL/m?) {TL) (TL/md)

Satis/Kira Birim PPD*
Deageri Deger Deger

Bulupdugu Alan

No Agklama Ofis Tips Kat

Tasinmaz ile ayni sitede 8. Katta 4+1 223 m2

oldugu beyan edilen, 136 m? oldugu

diistiniilen ofis 14.950.000 TL pazarlikli

bedelle satiliktir.

Taginmaz ile ayni sitede 3. Katta 1+1 98 m2

oldugu beyan edilen, 67 m? oldugu

dislnilen ofis 6.850.000 TL pazarlkh

bedelle satiliktir.

Taginmaz ile ayni sitede 1. Katta 1+0 91 m2

olduu beyan edilen, 62 m® oldugu

disiindlen ofis 7.250.000 TL pazarlikh

hedelle satiliktir.

Tasinmaz ile ayri sitede 2. Katta 1+0 58 m2
4  oldugu beyan edilen, 36 m? oldugiu 8grenilen  1+1 2 36  3.850.000 106.844 3.500.000 97.222

afis 3.850.000 TL pazarlikh bedelle satiliktir.
PPD*: Pazarlik Poy: Dilstilmiis

2+1 8 136 14.950.000 109,926 14.800.000 108.824

141 3 67 6.850.000 102.235 6./00.000  100.000

1+0 1 62 7.250.000 116,935 7.000.000 112.903

KARSILASTIRIMA TABLEEL T

1 2 3 4
Pazarlik Pay Dilgiilmis Birim Deger (TL/m?) 108.824 100.000 112.903 97.222
Konum Serefiyesi {%) 5% -5% 0% 0%
Cephe Sayizi Serefivesi (%) 0% 0% 0% 0%
Bakim Durumu Serefiyesi (%) 0% 0% -5% 0%
Blyiikilik Serefivesi (%) 0% 0% % 0%
Miilkiyet Serefiyesi (%) 0% 0% 0% 0%
Serefiyelendirilmis Birim Deger (TL/m?) 103.382 95,000 107.258 97.222
Serefiyelendirilmis Birim Deger Takdiri (TL/m?) 100.716
(& RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A.5. 2025-T.82EL-016
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Sonug; Degerleme konusu tasinmazlara deger takdiri icin yapilan arastirmalarda bdlgede galisan emlak yetkilileri ile
benzer yap ve &zelliklerdeki taginmazlar ile ilgili fikir alisverisinde bulunulmustur, Yapilan aragtirmalar neticesinde
degerleme konusu tasinmazin kat, konum, cephe ve kullanim alani baz alindiginda satis birim m? degerlerinin
yaklagik 99.000-140.000-TL/m? araliginda oldugu tespit edilmistir. Degerleme konusu tasinmaza deger takdiri igin
secilen satisa konu emsallerin tamami tasinmaz ile ayni sitede konumludur.

Yapilan aragtirmalar neticesinde degerleme konusu taginmalarda 169 no.lu b.b. cephe ve manzara serefiyesi yliksek
olup, alan serefiyesi diisiktir. 170 ve 171 no.lu b.b.ler satilabilirlik kabiliyeti agisindan alan serefiyesi yilksek olup,
manzara ve cephe serefiyesi bakimindan dilsiik serefiyelidir. 172 no.lu b.b. cephe serefiyesi yiiksek olup, manzara
serefiyesi ve alan serefiyesi bakimindan dsiik serefiyelidir. A Blok 39, 40ve 41 nolubb cephe ve manzara serefiyesi
bakiminda diisiik serefivelidir.

Buna istinaden degerleme konusu taginmazlarin cephe &zelliklerine, kapali alanina, manzara, niteliklerine vb. gére
satis birim m* degerlerinin A3, Blok 169 no.lu b.b. 137.777 TL/m?, 170 ve 171 no.lu b.b. 138.181 TL/m?, 172 no.lu
b.b. 135.272 TL/m? A Blok 39, 40 ve 41 no.lu b.b 99.000 TL/m? seviyelerinde olacagii hesap ve takdir edilmigtir.

16004 Ada 7 Parsel A3 Blok 168 Ne.lu Bagimsiz Bolum

Pazar Dogerl

Tasinmazin Alar {m?) 270,00
Yaklagik m? Birim Pazar Degeri (TL/m?) 137.777
Tasinmazin Pazar Degeri (TL) 37.199.790
Tasinmazin Yaklasik Degeri (TL) 37.200.000

16004 Ada 7 Parsel A3 Blok 170 No.lu Bazimsiz Baldm Pazar Degeri

Tasinmazin Alani (m?) 110,00
Yaklagik m? Birim Pazar Degeri (TL/m?) 138.181
Taginmazin Pazar Degeri (TL) 15.199.910
Taginmazin Yaklagik Degeri (TL) 15.200.000

({9 RlCS‘ Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2025-T.0ZEL-016
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16004 Ada 7 Parsel A3 Blok 171 No.lu Bagimsiz Boliim Pazar Degeri

Tasinmazin Alani (m?) 110,00
Yaklagik m? Birim Pazar Degeri (TL/m?) 138.181
Tasinmazin Pazar Degeri (TL) 15.199.910
Taginmazin Yaklagik Degeri (TL) 15.200.000

16004 Ada 7 Parsel A3 Blok 172 Ne.lu Bagimsiz Bollm

Pazar Degeri

Taginmazin Alani {m?) 275,00
Yaklagik m? Birim Pazar Degeri (TL/m?) 135,272
Tasinmazin Pazar Degeri (TL) 37.199.800
Taginmazin Yaklasik Degeri (TL) 37.200.000

16004 Ada 7 Parsel A Blok 29 No.lu Bagimsiz Bolim Pazar Degeri

ALAN INDIRGENMIS TOPLAM [[;vlal:%i:;la DEGER YUV, DEGER
HAKRAN (m?) ALAN IND, ALAN {TL/m?) (TL) (1)
(m?) (m?)
1. BODRUM 57 57 5.643.000 5.650.000
ASMA 40 20 77 99,000 1.980.000 1.980.000
TOPLAM 97 77 7.623.000 7.630.000

16004 Ada 7 Farsel A Blok 40 No.lu Bagimsiz Bolllm Pazar Degeri

ALAN INDIRGENMIS TOPLAM =itlV) DEGER YUV, DEGER
DEGER
(m?) ALAN IND. ALAN (TL/m?) (T) (TL)
(m?) (m?)
1. BODRUM 61 61 6.039.000 6.050.000
ASMA 40 20 81 99.000 1.980.000 1.980.000
TOPLAM 101 81 8.019.000 8.030.000

16004 Ada 7 Parsel A Blok 41 No.lu Bagimsiz Bolllim Pazar Degeri

ALAN INDIRGENMIS TOPLAM gggx‘ DEGER YUV, BEGER
RABLAN (m?) ALAN IND. ALAN (TL/m?) (TL) (71)
(m?) (m?)
1. BODRUM 72 72 7.128.000 7.130.000
ASMA 40 20 92 99,000 1.980.000 1.980.000
TOPLAM 112 92 9.108.000 9.110.000
l Taginmazlanin Toplam Pazar Degeri (TL) | 129.570.000

Degerleme konusu taginmazlarin “Pazar Yaklagimi” y8ntemi ile toplam Pazar degeri 129.570.000 TL olarak takdir

edilmistir.
(& RlCS‘ Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanhk A.S. 2025-T.02EL-016
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6.2.2. Maliyet Yakiasim|

Bu mukayeseli yaklasim varligin ulasilabilen (yeni ikame-yeniden {iretim) maliyet degerleri dikkate alinmaktadir. Bu
deger Uzerinden fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode olmasindan dolayr olusan deger
kayiplar (amortismaniar) tahmin edilerek geriye kalan degeri rayic deger olarak takdir edilmektedir.

Raporda bu ytntem kullanilmarstir.
6.2.3. Gelir Yaklasimi

Bu karsilastirmall yaklagim degerlemesi yvapilan varliga ait gelir ve harcama verilerini dikkate alir ve indirgeme
ydntemi ile deger tahmini yapar. indirgeme, gelir tutarini deger tahminine geviren gelir (genellikle net gelir rakami)
ve tamimlanan deger tipi ile iligkilidir. Bu islem, Hasila veya fskonto Orani ya da her ikisini de dikkate alir. Genel olarak
ilkame prensibi, belli bir risk seviyesinde en yiiksek yatinm getirisini saglayan gelir alosinin bizi en olasi deger
rakamina gotirecegini sdyler. Bu yaklasim, Direkt Kapitalizasyon Analizi Yontemi ve Nakit Akimlar Analizi Yéntemi
olmak lizere 2 temel metodolojiyi destekler.

¥  Direkt Kapitalizasyon Analizi

Bu ydntemde pazarda yer alan benzer niteliklerdeki taginmazin ulagilan gelirleri ve Pazar degerleri iliskilendirilerek
kapitalizasyon orani tespit edilir, Yapilan arastirmada tasinmaza benzer nitelikte kiralanan emsal olmamasi sebebiyle
rapor kapsaminda s8z konusu analize gore deger takdir edilmemistir.

¥ Nakit Akimlan Analizi

Nakit Akimlar Analizi tasinmazin degerinin gelecek yillarda saglayacagi nakit akimlarimin bugiinkii Gelir degerlerinin
toplamina esit olacag varsayimi ile hazirlanan uzun dénemli nakit akisi tablolar ile hazirlanmigtir. Tablolarin
hazirlanmasi agamasinda milsteriden temin edilen mali veriler analiz edilerek varsayimlar yapilmistir. Ayrica
piyasadan glincel veriler temin edilerek yapilan varsayimlar kontrol edilmistir.

Raporda bu ydntem kullamimarmistir,

6.3. Degerlendirme ve Deger Tahmini

Bolgedeki emlak komisyonculan ile yapilan gérismelerden elde edilen veriler isiginda satilik isyeri emsalleri
incelenmis, indirgenmis birim fiyat degerleri hesaplanarak ilgili tablo olusturulmustur. Yapilan gériismeler ve
aragtirmalar neticesinde degerleme konusu tasinmazin imar durumu, konumu, merkezi konumda yer almasi,
gorundrlGgi, manzarasi, sinirh alic kitlesine hitap etmesi, malzeme kalitesi mevcut piyasa kosullar vb. degere etki
edecek olumlu olumsuz tiim faktérler gdz éniine alinarak deger takdir edilmistir.

Deger tarihi itibariyle Tasinmazlann Toplam Pazar Degeri;

16004 Ada 7 Parsel A3 Blok 169 No-lu Bagimsiz Baliim Pazar Degeri
Taginmazin Alani (m?) 270,00
Tasinmazin Pazar Degeri (TL) 37.199.790
Tasginmazin Yaklasik Degeri (TL) 37.200.000
16004 Ada 7 Parsel A3 Blok 170 Nd.lu Bagimsiz Balim Pazar Degerl
Tasinmazin Alani (m?) 110,00
Taginmazin Pazar Degeri (TL) 15.199.910
Taginmazin Yaklagik Degeri (TL) 15.200.000
16004 Ada 7 Parsel A3 Blok 171 No.lu Bagimsiz Balim Pazar Degeri
Taginmazin Alani (m?) 110,00
Tasinmazin Pazar Degeri (TL) 15.199.910
Tasinmazin Yaklasik Degeri (TL) 15.200.000
16004 Ada 7 Parsel A3 Blok 172 No.lu Bagimsiz Boliim Pazar Degeri
Tasinmazin Alani (m?) 275,00
Taginmazin Pazar Degeri (TL) 37.199.800
Taginmazin Yaklasik Degeri (TL) 37.200.000
(“ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanhk A.S. 2025-T.0ZEL-016
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16004 Ada 7 Parsel A Blok 39 No,lu Bagimsiz Baltim Pazar Degerl

ALAN INDIRGENMIS TOPLAM ggg?"ﬂ DEGER YUV, DEGER
KATLAR (1m?) ALAN IND. ALAN (L/nv) (1L) (TL)
(m?) (m?)
1. BODRUM 57 57 5.643.000 5.650.000
ASMA 40 20 77 99.000 1.980.000 1,980,000
TOPLAM 97 77 7.623.000 | 7.630.000

16004 Ada 7 Parsel A Blok 40 No.lu Bagimsiz Boliim Pazar Degeri

ALAN INDIRGENMIS TOPLAM 3222:1 DEGER YUV. DEGER
KARRAR {im?) ALAN iND, ALAN (TL/m%) (TL) (1L)
(m?) (m?)
1. BODRUM 61 61 6.039.000 6.050.000
ASMA 40 20 81 99,000 1.980.000 1.980.000
TOPLAM 101 81 8.019,000 £.030.000

16004 Ada 7 Parsel A Blok 41 No.lu Bagimsiz Bolim Pazar Degeri

ALAN INDIRGENMIS TOPLAM gggg DEGER YUV. DEGER
KATRAR (m?) ALAN IND. ALAN (TL/m?) (TL) (TL)
(m?) (m?)
1. BODRUM 72 72 7.128.000 7.130.000
ASMA 40 20 92 99.000 1.980.000 1.980.000
TOPLAM 112 92 9.108.000 9.110.000
Taginmazlarin Toplam Pazar Degeri (TL) l 129.570.000

.4 SWOT Analizi
ZAYIF YONLER

GUCLLU YONLER

Merkezi konumda yer aliyar olmasi,
Kat mulkiyetli olmasi — Projesine aykiri durumlarin olmasi
Yapi kullanma izin belgesinin olmas —  Siurh alici kitlesine hitap

Bilinirligi ylksek bir proje icerisinde yer almasi

—  Ulkemizde yasanan saghksiz déviz fiyat
olusumlari sebebiyle yasanan ekonomik
daralmanin gayrimenkul ve ingaat sektdriine
olumsuz etkisinin devam edehilecek olmas

+ = +

4
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7. SONUC

7.1 Analiz Sonuclannin Uyumlastinimasi

Defierlemesi yapilan taginmazlarin kullanim alaninin yeterli olmasi, ulagim baglantilarina yakin olmasi, tercih
edilen bir konumda olmasi ve iskdn belgesine sahip olmasi tasinmazin alumlu yénleri arasindadir. Tasinmazin
deger takdirinde ilgili kamu kuruluslarindan yapilan incelemeler ve yukar bahsi gecen dzellikler goz dniinde
bulundurulmustur.

7.2 Asgari Hususlardan Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri
Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.
7.3 Sorumlu Degerleme Uzmanin Sonug Climlesi

Rapor iceriginde &zellikleri belirtilen taginmazin mahallinde yapilan incelemeler, fiziksel &zellikler, piyasa
arastirmalan ve giinimiiz ekonomik kogullan itibariyle raporda belirtilen tim hususlara katiimakla beraber
kullamilan verilerin ve yontemlerin givenilir, adil, uygun ve makul eldugunu beyan ediyorum.

7.4 Nihai Deger Takdiri

Degerleme raporunda “Pazar Yaklasimi” yontemi ile deger takdiri yapilmigtir.

Deger Tarihi: 31.12.2024
Kur Bilgisi (Satis): 31.12.2024- 15:30 TCMB verilerine gbre 1 Euro= 36,8024 TL, 1 USD= 35,3438 TL'dir.
B  GZETTABLO i usD
_ Tup;m Pazar Degeri (KDV Harig) 129.570.000 3?65.989 d

Degerleme Uzmani Sorumiu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Lizmani

Mustafa KARAMAN Mustafa L. MAZMANCI Erhan SARAC
B isletme Harita Mihendisi _Makina Miihendisi
Lisans No: 921015 Lisans No: 401823 Lisans No: 402184
(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhk A.S. 2025-T.0ZEL-016
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A3 BLOK 32.NORMAL KATI 169, 170, 171 ve 172 NOLU BAGIMSIZ BOLUMLER
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A3 BLOK 33.NORMAL KATI 169, 170, 171 ve 172 NOLU BAGIMSIZ BOLUMLER
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UAVT Kodu
NUFUS ve
TR A

T ISTANBUL / MALTEPE / CEVIZLI MAHALLES( / ZUHAL (G:adde) / 4GC - Mesken - Bina Ana Girlg - lskan / ig Kap No : 169 - Kullanim Amaci

Numaraiaj Bilgiler Uagunas Boiim Bilgtien

Panti Humaratn| Apariman/isiak =111 le Kuitamim Tapu
Kimlik Ho  Ada  Parssl Pafia Kad Tipk Site Ady Adi Kau Himlilk No Kami Amaz Tip  Durum Wi
349547650 10008 7 - - Rina Ana RITIM A3 BLOK L1+ 1572800725 160 Maskan Bral  lnkan - m

Girlg IsTANBUL

A Bagimaiz Balum Kimlik Mo : 3572809725

NUFUSvEe
TR HESA B WL T

¥ ISTANBUL / MAL TEPE / CEVIZLI MAHALLESI / ZUHAL {Cadde) / 46T - Mesken - Bina Ana Girlg - iskan / ig Kapi No : 170 - Kullanim Amae)

— -
Humaraia) Bilgisri Bagwnsir Bolum Bilgilvr
Pogia HNumarataj ApnprimaniBlok Dig s Hullarm Tapu
Kimlik No  Ada  Parasl  Pafis Kod Tigsi Sitw Adi Ady Hapt Kimiik Ne Knapr Amac Tip  Duruin Mg
MAS4/A51 100048 T - - Bina Ana RITIM A3 OLOK 402 3572500730 170 Iazxkon Oral |skan - m

Glilgy IS TANBUL

A Bagimsiz B&IOm Kimlik Mo : 3572500730

: NUEUSve

L SALR AL L e

@ ISTANBUL / MALTERE / CEVIZLI MAHALLES! / ZUHAL (Cadtdu) / 46C - Mesken - Bina Ana Girlg - lskan / ig Kapi No : 171 - Kullantm Amac|

- B
Mumarata) Silgilari Bagunsi Baliim Bilgien
Posia Numarataj AparmaniBlok Dig Ie Hullanm Tapu
Kimlik Na  Ada Poarzal  Pafia Ko Tipt Sita Adi Adi Kam Hirnlik Hin Kam Aman Tip  Dhsruam o
IAS47653 16004 7 - . Bina Ana RITIM Al BLOK 46C 3572200744 174 Mazha tzol lskan - m
alily |sTANRLI, &
Ed Bagimsiz B&lum Kimlik No : 3572208744
-
- L
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T ISTANBUL / MALTERE / CEVIZLI MAHALLESI | ZUHAL (Gadde) / 460 - Mesken - Bina Ana Girig - iskan / Ig Kapi Na : 172 - Kullanim Amaci

— — o T -
Mumarataj Bilgileri Bafimuiz Bolum Dilgilen
Pusta Muriiafataj Apariman/Blok (=113 Ig Kultanm Tapu
Kimiik Na  Adn  Parssl Pafia Koo Tipsh Situ Ads A Hapr  Winlik e Kap Amaa TP Dumm He
344547653 100us g : Bina A RiTIM AIBLOK 46C ISTI0007ET 172 Meghan Gzal lakan - m
Girig IsTAnEUL

A Bagimsiz Balom Kimlik Nao : 3571900757

NUEUS ve

WETAMIASLI I

Z ISTANBUL / MALTEPE / CEVIZLI MAHALLESI / ZUHAL (Cadde) / 46 - Isyeri - Bina Ana Girig - iskan / ig Kapr No : 38 - Kullanim Amaci : Ol

Numarstaj Bilgilari Bagimnss Bolim Siigiler
Kimlik Mo Ada  Parsel Pafta PostaKud  Numarsial Tipi  Sle Ade  Apartman/Blok Adi  DrgKapt  KimbkNo g Kap  Kullamm &maci T Duum  Tapu No

I8514TI04 16004 7 2 - Bim Ana Girly - ABLOK 40 IB11009754 39 ofisve lgyen  Ozol ishan - m

A Bagimsiz Balam Kimlik No : 3811901754

Numrntaj Bifgiteri Badumsie BAlim Bilgiler

KimlikNo Ada Parsel Pafta PostaKod HNumarsts) Tipi SiteAdi  Aparman/Blok Adi DigKapi  KimlikNo  lgKam Kullanwmn Amaci  Tip  Durum  Tapu No

IS5TATI0N 16004 T - Binn Ann Girig - ABLDK 46 1811601768 40 Ofisveigyori  Oz0) Iskan - m

A Bafimsiz Balom Kimlik No - 3811801768

<‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.5. 2025-T.0ZEL-016
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Humatataj Bilailsr Bagimaz Boium Bigilari
KimlikNo  Ada  Parsel Pafta PostaMod Numaraw|Tipi Site Adi Apartmaniibiok Adi OigKapi  KimlkNe g iapi KullawmAmesi Tip  Durum  Tapu No

3EETATION  FE004 7 32 s Bina Ana Girly - A BLOK 46 IBIITTY 4t Ofis ve lgyeri Ozel lskan - m

A Bagimsiz Bolom Kimlik No © 3811301773

Tapu Kayd:
BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tatih: 9-1:2025-17:3,
Jweb o/l (‘,f‘-
Kaydi Olugturan: AYHAN KARACABEY { UCAY MUHENDISLIK ENERJI VE IKLIMLENDIRME TEKNOLOJILERI
ANONIM SIRKETI
Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayli - SBI var)
TAPU KAYIT BiLGISI
Zemin Tipi: Kall(.'lulkiym[ Ada/Parsel 16004/7 1
Taginiaz Kimlik No. 107318055 AT Yirzdlgum{ma). 25684.22
ilfilge. ISTANBUL/MALTEPE Bagimsz Bolum Nitelik: DUBLEKS REZIDANS KONLIT
Kurum Adr Maltepe = Baqimsiz Bolim Brin ]
Mahalle/Koy Ady CevizU YuzOigumy: _
Mevkit 3 A Bﬂn&ﬂatl Ralim Net
YuzOlgUmu,
Clit/Sayla No: 47468 | eete—
e i Blok/Kat/Girig/BBNo A3/32 VE 32169
Arsa Pay/Payda’ 1719/557879
Kayit Durum: Akt
Ana Taginmaz Nitelikc AA1AZAZAAASAE Bloklu
Betanarme Apartman ve Arsasi
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
[ sen | ~ Agiklama | Malik/Lehtar | Tesis kurum Tarih-|  Terkin |
1/3
(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanhk A.S. 2025-T.0ZEL-016
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Bu belge 5070 suyill Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-ii

:‘PI;&TE‘Ia d e n

S A e T - S — ~ Degerleme

T B ™= Jii [ Yevmiye | Sebet |
Taribe
= Yavmiye
Buyan .. KM ne Gevrilmiglir { Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Gevrilmiglir) Maltepe
20-06-201811:08 -
- 14490
Heyan ..M ne Cevrilmigtie{ Sablan: Bu Tagismazmal KM ye Cevrilmigtr) Maltepe
20-06-20018 11:08 -
o ‘ 14499
Beyan Yanetim Flam Defjigikhgl . Toplu yapi yiinetim plam 29/07/2016( Sablon: Maltepe -
Yinetim Plammn Belirtilmesi) 02-08-201616:48 -
A=l 19844
Bayin Yonaotim Plam : 29/11/207 2( Sablon: Yanetim Flaminin Belirtilmesl) Maltepe -
26-07-2076 16:56 -
o o '!923.’
MOLKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem =~ I;fIBHIx El-Bingi Hisen Pay/ | Mettekare | Toplam Edinme Terkin Sebehi
No Ny Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevimiye
BZ5655965 (5M:8513428) OCAY MUHENDISLIK - ”n - - Salig
ENERJI VE IKLIMLENDIRME 28-06-2024
TEKNOLOJLERI ANONIM SIRKETI V T | 22800

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programian ile agadidaki barkodu taratarak;

veya Webh Tapu anasayfasindan (hitps:/webtapu.tkgm.gov.r adresinden) hjsUNecdrdSE kodunu Online Iglemler
alanina yazarak degrulayabilirsiniz.

2/3
3/3
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Bu belge 5070 sayill Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalan r,--n__;t,-a d E n

—Degerleme

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR,

web/

tapaaun durzyes

Kaydi Olugturan: AYHAN KARACABEY ( (IGAY MUHENDISLIK ENERJI VE iKLIMLENDIRME TEKNOLOJILERI

ANONIM SiRKET]

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayl - 3Bl var)
TAPU KAYIT BiLGISI

Tarh: 9-1-2025-17:38

¢

Zemin Tip: KutMulkiyet] | [Adwiarsa 1600477
Taginmaz Kimlik No. 107318059 AT Yuzélgum(m?2) 25@&4.‘}_2
Iilige, ISTAMBUL/MALTEPE Bagums: Balum Nitelik UUBLEKS REZIDANS KONUT
Kurum Adi Maltope Bagimsiz Baliim Brut
Mahalle/Kdy Adi CEVIZLI YuzOlouma, e |
Mavkii b Hagimsiz Boltim Net
Cilt/Sayfa No 4774619 YEypeend
i r =
i Blak/Kal/Girig/BBNo A3/32VE33./170
Araa Pay/Payda 785/bh /879
[Kayit Ourum Akt _
Ana Taginmaz Nitelik: :\.A'I,AE.AJ.M.AS.AG Blakly
- Betanarme Apartman ve Arsas

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

Mallle/Lehtar lTN-I:u Kurum Tarih- Terkin ]

sEd | ) Agiklama
1/3
r e ——— p— Trr— T ——) v L T 0 e e e e T ] i b — '_'..' S—=
Yevmiye Sehebi
Taril
‘ i Yeviniye
Beyan —..KM ne Guvrilmistic. ( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Gevrilmigir ) Maltepe -
20-06-2018 11:08
14499
Beyan ... KM ne Cevrilmigtic{ Sablon: By Taginmazmal KM ye Gevrilmigtir) Maltape -
20-06-2018 11:08 -
- B 1 14499
Beyan | Yinelim Plan Dedigikligi: Toplu yapi yénetim plan 29/07/2016( Sablon: Maltepe
Yonetim Plaminin Belirtimesi) 02-08-2016 16:48 -
19844
Beyan Ytiruetien Plani : 29/11/2012( Sablon: Yeinetim Plarmnm Belirtilmesi) . Maltepe: -
26:07-2016 16:56 -
19287
(Hisse) Sistem Malik FlBirlgl | Hizse Pay/ | Metrekars | Toplam Edinme | Terkin Sebebi-
Na Niy Paytda Metrekare | Sebabi-Tarih- | Tarih-Yovmiye
..... : Yavmiye :
025655966 (5N:8513428) DCAY MUHENDISLIK 11 - Satis
ENERJ| VE IKLIMLENDIRME 28-06-2024
i TEKNQLOJILERI ANONIM SIHKETI v 22800 ‘
Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlari jle asagidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) K8duNfXqkOX kodunu Online Iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
2/3

&
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3/3

BU BELGE TORLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarlh: 9-1-2025-17:38

‘weblor t:

Kaydi Olugturan: AYHAN KARACABEY ( UCAY MUHENDISLIK ENERJI VE iKLIMLENDIRME TEKNOLOJILERI
ANONIM SIRKETI

Tapu Kaydi (Aktif Malikler icin Detayli - SBi var)
TAPL KAYIT BILGISI

Zarmin Tipi KatMulkiyeti Ada/Parsel 16004/7
Tagmmaz Kimlik No: 107318062 AT Yoziilcum(m2): 2568422
I/llge ISTANBUL/MALTEPE Bagimsiz Balim Nitelik DUBLEKS REZIDANS KONUT
Kurum Adi Maliopa Baipmsiz Baliim Brut
Mahalle/Kéy Adr: CEVIZLI Yuzblgtmu
Myl ' VROl
bt
Cilt/Sayfa No® A47/4620
sl Blok/Kal/Girig/BBNo, A3/32 VE 3.7
Arsa Pay/Payida 785/567879
| Kayit Durum B .-‘\k_ttf
Ana Taginmaz Nitellk AMATAZ AL ALAENG Blokiu
Belananne Agarliman ve Argas)

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

CHEEE"—"" Ao == Tiik/iaar | Tesis Kurar Taai] T ]
1/3
(& R'CS" Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2025-T.0ZEL-016
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Yevmive | Sebetn
Tarih
Yeviniye
Beyan KM ne Covrilmigtir { Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmisgtir.) Mallepe
20-06-2018 17:08 -
14499
Bayan -...KM ne Gevrilmigtir { Sablon: Bu 1aginmazmal KM ye Govrilmigtir) Malepe -
20:06-2018 1108 -
) L 14499
Beayan Yénetim Plan Degigikligi - Toplu yapl yénetim plani 28/07/2016( Sablon: Maltepe -
Yanetim Plantnin Belirtilmesi) 02-08-2016 156:48 -
= _1984&
Heyan Yinetim Plan : 29/11/2012( Sablaa; Yénetim Planinin Belirtilmesi) Maltepe -
?6-07-2016 16:56 -
19287
MULKIYET BILGILERI
(Hissa) Sistem - Malik El Bilig T Hisse Pay/ | Matrekare Tnpl-ém Edinmy Tarkin Sebebi-
No Nes Payda Metrekare | SebebrTanh | Tarih-Yeviniye
== : : = Yevmiye
825655967 | (SMN:8513428) UGAY MUHENDISLIK " - Salig -
ENERJI VE lKLlMLENDlRME 208-06-2024
TEKNOLOUJILERI ANONIM SIRKETIV B2ROC

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) iydJ69e2YNk kodunu Online I3lemler
alanina yazarak dodgrulayabilirsiniz.

273
3/3
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P Rvauluted by 05| - 67 -



iy
)
=
e

Bu belge 5070 sayil:

e e-imza ile imzalaninig L'Ja d E n
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BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTALIR HILGI AMAGLIDIR. Tarih: 9-1-202517:38

webl/opu -

Kayd Olugturan: AYHAN KARACABEY ( UGAY MUHENDISLIK ENERJI VE IKLIMLENDIRME TEKNOLOJILERI
ANONIM SIRKETI

Tapu Kayd: (Aktif Malikler icin Detayl - SBi var)
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi KalMulkiyeti Ada/Parsel K 1600477
Taginmaz Kimlik Mo 107318065 AT 'I'i.lzfik;iil'l'l_(l_HZL 75604 727
Ii/lige ISTANBUL/MAITEPE Bagimsiz Bolim Nitelik DUBLEKS REZIDANS KONUT
Kuruin Adi; Multope Baimsiz Béltim Briit
Mahalle/Koy Adi; CEVIZLI YuzOlgumu:
Muvkii Bagimsz Bolim Net
Cilt/Sayfa No 4714627 Bl .
Blak/Kay/Giris/BENo A3/3ZVE33A/NT2
Arsn Pay/Payda. 1653/557879 )
Kayit Durum: Altil
Any Taginmaz Nitelik A A1 AZ AT A4 A5 AG Blokiu
Ly Eetonarme Apartman ve Arsos

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

S/0/0 7 Aciklama Malik/Lehtar | Tosis Kurum Tarih | Terkin |
1713

Yevmiye Sebebi
Tarilv
Yevitiye

Beyan -...kM ne Gevrilmiglir{ Sablon: Bu Tasinmazmal KM ye Gevrilimistir.) Mallepe
20-06-20718 711:08 -
14489

Bayan .. KM ne Cevrilmigtir{ Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmigtir.) Maltepe -
20-06-2018 11:08 -
14489

Reyan Yénatim Plani Degigikligi . Toplu yap yénetim plan 28/07/2016( Sablon Maltepe -
Yonetim Plaminin Belirtilmesi) 02-08-2016 10:48 -
19844
Beyan Yainetim Plam ;. 29/11/2012( Sablon; Yanetim Planuun Belirtilmesi) Maltepe -
26-07-2016 16:56 -
19287

(Hisge) Sistem Malik Fl Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare |  Toplam Edinme Tearkin Sebebi-
No N Payda Metrekare | Sebebi-Tanh | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
N25655968 (SN-B513428) UCAY MUHENDISLIK + 171 * G Sl
EMERJI VE IKLIMLENDIRME 28 06 2024
TEKNOLOJILERI AMONIM BIRKET| vV 22800

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlart ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (hitps:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) QCGs0FPb1eM kadunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/3
((9 RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.5. 2025-T.OZEL-016
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BU BELGE TOPLAM 4 SAYFADAN DLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR Tarih: 9-1-202517:38

web/op ¢

d s 3Ty

Kayd Olugturan: AYHAN KARACABEY ( (JGAY MUHENDISLIK ENERJI VE IKLIMLENDIRME TEKNOLOJILERI

ANONIM SIRKETI
Tapu Kayd: (Aktif Malikler igin Detayli - $Bi var)
TAPU KAYIT BILGISI
_Z‘_amln Tipi KatMulkiyeti Ada/Parsel 16004/7
Taginmaz Kimlik No: 107315697 AT Yuzolgum(m2), 25684,22
i/ilge: ISTANBLL/MALTEPE Bagimsiz Balum Nitelik ISYERI
Kurum Adi Maltepe Bagimaz Bollim Brut
Mahalle/Koy Ad: CEVIZLI YuzOlguma
Mevkii A Baalmw Bélum Net
Cilt/Sayla No /3934 ~| | YizOlggmo |
Blok/Kat/Giris/RBNo! A/1.B0DRUM//39
Arsa Pay/Payda: 347/557879
Kayit Durum: Akuf T
Ann Taginmaz Nitellk: AATAZAZALAS A Blokly
Betanarme Apartman ve Arsasi i

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

[ s/8/l I = Agiklama ]_ Malik/Lehtar lTesis Izumm Tarih-|  Terkin
1/4
C‘\ RICS' Aden Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik A.S. 2025-T.BZEL-016
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vesinede e-imza e ‘:"'L‘f‘.tﬁ‘r;f[flﬂ",ru;.‘{}a l l E n
[ g erleme

FREETSINTCIEPTNS . J

[ Yavmiye Snklﬂl;hr
Tarih-
i Yeviniye
Serh Finanzal Kiralams Suhis ING FIMANSAL KIRALAMA ANONIM SIRKETI (SN:8308753) Mailtepe -
nin 28/02/2023 tarih Sozlegme e ( Sablon: 6361 8.Y. Gore Finangal UGAY q1-03-2023 165:55 -
Kiralama Sozlegmesi Serhi) MUHIENDISLIK 11330
DOGAL GAZ
MAKINE INSAAT
BILISIM SANAYI
VE TICARET
ANOMIM SIRKETI
VEN:20411005H68
Dueyan ... KM ne Cevrilmiglir.{ Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmistir.) Maltepe -
20-06-2018 11:08 -
14498
Beyan ....kM ne Gevriimiglir.{ Sablon: Bu Taginmazmal KM ve Cevrilmistir.) Maltepe -
#0-06-2018 11:08 -
; 14439
Heyan Yinetim Plan Degigikligi . Toplu yap yonelim plan 29/07/2016( Sablon: Maltepe -
Yonetim Planinm Beliitilimesi) 02-08-2016 16:48 -
19844
Beyan Yanutim Plan : 29/11/2012( Sablon: Yonetim Plamnin Belirtilmesi) Maltepe -
26-07 20716 10:56 -
19287 =
MULKIYET BILGILERI
o e e e L
(Hizaa) Sistem Malik El Biriigi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sehobi
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tanb- | Tarib-Yeymiye
' Yevmiye
BZIU1T767 | (SN:B513428) UCAY MOHENDISLIK . 1 6361 5.Y.Gére
ENER.J] VE IKLIMLENDIRME Devreden
TEKNOLOJILERI ANONIM SIRKETT V Adina Devi
2/4
0A-06-2024
20851
MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S8/ o Aciklama - Kisith Malik Malik/L shtar Tesig Kurum Tarih- | Terkin
(Hissn) Ad Yavmiye Sebebi
Soyad Tarih-
Yevmiye
Serh | 0,01 TL bedel kargili§inda kira sézlegmesi gAY (5M:5273) TURKIYE ELEKTRIK DAGITIM Maltepe -
vardir { TEDAS GENEL MUDURLOGO MUHENDISLI|  ANOMIM SIRKETI VEN:B79001 3397 13-06-2012 14:57 -
LEHINE 29 ¥|L MUDDETLE KIRA 3ERHI ) | K ENERJI VE 11067
IKLIMLENDI
RMLC
TEKNOLOJIL
EFRti ANONIM
SIRKETI VKN
Serh | Finansal Kiraloma Serhic NG FINANSAL ‘UCAY (Sh:B308753) UCAY MUHENDISLIK Maltepe -
KIRALAMA ANONIM SIRKETI nin MUHENDISLI| DOGAL GAZ MAKINE INSAAT BILISIM | 31-03-2023 15:65
28/02/2023 tarih Sazlegme il K ENERJI VE SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI 11330
iKLIMLENDI VKN:9041700368
RME
TEKNOLOJIL
ER| AMONIM
SIRKETI VKM

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlar ile agafidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.ir adresinden) Ss2du35y958 kodunu Online |slemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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BU BELGE TOFLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILG| AMAGLIDIH, Tarih; 9-1-2025-17:28

‘weblor t

Kaydi Olugturan: AYHAN KARACABEY ( UGAY MUHENDISLIK ENERJI VE IKLIMLENDIRME TEKNOLOJILERI
ANONIM SIRKETI

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayh - $Bi var)
TAPU KAYIT BlLlsi

Zemin Tip KatMulkiyeti ) Ada/Parsel. 160047
Tasinmaz Kimlik No: 107315699 AT Yizolgtim(in2) 2568422
il ISTANBUL/MALTEPE ‘ Bagumsiz Balim Nitelik: ISYERI
Kurum Ad Maltepe Bagimstz Baliim Brin
Mahalle/Kby Ady CEVIZLI VizOlgumd
Mevkil 4 i Baginmisiz Bollim Net
Cilt/Sayla Na 40,3915 e
il gy Blok/Kat/Girig/BENa: A/1 BODRUM//40
Arsa Pay/Payda. 356/5678/79
Kayit Dururm: Aktif
Ana Taginmaz Nitelik: A,AI,A:.?,A3,A‘1,A5,A6 Bloklu
Belonarme Apartman ve Arsasi

TASINMAZA AIT $ERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

S/B/I I = Agiklama l Malik/Lehtar |Tn5la Kurum Tarih- | Terkin
113

(& RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhik A.5. 2025-T.02ZEL-016
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Bu belge 5070 savilt Elektronik

vesinde e-imza fle imzalanimis Ha d E n
,
- Degerleme

= = Yavimiye [ &whpm-
Tarh-
N s Yevmiya
Beyan -...KM ne Cevrilmigtir.{ Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Ceviilmigtic) Maltepe
?0-06-2018 11:08 -
) 14499
Beyan - KM ne Gevrilmigtir ( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmistir.) Maltape -
20062018 11:08 -
e 14439
Buayan Yénelim Plam Dedigikligi : Toplu yap: yonetim plani 29/07/2016( Sablon: Mishaji -
Ydnetim Plammin Belirtiimesi) UZ-0B-2016 1648 -
o ‘ 19644
Beyan Yonetim Plani : 29/11/2012( Sablon; Yinatim Plamnn Belirtilmaesi) Maltepe -
26-07-2016 16:56
19287
MULKIYET BILGILERI
(lﬂ&sﬁ)‘”al‘gfnm - ' Malik il i Blﬂ-lél Hisse Pay/ | Metrekare Taplam Edinme Tarkin éamm-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tanh- | Tarih-Yevmiye
e g = i Yevmiye
823011766 (EN:-8513428) UCAY MUHENDISLIK - 111 6361 5.Y.Giire
ENERJI VE IKLIMLENDIRME Davreden
TEKNOLOJILER] ANONIM SIRKETI V Adina Devir
06-06-2024
20651
MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S8/l Aciklama Kiszith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
(Hisse) Ad Yovmiye Sebebi
Soyad Tarih
2/3
i . ‘ ‘VUUI'ITI’E
Serh | 0,071 T bedel kagihginda kia sdzdegmesi 0gAY {SN:5273) TURKIYE ELEKTRIK DAGITIM Maltepe
vardir. { TEDA$ GENFL MODDRLOE( MUHENDISLI|  ANONIM SIRKETI VKN:B700013397  [12-06-2012 14°57 -
LEHINE 99 YIL MODDETLE KiRA SERHI) | K FNFR.JIVE 11067
IKLIMLENDI
RME
TEKNOLOJIL
ERI ANONIM
SIRKETI VN ) 1 .
Serh Finansal Kiralama Serhi: ~ OCAY gy (SNCBI0DE753) DAY MUHENDISLIK Maltepe - Maltope
MUHENDISLIK DOGAL GAZ MAKINE | MUHENUISLE|  DUGAL GAZ MAKINE INSAAT BILISIM | 21-03-2023 15:57 - | 0606 20
INSAAT BILISIM SANAYI VE TICARET K ENERJI VE | SANAY] VE TICARET ANONIM SIRKETI 17332 241126
ANONIM FIRKETI - ING FINANSAL IELIMLEND VEN:9041100368 - 20651
KIRALAMA ANGOMI SIRKETI nin RME
28/02/2023 tarih BILA sayil Sozlegma ile, | TEKNOLO.JIL
ERI ANGONIM
SIRKETI VKN

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlar ile agagidaki barkodu taratarak,

veya Web Tapu anasayfasindan (hitps:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) bSCkv5sRbwq kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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BU BELGE TOPLAM 4 SAYFADAN OLUSMAKTARIR Ril Gi AMAGLIDIR. Tarih: 91-2025-17:38

Kayd Olusturan: AYHAN KARACABEY ( UCAY MUHENDISLIK ENERJI VE IKLIMLENDIRME TEKNOLOJILERI
ANONIM SIRKETI

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayh - $BI var)
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi KatMulidyeti Ada/Farsel ~ Then0as7
Tasnmuz Kimlik No. | 107315702 SRS AT Yuzolgum(m?); 25684.22
ilfilge ISTANBUL/MALTEPE Bagiinsiz Bolum Nitelik | ISYERI
Kurum Adi Maltepe Bagimsiz Biilum Bri I
Mahalle/Kby Adt. CEVIZLI || YuzOlehmu

Movkii z Badirmsz Ballim Net

YuzOlgumi:

Cilt/Sayla N 4073936 — -
ol ! Blok/Kat/Girig/BBMo A/1 BONDRUM//41
Arsn Pay/Payda 418/5578/9
Kayit Durum: Aktif
Ann Taginmaz Nitslik A.A1AZ,A3,A4A5A6 Bloklu

Betonarme Apartman ve Arsasi

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

]: $/8/1 I 3 - Agiklama Malik/Lehtar Tesis Kuru;n Tarih I ﬁrm —l
1/4
== B Yevmiye Sebebi
Tarih-
‘ Yuviniye
Serh Finansal Kiralama Serhi:  UCAY MUHENDISLIK DOGAL GAZ MAKINE (5N:8308753) Maitepe
INSAAT BILISIM SANAY( VE TICARET ANONIM SIRKETI - ING FINANSAL _ugay 31-03-2023 15:58 -
KIRALAMA ANONIM SIRKET! nin 28/02/2023 tarih BILA sayil Sézlegme MUHENDISLIK 11333
ile.( Sablon: 6361 5.Y. Gore Finansal Kiralama Sozlesmesi Serhi) DOGAL GAZ
MAKINE INSAAT
BLISIM SANAYI
VE TICARET
AMONIM SIRKETI
VEN.2041100368
Beyan ... KM ne Gevrilmigtic.{ Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Gevrilmigtir ) Maltepe -
20-06:2018 11:08 -
. 14459
Beyan .....KM ne Gevrilmigtir.{ $ablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilristir.) Maltepe -
20-08-2018 11:08 -
14499
Beyan Yeinelim Plﬁm Degisikligi | Toplu yap yanetim plani 20/07/20716{ Sablon: Mallepe -
Yonetim Plamnin Belirtiimesi) 02-0B-2016 16 45 -
19844
Beyan Yénetim Plant : 29/11/2012{ Sablon® Yénetim Planinin Belirtilmesi) Maltepe -
26-07-2016 16:56 -
19287
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistam Malik T | Ei Bt | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sehahi:
Ne Me Payda Metrekare | Sehehi-Tarib- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
823011770 (8N:B513428) UCAY MUHENDISLIK - izl . . 6361 5.Y.Gore
ENER.JI VE IKLIMLENDIRME Devraden
TEKNOLOJILERI ANONIM SIRKETI V Adina Devir

(@ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanhk A.S. 3025-T.82EL-016
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SRl F I Y

06062024 |
20651

3/8/1 Aciklama Kizith Malik Malik/Lehtar Tegls Kurum Tarlh- | Terkin
(Hizse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih
Yevmiye
Seh [ 0,01 TL bedal kargihfinda kire sozlegimesi Ogay {8N:5273) TURKIYE ELEKTRIK DAGITIM Maltepe -
vardir. ( TEPAS GENEL MUDBURLUG( MIIHENDISLI|  ANONIM SIRKET] VRN:R790013397 | 13-06-2012 14:57 -
LEHINE 99 YiL MUDDETLE KIRA SERHI ) | K FNFR.JI VE 11067
iKLIMLENDI
RME
TE_KNDLDJIL
ERi ANONIM
SIRKETi VKN
Serh Finansal Kiralama Serhi:  JCAY OCAY (5N:8308753) UCAY MUHENDISLIK Maltepe
MUHENDISLIK DOGAL GAZ MAKINE MUHENDISLI| DOGAL GAZ MAKINE INSAAT SILISIM |31 D3-2023 15:58 -
INSAAT EHLI?IM SAMAY| VE TICARET K EMERJIVE | SAMAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI 11333
ANONIM SIRKETI - ING FINANSAL {KLIMLENDI VKN:9041100368
KIRALAMA ANONIM SIRKETi ain RME
28/02/2023 tarih 8ILA sayil Sozlegme fle. | TEKNOLUJIL
ERI ANONIM
SIRKETI VKM

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlar ile agadidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) ophPw-Y7-Ky kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

3/4
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Defgarlemes

8.4.  Bilgi Glvenligi Yénetim Sistemi Sertifikas

/
vom
{7 BELGELENDRWE
~
S t R T I F 1 K A

4 N

ADEN GAYRIMENKUL
DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

KOZYATAG! MAN, BAYAR CAD. DEMIRKAYA IS MERKEZI NO: 97/21
KACHKOY/ISTARAUL

GAYRIMENKUL VE MAKINE DEGERLEME DANISMANLIK HIZMETLERININ SUNUMU; KURUM SURECLERI
VE HIZMET SUNUMU ICINDE EDINILEN KISISEL VERILERIN SORUMLULUGU VE VERILERIN ILGiLl
STANDARTLAR, YASAL MEVZUAT VE UST OTORITE YONETMELIKLERINE UYGUN OLARAK GUVENLIK VE
GIZLILIKLERININ SAGLANDIGI BT ALT YAPISI VE BILESENLER(

hapramenda
wishr i ipw iof

I1SO 27701:2019

EVEK'ya ghee Kigisal Verl Vi Savtmami s wygun hiv slitem busmugion.

with e Priveay Infiessations \Lasage oo Syoiens Snmndirsd

Foan o stphdindneid thess 5 (1 ¢ cmapsliciin «
sviiralig B the Dlvssral Db roseciive Beguldpiva® P

K 1012 04.04.2022 03.04,2024
Cartifiha No Wk Yayns Tarikl fertifika Gacerlilih tarihi
Uerighicate Vi Feitiad | Nuty Cornfloaie Fupiry |as
07,02.2023/00 04.04.2023/00 04.04.2023-03.04.2024
S0A Detay Sertifika Yayn Tarihl [ Rev.No, Aeigelendirme Periyodu®
Sad Pewisd Dese of This (ertificais * Rov N'a T ortefls iismr et

50 27001 Nertifiks Ne Cernifloase Vo0 ) 1315
50 17001 Nelgelendieme Perigodu { eriflewium Porusl 04.04.3023-01.04. 2025

e e e R s B T e o
e A e A e eyt
B T T Ppra—
B i I e R e T
VIR ) frur= ] e

by syt (8 ke i e rermiant

S EPA0 et vy, 1603 170001 g v tyesiarstions Bty viiemiy 1) 779
] ot i P icnd
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= D e farleme

?
vom
p BELGELENDIRME
SERTIFIK,

ADEN GAYRIMENKUL
DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

EOZYATAG] MAK. BAYAR CAD. DEMIRKAYA IS MEREEZ| NO- 87/21
KADIKOYASTANELL

GAYRIMENKUL VE MAKINE DEGERLEME
DANISMANLIK HiZMETLERININ SUNUMU

hopas munda

with o wope f

ISO 9001:2015

Ulpslararay Ealite Yonetm Sistemi Standanding uygtun bir ustem kurmughur.
Beas esteablishied o wamem thaat Is m complivice with the Intermaionasd  ahing
Uimagemene Syutem Stoslord

Y 1950 14.05.2024 13.05.2025
Sectifina No ik Yayn Tarinl Zertfivn Geceehilin tarini
Certificate \n Jrviviad [ hate Certificar Papiey Date
A DS MO 32 14,05.2024/00 14.05.2024. 13.05.2027
YS-32A0-GAF 3 EA Eody Sertifika Yayn Tarind / Rav No, Balgelendirme Periyodu
P Cln BDate of Thin Cernficaie  flev No 1 orngl atias Poriod
el A T Y L

A b Aol e e e »,......-.n

‘-.. s e el B

fir W [k wah
Pn.--:n-ﬁlm-vw- wie e by chen g b
Py g e N7 PEL L AT R g i s Wy Btiand e W e e ved i e

S Sadarmds
GENIL MUD\J. mlh

2025-T.0ZEL-016
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Bu belge 5070 sayil Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e<imza ile imzalanimis na d E n

- _— Deferjieame

ADEN GAYRIMENKUL
DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

KOZYATAG! MAH. BAYAR CAD. DEMIRKAYA 15 MERKEZI NO: 97/21
KADIKOY/ISTANBUL

GAYRIMENKUL VE MAKINE DEGERLEME DANISMANLIK HIZMETLERININ SUNUMU; KURUM SURECLERI
VE HIZMET SUNUMU ICINDE EDINILEN KiSISEL VERILERIN SORUMLULUGU VE VERILERIN ILGiL]
STANDARTLAR, YASAL MEVZUAT VE ST OTORITE YONETMELIKLERINE UYGUN OLARAK GUVENLIK VE
GIZLILIKLERINN SAGLANDIGI BT ALT YAPISI VE BILESENLER|

kapraminda
with o wope of

TS EN ISO/IEC 27001:2017

Uluslararas Bilgi Glvenligi Yanetim Sistemi Standarding uygun bir sistem kurmugtur.
Iy eatabdished a sysiom that is in compliewice with the fnte rmational Inforsistion Seq urify
Viamgrement Nvyiem Niamdard

11315 04.04.2023 03.04.2024
Sertifika No lik Yayn Tarihi Sertifika Gecerlilik tarind
Corsificate Vo Friniail L viie Cerntflcate Fapiry Diie
07.02.2023/00 04.04.2023/00 04.04.2023-03.04.2024
A Detay Sertifika Yaywn Tarihi / Rev.No. Belgelendirme Periyodu
Xii A Proot Daatee iof Thix Certificate - Bev No Cortification eriod

s Diny wlam eI Magied | Bl af boidiyia Belge (meiates kars ond 0hulveers voys TTUREAS B34 0"
w Pt /by 5aAb b od 17 lubge daslodafa inleemegdpn pagedebis

T Cariihat Filidsitm proaves yum be iy wilh puduid deviev, by masssnig i (R e o1 e Secsient o
by sumy she TTTHELE B V™o dhe btips  ads fusbosd sirg 7 dowmor wisflbusi i

X Zuhiti Gademi

— GENEL MUDUR mm
Bitg Givenis ¥ 3 ’
TLEN 0 18T | Pt

Yonelim Balgelandirmas Markssl Test vo Gaastim Higmeiler] Liad, $4,
Tuiais sie s 4311 MR

o Wi VD E# 104 Teplidnarsy 7 juet

¥

W plen rie bt
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Bu belge 5070 sayih Elektronik Imza Kanunu ¢e

svesinde e-imza ile.imzalanmis |a d E n

g gerleme
8.5. BDDK Yetkilendirme
T
BANKACUHIK DUZENLEME VE DENETLEME KURUMU
Uygulama IV Daire Bagkanlif
Sayr 1 1250907(-107.01.01-E.13627 02/11/72018

Konu : Yetkilendirme

ADEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A5

Bankacilik Dilzenleme ve Nenetleme Kuralunun (Kurul) 25,10.2018 tarib ve 8063 sayil Karan ile
Sitketinize Hankalarn Degerleme Hizmetd Almalart ve Bankalata Degerleme Hizmetl Vereeek Kuruluglarin
Yetkilendirilmesi ve Faalivetler Makkinda Yiuetmelik 'in (Ydnetmelik) 11 inci maddesine istinaden
bankalara Y neimeligin 4 {inci maddesi kapsamina giren “gayrimenkullerin, gayrimenkul projclerinin veya
gayrimenkule bagh hak ve faydalarin degerlemesi™ hizmeti verme yetkisi verilmesi uygun gértilmiigtiir.

Kurulea yetkilendivilen degierleme karuluglart, fasliyetlerini ¥inetmnelikle yer alan usul ve esaslara
gibre yilrlitmek ve bu kapsamda Ynetmelikte ver alan yitkiimliiliikleri yerine getirmek zorundadir. Bu
yitkiimliiliikler arasinda Yonetmeligin 17 nei maddesinde Kurumumuzs yapilacak bildirimlerin yerine
etirilmesi, mevzuat aykinliBa sebebiyet vesilmemesi balamindan Snem gz eimekledir,

Diger tarafian, gereeklestirilen degerleme faaliyetlerinin mevyuata uyumu hususuna azami dzen
ghsterilmesi, deperleme raporlaruun hichir basks aitinda kalmadan bagimsiz bir géirtigle Ydnetmeligin 14
{incli maddesine uygun bir sekilde hagrlanmas) ve Yinelmeligin "Bagimsizlik” baghkh § inci ve "Mesleki
azen ve titizlik" baghkl 7 nei maddesinde hitkme baglanan hususlara uyum kenusunda hassusiyet
piisterilmesi gerekmektedir.

Bilgi cdinilmesini ve gereBini rica ederim.

|_1:;_ 1A "LJ
Mehmet SARI
A Duire Baskan:

Adres: Buytkdere Cad, No: 106 Serbergi by Merlewl Usentepe $igliZls TANBLT,
Telefon: (212) 219 5000-01  Faks:  Kep : bddkitihs0 1 kep.tr
ilekironik Af: hup:/www bddiorg.dr/

S070 wayihi Elektrosik lmzn Kannpw o usgui olnral Givenll Elekivonik Imza tle drctilmistir,
Eveak reyidl hiepuif/ehulten.bildk.arg.te/ehyssargu adregiaden AJOZ-DPOG-H2VY kodu ile yapilabilir,

(& RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik A.S. 2025.T.82EL-016
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——Dogoerleme

8.6.  5PK Listeye Alinma

T

C,
BASBAKANLIK
Sermaye Plyssas Kurain
Muhasebe Standarifan Dairesi Bagkunhg

Sayt :36231672-415.01-E.3482
Kanu :Listeve alima besvurusy i,

ADEN GAYRIMENKUL DEGERLEMEVE D
Igerenkity Mah, Fski Uskiidar Yol
Umut Sk. Bang Apt.No:s/2

Amgehir / ISTANBUTL

u Cad,

flei : 20.04.2007 tarih ve 1701 sayih yaziniz.,

Hgi'de kayuth yazenuz i'e; Kurulumuzon Sert:VHI, No:35 sayil 8

Cergavesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verocel: Sirketler jle By

Adnmalarma Higkin Esaslar Hekdanda Teblig

gryrimenkul degerleme hizmeti vermek fnere ilsleye atimay michinds bulunudmugtor,
Rurulurmue Karne Organt'nn 22.03.2018 Lorih va 14

obumiu karslarnesng kame verilmiste Bu gergevede,

a) Sermaye piynsasi mevzuats kapsaminda ¥
mevziaie wygurlugusun Kondumuoses izlenecedi ve mevzuata aylon uysulemal
habinde Kusuhrnuz listesinden gikanlmanz yoluma gidilebileces:,

wyariiss” baghll: kizminda
hazrlanacak slivek!;
Ve giincel Litulman gerelaig,

¢) Kurulumuwzun 22.01 2013 tsrih ve 261373 say
22.01.2012 tarih ve 3067 sayih Kurul Karan By
yapmakla yitkiinli! bulunduldan bildirimles,
elekironik ortam
degerlemes kuruluglarnm Tebli} kapsammda yapilmas: zarunly bildirimler ele
Piyasas; Kanunu’nun 102 neii maddesinin bir

edilebilecs&,
d) 117241959 tacih ve 7200 sayil Tebligat Kanumny 7

olarak, Sirketinizee kavitl) efektronik pesta (KEP} adresinin temin edilerek b
Kurafumuzz bildislmes: perektig,

ANISMANLIK AS.

atmuye Plyases Mevaual
Firketlerin Kurulea Listeve
(Teblif) serpevesinds, Sirketinizin sermaye piyisnsinda

¢ 415 sayil wplantsinda sulan wlehinizin

apilacak guyrimenkul degerleme faativetlerinizin
irinzem tespit edil mesi

b) Kurulumuz infernat smyfasuun gayrimenkul deferleme yirketler bSigminiin “genel duyvurular ve
yer alen sGrekd] bilgilendivme formu formating uyuun olarak arsfin
biigliendinne fonmuon Kunlumez intemet sayfisinin gl bsitmiinds yer verilmes;

t Haftelik Biilteni ile kamuya duyurulan
arines, degecleme kuruluglarmn, Teblig ¢ergevesinde
tslak imza fle yazih ofmanin yansi elelaranil imza e
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—— Degerleme

Lisans Belgeleri

@ SP) S

Secmaye Plynsas
Tt fesigle

1 Lesstl

Diizenlenme Tarihi: 21.01.2022 Beige Ne: 921015

GAYRIMENKUL DEGERLEME LiSANSI

Sarmaye Plyasas: Kurulunun VII-128.7 sayibh Sermaye Plyasssinda Faalivette Bulunaniar
iein Lisanslama ve Sicil Tutmaya Iligkin Egasiar Hakkinda Teblig'i uyannca

MUSTAFA KARAMAN

Gayrimenkul Dederlems Lisans almaya hak kazanmusty

argenss fL

) Levent HANLIOGLL Serkan KARABACAK
LISANSLAMA SINAV VE SICIL MUDURU GENEL MUDUR VE YONETIM KUBULU (YES]
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Degersr|lemse

PAK TURKIYE SERMAYE PIYASASI
Ts ARAC! KURULUSLAR! BIRLIGI

Tarih:22.12.2011 No 401823

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Pi{asam Kurulu’nun Seri: VIIL Noi34 sayih “Sermaye Pivasasinda Faaliyette
Bulunanlar Igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya {ligkin Esaslar Hakkinda Teblig”i uyarnca

Mustafa Liitftillah MAZMANCI

Gayrimenkul Degerleme Uzmanhg Lisansim almaya hak kazanmstir,
£ %
AR 4
A dhiant -
T llkay ARIKAN i A K. Attila KOKSAL
GENEL SEKRETER i -‘;:{‘.‘Lﬁlul-uﬁ. LY BASKAN
J

YRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

(@ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanlik A.§. 3025-T.57EL-016
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8.9.  Mesleki Tecriibe Belgeleri
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MESLEKiI TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi: 03.07.2019 Belge No: 2019-01.1340

Sayin Mustafa Lutfiillah MAZMANCI
(T.C. Kimiik Mo: 16961136092 - Lisans No: 401823 |

Sermaye Plyasas Kurulu tarafindan gaynmenkul degerleme alanindak
tecribenin kontraltine (ligkin belifienen ilke ve esaslar gercevesinde
“Sorumiu Degerleme Uzmam" olmak igin aranan 5 (bes) yilitk mesleki tecrube
sarlin sadgladiginiz tespil edilmisti,
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Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan

R R R ————————..

ThuBs

MESLEK|I TECRUBE BELGESI '

I Belge Tarihi:20.06.2019 Belge No: 2019-01,1307

Sayin Erhan SARAC
(T.C. Kimik No: 48400784852. Linans No- 402184 )

Sermaye Piyasas: Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrubenin kontrolane iligkin belirlenen ilke ve esaslar cergevesinde \
“Serumlu Degerleme Uzmani” cimak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecrobe \
sartint sagladiginiz tespit edilmisti

i Vel ',,;. =2 ? .
J:__/J:f;fﬂ"‘:' . Tl ‘hjw-ﬁ 1\
Doruk KARSI Sinasi BAYRAKTAR
Gonel Sekrater Baskan
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[STANBUL {MERKEZ OFiS)

TEL: 0 216 380 23 36 FAX: 0 216 380 23 37
Kozyatagi Mah. Bayar Cad. Demirkaya Is Merkezi No: 97 ic Kapi No:18 34742
Kadikéy/istanbul

ANKARA OFIS

TEL: 0312925 75 50 FAX: 0 312926 75 50
Aziziye Mah. Belevi Cad. No: 84/8 06690
Yukarn Ayranci/Ankara

izMir OFis
TEL: 0 232 416 15 10 FAX: 0 232 416 15 11

Bahriye Ugok Mah. Dog. Dr. Bahriye Ugok Bulvari Cad. No: 1/3 Simsek is Merkezi Daire: 502
Karsiyaka/lzmir
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