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i. 59F9w[9a9 w!thw¦ m½9¢T 
 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜȅƛ Talep Eden YǳǊǳƳκYƛǒƛ :  ŜƪŜǊ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƐƤ !Φ Φ 

wŀǇƻǊǳ IŀȊƤǊƭŀȅŀƴ YǳǊǳƳ : 9Ǉƻǎ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ 5ŀƴƤǒƳŀƴƭƤƪ ǾŜ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ !Φ Φ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¢ŀǊƛƘƛΥ : 31.12.2021 

Rapor Tarihi : 07.01.2022 

Revize Rapor Tarihi : 11.04.2022 

wŀǇƻǊ bǳƳŀǊŀǎƤ : SKR-2021-REV-00041 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ Yƻƴǳǎǳ aǸƭƪŜ !ƛǘ .ƛƭƎƛƭŜǊ : Tǎǘŀƴōǳƭ TƭƛΣ {ŀǊƤȅŜǊ TƭœŜǎƛ, TǎǘƛƴȅŜ Mahallesi, 380 ada 
но ǇŀǊǎŜƭŘŜ ƪŀȅƤǘƭƤ ά¢ŀǊƭŀέ ƴƛǘŜƭƛƪƭƛ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ 
199/5175 Hissesi 

4ŀƭƤǒƳŀƴƤƴ Yƻƴǳǎǳ : Konu ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ƎǸƴŎŜƭ ǇŀȊŀǊ ŘŜƐŜǊƛƴƛƴ 
belirlenmesi 

wŀǇƻǊ Yƻƴǳǎǳ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ !œƤƪ 
Adresi 

: Poligon Mahallesi 380 ada 23 parsel {ŀǊƤȅŜǊ/Tǎǘŀƴōǳƭ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ Yƻƴǳǎǳ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ !ƭŀƴƤ : 15.525m2 ό5ŜƐŜǊƭŜƳŜ Yƻƴǳǎǳ IƛǎǎŜΥ рфт Ƴ2) 

5ŜƐŜǊƭŜme Konusu GayrimenƪǳƭǸƴ TƳŀǊ 
Durumu 

: 
YƤǎƳŜƴ ǇŀǊƪΣ ȅƻƭΣ ƪƤǎƳŜƴ ŘŜ ŘǸǒǸƪ ȅƻƐǳƴƭǳƪƭǳ ƪƻƴǳǘ 
ŀƭŀƴƤ 

 
31.12.2021 ¢ŀǊƛƘƛ TǘƛōŀǊƛȅƭŜ 

 

 
мффκрмтр IƛǎǎŜǎƛ tŀȊŀǊ 5ŜƐŜǊƛ 

Y5± IŀǊƛœ 4.885.000 TL 

Y5± 5ŃƘƛƭ 5.764.300 TL 

 

1. ¢ŜǎǇƛǘ ŜŘƛƭŜƴ ōǳ ŘŜƐŜǊ ǇŜǒƛƴ ǎŀǘƤǒŀ ȅǀƴŜƭƛƪ ƎǸƴŎŜƭ ǇŀȊŀǊ ŘŜƐŜǊƛŘƛǊ.  
2. Y5± ƻǊŀƴƤ ҈му ƻƭŀǊŀƪ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  

 
 
 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜŘŜ DǀǊŜǾ !ƭŀƴ YƛǒƛƭŜǊ    

IŀȊƤǊƭŀȅŀƴ : [ƛǎŀƴǎƭƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ ¢ŀƴŜǊ 5«b9w  

Onaylayan  : {ƻǊǳƳƭǳ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ bŜǒŜŎŀƴ 49YT/T 
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¦ȅƎǳƴƭǳƪ .ŜȅŀƴƤ 

¶ wŀǇƻǊŘŀ ǎǳƴǳƭŀƴ ōǳƭƎǳƭŀǊΣ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤƴƤƴ ǎŀƘƛǇ ƻƭŘǳƐǳ ōƛƭƎƛƭŜǊ œŜǊœŜǾŜǎƛƴŘŜ ŘƻƐǊǳŘǳǊΦ 

¶ wŀǇƻǊŘŀ ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ ŀƴŀƭƛȊƭŜǊ ǾŜ ǎƻƴǳœƭŀǊΣ ǎŀŘŜŎŜ ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ ǾŀǊǎŀȅƤƳƭŀǊ ǾŜ ƪƻǒǳƭƭŀǊƭŀ ǎƤƴƤǊƭƤŘƤǊΦ 

¶ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤƴƤƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳƴǳ ƻƭǳǒǘǳǊŀƴ ƳǸƭƪƭŜ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ƛƭƎƛǎƛ ȅƻƪǘǳǊ ǾŜ 

ƎŜƭŜŎŜƪǘŜ ƛƭƎƛǎƛ ƻƭƳŀȅŀŎŀƪǘƤǊΦ 

¶ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤƴƤƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ gayrimenkul ǾŜȅŀ ƛƭƎƛƭƛ ǘŀǊŀŦƭŀǊ ƘŀƪƪƤƴŘŀ ƘƛœōƛǊ 

ǀƴȅŀǊƎƤǎƤ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

¶ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊǳƴǳƴ ǸŎǊŜǘƛ ǊŀǇƻǊǳƴ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ōǀƭǸƳǸƴŜΣ ŀƴŀƭƛȊ ŦƛƪƛǊ ǾŜ ǎƻƴǳœƭŀǊŀ ōŀƐƭƤ 

ŘŜƐƛƭŘƛǊΦ 

¶ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤΣ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜȅƛ ŀƘƭŀƪƛ ƪǳǊŀƭ ǾŜ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴǎ ǎǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤƴŀ ƎǀǊŜ 

ƎŜǊœŜƪƭŜǒǘƛǊƳƛǒǘƛǊΦ 

¶ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤΣ ȅŜǘŜǊƭƛ ƳŜǎƭŜƪƛ ŜƐƛǘƛƳ ǒŀǊǘƭŀǊƤƴŀ ǾŜ ǘŜŎǊǸōŜǎƛƴŜ ƘŀƛȊŘƛǊΦ  

¶ wŀǇƻǊŘŀƪƛ ŀƴŀƭƛȊΣ ƪŀƴŀŀǘƭŜǊ ǾŜ ǎƻƴǳœ ŘŜƐŜǊƭŜǊƛ ¦ƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ {ǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤ ό¦59{ύ 

ƪǊƛǘŜǊƭŜǊƛƴŜ ǳȅƎǳƴ ƻƭŀǊŀƪ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 

±ŀǊǎŀȅƤƳƭŀǊ 

¶ wŀǇƻǊŘŀ ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ ŘŜƐŜǊ ōǳ ǊŀǇƻǊǳƴ ƘŀȊƤǊƭŀƴŘƤƐƤ ǘŀǊƛƘǘŜƪƛ ŘŜƐŜǊƛŘƛǊΦ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤ ōǳ 

ŘŜƐŜǊŜ Ŝǘƪƛ ŜŘŜŎŜƪ ǾŜ ōǳ ǘŀǊƛƘǘŜƴ ǎƻƴǊŀ ƻƭǳǒŀŎŀƪ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ǾŜκǾŜȅŀ ŦƛȊƛƪƛ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪƭŜǊŘŜƴ 

ŘƻƭŀȅƤ ǎƻǊǳƳƭǳ ŘŜƐƛƭŘƛǊΦ 

¶ .ǳ ǊŀǇƻǊŘŀƪƛ ƘƛœōƛǊ ȅƻǊǳƳ όǎǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ƪƻƴǳƭŀǊ ǊŀǇƻǊǳƴ ŘŜǾŀƳƤƴŘŀ ǘŀǊǘƤǒƤƭǎŀ ŘŀƘƛύ Ƙǳƪǳƪƛ 

ƪƻƴǳƭŀǊƤΣ ǀȊŜƭ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀ ǾŜ ǳȊƳŀƴƭƤƪ ƎŜǊŜƪǘƛǊŜƴ ƪƻƴǳƭŀǊƤ ǾŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤƴƤƴ ōƛƭƎƛǎƛƴƛƴ 

ǀǘŜǎƛƴŘŜ ƻƭŀŎŀƪ ƪƻƴǳƭŀǊƤ ŀœƤƪƭŀƳŀƪ ƴƛȅŜǘƛȅƭŜ ȅŀǇƤƭƳŀƳƤǒǘƤǊΦ 

¶ aǸƭƪ ƛƭŜ ƛƭƎƛƭƛ ƘƛœōƛǊ ōƛƭƎƛŘŜ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪ ȅŀǇƤƭƳŀƳƤǒǘƤǊΦ aǸƭƪƛȅŜǘ ǾŜ ǊŜǎƳƛ ǘŀƴƤƳƭŀǊ ƛƭŜ ƛƭƎƛƭƛ 

ōƛƭƎƛƭŜǊƛƴ ŀƭƤƴŘƤƐƤ ƳŀƪŀƳƭŀǊ ƎŜƴŜƭ ƻƭŀǊŀƪ ƎǸǾŜƴƛƭƛǊ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊƭŜǊΦ Cŀƪŀǘ ōǳƴƭŀǊƤƴ ŘƻƐǊǳƭǳƐǳ 

ƛœƛƴ ōƛǊ ƎŀǊŀƴǘƛ ǾŜǊƛƭƳŜȊΦ 

¶ .ƛƭƎƛ ǾŜ ōŜƭƎŜƭŜǊ ǊŀǇƻǊŘŀ ƪŀƳǳ ƪǳǊǳƳƭŀǊƤƴŘŀƴ ŜƭŘŜ ŜŘƛƭŜōƛƭƛƴŘƛƐƛ ƪŀŘŀǊƤ ƛƭŜ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

¶ YǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ŦƻǘƻƐǊŀŦΣ ƘŀǊƛǘŀΣ ǒŜƪƛƭ ǾŜ œƛȊƛƳƭŜǊ ȅŀƭƴƤȊŎŀ ƎǀǊǎŜƭ ŀƳŀœƭƤŘƤǊΣ ǊŀǇƻǊŘŀƪƛ ƪƻƴǳƭŀǊƤƴ 

ƪŀǾǊŀƴƳŀǎƤƴŀ ƎǀǊǎŜƭ ōƛǊ ƪŀǘƪƤǎƤ ƻƭƳŀǎƤ ŀƳŀŎƤȅƭŀ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳƤǒǘƤǊΣ ōŀǒƪŀ ƘƛœōƛǊ ŀƳŀœƭŀ ƎǸǾŜƴƛƭƛǊ 

ǊŜŦŜǊŀƴǎ ƻƭŀǊŀƪ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƳŀȊΦ 

¶ Bu rapora konu olan projeksiyonlar ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǎǸǊŜŎƛƴŜ ȅŀǊŘƤƳŎƤ ƻƭƳŀǎƤ ŘƻƭŀȅƤǎƤ ƛƭŜ ƳŜǾŎǳǘ 

Ǉƛȅŀǎŀ ƪƻǒǳƭƭŀǊƤƴŘŀ ǾŜ ƳŜǾŎǳǘ ǘŀƭŜǇ ŘǳǊǳƳǳƴŘŀ ǎǘŀōƛƭ ōƛǊ ŜƪƻƴƻƳƛ ǎǸǊŜŎƛ ƎǀȊ ǀƴǸƴŜ ŀƭƤƴŀǊŀƪ 

ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊΦ tǊƻƧŜƪǎƛȅƻƴƭŀǊ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤƴƤƴ ƪŜǎƛƴ ƻƭŀǊŀƪ ǘŀƘƳƛƴ ŜŘŜƳŜȅŜŎŜƐƛ ŘŜƐƛǒŜƴ 

Ǉƛȅŀǎŀ ƪƻǒǳƭƭŀǊƤƴŀ ōŀƐƭƤŘƤǊ ǾŜ ŘŜƐŜǊƛƴ ŘŜƐƛǒƪŜƴ ǒŀǊǘƭŀǊŘŀƴ ŜǘƪƛƭŜƴƳŜǎƛ ƻƭŀǎƤŘƤǊΦ 

¶ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤ ƳǸƭƪ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ǾŜȅŀ ȅŀƪƤƴƤƴŘŀ ōǳƭǳƴŀƴ-ōǳƭǳƴŀōƛƭŜŎŜƪ ǘŜƘƭƛƪŜƭƛ ǾŜȅŀ ǎŀƐƭƤƐŀ 

ȊŀǊŀǊƭƤ ƳŀŘŘŜƭŜǊƛ ǘŜǎǇƛǘ ŜǘƳŜ ȅŜǘŜǊƭƛƭƛƐƛƴŜ ǎŀƘƛǇ ŘŜƐƛƭŘƛǊΦ 5ŜƐŜǊ ǘŀƘƳƛƴƛ ȅŀǇƤƭƤǊƪŜƴ ŘŜƐŜǊƛƴ 
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ŘǸǒƳŜǎƛƴŜ ƴŜŘŜƴ ƻƭŀŎŀƪ ōǳ Ǝƛōƛ ƳŀŘŘŜƭŜǊƛƴ ǾŀǊ ƻƭƳŀŘƤƐƤ ǀƴƎǀǊǸƭǸǊΦ .ǳ ƪƻƴǳ ƛƭŜ ƘƛœōƛǊ 

sorumluluk kabul edilmez. 

¶ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊǳƴŀ ŘŃƘƛƭ ŜŘƛƭŜƴΣ ƎŜƭŜŎŜƐŜ ȅǀƴŜƭƛƪ ǘŀƘƳƛƴ ǾŜ ǇǊƻƧŜƪǎƛȅƻƴƭŀǊ ǾŜȅŀ ƛǒƭŜǘƳŜ 

ǘŀƘƳƛƴƭŜǊƛΣ ƎǸƴŎŜƭ Ǉƛȅŀǎŀ ǒŀǊǘƭŀǊƤΣ ōŜƪƭŜƴŜƴ ƪƤǎŀ ǾŀŘŜƭƛ ŀǊȊ ǾŜ ǘŀƭŜǇ ŦŀƪǘǀǊƭŜǊƛ ǾŜ ǎǸǊŜƪƭƛ 

ƛǎǘƛƪǊŀǊƭƤ ōƛǊ ŜƪƻƴƻƳƛȅŜ ŘŀȅŀƭƤŘƤǊΦ 5ƻƭŀȅƤǎƤȅƭŀΣ ōǳƴƭŀǊ ƎŜƭŜŎŜƪǘŜƪƛ ƪƻǒǳƭƭŀǊŀ ōŀƐƭƤ ƻƭŀǊŀƪ 

ŘŜƐƛǒŜōƛƭƛǊΦ wŀǇƻǊ ǘŀǊƛƘƛƴŘŜƴ ǎƻƴǊŀ ƳŜȅŘŀƴŀ ƎŜƭŜōƛƭŜŎŜƪ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪƭŜǊƛƴ ǊŀǇƻǊŘŀ 

ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ ŦƛƪƛǊ ǾŜ ǎƻƴǳœƭŀǊƤ ŜǘƪƛƭŜƳŜǎƛƴŘŜƴ ǀǘǸǊǸ ǎƻǊǳƳƭǳƭǳƪ ŀƭƤƴƳŀȊΦ 

¶ !ƪǎƛ ŀœƤƪ ƻƭŀǊŀƪ ōŜƭƛǊǘƛƭƳŜŘƛƐƛ ǎǸǊŜŎŜ ƘƛœōƛǊ ƻƭŀǎƤ ȅŜǊ ŀƭǘƤ ȊŜƴƎƛƴƭƛƐƛ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴƳŀƳƤǒǘƤǊΦ 

¶ Yƻƴǳ ƳǸƭƪ ƛƭŜ ƛƭƎƛƭƛ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤƴƤƴ ȊŜƳƛƴ ƪƛǊƭƛƭƛƐƛ ŜǘǸŘǸ œŀƭƤǒƳŀǎƤ ȅŀǇƳŀǎƤ ƳǸƳƪǸƴ 

ŘŜƐƛƭŘƛǊΦ .ǳ ƴŜŘŜƴƭŜ ƎǀǊǸƭŘǸƐǸ ƪŀŘŀǊƤ ƛƭŜ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ȊŜƳƛƴ ƪƛǊƭƛƭƛƐƛ ǎƻǊǳƴǳ ƻƭƳŀŘƤƐƤ ƪŀōǳƭ 

ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  

¶ .ǀƭƎŜƴƛƴ ŘŜǇǊŜƳ ōǀƭƎŜǎƛ ƻƭƳŀǎƤ ǎŜōŜōƛȅƭŜ ŘŜǘŀȅƭƤ ƧŜƻƭƻƧƛƪ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀƭŀǊ ȅŀǇƤƭƳŀŘŀƴ ȊŜƳƛƴ 

ǎŀƐƭŀƳƭƤƐƤ ƪƻƴǳǎǳ ƴŜǘƭŜǒǘƛǊƛƭŜƳŜȊΦ .ǳ ƴŜŘŜƴƭŜ œŀƭƤǒƳŀƭŀǊŘŀ ȊŜƳƛƴ ƛƭŜ ƛƭƎƛƭƛ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ 

ƻƭǳƳǎǳȊƭǳƐǳƴ ƻƭƳŀŘƤƐƤ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  

¶ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊŘŜ ȊŜƳƛƴ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀƭŀǊƤ ǾŜ ȊŜƳƛƴ ƪƻƴǘŀƳƛƴŀǎȅƻƴǳ œŀƭƤǒƳŀƭŀǊƤΣ Ϧ4ŜǾǊŜ WŜƻŦƛȊƛƐƛϦ  

ōƛƭƛƳ ŘŀƭƤƴƤƴ ǇǊƻŦŜǎȅƻƴŜƭ ƪƻƴǳǎǳ ƛœƛƴŘŜ ƪŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  ƛǊƪŜǘƛƳƛȊƛƴ ōǳ ƪƻƴǳŘŀ ōƛǊ ƛƘǘƛǎŀǎƤ 

ƻƭƳŀȅƤǇ ƪƻƴǳ ƛƭŜ ƛƭƎƛƭƛ ŘŜǘŀȅƭƤ ōƛǊ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀ ȅŀǇƤƭƳŀƳƤǒǘƤǊΦ !ƴŎŀƪΣ ȅŜǊƛƴŘŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ƎǀȊƭŜƳƭŜǊŘŜ 

ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ œŜǾǊŜȅŜ ƻƭǳƳǎǳȊ ōƛǊ Ŝǘƪƛǎƛ ƻƭŘǳƐǳ ƎǀȊƭŜƳƭŜƴƳŜƳƛǒǘƛǊΦ .ǳ ƴŜŘŜƴƭŜ œŜǾǊŜǎŜƭ 

ƻƭǳƳǎǳȊ ōƛǊ Ŝǘƪƛ ƻƭƳŀŘƤƐƤ ǾŀǊǎŀȅƤƭŀǊŀƪ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤ ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊ. 
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1 
Rapor No: SKR-2021-REV-00041 

1 w!thw .T[DT[9wT 

1.1 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ wŀǇƻǊǳƴǳƴ ¢ŀǊƛƘƛΣ bǳƳŀǊŀǎƤ ǾŜ ¢ǸǊǸ 

Rapor Tarihi     : 07.01.2022  

Revize Rapor Tarihi : 11.04.2022 

wŀǇƻǊ bǳƳŀǊŀǎƤ : SKR-2021-00041 

wŜǾƛȊŜ wŀǇƻǊ bǳƳŀǊŀǎƤ: SKR-2021-00041 

wŀǇƻǊǳƴ ¢ǸǊǸ  : Tǎǘŀƴōǳƭ ƛƭƛΣ {ŀǊƤȅŜr iƭœŜǎƛ, TǎǘƛƴȅŜ Mahallesi, YŀǇƭƤŎŀ aŜǾƪƛƛΣ 380 ada 23 

ǇŀǊǎŜƭŘŜ ƪŀȅƤǘƭƤ ά¢ŀǊƭŀέ ƴƛǘŜƭƛƪƭƛ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ мффκрмтр hissesi ƎǸƴŎŜƭ ǇŀȊŀǊ ŘŜƐŜǊƛƴƛƴ tespiti 

{tY YŀǇǎŀƳƤ  : Evet 

1.2 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ wŀǇƻǊǳƴǳ IŀȊƤǊƭŀȅŀƴƭŀǊƤƴ ǾŜ {ƻǊǳƳƭǳ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤƴƤƴ .ƛƭƎƛƭŜǊƛ 

Raporu HazƤǊƭŀȅŀƴ   Υ [ƛǎŀƴǎƭƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ ¢ŀƴŜǊ 5«b9w  

Raporu Onaylayan  Υ {ƻǊǳƳƭǳ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ bŜǒŜŎŀƴ 49YT/T 

1.3 5ŜƐŜǊƭŜme Tarihi 

.ǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊǳ ƛœƛƴ нпΦммΦнлнм taǊƛƘƛƴŘŜ œŀƭƤǒƳŀƭŀǊŀ ōŀǒƭŀƴƳƤǒ, 07.01.2022 tarihinde rapor 

ȅŀȊƤƳƤ ǘŀƳŀƳƭŀƴƳƤǒǘƤǊ. 

1.4 Dayanak SǀȊƭŜǒƳŜǎƛ 

.ǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊǳ ǒƛǊƪŜǘƛƳƛȊ ƛƭŜ  ŜƪŜǊ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƐƤ !Φ . ŀǊŀǎƤƴŘŀ 11.10.2021 

tarihinde imzalanan ǎǀȊƭŜǒƳŜȅŜ ƛǎǘƛƴŀŘŜƴ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 

1.5 wŀǇƻǊǳƴ YǳǊǳƭ 5ǸȊŜƴƭŜƳŜƭŜǊƛ YŀǇǎŀƳƤƴŘŀ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ !ƳŀŎƤȅƭŀ IŀȊƤǊƭŀƴƤǇ IŀȊƤǊƭŀƴƳŀŘƤƐƤƴŀ 

Tƭƛǒƪƛƴ !œƤƪƭŀƳŀ 

.ǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊǳ {ŜǊƳŀȅŜ tƛȅŀǎŀǎƤƴŘŀ CŀŀƭƛȅŜǘǘŜ .ǳƭǳƴŀŎŀƪ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ YǳǊǳƭǳǒƭŀǊƤ 

IŀƪƪƤƴŘŀ ¢ŜōƭƛƐΩƛƴ  όLLL-снΦоύ мΦ aŀŘŘŜǎƛƴƛƴ нΦ CƤƪǊŀǎƤ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 

 

 

 

 

 



  

2 
Rapor No: SKR-2021-REV-00041 

 

2   TwY9¢T ±9 a« ¢9wT¸T ¢!bL¢L/L .T[DT[9w 

2.1 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ  ƛǊƪŜǘƛƴƛ ¢ŀƴƤǘƤŎƤ .ƛƭƎƛƭŜǊ 

 ƛǊƪŜǘƛƴ ¦ƴǾŀƴƤ  : 9th{ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ 5ŀƴƤǒƳŀƴƭƤƪ ǾŜ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ !Φ Φ 

 ƛǊƪŜǘƛƴ !ŘǊŜǎƛ   : YƻǊŜ  ŜƘƛǘƭŜǊƛ /ŀŘΦ ¸ǸȊōŀǒƤ Yŀȅŀ !ƭŘƻƐŀƴ {ƻƪΦ 9ƴƎƛƴ Tǒ aŜǊƪŜȊƛ bƻΥ нл YŀǘΥ2 

Zincirlikuyu κ Tǎǘŀƴōǳƭ 

2.2 aǸǒǘŜǊƛȅƛ ¢ŀƴƤǘƤŎƤ .ƛƭƎƛƭŜǊ 

aǸǒǘŜǊƛ ¦ƴǾŀƴƤ  :  ŜƪŜǊ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƐƤ !Φ . 

aǸǒǘŜǊƛ !ŘǊŜǎƛ  : 9ƳƴƛȅŜǘ 9ǾƭŜǊƛ aŀƘΦ !ƪŀǊǎǳ /ŀŘΦ tǊƻƳŜǎŀ {ƛǘŜǎƛ 5 YŀǇƤǎƤ !ǇǘΦ bƻΥоκрм 

Kat:11 YŃƐƤǘƘŀƴŜ κ Tǎǘŀƴōǳƭ 

2.3 aǸǒǘŜǊƛ ¢ŀƭŜōƛƴƛƴ YŀǇǎŀƳƤ ǾŜ ±ŀǊǎŀ DŜǘƛǊƛƭŜƴ {ƤƴƤǊƭŀƳŀƭŀǊ 

aǸǒǘŜǊƛ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ Tǎǘŀƴōǳƭ ƛƭƛΣ {ŀǊƤȅŜǊ iƭœŜǎƛΣ TǎǘƛƴȅŜ aŀƘŀƭƭŜǎƛΣ YŀǇƭƤŎŀ aŜǾƪƛƛΣ оул ŀŘŀ но ǇŀǊǎŜƭŘŜ 

ƪŀȅƤǘƭƤ ά¢ŀǊƭŀέ ƴƛǘŜƭƛƪƭƛ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ мффκрмтр ƘƛǎǎŜǎƛ ƎǸƴŎŜƭ ǇŀȊŀǊ ŘŜƐŜǊƛƴƛƴ ǘŜǎǇƛǘƛ ǘŀƭŜǇ ŜŘƛƭƳƛǒ ƻƭǳǇ 

ƳǸǒǘŜǊƛ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ƎŜǘƛǊƛƭŜƴ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ƪƤǎƤǘƭŀƳŀ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊ. 

2.4 Tǒƛƴ YŀǇǎŀƳƤ 

Bu rapor Tǎǘŀƴōǳl ili, {ŀǊƤȅŜǊ TƭœŜǎƛ, TǎǘƛƴȅŜ Mahallesi, 380 ada 23 ǇŀǊǎŜƭŘŜ ƪŀȅƤǘƭƤ ά¢ŀǊƭŀέ  ƴƛǘŜƭƛƪƭƛ 

ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ 199/5175 hissesiƴƛƴ tŀȊŀǊ ŘŜƐŜǊƛƴƛƴ ōŜƭƛǊƭŜƴƳŜǎƛƴŜ ȅǀƴŜƭƛƪ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳƤǒ ƻƭǳǇ {ŜǊƳŀȅŜ 

tƛȅŀǎŀǎƤ YǳǊǳƭǳ ǘŀƭŜōƛ ǸȊŜǊƛƴŜ ǊŜǾƛȊŜ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

3 
Rapor No: SKR-2021-REV-00041 

 

3 59F9w ¢!bLa[!wLΣ 59F9w[9a9 ¸mb¢9a[9wTbTb ¢!bLaL 

3.1 5ŜƐŜǊ ¢ŀƴƤƳƭŀǊƤ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤƴŘŀ  άtŀȊŀǊ 5ŜƐŜǊƛέ ǘŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭƳƛǒ ƻƭǳǇ ¦ƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ {ǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤΩƴŀ 

ƎǀǊŜ ǇŀȊŀǊ ŘŜƐŜǊƛ ǾŜ ǇŀȊŀǊ ƪƛǊŀǎƤ ǘŀƴƤƳƭŀǊƤ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ƎƛōƛŘƛǊΦ 

3.1.1 tŀȊŀǊ 5ŜƐŜǊƛ 

.ƛǊ ǾŀǊƭƤƪ ǾŜȅŀ ȅǸƪǸƳƭǸƭǸƐǸƴΣ ǳȅƎǳƴ ǇŀȊŀǊƭŀƳŀ ŦŀŀƭƛȅŜǘƭŜǊƛ ǎƻƴǳŎǳƴŘŀΣ ƛǎǘŜƪƭƛ ōƛǊ ǎŀǘƤŎƤ ǾŜ ƛǎǘŜƪƭƛ ōƛǊ 

ŀƭƤŎƤ ŀǊŀǎƤƴŘŀΣ ǘŀǊŀŦƭŀǊƤƴ ōƛƭƎƛƭƛ ǾŜ ōŀǎƛǊŜǘƭƛ ōƛǊ ǒŜƪƛƭŘŜ ǾŜ ȊƻǊƭŀƳŀ ŀƭǘƤƴŘŀ ƪŀƭƳŀƪǎƤȊƤƴ ƘŀǊŜƪŜǘ ŜǘǘƛƪƭŜǊƛΣ 

ƳǳǾŀȊŀŀǎƤȊ ōƛǊ ƛǒƭŜƳ ƛƭŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǘŀǊƛƘƛ ƛǘƛōŀǊƤȅƭŀ Ŝƭ ŘŜƐƛǒǘƛǊƳŜǎƛƴŘŜ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀǎƤ ƎŜǊŜƪƭƛ ƎǀǊǸƭŜƴ 

ǘŀƘƳƛƴƛ ǘǳǘŀǊŘƤǊΦ 

3.1.2 tŀȊŀǊ YƛǊŀǎƤ 

tŀȊŀǊ ƪƛǊŀǎƤΤ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ƳǸƭƪƛȅŜǘ ƘŀƪƭŀǊƤƴƤƴΣ ǳȅƎǳƴ ǇŀȊŀǊƭŀƳŀ ŦŀŀƭƛȅŜǘƭŜǊƛ ǎƻƴǳŎǳƴŘŀΣ ƛǎǘŜƪƭƛ ōƛǊ 

ƪƛǊŀƭŀȅŀƴ ǾŜ ƛǎǘŜƪƭƛ ōƛǊ ƪƛǊŀŎƤ ŀǊŀǎƤƴŘŀΣ ǘŀǊŀŦƭŀǊƤƴ ōƛƭƎƛƭƛ ǾŜ ōŀǎƛǊŜǘƭƛ ōƛǊ ǒŜƪƛƭŘŜ ǾŜ ȊƻǊƭŀƳŀ ŀƭǘƤƴŘŀ 

ƪŀƭƳŀƪǎƤȊƤƴ ƘŀǊŜƪŜǘ ŜǘǘƛƪƭŜǊƛΣ ƳǳǾŀȊŀŀǎƤȊ ōƛǊ ƛǒƭŜƳ ƛƭŜ ǳȅƎǳƴ ƪƛǊŀƭŀƳŀ ǒŀǊǘƭŀǊƤ œŜǊœŜǾŜǎƛƴŘŜΣ 

ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǘŀǊƛƘƛ ƛǘƛōŀǊƤȅƭŀ ƪƛǊŀƭŀƴƳŀǎƤ ǎƻƴǳŎǳ ŜƭŘŜ ŜŘƛƭŜŎŜƪ ŦŀȅŘŀ ƛœƛƴ ǘŀƘƳƛƴ ŜŘƛƭƳŜǎƛ ƎŜǊŜƪƭƛ ƎǀǊǸƭŜƴ 

ǘǳǘŀǊŘƤǊΦ 

¦ƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ {ǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤ ό¦5{ύ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀōƛƭƛǊ ƻƭŀƴ Ǹœ ǘŜƳŜƭ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ 

ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ .ǳ ȅǀƴǘŜƳƭŜǊ άtŀȊŀǊ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤέΣ άaŀƭƛȅŜǘ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤέ ǾŜ  άDŜƭƛǊ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤέ 

ŘƤǊΦ .ǳƴƭŀǊƤƴ ǘǸƳǸΣ Ŧƛȅŀǘ ŘŜƴƎŜǎƛΣ ŦŀȅŘŀ ōŜƪƭŜƴǘƛǎƛ ǾŜȅŀ ƛƪŀƳŜ ŜƪƻƴƻƳƛ ƛƭƪŜƭŜǊƛƴŜ ŘŀȅŀƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

¢ŜƳŜƭ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ȅŀƪƭŀǒƤƳƭŀǊƤƴŀ ŀǒŀƐƤŘŀ ȅŜǊ ǾŜǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ .ǳ ǘŜƳŜƭ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ȅŀƪƭŀǒƤƳƭŀǊƤƴƤƴ ƘŜǊ ōƛǊƛ 

ŦŀǊƪƭƤΣ ŀȅǊƤƴǘƤƭƤ ǳȅƎǳƭŀƳŀ ȅǀƴǘŜƳƭŜǊƛƴƛ ƛœŜǊƛǊΦ 

3.2 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƭŀǊƤƴƤƴ ¢ŀƴƤƳƤ 

¦ƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ {ǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ Ǹœ ŦŀǊƪƭƤ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ .ǳ 

ȅŀƪƭŀǒƤƳƭŀǊ ǎƤǊŀǎƤȅƭŀ άtŀȊŀǊ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤέΣ άaŀƭƛȅŜǘ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤέ ǾŜ άDŜƭƛǊ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤέŘƤǊΦ .ǳ Ǹœ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴ 

¦ƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ {ǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤΩƴŘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴ ǘŀƴƤƳƭŀǊƤ ŀǒŀƐƤŘŀ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

3.2.1 tŀȊŀǊ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤ   

tŀȊŀǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤΣ ǾŀǊƭƤƐƤƴΣ Ŧƛȅŀǘ ōƛƭƎƛǎƛ ŜƭŘŜ ŜŘƛƭŜōƛƭƛǊ ƻƭŀƴ ŀȅƴƤ ǾŜȅŀ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀōƛƭƛǊ όōŜƴȊŜǊύ ǾŀǊƭƤƪƭŀǊƭŀ 

ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭƳŀǎƤ ǎǳǊŜǘƛȅƭŜ ƎǀǎǘŜǊƎŜ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴŘŜƪƛ ŘŜƐŜǊƛƴ ōŜƭƛǊƭŜƴŘƛƐƛ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƛŦŀŘŜ ŜŘŜǊΦ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƛǒƭŜƳƛ ȅŀǇƤƭŀŎŀƪ ƻƭŀƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴΤ ƳŜǾŎǳǘ ǇŀȊŀǊŘŀ ōŜƴȊŜǊ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊ ǘŀǒƤȅŀƴ ǾŜ ȅeni 

ǎŀǘƤƭƳƤǒ ƻƭŀƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƭŜ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭƳŀǎƤΣ ǳȅƎǳƴ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƳŀ ƛǒƭŜƳƭŜǊƛƴƛƴ ǳȅƎǳƭŀƴƳŀǎƤ ǾŜ 



  

4 
Rapor No: SKR-2021-REV-00041 

ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀōƛƭƛǊ ǎŀǘƤǒ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴŘŀ œŜǒƛǘƭƛ ŘǸȊŜƭǘƳŜƭŜǊƛƴ ȅŀǇƤƭƳŀǎƤ ōǳ ȅŀƪƭŀǒƤƳŘŀ ƛȊƭŜƴŜƴ 

ǇǊƻǎŜŘǸǊƭŜǊŘƛǊΦ  

.ǳƭǳƴŀƴ ŜƳǎŀƭƭŜǊ ƭƻƪŀǎȅƻƴΣ ƎǀǊǸƭŜōƛƭƛǊƭƛƪΣ ŦƻƴƪǎƛȅƻƴŜƭ ƪǳƭƭŀƴƤƳΣ ōǸȅǸƪƭǸƪΣ ƛƳŀǊ ŘǳǊǳƳǳ ǾŜ ŜƳǎŀƭƛ Ǝƛōƛ 

ƪǊƛǘŜǊƭŜǊ ŘŃƘƛƭƛƴŘŜ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀǊŀƪ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ŀƴŀƭƛȊƭŜǊƛ ȅŀǇƤƭƤǊΦ tŀȊŀǊ ŘŜƐŜǊƛ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤΣ  ȅŀȅƎƤƴ ǾŜ 

ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀōƛƭƛǊ ŜƳǎŀƭƭŜǊƛƴ ƻƭƳŀǎƤ ŘǳǊǳƳǳƴŘŀ Ŝƴ œƻƪ ǘŜǊŎƛƘ ŜŘƛƭŜƴ ƳŜǘƻǘǘǳǊΦ  

DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛƴŘŜ Ŝƴ ƎǸǾŜƴƛƭƛǊ ǾŜ ƎŜǊœŜƪœƛ ȅŀƪƭŀǒƤƳ ǇŀȊŀǊ ŘŜƐŜǊƛ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤŘƤǊΦ .ǳ 

ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ȅǀƴǘŜƳƛƴŘŜ ōǀƭƎŜŘŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛ ƛǎǘŜƴƛƭŜƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜ ƻǊǘŀƪ ǘŜƳŜƭ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊŜ ǎŀƘƛǇ 

ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊŀōƛƭƛǊ ǀǊƴŜƪƭŜǊ ƛƴŎŜƭŜƴƛǊΦ 

tŀȊŀǊ 5ŜƐŜǊƛ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ǾŀǊǎŀȅƤƳƭŀǊŀ ŘŀȅŀƴƤǊΤ 

- !ƴŀƭƛȊ ŜŘƛƭŜƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ǘǸǊǸ ƛƭŜ ƛƭƎƛƭƛ ƻƭŀǊŀƪ ƳŜǾŎǳǘ ōƛǊ ǇŀȊŀǊƤƴ ǾŀǊƭƤƐƤ ǇŜǒƛƴŜƴ ƪŀōǳƭ 

edilir. 

- tŀȊŀǊŘŀƪƛ ŀƭƤŎƤ ǾŜ ǎŀǘƤŎƤƭŀǊƤƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ƘŀƪƪƤƴŘŀ ƻƭŘǳƪœŀ ƛȅƛ ŘǸȊŜȅŘŜ ōƛƭƎƛ ǎŀƘƛōƛ ƻƭŘǳƐǳ ǾŜ 

ōǳ ƴŜŘŜƴƭŜ ȊŀƳŀƴƤƴ ǀƴŜƳƭƛ ōƛǊ ŦŀƪǘǀǊ ƻƭƳŀŘƤƐƤ ƪŀōǳƭ Ŝdilir. 

- DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ǇŀȊŀǊŘŀ Ƴŀƪǳƭ ōƛǊ ǎŀǘƤǒ ŦƛȅŀǘƤ ƛƭŜ Ƴŀƪǳƭ ōƛǊ ǎǸǊŜ ƛœƛƴ ƪŀƭŘƤƐƤ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊΦ 

- {ŜœƛƭŜƴ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀōƛƭƛǊ ǀǊƴŜƪƭŜǊƛƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜȅŜ ƪƻƴǳ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ƛƭŜ ƻǊǘŀƪ ǘŜƳŜƭ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊŜ 

ǎŀƘƛǇ ƻƭŘǳƐǳ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊΦ 

- {ŜœƛƭŜƴ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀōƛƭƛǊ ǀǊƴŜƪƭŜǊŜ ŀƛǘ ǾŜǊƛƭŜǊƛƴ Ŧƛȅŀǘ ŘǸȊŜƭǘƳŜƭŜǊƛƴƛƴ ȅŀǇƤƭƳŀǎƤƴŘŀ ƎǸƴǸƳǸȊ 

sosyo-ŜƪƻƴƻƳƛƪ ƪƻǒǳƭƭŀǊƤƴ ƎŜœŜǊƭƛ ƻƭŘǳƐǳ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊΦ 

3.2.2 aŀƭƛȅŜǘ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤ 

aŀƭƛȅŜǘ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤΣ ōƛǊ ŀƭƤŎƤƴƤƴΣ ƎŜǊŜƪǎƛȊ ƪǸƭŦŜǘ ŘƻƐǳǊŀƴ ȊŀƳŀƴΣ ŜƭǾŜǊƛǒǎƛȊƭƛƪΣ Ǌƛǎƪ Ǝƛōƛ ŜǘƪŜƴƭŜǊ ǎǀȊ 

ƪƻƴǳǎǳ ƻƭƳŀŘƤƪœŀΣ ōŜƭƭƛ ōƛǊ ǾŀǊƭƤƪ ƛœƛƴΣ ƛǎǘŜǊ ǎŀǘƤƴ ŀƭƳŀΣ ƛǎǘŜǊǎŜ ȅŀǇƤƳ ȅƻƭǳȅƭŀ ŜŘƛƴƛƭƳƛǒ ƻƭǎǳƴΣ ƪŜƴŘƛǎƛƴŜ 

Ŝǒƛǘ ŦŀȅŘŀȅŀ ǎŀƘƛǇ ōŀǒƪŀ ōƛǊ ǾŀǊƭƤƐƤ ŜƭŘŜ ŜǘƳŜ ƳŀƭƛȅŜǘƛƴŘŜƴ ŘŀƘŀ ŦŀȊƭŀ ǀŘŜƳŜ ȅŀǇƳŀȅŀŎŀƐƤ ŜƪƻƴƻƳƛƪ 

ƛƭƪŜǎƛƴƛƴ ǳȅƎǳƭŀƴƳŀǎƤȅƭŀ ƎǀǎǘŜǊƎŜ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴŘŜƪƛ ŘŜƐŜǊƛƴ ōŜƭƛǊƭŜƴŘƛƐƛ ȅŀƪƭŀǒƤƳŘƤǊΦ .ǳ ȅŀƪƭŀǒƤƳŘŀΣ ōƛǊ 

ǾŀǊƭƤƐƤƴ ŎŀǊƛ ƛƪŀƳŜ ƳŀƭƛȅŜǘƛƴƛƴ ǾŜȅŀ ȅŜƴƛŘŜƴ ǸǊŜǘƛƳ ƳŀƭƛȅŜǘƛƴƛƴ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳŀǎƤ ǾŜ ŦƛȊƛƪǎŜƭ ōƻȊǳƭƳŀ ǾŜ 

ŘƛƐŜǊ ōƛœƛƳƭŜǊŘŜ ƎŜǊœŜƪƭŜǒŜƴ ǘǸƳ ȅƤǇǊŀƴƳŀ ǇŀȅƭŀǊƤƴƤƴ ŘǸǒǸƭƳŜǎƛ ǎǳǊŜǘƛȅƭŜ ƎǀǎǘŜǊƎŜ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴŘŜƪƛ 

ŘŜƐŜǊ ōŜƭƛǊƭŜƴƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

!ǒŀƐƤŘŀ ȅŜǊ ǾŜǊƛƭŜƴ ŘǳǊǳƳƭŀǊŘŀΣ ƳŀƭƛȅŜǘ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴƤƴ ǳȅƎǳƭŀƴƳŀǎƤ ǾŜ ōǳ ȅŀƪƭŀǒƤƳŀ ǀƴŜƳƭƛ ǾŜκǾŜȅŀ 

ŀƴƭŀƳƭƤ ŀƐƤǊƭƤƪ ǾŜǊƛƭƳŜǎƛ ƎŜǊŜƪƭƛ ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΥ  

όŀύ YŀǘƤƭƤƳŎƤƭŀǊƤƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǾŀǊƭƤƪƭŀ ǀƴŜƳƭƛ ǀƭœǸŘŜ ŀȅƴƤ ŦŀȅŘŀȅŀ ǎŀƘƛǇ ōƛǊ ǾŀǊƭƤƐƤ ȅŀǎŀƭ 

ƪƤǎƤǘƭŀƳŀƭŀǊ ƻƭƳŀƪǎƤȊƤƴ ȅŜƴƛŘŜƴ ƻƭǳǒǘǳǊŀōƛƭƳŜǎƛ ǾŜ ǾŀǊƭƤƐƤƴΣ ƪŀǘƤƭƤƳŎƤƭŀǊƤƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǾŀǊƭƤƐƤ ōƛǊ 

ŀƴ ŜǾǾŜƭ ƪǳƭƭŀƴŀōƛƭƳŜƭŜǊƛ ƛœƛƴ ǀƴŜƳƭƛ ōƛǊ ǇǊƛƳ ǀŘŜƳŜȅŜ ǊŀȊƤ ƻƭƳŀƪ ŘǳǊǳƳǳƴŘŀ ƪŀƭƳŀȅŀŎŀƪƭŀǊƤ ƪŀŘŀǊΣ 

ƪƤǎŀ ōƛǊ ǎǸǊŜŘŜ ȅŜƴƛŘŜƴ ƻƭǳǒǘǳǊǳƭŀōƛƭƳŜǎƛΣ 
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 όōύ ±ŀǊƭƤƐƤƴ ŘƻƐǊǳŘŀƴ ƎŜƭƛǊ ȅŀǊŀǘƳŀƳŀǎƤ ǾŜ ǾŀǊƭƤƐƤƴ ƪŜƴŘƛƴŜ ǀȊƎǸ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴƛƴ ƎŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴƤ ǾŜȅŀ 

ǇŀȊŀǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴƤ ƻƭŀƴŀƪǎƤȊ ƪƤƭƳŀǎƤ ǾŜκǾŜȅŀ 

όŎύ YǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ŘŜƐŜǊ ŜǎŀǎƤƴƤƴ ǘŜƳŜƭ ƻƭŀǊŀƪ ƛƪŀƳŜ ŘŜƐŜǊƛ ǀǊƴŜƐƛƴŘŜ ƻƭŘǳƐǳ Ǝƛōƛ ƛƪŀƳŜ ƳŀƭƛȅŜǘƛƴŜ 

ŘŀȅŀƴƳŀǎƤŘƤǊΦ 

.Ŝƭƭƛ ōŀǒƭƤ Ǹœ ƳŀƭƛȅŜǘ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ȅǀƴǘŜƳƛ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΥ 

 όŀύ TƪŀƳŜ aŀƭƛȅŜǘƛ ¸ǀƴǘŜƳƛΥ DǀǎǘŜǊƎŜ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴŘŜƪƛ ŘŜƐŜǊƛƴ ŜǒŘŜƐŜǊ ŦŀȅŘŀ ǎŀƐƭŀȅŀƴ ōŜƴȊŜǊ ōƛǊ ǾŀǊƭƤƐƤƴ 

ƳŀƭƛȅŜǘƛƴƛƴ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳŀǎƤȅƭŀ ōŜƭƛǊƭŜƴŘƛƐƛ ȅǀƴǘŜƳŘƛǊΦ 

 όōύ ¸ŜƴƛŘŜƴ «ǊŜǘƛƳ aŀƭƛȅŜǘƛ ¸ǀƴǘŜƳƛΥ DǀǎǘŜǊƎŜ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴŘŜƪƛ ŘŜƐŜǊƛƴ ǾŀǊƭƤƐƤƴ ŀȅƴƤǎƤƴƤƴ ǸǊŜǘƛƭƳŜǎƛ ƛœƛƴ 

ƎŜǊŜƪƭƛ ƻƭŀƴ ƳŀƭƛȅŜǘƛƴ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳŀǎƤȅƭŀ ōŜƭƛǊƭŜƴŘƛƐƛ ȅǀƴǘŜƳŘƛǊΦ 

 όŎύ ¢ƻǇƭŀƳŀ ¸ǀƴǘŜƳƛΥ ±ŀǊƭƤƐƤƴ ŘŜƐŜǊƛƴƛƴ ōƛƭŜǒŜƴƭŜǊƛƴƛƴ ƘŜǊ ōƛǊƛƴƛƴ ŘŜƐŜǊƛ ǘƻǇƭŀƴŀǊŀƪ ƘŜǎŀǇƭŀƴŘƤƐƤ 

ȅǀƴǘŜƳŘƛǊΦ 

3.2.3 DŜƭƛǊ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤ 

DŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤΣ ƎǀǎǘŜǊƎŜ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴŘŜƪƛ ŘŜƐŜǊƛƴΣ ƎŜƭŜŎŜƪǘŜƪƛ ƴŀƪƛǘ ŀƪƤǒƭŀǊƤƴƤƴ ǘŜƪ ōƛǊ ŎŀǊƛ ŘŜƐŜǊŜ 

ŘǀƴǸǒǘǸǊǸƭƳŜǎƛ ƛƭŜ ōŜƭƛǊƭŜƴƳŜǎƛƴƛ ǎŀƐƭŀǊΦ DŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴŘŀ ǾŀǊƭƤƐƤƴ ŘŜƐŜǊƛΣ ǾŀǊƭƤƪ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ȅŀǊŀǘƤƭŀƴ 

ƎŜƭƛǊƭŜǊƛƴΣ ƴŀƪƛǘ ŀƪƤǒƭŀǊƤƴƤƴ ǾŜȅŀ ƳŀƭƛȅŜǘ ǘŀǎŀǊǊǳŦƭŀǊƤƴƤƴ ōǳƎǸƴƪǸ ŘŜƐŜǊƛƴŜ ŘŀȅŀƴƤƭŀǊŀƪ ǘŜǎpit edilir. 

!ǒŀƐƤŘŀ ȅŜǊ ǾŜǊƛƭŜƴ ŘǳǊǳƳƭŀǊŘŀΣ ƎŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴƤƴ ǳȅƎǳƭŀƴƳŀǎƤ ǾŜ ōǳ ȅŀƪƭŀǒƤƳŀ ǀƴŜƳƭƛ ǾŜκǾŜȅŀ 

ŀƴƭŀƳƭƤ ŀƐƤǊƭƤƪ ǾŜǊƛƭƳŜǎƛ ƎŜǊŜƪƭƛ ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΥ  

όŀύ ±ŀǊƭƤƐƤƴ ƎŜƭƛǊ ȅŀǊŀǘƳŀ ƪŀōƛƭƛȅŜǘƛƴƛƴ ƪŀǘƤƭƤƳŎƤƴƤƴ ƎǀȊǸȅƭŜ ŘŜƐŜǊƛ ŜǘƪƛƭŜȅŜƴ œƻƪ ǀƴŜƳƭƛ ōƛǊ ǳƴǎǳǊ 

ƻƭƳŀǎƤΣ  

όōύ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǾŀǊƭƤƪƭŀ ƛƭƎƛƭƛ ƎŜƭŜŎŜƪǘŜƪƛ ƎŜƭƛǊƛƴ ƳƛƪǘŀǊƤ ǾŜ ȊŀƳŀƴƭŀƳŀǎƤƴŀ ƛƭƛǒƪƛƴ Ƴŀƪǳƭ 

ǘŀƘƳƛƴƭŜǊ ƳŜǾŎǳǘ ƻƭƳŀƪƭŀ ōƛǊƭƛƪǘŜΣ ƛƭƎƛƭƛ ǇŀȊŀǊ ŜƳǎŀƭƭŜǊƛƴƛƴ ǾŀǊǎŀ ōƛƭŜ ŀȊ ǎŀȅƤŘŀ ƻƭƳŀǎƤŘƤǊΦ 

DŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴƤƴ œƻƪ ǎŀȅƤŘŀ ǳȅƎǳƭŀƳŀ ȅƻƭǳƴǳƴ ōǳƭǳƴƳŀǎƤƴŀ ƪŀǊǒƤƴΣ ƎŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀƪƛ 

ȅǀƴǘŜƳƭŜǊ ŦƛƛƭŜƴ ƎŜƭŜŎŜƪǘŜƪƛ ƴŀƪƛǘ ǘǳǘŀǊƭŀǊƤƴ ōǳƎǸƴƪǸ ŘŜƐŜǊŜ ƛƴŘƛǊƎŜƴƳŜǎƛƴŜ ŘŀȅŀƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ .ǳƴƭŀǊ 

TƴŘƛǊƎŜƴƳƛǒ bŀƪƛǘ !ƪƤǒƭŀǊƤ όTb!ύ ȅǀƴǘŜƳƛƴƛƴ ǾŀǊȅŀǎȅƻƴƭŀǊƤ ƻƭǳǇ ŀǒŀƐƤŘŀ ȅŜǊ ǾŜǊƛƭŜƴ ƪŀǾǊŀƳƭŀǊ ǘǸƳ ƎŜƭƛǊ 

ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ȅǀƴǘŜƳƭŜǊƛ ƛœƛƴ ƪƤǎƳŜƴ ǾŜȅŀ ǘŀƳŀƳŜƴ ƎŜœŜǊƭƛŘƛǊΦ 

TƴŘƛǊƎŜƴƳƛǒ bŀƪƛǘ !ƪƤǒƭŀǊƤ όTb!ύ ¸ǀƴǘŜƳƛΥ Tb! ȅǀƴǘŜƳƛƴŘŜΣ ǘŀƘƳƛƴƛ ƴŀƪƛǘ ŀƪƤǒƭŀǊƤ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǘŀǊƛƘƛƴŜ 

ƛƴŘƛǊƎŜƴƳŜƪǘŜ ǾŜ ōǳ ƛǒƭŜƳ ǾŀǊƭƤƐƤƴ ōǳƎǸƴƪǸ ŘŜƐŜǊƛȅƭŜ ǎƻƴǳœƭŀƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  

¦Ȋǳƴ ǀƳǸǊƭǸ ǾŜȅŀ ǎƻƴǎǳȊ ǀƳǸǊƭǸ ǾŀǊƭƤƪƭŀǊƭŀ ƛƭƎƛƭƛ ōŀȊƤ ŘǳǊǳƳƭŀǊŘŀΣ Tb!Σ ǾŀǊƭƤƐƤƴ ƪŜǎƛƴ ǘŀƘƳƛƴ ǎǸǊŜǎƛƴƛƴ 

ǎƻƴǳƴŘŀƪƛ ŘŜƐŜǊƛ ǘŜƳǎƛƭ ŜŘŜƴ ŘŜǾŀƳ ŜŘŜƴ ŘŜƐŜǊƛ ƛœŜǊŜōƛƭƛǊΦ 5ƛƐŜǊ ŘǳǊǳƳƭŀǊŘŀΣ ǾŀǊƭƤƐƤƴ ŘŜƐŜǊƛ ƪŜǎƛƴ 

ǘŀƘƳƛƴ ǎǸǊŜǎƛ ōǳƭǳƴƳŀȅŀƴ ōƛǊ ŘŜǾŀƳ ŜŘŜƴ ŘŜƐŜǊ ǘŜƪ ōŀǒƤƴŀ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀǊŀƪ ƘŜǎŀǇƭŀƴŀōƛƭƛǊΦ .ǳ ōŀȊŜƴ 

gŜƭƛǊ ƪŀǇƛǘŀƭƛȊŀǎȅƻƴǳ ȅǀƴǘŜƳƛ ƻƭŀǊŀƪ ƴƛǘŜƭŜƴŘƛǊƛƭƛǊ.  
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4  D!¸wTa9bY¦[ {9Y¢mw« ±9wT[9wT ±9 D!¸wTa9bY¦[«b .¦[¦b5¦F¦ .m[D9bTb 

!b![T½T 

4.1 ¢ǸǊƪƛȅŜ 9ƪƻƴƻƳƛƪ DǀǊǸƴǸƳ 

¢ǸǊƪƛȅŜ ŜƪƻƴƻƳƛǎƛΣ ¦ƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ tŀǊŀ Cƻƴǳ όLaCύ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ƎŜƭƛǒƳŜƪǘŜ ƻƭŀƴ Ǉƛȅŀǎŀ ŜƪƻƴƻƳƛǎƛ ƻƭŀǊŀƪ 

ǘŀƴƤƳƭŀƴŀƴ ōƛǊ ŜƪƻƴƻƳƛŘƛǊΦ ¢ǸǊƪƛȅŜΣ ƴƻƳƛƴŀƭ D{¸TIϥȅŀ ƎǀǊŜ ŘǸƴȅŀƴƤƴ нлΦ Ŝƴ ōǸȅǸƪ ŜƪƻƴƻƳƛǎƛ ǾŜ ǎŀǘƤƴ 

ŀƭƳŀ ƎǸŎǸ ǇŀǊƛǘŜǎƛ ƎŀȅǊƛ ǎŀŦƛ ȅǳǊǘ ƛœƛƴ ƘŀǎƤƭŀȅŀ ƎǀǊŜ ммΦ ōǸȅǸƪ ŜƪƻƴƻƳƛǎƛŘƛǊΦ 5ŜǾƭŜǘƛƴ ǎŀƴŀȅƛΣ 

ōŀƴƪŀŎƤƭƤƪΣ ǳƭŀǒƤƳ ǾŜ ƛƭŜǘƛǒƛƳ ƛǒ ƪƻƭƭŀǊƤƴŘŀ ƘŃƭŜƴ ǀƴŜƳƭƛ ōƛǊ Ǌƻƭ ǸǎǘƭŜƴƳŜǎƛƴŜ ǊŀƐƳŜƴ ǎƻƴ ȅƤƭƭŀǊŘŀ ǀȊŜƭ 

ǎŜƪǘǀǊŘŜ ŘŜ ƘƤȊƭƤ ōƛǊ ƎŜƭƛǒƛƳ ǎŀƐƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ DǸƴǸƳǸȊŘŜ ¢ǸǊƪƛȅŜϥƴƛƴ ǇŜƪ œƻƪ ōǀƭƎŜǎƛ ǎŀƴŀȅƛ ǘƻǇƭǳƳǳ 

ƻƭŀǊŀƪ ƴƛǘŜƭŜƴŜōƛƭƛǊΦ ¢ǸǊƪƛȅŜ ǎŀƴŀȅƛ ǘƻǇƭǳƳǳƴŀ ƘƤȊƭƤ ƎŜœƛǒ ƻƭƎǳǎǳƴǳ aǸǎƭǸƳŀƴ ǘƻǇƭǳƳƭŀǊ ŀǊŀǎƤƴŘŀ 

ōŀǒŀǊƤȅƭŀ ƎŜǊœŜƪƭŜǒǘƛǊŜōƛƭŜƴ ŀȊ ǎŀȅƤŘŀƪƛ ǸƭƪŜŘŜƴ ōƛǊƛǎƛŘƛǊΦ 

¢ǸǊƪƛȅŜΩƴƛƴ нллл ȅƤƭƤƴŘŀƴ ōǳ ȅŀƴŀ ƪŀȅŘŜǘǘƛƐƛ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ǾŜ ǎƻǎȅŀƭ ƪŀƭƪƤƴƳŀ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴǎƤ ƛƭŜ ƛǎǘƛƘŘŀƳ ǾŜ 

ƎŜƭƛǊƭŜǊƛƴ ŀǊǘƳŀǎƤƴƤ ǎŀƐƭŀȅŀƴ ǾŜ ¢ǸǊƪƛȅŜΩȅƛ ōƛǊ Ǹǎǘ-ƻǊǘŀ ƎŜƭƛǊ ƎǊǳōǳ ǸƭƪŜ ƘŀƭƛƴŜ ƎŜƭƳŜǎƛƴƛ ǎŀƐƭŀȅŀƴ 

ƴŜŘŜƴƭŜǊƛƴ ōŀǒƤƴŘŀ ƳŀƪǊƻŜƪƻƴƻƳƛƪ ǾŜ Ƴŀƭƛ ƛǎǘƛƪǊŀǊ ƎŜƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ ¢ǸǊƪƛȅŜ ōƛǊœƻƪ ŀƭŀƴŘŀ ƎŜƴƛǒ 

ƪŀǇǎŀƳƭƤ ǾŜ ƛŘŘƛŀƭƤ ǊŜŦƻǊƳƭŀǊƤƴ ǳȅƎǳƭŀƴƳŀǎƤ ƪƻƴǳǎǳƴŘŀ ǳȊǳƴ ǾŀŘŜƭƛ ōƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳ ǸȊŜǊƛƴŘŜ 

ƻŘŀƪƭŀƴƳŀƪǘŀŘƤǊ ǾŜ ƘǸƪǸƳŜǘ ǇǊƻƎǊŀƳƭŀǊƤ ƪƤǊƤƭƎŀƴ ƎǊǳǇƭŀǊƤ ǾŜ ŘŜȊŀǾŀƴǘŀƧƭƤ ōǀƭƎŜƭŜǊƛ ƘŜŘŜŦƭŜƳŜƪǘŜŘƛr. 

нллн ƛƭŜ нлмр ȅƤƭƭŀǊƤ ŀǊŀǎƤƴŘŀ ȅƻƪǎǳƭƭǳƪ ƻǊŀƴƤ ȅŀǊƤŘŀƴ ŘŀƘŀ ŀǒŀƐƤȅŀ ƛƴƳƛǒΣ ŀǒƤǊƤ ȅƻƪǎǳƭƭǳƪ ƻǊŀƴƤ ŘŀƘŀ Řŀ 

ƘƤȊƭƤ ŘǸǒƳǸǒǘǸǊΦ .ǳ ǎǸǊŜ ȊŀǊŦƤƴŘŀ ¢ǸǊƪƛȅŜ œŀǊǇƤŎƤ ōƛǊ ǒŜƪƛƭŘŜ ǒŜƘƛǊƭŜǒƳƛǒΣ ŘƤǒ ǘƛŎŀǊŜǘŜ ǾŜ Ŧƛƴŀƴǎŀ ŀœƤƭƳƤǒΣ 

ōƛǊœƻƪ ƪŀƴǳƴ ǾŜ ȅǀƴŜǘƳŜƭƛƐƛƴƛ ōǸȅǸƪ ǀƭœǸŘŜ !ǾǊǳǇŀ .ƛǊƭƛƐƛ ό!.ύ ǎǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤ ƛƭŜ ǳȅǳƳƭŀǒǘƤǊƳƤǒ ǾŜ ƪŀƳǳ 

ƘƛȊƳŜǘƭŜǊƛƴŜ ŜǊƛǒƛƳƛ ŀǊǘƤǊƳƤǒǘƤǊΦ .ǳ ŀǊŀŘŀ нллуκнллф ƪǸǊŜǎŜƭ ƪǊƛȊƛƴƛƴ ŜǘƪƛƭŜǊƛƴŘŜƴ ŘŜ ƘƤȊƭƤ ōƛǊ ǒŜƪƛƭŘŜ 

ǘƻǇŀǊƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ  

¢ǸǊƪƛȅŜ нлмл-нлмс ŘǀƴŜƳƛƴŘŜ ƻǊǘŀƭŀƳŀ ҈сΣо ƻƭŀƴ ōǸȅǸƳŜ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴǎƤƴŀ ǎŀƘƛǇ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ нлмт 

ȅƤƭƤƴŘŀ ȅƤƭƭƤƪ ҈тΣп ƭǸƪ ōǸȅǸƳŜ ƎŜǊœŜƪƭŜǒƳƛǒǘƛǊΦ нлму ȅƤƭƤƴƤƴ !Ɛǳǎǘƻǎ ŀȅƤ ƛǘƛōŀǊƛȅƭŜ Ŧƛƴŀƴǎŀƭ ǇƛȅŀǎŀƭŀǊŘŀ 

ōŀǒƭŀȅŀƴ ƻƭǳƳǎǳȊ ƎŜƭƛǒƳŜƭŜǊƛƴ ŜƪƻƴƻƳƛƴƛƴ ŘƛƴŀƳƛȊƳƛƴƛƴ ǎŜƪǘŜȅŜ ǳƐǊŀƳŀǎƤƴŀ ƴŜŘŜƴ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ 

¢ǸǊƪƛȅŜ ŜƪƻƴƻƳƛǎƛ нлмфΩǳƴ ƛƭƪ œŜȅǊŜƐƛƴŘŜ ҈нΣс ŘŀǊŀƭƳƤǒǘƤǊΦ  

нлнл ȅƤƭƤƴƤƴ ōŀƘŀǊ ŀȅƭŀǊƤƴŘŀ ōŀǒƭŀȅŀƴ ǾŜ ƘŀƭŜƴ ŘŜǾŀƳ ŜŘŜƴ /ƻǾƛŘ-мф ǎŀƭƎƤƴƤ ōǸǘǸƴ ŘǸƴȅŀŘŀ ŀƐƤǊ 

ŜǘƪƛƭŜǊ ȅŀǊŀǘƳƤǒǘƤǊΦ .ǳ ŜǘƪƛƭŜǊ ¢ǸǊƪƛȅŜ ŜƪƻƴƻƳƛǎƛƴƛƴ ŘŜ ƛǾƳŜ ƪŀȅōƤ ȅŀǒŀƳŀǎƤƴŀ ȅƻƭ ŀœƳƤǒǘƤǊΦ «ǊŜǘƛƳŘŜ 

ȅŀǒŀƴŀƴ ƪŀȅƤǇƭŀǊŀΣ ƳŀƭƛȅŜǘƭŜǊŘŜ ȅŀǒŀƴŀƴ ŀǊǘƤǒƭŀǊŀ ǾŜ ǘǳǊƛȊƳ ƪŜǎƛƳƛƴŘŜ ȅŀǒŀƴŀƴ ōǸȅǸƪ ƎŜƭƛǊ 

ƪŀȅƤǇƭŀǊƤƴŀ ƪŀǊǒƤƴ D{¸IΩƴƛƴ ǾŜ ƪƛǒƛ ōŀǒƤƴŀ ƎŜƭƛǊƛƴ ƴƛǎǇŜǘŜƴ ŀȊ ōƛǊ ƪŀȅƤǇƭŀ ƪŀǊǒƤƭŀǒƳŀǎƤƴƤƴ ǘŜƳŜƭ ƴŜŘŜƴƛ 

ōǸȅǸƪ ǀƭœǸŘŜ ǇŀǊŀ ŀǊȊƤƴŘŀƪƛ ŀǊǘƤǒΣ ōǸǘœŜ ŀœƤƐƤ ǾŜ ŎŀǊƛ ŀœƤƐƤƴ ōǸȅǸƳŜǎƛ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ 
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¢ǸǊƪƛȅŜΣ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜ нлмп-20мф ŀǊŀǎƤƴŘŀ ƘŜƳ ƴǸŦǳǎ ƘŜƳ ŘŜ ƪƛǒƛ ōŀǒƤƴŀ ŘǸǒŜƴ D{¸I ǊŀƪŀƳƭŀǊƤƴŘŀ 

ōǸȅǸƳŜ ƪŀȅŘŜǘƳƛǒǘƛǊΦ !Ǌǘŀƴ ƴǸŦǳǎŀ ǇŀǊŀƭŜƭ ƻƭŀǊŀƪ ƛǒƎǸŎǸ ŘŜ ŀǊǘƳƤǒΣ ƪƛǒƛ ōŀǒƤƴŀ ǘƻǇƭŀƳ D{¸TIΣ ƘŀƴŜ 

ƘŀƭƪƭŀǊƤƴƤƴ ǎŀǘƤƴ ŀƭƳŀ ƎǸŎǸƴǸ ŀǊǘƤǊŀǊŀƪ ǊŜŦŀƘ ƛœƛƴŘŜ ȅŀǒŀƳŀƭŀǊƤƴŀ ƻƭŀƴŀƪ ǘŀƴƤƳŀƪǘŀŘƤǊΦ Yƛǒƛ ōŀǒƤƴŀ 

ŘǸǒŜƴ ƎŜƭƛǊ ŀǊǘǘƤƪœŀΣ ƛƴǎŀƴƭŀǊ ƪƻƴǳǘΣ ǘǸƪŜǘƛƳ ƳŀƭƭŀǊƤΣ ƎŜƭƛǒƳƛǒ ǎŀƐƭƤƪ ƘƛȊƳŜǘƭŜǊƛ Ǝƛōƛ ƪƻƴǳƭŀǊŘŀ ŘŀƘŀ ƛȅƛ 

ǎŀǘƤƴ ŀƭŀōƛƭƳŜ ƎǸŎǸƴŜ ǎŀƘƛǇ ƻƭŀōƛƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 9ƪƻƴƻƳƛƪ ƎŜƭƛǒƛƳƭŜǊ ǘŀƭŜǇ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀ ƪƻƴǳǘ ǇƛȅŀǎŀǎƤƴƤ 

ǀƴŜƳƭƛ ǀƭœǸŘŜ ŜǘƪƛƭŜƳŜƪǘŜŘƛǊΦнлнл ōŀǒƤƴŘŀƴ ƛǘƛōŀǊŜƴ ŘǸƴȅŀȅƤ Ŝǘƪƛǎƛ ŀƭƤƴŀ ŀƭŀƴ /h±L5-мф ǎŀƭƎƤƴƤ ƛƭŜ 

ŜƪƻƴƻƳƛƪ ōǸȅǸƳŜŘŜ ǾŜ ƘŀƴŜ ƘŀƭƪƤ ƎŜƭƛǊƭŜǊƛƴŘŜ ǀƴƎǀǊǸƭŜƳŜȅŜƴ ƪŀȅƤǇƭŀǊ ȅŀǒŀƴƳƤǒǘƤǊΦ  

нлнм ȅƤƭƤƴŀ ōŀƪƤƭŘƤƐƤƴŘŀ ȅƤƭƤƴ ƛƭƪ œŜȅǊŜƐƛƴŘŜƪƛ ƪŀǇŀƴƳŀƭŀǊ œŜǊœŜǾŜǎƛƴŘŜ Ǝƭƻōŀƭ ƘƛȊƳŜǘ ǎŜƪǘǀǊǸƴŘŜ 

ȅŀǾŀǒƭŀƳŀ ƻƭǳǊƪŜƴΣ ŀƪǎƛ ǒŜƪƛƭŘŜ Ǝƭƻōŀƭ ǘƛŎŀǊŜǘƛƴ ƘƤȊƭŀƴƳŀǎƤ ǎƻƴǳŎǳƴŘŀ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜ ƛƳŀƭŀǘ ǎŀƴŀȅƛƴŘŜ 

ōŜƭƛǊƎƛƴ ōǸȅǸƳŜƭŜǊ ƎǀǊǸƭƳǸǒ ǾŜ ǘƤǇƪƤ ŘŀƘŀ ǀƴŎŜƪƛ ȅƤƭƭŀǊŘŀ ƻƭŘǳƐǳ ƎƛōƛΣ Ǝƭƻōŀƭ ǎŜǊƳŀȅŜ ƘŀǊŜƪŜǘƭŜǊƛƴƛƴ 

ȅǀƴǸ ƎŜƭƛǒƳŜƪǘŜ ƻƭŀƴ ǸƭƪŜƭŜǊŜ ŘǀƴƳǸǒǘǸǊΦ  !ƴŎŀƪ  ǳōŀǘ ŀȅƤƴŘŀƴ ƛǘƛōŀǊŜƴ ȅǸƪǎŜƭŜƴ ŜƳǘƛŀ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤ ǾŜ 

Ǝƭƻōŀƭ ŜƴŦƭŀǎȅƻƴ ŜƴŘƛǒŜǎƛ ƛƭŜ ōǳ ŀƪƤƳƭŀǊ ōƛǊ ƳƛƪǘŀǊ ȊŀȅƤŦƭŀƳƤǒǘƤǊΦ ¸ƤƭƤƴ ǸœǸƴŎǸ œŜȅǊŜƐƛƴŘŜ ƪǸǊŜǎŜƭ 

ƛƪǘƛǎŀŘƛ ŦŀŀƭƛȅŜǘǘŜƪƛ ǘƻǇŀǊƭŀƴƳŀ ŜƐƛƭƛƳƛ ōƛǊ ƳƛƪǘŀǊ ƎǸœ ƪŀȅōŜǘƳŜƪƭŜ ōƛǊƭƛƪǘŜ ŘŜǾŀƳ ŜǘƳƛǒǘƛǊΦ !ǒƤƭŀƳŀ 

ƻǊŀƴƭŀǊƤƴŘŀƪƛ ŀǊǘƤǒŀ ǊŀƐƳŜƴ ǎŀƭƎƤƴŘŀ ƻǊǘŀȅŀ œƤƪŀƴ ȅŜƴƛ ǾŀǊȅŀƴǘƭŀǊ ƪǸǊŜǎŜƭ ƛƪǘƛǎŀŘƛ ŦŀŀƭƛȅŜǘ ǸȊŜǊƛƴŘŜƪƛ 

ŀǒŀƐƤ ȅǀƴƭǸ ǊƛǎƪƭŜǊƛ ŎŀƴƭƤ ǘǳǘŀǊƪŜƴΣ ōŀǒǘŀ ƛǒƎǸŎǸ ǇƛȅŀǎŀƭŀǊƤƴŘŀ ƻƭƳŀƪ ǸȊŜǊŜ ƴƻǊƳŀƭƭŜǒƳŜ ǎǸǊŜŎƛƴƛ 

ȅŀǾŀǒƭŀǘƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

¢ǸǊƪƛȅŜ нлнл ȅƤƭƤ ƛƪƛƴŎƛ œŜȅǊŜƪ ōǸȅǸƳŜǎƛ Ƴƛƭƭƛ ƎŜƭƛǊ ф ōƛƴ ŘƻƭŀǊƤƴ ŀƭǘƤƴŘŀ ƪŀƭƤǊƪŜƴΣ ŜƪƻƴƻƳƛ ҈фΣф 

ŘŀǊŀƭƳŀȅŀ ƎƛǘƳƛǒΣ ŜƪƻƴƻƳƛ нллу ƪǊƛȊƛƴŘŜƴ ǎƻƴǊŀ ƛƭƪ ƪŜȊ ōǳ ƪŀŘŀǊ ŘŀǊŀƭƤǊƪŜƴΣ Ƴƛƭƭƛ ƎŜƭƛǊ мм ȅƤƭ ǎƻƴǊŀ ф 

ōƛƴ ŘƻƭŀǊƤƴ ŀƭǘƤƴŀ ƛƴƳƛǒǘƛǊΦ ¢ǸǊƪƛȅŜ ŜƪƻƴƻƳƛǎƛΣ нлнл ȅƤƭƤƴŘŀ ŘǸƴȅŀȅƤ Ŝǘƪƛǎƛ ŀƭǘƤƴŀ ŀƭŀƴ ȅŜƴƛ ǘƛǇ 

ƪƻǊƻƴŀǾƛǊǸǎ ό/ƻǾƛŘ-мфύ ǎŀƭƎƤƴƤ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ ƪŜǎƪƛƴ ŘǸǒǸǒƭŜǊ ƎǀǎǘŜǊŜƴ ƎŀȅǊƛ ǎŀŦƛ ȅǳǊǘƛœƛ ƘŀǎƤƭŀŘŀ όD{¸IύΣ 

нлнм ȅƤƭƤƴŘŀ ȅǸƪǎŜƪ ōǸȅǸƳŜ ƻǊŀƴƭŀǊƤƴŀ ǳƭŀǒƤƭƳƤǒǘƤǊΦ ¢ǸǊƪƛȅŜ нлнм ȅƤƭƤƴƤƴ ƛƪƛƴŎƛ œŜȅǊŜƐƛƴŘŜ ƎŜœŜƴ ȅƤƭƤƴ 

ŀȅƴƤ ŘǀƴŜƳƛƴŜ ƎǀǊŜΣ ҈нмΣт ōǸȅǸƳŜ ƪŀȅŘŜŘŜǊƪŜƴΣ 9ƪƻƴƻƳƛƪ TǒōƛǊƭƛƐƛ ǾŜ YŀƭƪƤƴƳŀ mǊƎǸǘǸ όh9CD) 

ǸƭƪŜƭŜǊƛ ŀǊŀǎƤƴŘŀ .ƛǊƭŜǒƛƪ YǊŀƭƭƤƪΩƤƴ ŀǊŘƤƴŘŀƴ ƛƪƛƴŎƛ ǎƤǊŀŘŀ ȅŜǊ ŀƭƳƤǒǘƤǊΦ 
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Covid-мф ǎŀƭƎƤƴƤƴƤƴ ŜǘƪƛƭŜǊƛƴŜ ǊŀƐƳŜƴΣ LaC ǾŜ 5Ǹƴȅŀ .ŀƴƪŀǎƤ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ¢ǸǊƪƛȅŜ ƛœƛƴ нлнм ōǸȅǸƳŜ 

ǀƴƎǀǊǸƭŜǊƛ ǇƻȊƛǘƛŦ ȅǀƴŘŜŘƛǊΦ ¦ƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ tŀǊŀ Cƻƴǳ LaCΩƛƴ ȅŀȅƤƴƭŀŘƤƐƤ YǸǊŜǎŜƭ 9ƪƻƴƻƳƛƪ DǀǊǸƴǸƳ 

ǊŀǇƻǊǳƴŀ ƎǀǊŜ ¢ǸǊƪƛȅŜ ŜƪƻƴƻƳƛǎƛƴƛƴ ōǸȅǸƳŜ ōŜƪƭŜƴǘƛǎƛ нлнм ȅƤƭƤƴŘŀ %фΩŀ ȅǸƪǎŜƭǘƛƭƛǊƪŜƴΣ нлнн ƛœƛƴ 

ōǸȅǸƳŜ ōŜƪƭŜƴǘƛǎƛ %оΣоϥǘŜ ǎŀōƛǘ ǘǳǘǳƭƳǳǒǘǳǊΦ ¢ǸǊƪƛȅŜϥŘŜ ƻǊǘŀƭŀƳŀ ŜƴŦƭŀǎȅƻƴǳƴ ƛǎŜ нлнмϥŘŜ %17 ve 

2022'de %мрΣп ǎŜǾƛȅŜƭŜǊƛƴŘŜ ƎŜǊœŜƪƭŜǒŜŎŜƐƛ ǀƴƎǀǊǸƭƳǸǒǘǸǊΦ «ƭƪŜŘŜ ƛǒǎƛȊƭƛƪ ƻǊŀƴƤƴƤƴ Řŀ нлнмϥŘŜ 

%12,2, 2022'de %мм ƻƭŀŎŀƐƤ ǘŀƘƳƛƴƛƴŜ ȅŜǊ ǾŜǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  

 

¢ǸƪŜǘƛŎƛ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤ ŜƴŘŜƪǎƛ ǘƛǇƛƪ ōƛǊ ǘǸƪŜǘƛŎƛƴƛƴ ǎŀǘƤƴ ŀƭŘƤƐƤ ōŜƭƛǊƭƛ ōƛǊ ǸǊǸƴ ǾŜ ƘƛȊƳŜǘ ƎǊǳōǳƴǳƴ 

ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴŘŀƪƛ ƻǊǘŀƭŀƳŀ ŘŜƐƛǒƛƳƭŜǊƛ ƎǀǎǘŜǊŜƴ ōƛǊ ǀƭœǸǘǘǸǊΦ ¸ƤƭƭƤƪ ŜƴŦƭŀǎȅƻƴ ŘŜƐŜǊƛƴŘŜƪƛ ŘŜƐƛǒƛƳƭŜǊƛ 

ǀƭœƳŜƪ ƛœƛƴ ƪǳƭƭŀƴƤƭƤǊΦ ¢ǸǊƪƛȅŜ Tǎǘŀǘƛǎǘƛƪ YǳǊǳƳǳ ǾŜǊƛƭŜǊƛƴŜ ƎǀǊŜΣ нлнм ¸ƤƭƤ YŀǎƤƳ ŀȅƤ ƛǘƛōŀǊƤȅƭŀ мн ŀȅƭƤƪ 

ƻǊǘŀƭŀƳŀƭŀǊ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴŘƤƐƤƴŘŀΣ ǘǸƪŜǘƛŎƛ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤ ҈нмΣомΣ ȅǳǊǘ ƛœƛ ǸǊŜǘƛŎƛ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤ ҈рпΣсн ŀǊǘƳƤǒǘƤǊΦ 
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¢/a. ŜƴŦƭŀǎȅƻƴ ǊŀǇƻǊǳƴŀ ƎǀǊŜΤ ƪǸǊŜǎŜƭ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ŀƪǘƛǾƛǘŜ ȅƤƭƤƴ ǸœǸƴŎǸ œŜȅǊŜƐƛƴŘŜΣ ōƛǊ ƳƛƪǘŀǊ ƛǾƳŜ 

ƪŀȅōŜǘƳŜƪƭŜ ōǸȅǸƳŜȅŜ ōŜǊŀōŜǊ ŘŜǾŀƳ ŜǘƳŜƪǘŜŘƛǊΦ !ǒƤƭŀƳŀŘŀ ƪŀǘ ŜŘƛƭŜƴ ƳŜǎŀŦŜȅŜ ǊŀƐƳŜƴΣ ǎŀƭƎƤƴŘŀ 

ortaya œƤƪŀƴ ǾŀǊȅŀƴǘƭŀǊ ƛǎŜΣ ƪǸǊŜǎŜƭ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ŀƪǘƛǾƛǘŜ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ŀǒŀƐƤ ȅǀƴƭǸ ǊƛǎƪƭŜǊƛ ŎŀƴƭƤ ǘǳǘƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

YǸǊŜǎŜƭ ŜƴŦƭŀǎȅƻƴ ƛǎŜΤ ŀǊȊ ǾŜ ǘŀƭŜǇ ǳȅǳƳǎǳȊƭǳƐǳƴǳƴ Řŀ ŜǘƪƛǎƛȅƭŜΣ ƎŜƭƛǒƳƛǒ ǾŜ ƎŜƭƛǒƳŜƪǘŜ ƻƭŀƴ ǸƭƪŜƭŜǊŘŜ 

ŀǊǘƤǒ ŜƐƛƭƛƳƛƴŘŜ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ YǸǊŜǎŜƭ ŜƴŦƭŀǎȅƻƴ ƎǀǊǸƴǸƳǸ ǾŜ ŜƴŜǊƧƛ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴŘŀƪƛ ȅǸƪǎŜƭƛǒƭŜǊƛƴ ŘŜ 

ŜǘƪƛǎƛȅƭŜ ƪǸǊŜǎŜƭ Ǌƛǎƪ ƛǒǘŀƘƤ ŘŀƭƎŀƭƤ ǎŜȅǊŜǘƳŜƪǘŜ ƻƭǳǇΣ ƎŜƭƛǒƳŜƪǘŜ ƻƭŀƴ ǸƭƪŜ Ǌƛǎƪ ǇǊƛƳƭŜǊƛ ǾŜ ŘǀǾƛȊ ƪǳǊǳ 

ƻȅƴŀƪƭƤƪƭŀǊƤ ȅǸƪǎŜƭƳƛǒǘƛǊΦ TƘǊŀŎŀǘǘŀƪƛ ƎǸœƭǸ ȅǸƪǎŜƭƛǒ ŜƐƛƭƛƳƛΣ ŘƤǒ ǘƛŎŀǊŜǘ ŘŜƴƎŜǎƛƴŜ ƻƭǳƳƭǳ 

ȅŀƴǎƤƳŀƪǘŀŘƤǊΦ !ǒƤƭŀƳŀŘŀƪƛ ƛǾƳŜƭŜƴƳŜ ŘŜΣ ǘǳǊƛȊƳ ŦŀŀƭƛȅŜǘƭŜǊƛƴƛƴ ŎŀƴƭŀƴƳŀǎƤƴŀ ŘŜǎǘŜƪ ǾŜǊƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

.ǳ ƎŜƭƛǒƳŜƭŜǊƭŜΣ ŎŀǊƛ ŘŜƴƎŜŘŜ ƛȅƛƭŜǒƳŜ ǎŀƐƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ /ŀǊƛ ŘŜƴƎŜŘŜƪƛ ōǳ ƛȅƛƭŜǒƳŜ ŜƐƛƭƛƳƛƴƛƴ ŘŜǾŀƳ 

ŜǘƳŜǎƛ ōŜƪƭŜƴƛǊƪŜƴΣ ŜƴŜǊƧƛ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴŘŀ ǎƻƴ ŘǀƴŜƳŘŜ ƎǀȊƭŜƴŜƴ ŀǊǘƤǒƭŀǊΣ ƛȅƛƭŜǒƳŜƴƛƴ ƘƤȊƤƴƤ ōƛǊ ƳƛƪǘŀǊ 

ȅŀǾŀǒƭŀǘŀōƛƭŜŎŜƪǘƛǊΦ 

¢ǸǊƪƛȅŜ ŜƪƻƴƻƳƛǎƛ ƛœƛƴ ōŜƪƭŜƴǘƛƭŜǊƛƴ ǇƻȊƛǘƛŦŜ ŘǀƴƳŜǎƛΣ ǀƴƎǀǊǸƭŜōƛƭƛǊƭƛƐƛƴ ŀǊǘƳŀǎƤΣ ǀƴǸƳǸȊŘŜƪƛ 

ŘǀƴŜƳŘŜ ŜƴŦƭŀǎȅƻƴǳƴ ŘǸǒǸǒ ŜƐƛƭƛƳƛƴŜ ƎŜœƳŜǎƛ ǾŜ ƪǳǊ ƛǎǘƛƪǊŀǊƤƴƤƴ ǎŀƐƭŀƴƳŀǎƤ ŘǳǊǳƳǳƴŘŀ ōŜƪƭŜƴŜƴ 

ǎǸǊŘǸǊǸƭŜōƛƭƛǊΣ ƴƛǘŜƭƛƪƭƛ ōǸȅǸƳŜȅƛ ƎŜǊœŜƪƭŜǒǘƛǊƳŜƪ ƻƭŀǎƤ ƎǀȊǸƪƳŜƪǘŜŘƛǊΦ mȊŜƭƭƛƪƭŜ ǸǊŜǘƛƳ ƻŘŀƪƭƤ ōƛǊ 

ȅŀƪƭŀǒƤƳƭŀ ȅǸƪǎŜƪ ƪŀǘƳŀ ŘŜƐŜǊ ƻƭǳǒǘǳǊŀƴ ǾŜ ƛǘƘŀƭŀǘŀ ōŀƐƤƳƭƤ ƻƭƳŀȅŀƴ ōƛǊ ǸǊŜǘƛƳ ƳƻŘŜƭƛ ƻǊǘŀȅŀ 

ƪƻȅƳŀǎƤ ƛƭŜ ¢ǸǊƪƛȅŜ ŜƪƻƴƻƳƛǎƛ ǎŀƐƭƤƪƭƤ ōƛǊ ōǸȅǸƳŜ ƳƻŘŜƭƛƴŜ ƪŀǾǳǒŀōƛƭŜŎŜƪǘƛǊ. 
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4.2 Gayrimenƪǳƭ {ŜƪǘǀǊǸƴǸƴ DŜƴŜƭ 5ǳǊǳƳǳ  

DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǎŜƪǘǀǊǸΣ ōƛƭŜǒŜƴƭŜǊƛ ƛƭŜ ōƛǊƭƛƪǘŜ ƳŀƪǊƻ ǾŜ ƳƛƪǊƻ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ǒŀǊǘƭŀǊŘŀƴ ƻƭŘǳƪœŀ œŀōǳƪ 

ŜǘƪƛƭŜƴƳŜƪǘŜ ƻƭǳǇΣ ƳŜȅŘŀƴŀ ƎŜƭŜƴ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪƭŜǊƛƴ ŘŜ Ŝƴ ŦŀȊƭŀ ƘƛǎǎŜŘƛƭŘƛƐƛ ǎŜƪǘǀǊƭŜǊŘŜƴ ōƛǊƛǎƛŘƛǊΦ {ŜƪǘǀǊΣ 

ŜƪƻƴƻƳƛƪ ƎŜƭƛǒƳŜƭŜǊƛƴ ŘƤǒƤƴŘŀ ƎŜƭŜŎŜƪ ōŜƪƭŜƴǘƛǎƛΣ Ǌƛǎƪ ŀƭƎƤǎƤ ǾŜ ōŜƐŜƴƛ Ǝƛōƛ ƴƛŎŜƭƛƪǎŜƭ ƻƭŀǊŀƪ ǀƭœǸƭƳŜǎƛ 

ŘŀƘŀ ȊƻǊ ƻƭŀƴ ŦŀƪǘǀǊƭŜǊŘŜƴ ŘŜ ŜǘƪƛƭŜƴŜōƛƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ «ƭƪŜƴƛƴ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ŘǳǊǳƳǳΣ ŜƳƭŀƪ ǎŜƪǘǀǊǸƴǸ 

ŜǘƪƛƭŜȅŜƴ Ŝƴ ǘŜƳŜƭ ǳƴǎǳƴŘǳǊΦ Tœ ǾŜ ŘƤǒ ǎƛȅŀǎŜǘǘŜƪƛ ƎǸǾŜƴ ƻǊǘŀƳƤΣ ǘƻǇƭǳƳŘŀ ȅŀǒŀȅŀƴ ƛƴǎŀƴƭŀǊƤƴ 

ƪŜƴŘƛƭŜǊƛƴƛ ƎǸǾŜƴŘŜ ƘƛǎǎŜǘƳŜƭŜǊƛƴƛ ǎŀƐƭŀȅŀŎŀƪ ǾŜ ƘŀǊŎŀƳŀ ȅŀǇƳŀƭŀǊƤƴƤ ƪƻƭŀȅƭŀǒǘƤǊŀŎŀƪǘƤǊΦ  

¢ǸǊƪƛȅŜ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǇƛȅŀǎŀǎƤƴŘŀ нлмт 9ȅƭǸƭ ŀȅƤƴŘŀƴ ƛǘƛōŀǊŜƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤ ǾŜ ƪƛǊŀƭŀǊΣ ŦŀǊƪƭƤ 

ǘŜƳǇƻƭŀǊŘŀ ƻƭǎŀƭŀǊ Řŀ ŀǊǘŀƴ ōƛǊ ǎŜȅƛǊ ƛȊƭŜƳƛǒǘƛǊΦ  

2019 yƤƭƤ ǎƻƴǳƴŘŀ 4ƛƴΩŘŜ ƻǊǘŀȅŀ œƤƪŀƴ ǾŜ нлнл ƛƭƪ œŜȅǊŜƐƛƴŘŜ ǘǸƳ ŘǸƴȅŀȅƤ Ŝǘƪƛǎƛ ŀƭǘƤƴŀ ŀƭŀƴ /ƻǾƛŘ-19 

ǇŀƴŘŜƳƛǎƛ ōŀǒǘŀ 4ƛƴΣ !.5 ǾŜ !ǾǊǳǇŀ ŜƪƻƴƻƳƛǎƛ ƻƭƳŀƪ ǸȊŜǊŜ ǘǸƳ ŘǸƴȅŀ ŜƪƻƴƻƳƛƭŜǊƛƴƛ ŘƻƐǊǳŘŀƴ 

ŜǘƪƛƭŜƳƛǒǘƛǊΦ /h±L5-мф ǇŀƴŘŜƳƛǎƛƴƛƴ ȅŀƴǎƤƳŀǎƤ ƻƭŀǊŀƪ Ŧƛƴŀƴǎŀƭ ǾŜ ǊŜŜƭ ǎŜƪǘǀǊ ƎǸǾŜƴ ŜƴŘŜƪǎƭŜǊƛ ōŜƭƛǊƎƛƴ 

ŘǸȊŜȅŘŜ ŀȊŀƭƤǒ ƎǀǎǘŜǊƛǊƪŜƴΣ ƪǸǊŜǎŜƭ ǎŀƭƎƤƴŘŀƴ ƪŀȅƴŀƪƭƤ ƻƭŀǊŀƪ ȅƤƭ ǎƻƴǳ ōǸȅǸƳŜ ǘŀƘƳƛƴƭŜǊƛƴŘŜ ƎŜƴƛǒ ōƛǊ 

ōŜƭƛǊǎƛȊƭƛƐŜ ƴŜŘŜƴ ƻƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ ±ƛǊǸǎǸƴ ōǳƭŀǒƳŀǎƤƴƤ ŜƴƎŜƭƭŜƳŜȅŜ ȅǀƴŜƭƛƪ ŀƭƤƴŀƴ ǘŜŘōƛǊƭŜǊΣ ƪǸǊŜǎŜƭ 

œŀǇǘŀ ƛƴǒŀŀǘ ǎŜƪǘǀǊǸƴǸƴ ƛǒƭŜȅƛǒƛƴƛ ǀƴŜƳƭƛ ǀƭœǸŘŜ ŀƪǎŀǘƳƤǒǘƤǊΦ .ǳ ǎǸǊŜœǘŜƴΣ ¢ǸǊƪƛȅŜ ŘŜ aŀǊǘ ŀȅƤƴƤƴ 

ƻǊǘŀǎƤƴŘŀƴ ƛǘƛōŀǊŜƴ ŜǘƪƛƭŜƴƳŜȅŜ ōŀǒƭŀǊƪŜƴΣ bƛǎŀƴ ŀȅƤƴƤƴ ƛƭƪ ŘǀƴŜƳƭŜǊƛƴŘŜ ōǳ Ŝǘƪƛ ŘŀƘŀ ŦŀȊƭŀ 

ƘƛǎǎŜŘƛƭƳŜȅŜ ōŀǒƭŀƳƤǒǘƤǊΦ  

 IǸƪǸƳŜǘΣ ǘŀƭŜōƛ ŀǊǘƤǊƳŀƪ ƛœƛƴ IŀȊƛǊŀƴ нлмнϥŘŜ пн ǸƭƪŜŘŜƴ ǾŀǘŀƴŘŀǒƭŀǊƤƴ ¢ǸǊƪƛȅŜϥŘŜ ƪƻƴǳǘ ǎŀǘƤƴ 

ŀƭƳŀƭŀǊƤƴƤ ǎŀƐƭŀȅŀƴ ƪŀǊǒƤƭƤƪƭƤƭƤƪ ƪǳǊŀƭƤƴƤ ƪŀƭŘƤǊƳƤǒǘƤǊΦ {ƻƴ ŘǸȊŜƴƭŜƳŜƭŜǊƭŜ ŘŜ Ŝƴ ŀȊ нрлΦллл !.5 ŘƻƭŀǊƤ 

ǘǳǘŀǊƤƴŘŀ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǎŀǘƤƴ ŀƭŀƴ ȅŀōŀƴŎƤ ǳȅǊǳƪƭǳƭŀǊŀ ¢ǸǊƪƛȅŜ /ǳƳƘǳǊƛȅŜǘƛ ǾŀǘŀƴŘŀǒƭƤƪ ǾŜǊƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

TȊƭŜƴŜƴ ǇƻƭƛǘƛƪŀƭŀǊ ǾŜ ƎŜƭƛǒǘƛǊƛŎƛƭŜǊƛƴ ǇŀȊŀǊƭŀƳŀ ǎǘǊŀǘŜƧƛƭŜǊƛ ƛƭŜ ōƛǊƭƛƪǘŜΣ ¢ǸǊƪƛȅŜΩȅŜ ƪƻƳǒǳ ǸƭƪŜƭŜǊ ǾŜ 

ƎŜƴƛǒ ōƛǊ ŎƻƐǊŀŦȅŀŘŀƴ ƎŜƭŜƴ ōƛǊ ƪƻƴǳǘ ǘŀƭŜōƛ ǾŀǊŘƤǊΦ TƪƭƛƳǎŜƭ ƪƻǒǳƭƭŀǊΣ ǳƭŀǒƤƳ ŀƭǘȅŀǇƤǎƤΣ ŜƪƻƴƻƳƛƪ 

ƪƻǒǳƭƭŀǊΣ ǊŜŦŀƘ ǾŜ ǀȊƎǸǊƭǸƪ ŘǸȊŜȅƛ Ǝƛōƛ ƪƻƴǳƭŀǊ ȅŀōŀŎƤƭŀǊƤƴ ƪƻƴǳǘ ǘŀƭŜōƛƴƛ ǒŜƪƛƭƭŜƴŘƛǊƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

нлнл ȅƤƭƤ ōŀƘŀǊ ŀȅƭŀǊƤƴŘŀΣ ƪŀƳǳ ōŀƴƪŀƭŀǊƤƴƤƴ ŦŀƛȊ ƛƴŘƛǊƛƳƛ ƛƭŜ ƪƻƴǳǘ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤ ŀǊǘƤǒŀ ƎŜœƳƛǒ ǾŜ ǀƴŎŜƪƛ 

ȅƤƭƭŀǊŘŀ ȅŀǒŀƴŀƴ ƪŀȅƤǇƭŀǊ ǀƴŜƳƭƛ ǀƭœǸŘŜ ǘŜƭŀŦƛ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ ¸ƛƴŜ нлнл ȅƤƭƤƴŀ ƪŀŘŀǊ ȅŀǘŀȅ ǎŜȅǊŜŘŜƴ ǎŀǘƤƭŀƴ 

ƪƻƴǳǘ ǎŀȅƤƭŀǊƤΣ ōǳ ǎǸǊŜœǘŜ ƘƤȊƭƤ ōƛǊ ǒŜƪƛƭŘŜ ŀǊǘƳƤǒǘƤǊΦ 

tŀƴŘŜƳƛ ǎǸǊŜŎƛ ƛƭŜ ǘǸƪŜǘƛŎƛƴƛƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭŜ ōŀƪƤǒ ŀœƤǎƤ ǾŜ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭŘŜƴ ōŜƪƭŜƴǘƛǎƛ ŘŜƐƛǒƳƛǒǘƛǊΦ  

mǊƴŜƐƛƴΤ ŀƪƤƭƭƤ ōƛƴŀƭŀǊŘŀ ŘŀƘŀ ŀȊ ǘŜƳŀǎ ǎŀƐƭŀȅŀƴ ǘŜƪƴƻƭƻƧƛƭŜǊŜ ȅŜǊ ǾŜǊƛƭƳŜǎƛ ōŜƪƭŜƴƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

YƻƴǳǘƭŀǊƤƴ ȅŀƴƤ ǎƤǊŀ ƻŦƛǎƭŜǊ ƛœƛƴ ŘŜ ŀƭƤŎƤƴƤƴ ǘŀƭŜǇƭŜǊƛ ŘŜƐƛǒƳƛǒǘƛǊΦ mǊƴŜƐƛƴΤ ƻŦƛǎ ōƛƴŀƭŀǊƤƴŘŀ ŘŀƘŀ ŀœƤƪ 

ƻǊǘŀƪ ŀƭŀƴƭŀǊ ǘŜǊŎƛƘ ŜŘƛƭƳŜȅŜ ōŀǒƭŀƳƤǒǘƤǊ. ¸Ŝƴƛ ƴƻǊƳŀƭŘŜΣ ǎƻǎȅŀƭ ƳŜǎŀŦŜƴƛƴ ŘŀƘŀ ǊŀƘŀǘ ƪƻǊǳƴŀōƛƭŜŎŜƐƛ 

ǾŜ ŘƤǒŀǊƤŘŀ ŘŀƘŀ ŦŀȊƭŀ Ǿŀƪƛǘ ƎŜœƛǊƛƭŜōƛƭŜŎŜƪ ƳǸǎǘŀƪƛƭΣ ōŀƘœŜƭƛ ǾŜ ƎŜƴƛǒ ōŀƭƪƻƴƭǳ ŜǾƭŜǊŜ ǘŀƭŜǇ ŀǊǘƳƤǒ 

ƻƭǳǇΣ ǎŀƭƎƤƴ ǎǸǊŜŎƛƴŘŜ ōŀƘœŜƭƛ ƪƻƴǳǘ ǾŜ Ǿƛƭƭŀ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴŘŀ ǀƴŜƳƭƛ ŀǊǘƤǒƭŀǊ ȅŀǒŀƴƳƤǒǘƤǊΦ  
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9ǾŘŜƴ œŀƭƤǒƳŀ ǳȅƎǳƭŀƳŀǎƤƴƤƴ ȅŀȅƎƤƴƭŀǒŀǊŀƪΣ ƪŀƭƤŎƤ ƘŀƭŜ ƎŜƭƳŜǎƛ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ ǾŜ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜ ȅǳǊǘ ŘƤǒƤ ǘŀǘƛƭ 

ƛƳƪŃƴƭŀǊƤƴƤƴ ŀȊŀƭƳŀǎƤ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ ǘŀǘƛƭ ȅǀǊŜƭŜǊƛƴŜ ƛƭƎƛ ƛǾƳŜ ƪŀȊŀƴƳƤǒǘƤǊΦ  

tŀƴŘŜƳƛ ǎǸǊŜŎƛƴŘŜ ŘŜƐƛǒŜƴ ǘǸƪŜǘƛŎƛ ƛƘǘƛȅŀœƭŀǊƤ ƛƴǒŀŀǘ ǒƛǊƪŜǘƭŜǊƛƴŜ ƛƴƻǾŀǎȅƻƴ ȅŀǇƳŀ ƛƘǘƛȅŀŎƤ ƎŜǘƛǊƳƛǒǘƛǊΦ 

¸Ŝƴƛ ƪƻƴǳǘ ǇǊƻƧŜƭŜǊƛƴŘŜ ƻǊǘŀƪ ǇŀȅŘŀƭŀǊŘŀ ǒŜƘƛǊ ƳŜǊƪŜȊƛƴŘŜ ȅŜǊ ŀƭƳŀƭŀǊƤΣ ǳƭŀǒƤƳ ǇǊƻōƭŜƳƭŜǊƛƴƛƴ 

ƻƭƳŀƳŀǎƤΣ ŀƭǘ ȅŀǇƤƴƤƴ ŘǸȊƎǸƴ ƛǒƭŜƳŜǎƛΣ ŘŀƘŀ Ŝǘƪƛƴ ǎƻǎȅŀƭ œŜǾǊŜ ƛƳƪŃƴƭŀǊƤ Ǝƛōƛ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊ ǀƴ Ǉƭŀƴŀ 

œƤƪƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

.ǳ ƴŜŘŜƴƭŜΣ ōƛƴŀ ȅŀǇƤǎƤƴŘŀƴΣ ƳƛƳŀǊƛȅŜΣ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ǘŜƳŜƭ ƳŀƭȊŜƳŜŘŜƴΣ œŜǾǊŜȅŜ ŘǳȅŀǊƭƤƭƤƐŀ ƪŀŘŀǊ ǇŜƪ 

œƻƪ ǳƴǎǳǊ ŀǊǘƤƪ ǎǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ŘŜƐƛǒƛƳ ƎǀȊŜǘƛƭŜǊŜƪ ȅŀǘƤǊƤƳ ƪŀǊŀǊƭŀǊƤ ŀƭƤƴƳŀǎƤ ƎŜǊŜƪǘƛƐƛ ƻǊǘŀȅŀ œƤƪƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

Tƴǒŀŀǘ ǾŜ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǎŜƪǘǀǊǸ ƛƭŜ ŀƭǘ ōƛƭŜǒŜƴƭŜǊƛƴƛƴΣ ŘŀƘŀ œŜǾǊŜŎƛΣ ƪŀǊōƻƴ ǎŀƭƤƴƤƳƤ ŘŀƘŀ ŀȊ ǾŜ ƛƪƭƛƳ 

Řƻǎǘǳ œŀƭƤǒƳŀǎƤ ƛƭŜ ƛƭƎƛƭƛ ƎŜǊŜƪƭƛ ǒŀǊǘƭŀǊƤƴ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳŀǎƤ ǀƴŜƳ ǘŀǒƤƳŀƪǘŀŘƤǊΦ .ǳ ōŀƐƭŀƳŘŀ ǎŜƪǘǀǊǸƴ ƘŜǊ 

ǘǸǊƭǸ ƛƳŀƭŀǘƤƴŘŀƴ ƴƛƘŀƛ ƪǳƭƭŀƴƤƳ ŀǒŀƳŀǎƤƴŀ ƪŀŘŀǊ ōŜƭƭƛ ǎǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤƴ ǎŀƐƭŀƴƳŀǎƤ ƎŜƭŜŎŜƪ ŘǀƴŜƳ ƛœƛƴ 

ǀƴŜƳ ǘŀǒƤƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

¢ǸǊƪƛȅŜΩŘŜ œƻƪ ŘŜǊƛƴ ōƛǊ Ǉƛȅŀǎŀȅŀ ǎŀƘƛǇ ƻƭƳŀȅŀƴ ƛǇƻǘŜƪƭƛ ƪƻƴǳǘ ƪǊŜŘƛƭŜǊƛ ƛœƛƴ ƪŀƳǳ ŘŜǎǘŜƐƛ Ŝƴ ōǸȅǸƪ 

ǘŜǒǾƛƪƛ ǎŀƐƭŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ ¦Ȋǳƴ ǾŀŘŜƭƛ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ƛǎǘƛƪǊŀǊƤƴ ǎŀƐƭŀƴŘƤƐƤ ƪƻǒǳƭƭŀǊŘŀΣ Ŧƛƴŀƴǎŀƭ ŀƭǘȅŀǇƤƴƤƴ 

ŘŜǎǘŜƪƭŜŘƛƐƛ ǀƭœǸŘŜΣ ƛǇƻǘŜƪƭƛ ƪƻƴǳǘ ƪǊŜŘƛƭŜǊƛƴŜ ǘŀƭŜǇǘŜ ǀƭœǸŘŜ ŀǊǘƤǒ ōŜƪƭŜƴƳŜƪǘŜŘƛǊΦ  

 DŜƭŜŎŜƪǘŜ ŘŜ ǎŀƐƭƤƪƭƤ ƘŀȅŀǘΣ ǎƻǎȅŀƭ ƻƭŀƴŀƪƭŀǊΣ ōŀƘœŜ ƪǳƭƭŀƴƤƳƤΣ ǳȊŀƪǘŀƴ œŀƭƤǒƳŀ ƪƻƭŀȅƭƤƐƤ ǎǳƴŀƴ ƪƻƴǳǘ 

œǀȊǸƳƭŜǊƛƴƛƴ ǘŜǊŎƛƘ ŜŘƛƭŜŎŜƐƛ ǾŜ ōǳ ǘǸǊ ǇǊƻƧŜƭŜǊŜ ȅǀƴŜƭƛƪ ǘŀƭŜǇ ŀǊǘƤǒƤƴƤƴ ŘŜǾŀƳ ŜŘŜŎŜƐƛ 

ŘŜƐŜǊƭŜƴŘƛǊƛƭƳŜƪǘŜŘƛǊ. 
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4.3 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ .ǳƭǳƴŘǳƐǳ .ǀƭƎŜƴƛƴ !ƴŀƭƛȊƛ 

4.3.1 {ŀǊƤȅŜǊ TƭœŜǎƛ 

 

{ŀǊƤȅŜǊ Tǎǘŀƴōǳƭϥǳƴ !ǾǊǳǇŀ 

ȅŀƪŀǎƤnda ȅŜǊ ŀƭŀƴ ƛƭœŜŘƛǊΦ DǸƴŜȅŘŜ 

.ŜǒƛƪǘŀǒΣ ƎǸƴŜȅōŀǘƤŘŀ  ƛǒƭƛ ǾŜ ōŀǘƤŘŀ 

9ȅǸǇǎǳƭǘŀƴ ƛƭœŜƭŜǊƛ ƛƭŜ ŘƻƐǳŘŀ 

Tǎǘŀƴōǳƭ .ƻƐŀȊƤΣ ƪǳȊŜȅŘŜ YŀǊŀŘŜƴƛȊ 

ƛƭŜ œŜǾǊƛƭƛŘƛǊΦ  

нлмн ȅƤƭƤƴŘŀ Řŀ  ƛǒƭƛ ǎƤƴƤǊƭŀǊƤ ƛœƛƴŘŜ 

ȅŜǊ ŀƭŀƴ !ȅŀȊŀƐŀΣ aŀǎƭŀƪ ǾŜ IǳȊǳǊ 

ƳŀƘŀƭƭŜƭŜǊƛ ōǳ ƛƭœŜȅŜ ŘŃƘƛƭ ŜŘƛƭƳƛǒ ƻƭǳǇΣ ȅƛƴŜ ŀȅƴƤ ŘǸȊŜƴƭŜƳŜȅƭŜ у ƪǀȅǸƴ ƳŀƘŀƭƭŜ ǎǘŀǘǸǎǸƴŜ 

ƎŜœƳŜǎƛȅƭŜ ƛƭœŜƴƛƴ ƳŀƘŀƭƭŜ saȅƤǎƤ оуϥŜ ȅǸƪǎŜƭƳƛǒǘƛǊΦ TƭœŜŘŜ aŀǎƭŀƪΣ 5ŀǊǸǒǒŀŦŀƪŀΣ TǎǘƛƴȅŜ ǾŜ IǳȊǳǊ 

ƳŀƘŀƭƭŜƭŜǊƛ ōŀǒǘŀ ƻƭƳŀƪ ǸȊŜǊŜ оу ƳŀƘŀƭƭŜ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ .ŀƘœŜƪǀȅ .ŜƭŜŘƛȅŜǎƛϥƴƛƴ нллф ȅƤƭƤƴŘŀ 

ŦŜǎƘŜŘƛƭŜǊŜƪ {ŀǊƤȅŜǊ ƛƭœŜǎƛƴƛƴ ōƛǊ ƳŀƘŀƭƭŜǎƛ ƻƭƳŀǎƤΣ нлмн ȅƤƭƤƴŘŀ Řŀ  ƛǒƭƛ ǎƤƴƤǊƭŀǊƤ ƛœƛƴŘŜ ȅŜr alan 

!ȅŀȊŀƐŀΣ aŀǎƭŀƪ ǾŜ IǳȊǳǊ ƳŀƘŀƭƭŜƭŜǊƛƴƛƴ ōǳ ƛƭœŜȅŜ ŘŃƘƛƭ ŜŘƛƭƳŜǎƛȅƭŜ ǎƻƴ Ƙŀƭƛƴƛ ŀƭŀƴ ƛƭœŜ Tǎǘŀƴōǳƭϥǳƴ Ŝƴ 

ƪǳȊŜȅŘŜƪƛ ƛƭœŜƭŜǊƛƴŘŜƴ ōƛǊƛŘƛǊΦ 

4.3.2 Poligon Mahallesi 

 

TǎǘƛƴȅŜ ǎƤǊǘƭŀǊƤƴŘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴ {ŀǊƤȅŜǊΩƛƴ ȅŜƴƛ ȅŜǊƭŜǒƛƳ ōǀƭƎŜƭŜǊƛƴŘŜƴ tƻƭƛƎƻƴ aŀƘŀƭƭŜǎƛΤ 5ŀǊǸǒǒŀfaka, 

TǎǘƛƴȅŜΣ wŜǒƛǘǇŀǒŀ ǾŜ tƤƴŀǊ ƳŀƘŀƭƭŜƭŜǊƛƴŜ ƪƻƳǒǳŘǳǊΦ TǎƳƛƴƛ ƳŀƘŀƭƭŜŘŜ ōǳƭǳƴŀƴ ŀǘƤǒ poligonuƴŘŀƴ ŀƭƤǊΦ 

¢ŀǒƻŎŀƪƭŀǊƤ ǾŜ ōŀƘœŜƭŜǊƛ ƛƭŜ ǘŀƴƤƴŀƴ ōǀƭƎŜȅŜ ǾŜ Ǹǎǘ ƪƤǎƤƳƭŀǊƤƴŀ мфслΩƭƤ ȅƤƭƭŀǊƤƴ ōŀǒƤƴŘŀ ƎŜŎekondular 

ƛƴǒŀ ŜŘƛƭƳŜȅŜ ōŀǒƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ {ŜōȊŜ ǾŜ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜ ƳŜǒƘǳǊ hǎƳŀƴƭƤ 4ƛƭŜƐƛΩƴƛƴ ȅŜǘƛǒǘƛƐƛ ōŀƘœŜƭŜǊ ǾŜ 

taǒƻŎŀƪƭŀǊƤ ȅƤƭƭŀǊ ƛœƛƴŘŜ ȅƻƪ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ DŜœŜƴ ȅƤƭƭŀǊŘŀ !ƴŀŘƻƭǳ ǾŜ YŀǊŀŘŜƴƛȊΩŘŜƴ Ǝǀœ ƛƭŜ ƎŜƭŜƴƭŜǊƭŜ 

bƛǊƭƛƪǘŜ ƎŜŎŜƪƻƴŘǳƭŀǊ Řŀ œƻƐŀƭƳƤǒǘƤǊΦ 

мфутΩŘŜ {ŀǊƤȅŜǊ TƭœŜǎƛΩƴƛƴ ōƛǊ ƳŀƘŀƭƭŜǎƛ ƻƭŀƴ tƻƭƛƎƻƴ aŀƘŀƭƭŜǎƛΩƴƛƴ Ŝƴ ōƛƭƛƴŜƴ ȅŀǇƤǎƤΣ мфулΩŘŜ ŀœƤƭŀƴ 

ŀǘƤǒ ǇƻƭƛƎƻƴǳŘǳǊΦ Tǎǘŀƴōǳƭ !ǾŎƤƭƤƪ ǾŜ !ǘƤŎƤƭƤƪ {ǇƻǊ YǳƭǸōǸΩƴǸƴ aǘƤǒ ǇƻƭƛƎƻƴǳƴŘŀ ȅŀōŀƴ ƘŀȅǾŀƴƭŀǊƤ 

ƳǸȊŜǎƛ ǾŜ ŀǘƤǒ poligonu ye almŀƪǘŀŘƤǊΦ 

.ǀƭƎŜŘŜƪƛ ŘƛƐŜǊ ƎŜŎŜƪƻƴŘǳ ƳŀƘŀƭƭŜƭŜǊƛ Ǝƛōƛ ƳŀƘŀƭƭŜ ǎƤƴƤǊƭŀǊƤ ƛœƛƴŘŜ ǎƛǘŜƭŜǊ ǾŜ ŀǇŀǊǘƳŀƴƭŀǊƤƴ ōƛǊ ŀǊŀŘŀ 

ōǳƭǳƴŘǳƐǳ tƻƭƛƎƻƴ aŀƘŀƭƭŜǎƛ ŘŜ ƪŜƴǘǎŜƭ ŘǀƴǸǒǸƳŜ ǳƐǊŀƳŀǎƤ ōŜƪƭŜƴŜƴ ƳŀƘŀƭƭŜƭŜǊŘŜƴ ōƛǊƛŘƛǊΦ  
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5 59F9w[9a9 Yhb¦{¦ D!¸wTa9bY¦[ I!YYLb5! .T[DT[9w 

5.1 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ¸ŜǊƛΣ YƻƴǳƳǳ ǾŜ 4ŜǾǊŜǎƛƴŜ Tƭƛǒƪƛƴ .ƛƭƎƛƭŜǊ 

9ƪǎǇŜǊǘƛȊŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊ Tǎǘŀƴōǳƭ ili, {ŀǊƤȅer iƭœŜǎƛΣ Poligon Mahallesi, 380 ada 23 parselde ƪŀȅƤǘƭƤ 

tarlaŘƤǊΦ ¢ŀǒƤƴƳŀȊŀ !ȅŀȊŀƐŀΩŘŀƴ TǎǘƛƴȅŜ iǎǘƛƪŀƳŜǘƛƴŜ ŘƻƐǊǳ ŘŜǾŀƳ ŜŘŜƴ YŀǘŀǊ /ŀŘŘŜǎƛΩƴŘŜƴ TǎǘƛƴȅŜ 

ƛǎǘƛƪŀƳŜǘƛƴŜ ŘƻƐǊǳ ƎƛŘŜǊƪŜƴ .ƻǊǎŀ TǎǘŀƴōǳƭΩǳ ƎŜœǘƛƪǘŜƴ ƘŜƳŜƴ ǎƻƴǊŀ ǘǊŀŦƛƪ ƤǒƤƪƭŀǊƤƴŘŀƴ ǎƻƭŀ, Poligon 

/ŀŘŘŜǎƛΩƴŜ ǎŀǇƤƭƤǇ ȅŀƪƭŀǒƤƪ тлл Ƴ ŘǸȊ ŘŜǾŀƳ ŜŘƛƭŜǊŜƪ ǳƭŀǒƤƭŀōƛƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ  

 

Uzak Plan ¦ȅŘǳ DǀǊǸƴǘǸǎǸ  

Yƻƴǳ aǸƭƪ 

!.5 .ŀǒƪƻƴǎƻƭǳǎƭǳƐǳ  

TǎǘƛƴȅŜ tŀǊƪ  

.ƻǊǎŀ Tǎǘŀƴōǳƭ 

TǎǘƛƴȅŜ 5ŜǾƭŜǘ IŀǎǘŀƴŜǎƛ 
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¸ŀƪƤƴ tƭŀƴ ¦ȅŘǳ DǀǊǸƴǘǸǎǸ 

tŀǊǎŜƭ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ǊǳƘǎŀǘǎƤȊΣ ƪŀœŀƪ ƻƭŀǊŀƪ ƛƴǒŀ ŜŘƛƭƳƛǒ œƻƪ ǎŀȅƤŘŀ ȅŀǇƤ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ ¢ŀǒƤƴƳŀȊƤƴ 

ōǳƭǳƴŘǳƐǳ tƻƭƛƎƻƴ aŀƘŀƭƭŜǎƛ ŘǸȊŜƴǎƛȊ, œŀǊǇƤƪ ȅŀǇƤƭŀǒƳŀȅŀ ǎŀƘƛǇ ƻƭǳǇ ǇŀǊǎŜƭƭŜǊ ƎŜƴŜƭƭƛƪƭŜ ǸȊŜǊƛƴŘŜ 

œƻƪ ǎŀȅƤŘŀ ƪŀœŀƪ ȅŀǇƤƴƤƴ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ƎŜƴƛǒ ŀƭŀƴŀ ǎŀƘƛǇ ŀǊŀȊƛƭŜǊŘƛǊΦ .ǀƭƎŜŘŜ ƎŜƴŜƭƭƛƪƭŜ ƻǊǘŀ-alt gelir 

grubuna ŘŃƘƛƭ kesim ikamet etmektedir.  .ǀƭƎŜƴƛƴ ŀƐƤǊƭƤƪƭƤ ƻƭŀǊŀƪ ƘƛǎǎŜƭƛ ƻƭŀƴ ƳǸƭƪƛȅŜǘ ȅŀǇƤǎƤΣ ŘǸȊŜƴǎƛȊ 

œŀǊǇƤƪ ƎŜƭƛǒƳƛǒ ƻƭƳŀǎƤ ǾŜ ƳŜǾŎǳǘ Ǉƭŀƴ ƛƭŜ ƪƤǎƤǘƭƤ ƪǳƭƭŀƴƤƳ ǾŜ ȅŀǇƤƭŀǒƳŀ ƘŀƪƪƤ ǾŜǊƛƭƳƛǒ ƻƭƳŀǎƤ ƎŜƭƛǒƛƳƛƴƛ 

ƪƤǎƤǘƭŀƳƤǒǘƤǊΦ 

5.2 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ¢ŀǇǳ YŀȅƤǘ .ƛƭƎƛƭŜǊƛ 

Tƭƛ Tǎǘŀƴōǳƭ 

TƭœŜǎƛ {ŀǊƤȅŜǊ 

Mahallesi TǎǘƛƴȅŜ 

Mevkii YŀǇƭƤŎŀ 

Ada No 380 

Parsel No 23 

¸ǸȊǀƭœǸƳǸ 15.525 Ƴч 

bƛǘŜƭƛƐƛ Tarla 

Malik*   ŜƪŜǊ YŜƴǘǎŜƭ 5ǀƴǸǒǸƳ ǾŜ 5ŀƴƤǒƳŀƴƭƤƪ !Φ Φ (199/5175) 

ϝ¢ŀǒƤƴƳŀȊƤƴ œƻƪ ǎŀȅƤŘŀ ƘƛǎǎŜŘŀǊƤ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀ ƻƭǳǇΣ ǘŀǇǳ ƪŀȅƤǘ ǀǊƴŜƐƛ ǊŀǇƻǊ ŜƪƛƴŘŜ ǎǳƴǳƭƳǳǒǘǳǊΦ 
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5.3 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ¢ŀǇǳ YŀȅƤǘƭŀǊƤƴƤƴ ¢Ŝǘƪƛƪƛ 

Tapu Kadastro DŜƴŜƭ aǸŘǸǊƭǸƐǸ ¢!Y.T{ ǎƛǎǘŜƳƛƴŘŜƴ ǘŜƳƛƴ ŜŘƛƭŜƴ ǘŀǇǳ ƪŀȅƤǘ ǀǊƴŜƐƛƴŜ ƎǀǊŜ 

ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ǘǸƳ ƘƛǎǎŜƭŜǊƛ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ƳǸǒǘŜǊŜƪŜƴ  

 

Beyanlar Hanesinde 

¶ IƛǎǎŜ ƘŀǘŀǎƤ ǾŀǊŘƤǊ мсΦлмΦнлму ǘŀǊƛƘ рмм ȅŜǾƳƛȅŜ ƴǳƳŀǊŀǎƤ ƛƭŜ 

¶ TȊŀƭŜ-ƛ  ǳȅǳǳΥ лфΦ04.2007 tarih 3281 ȅŜǾƳƛȅŜ {ŀǊƤȅŜǊ нΦ {ǳƭƘ Iǳƪǳƪ aŀƘΦ нтΦлоΦнллт ǘŀǊƛƘ 

нллтκорт ǎŀȅƤƭƤ ȅŀȊƤǒ !ƭƛ {Ŝȅƛǘ TǒȅŀǊΣ aŀƘƳŜǘ {ŀƭƛƘ TǒȅŀǊΣ 9Ƴƛƴ !ƭƛ TǒȅŀǊΣ aƛƴŜ Iŀǘǳƴ  ŜƴƎǸƭΣ 

{ŜƳŀ {ŀǘƤǊΣ bŜōƛȅŜ .ǸȅǸƪƻƐƭǳΣ 9ƳƛƴŜ !ȊŀƪƭƤ ǾŜ ½ƛƴƴŜǘ /ƛƴ ƘƛǎǎŜƭŜǊƛƴŜ лфΦлпΦнллт ǘŀǊƛƘ онум 

ȅŜǾƳƛȅŜ ƴǳƳŀǊŀǎƤ ƛƭe 

 

YŀȅƤǘƭŀǊƤ ōǳƭǳƴmakta olup,  ŜƪŜǊ YŜƴǘǎŜƭ 5ǀƴǸǒǸƳ ǾŜ 5ŀƴƤǒƳŀƴƭƤƪ !Φ Φ ƘƛǎǎŜǎƛ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ 

ǘŀƪȅƛŘŀǘ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊ. 

 

¢ŀǒƤƴƳŀȊ ƘƛǎǎŜƭƛ όǇŀȅƭƤύ ƳǸƭƪƛȅŜǘ ȅŀǇƤǎƤƴŀ ǎŀƘƛǇ ƻƭǳǇΣ ƘƛǎǎŜƭŜǊƛƴ ǸœǸƴŎǸ ƪƛǒƛƭŜǊŜ ǎŀǘƤƭƳŀǎƤ ŘǳǊǳƳǳƴŘŀ 

ŘƛƐŜǊ ƘƛǎǎŜŘŀǊƭŀǊƤƴ ǒǳŦŀ όǀƴŀƭƤƳύ ƘŀƪƪƤ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

 

tŀǊǎŜƭƛƴ ƘƛǎǎŜƭŜǊƛƴƛƴ ǘƻǇƭŀƳ ŀƭŀƴƤ мрΦпнр Ƴ2 parsel ȅǸȊǀƭœǸƳǸ ise 15.525 m2 ŘƛǊΦ IƛǎǎŜƭŜǊ ƘŀǘŀƭƤ 

ƘŜǎŀǇƭŀƴƳƤǒ ƻƭǳǇ ƘŀǘŀƴƤƴ ƘŀƴƎƛ ƘƛǎǎŜ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ƻƭŘǳƐǳ ǀƐǊŜƴƛƭŜƳŜƳƛǒǘƛǊΦ ¢ŀǒƤƴƳŀȊ ƛœƛƴ ǀƴŎŜƭƛƪƭŜ 

ƘŀǘŀƴƤƴ ƴŜǊŜŘŜƴ ƪŀȅƴŀƪƭŀƴŘƤƐƤƴƤƴ όƪŀŘŀǎǘǊƻ ǘŜǎŎƛƭƛΣ ǘŀǇǳ ƳǸŘǸǊƭǸƐǸƴŎŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ǘŀǇǳ ƛǒƭŜƳƛΣ ǾŜǊŀǎŜǘ 

ōŜƭƎŜǎƛƴŘŜ ǇŀȅƭŀǊƤƴ ȅŀƴƭƤǒ ǾŜȅŀ Ŝƪǎƛƪ ŘŀƐƤǘƤƭƳŀǎƤ vb.ύΣ ƘƛǎǎŜ ƘŀǘŀǎƤƴƤƴ ǘǸƳ ƳŀƭƛƪƭŜǊƛ ŜǘƪƛƭŜȅƛǇ 

ŜǘƪƛƭŜƳŜŘƛƐƛƴƛƴΣ ƘŀƴƎƛ ǇŀȅŘŀǒƭŀǊƤƴ ƘƛǎǎŜǎƛƴŘŜ Ƙŀǘŀ ƻƭŘǳƐǳƴǳƴ ǾŜ ƘƛǎǎŜǎƛ ƘŀǘŀƭƤ ǇŀȅŘŀǒƭŀǊƤƴ Ƙƛǎsesinin 

ƴŜ ƻƭƳŀǎƤ ƎŜǊŜƪǘƛƐƛƴƛƴ ǘŜǎǇƛǘ ŜŘƛƭŜǊŜƪ ŘǸȊŜƭǘƛƭƳŜǎƛ ƎŜǊŜƪƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

¢ŀǇǳ ƪŀȅƤǘƭŀǊƤƴŘŀ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ƛœƛƴ ƻǊǘŀƪƭƤƐƤƴ ƎƛŘŜǊƛƭƳŜǎƛ ŘŀǾŀǎƤ ŀœƤƭƳƤǒ ƻƭŘǳƐǳ ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜ ƻƭǳǇΣ 

ƻǊǘŀƪƭƤƐƤƴ ƎƛŘŜǊƛƭƳŜǎƛ όƛȊŀƭŜ-ƛ ǒǸȅǳύ ŘŀǾŀǎƤ ŘŜǾŀƳ ŜŘŜǊƪŜƴ ǇŀȅŘŀǒƭŀǊƤƴ ƘƛǎǎŜƭŜǊƛƴƛ ǎŀǘƳŀƭŀǊƤƴŀ ōƛǊ ŜƴƎŜƭ 

ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

5.4 GayrimenkulǸn ¢ŀǇǳ YŀȅƤǘƭŀǊƤƴŘŀ {ƻƴ «œ ¸Ƥƭ TœŜǊƛǎƛƴŘŜ Yƻƴǳ hƭŀƴ 5ŜƐƛǒƛƪƭƛƪƭŜǊ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ƘƛǎǎŜ ¦ƭǳǎ ±ŀŘƛ Tƴǒŀŀǘ {ŀƴŀȅƛ !ƴƻƴƛƳ  ƛǊƪŜǘƛ ŀŘƤƴŀ ƪŀȅƤǘƭƤ ƛƪŜƴΣ мрΦмлΦнлму 

ǘŀǊƛƘƛƴŘŜ ǎŀǘƤǒ ƛǒƭŜƳƛƴŘŜƴ tǊƻƳŜǎŀ Tƴǒŀŀǘ ¸ŀǘƤǊƤƳ ǾŜ ¸ǀƴŜǘƛƳ !ƴƻƴƛƳ  ƛǊƪŜǘƛ ŀŘƤƴŀ ǘŜǎŎƛƭ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  

¢ŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ƳǸƭƪƛȅŜǘƛ мфΦлмΦнлнм ǘŀǊƛƘƛƴŘŜ фтл ȅŜǾƳƛȅŜ ƴǳƳŀǊŀǎƤ ƛƭŜ ǘǸȊŜƭ ƪƛǒƛƭƛƪƭƛƭŜǊƛƴ unvan 

ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƐƛ ƛǒƭŜƳƛƴŘŜƴ  ŜƪŜǊ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƐƤ !Φ ΩȅŜ ƎŜœƳƛǒΣ ммΦлнΦнлнм ǘŀǊƛƘƛƴŘŜ нптп 

yevmiye nuƳŀǊŀǎƤ ƛƭŜ ǎŀǘƤǒ ƛǒƭŜƳƛƴŘŜƴ  ŜƪŜǊ YŜƴǘǎŜƭ 5ǀƴǸǒǸƳ ǾŜ 5ŀƴƤǒƳŀƴƭƤƪ !Φ Φ ŀŘƤƴŀ ǘŜǎŎƛƭ 

ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊ. 
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5.5 ¢ŀǇǳ YŀȅƤǘƭŀǊƤ !œƤǎƤƴŘŀƴ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƐƤ tƻǊǘŦǀȅǸƴŜ !ƭƤƴƳŀǎƤƴŘŀ {ŜǊƳŀȅŜ 

tƛȅŀǎŀǎƤ aŜǾȊǳŀǘƤ 4ŜǊœŜǾŜǎƛƴŘŜΣ .ƛǊ 9ƴƎŜƭ hƭǳǇ hƭƳŀŘƤƐƤ IŀƪƪƤƴŘŀ DǀǊǸǒ 

GayrƛƳŜƴƪǳƭǸƴ  ŜƪŜǊ YŜƴǘǎŜƭ 5ǀƴǸǒǸƳ ǾŜ 5ŀƴƤǒƳŀƴƭƤƪ !Φ  ƘƛǎǎŜǎƛ ǸȊŜǊƛƴŘŜ herhangi bir takyidat 

ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ ¢ŀǇǳ ƪŀȅƤǘƭŀǊƤ ŀœƤǎƤƴŘŀƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ȅŀǘƤǊƤƳ ƻǊǘŀƪƭƤƐƤ portfoȅǸƴŜ ŀƭƤƴƳŀǎƤƴŘŀ 

ǎŜǊƳŀȅŜ ǇƛȅŀǎŀǎƤ ƳŜǾȊǳŀǘƤƴŎŀ ŜƴƎŜƭ ǘŜǒƪƛƭ eden herhangi bir ibare bulunƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  

 

5.6 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸn TƳŀǊ .ƛƭƎƛƭŜǊƛƴƛƴ TƴŎŜƭŜƴƳŜǎƛ 

¢ŀǊŀŦƤƳƤȊŀ ƛōǊŀȊ ŜŘƛƭŜƴ ǘŀǇǳ ƛƭŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛ ȅŀǇƤƭŀƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ŀŘŀκǇŀǊǎŜƭ ōŀȊƤƴŘŀ ȅŜǊƛƴƛƴ 

ŘƻƐǊǳƭǳƐǳ {ŀǊƤȅŜǊ .ŜƭŜŘƛȅŜǎƛ TƳŀǊ ǾŜ  ŜƘƛǊŎƛƭƛƪ aǸŘǸǊƭǸƐǸ tƭŀƴƭŀƳŀ {ŜǊǾƛǎƛΩƴŘŜ ƛƳŀǊ ǇŀŦǘŀǎƤƴŘŀƴ 

tespit eŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  {ŀǊƤȅŜǊ .ŜƭŜŘƛȅŜǎƛ TƳŀǊ ǾŜ  ŜƘƛǊŎƛƭƛƪ aǸŘǸǊƭǸƐǸΩƴǸƴ 02.10.2020 tarihli imar durum 

ȅŀȊƤǎƤƴŀ ƎǀǊŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǇŀǊǎŜƭ 29.07.2003 tasdik tarihli 1/1000 ǀƭœŜƪƭƛ {ŀǊƤȅŜǊ, .ƻƐŀȊƛœƛ Geri 

DǀǊǸƴǸƳ ǾŜ 9ǘƪƛƭŜƴƳŜ .ǀƭƎŜƭŜǊƛ YƻǊǳƳŀ !ƳŀœƭƤ ¦ȅƎǳƭŀƳŀ TƳŀǊ tƭŀƴƤ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ kƤǎƳŜƴ ǇŀǊƪΣ  

ƪƤǎƳŜƴ yol, ƪƤǎƳŜƴ de TAKS:  0.15, KAKS: 0,35, bina ȅǸƪǎŜƪƭƛƐƛ Ŝƴ œƻƪ IΥсΦрл ƳΦ ȅŀǇƤƭŀƴƳŀ ƪƻǒǳƭƭǳ, 

άkonutέ ŀƭŀƴƤƴŘŀ ƪŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊ. Yƻƴǳǘ ǳȅƎǳƭŀƳŀƭŀǊƤƴŘŀ омфп ǎŀȅƤƭƤ TƳŀǊ ¸ŀǎŀǎƤΩƴƤƴ пуΦ aŀŘŘŜǎƛ ƛƭŜ 

ŘŜƐƛǒǘƛǊƛƭŜƴ нфсл {ŀȅƤƭƤ .ƻƐŀȊƛœƛ ¸ŀǎŀǎƤΩƴƤƴ млΦ aŀŘŘŜǎƛΩƴŜ ƛǎǘƛƴŀŘŜƴ ŜƳǎŀƭ ƘŜǎŀǇƭŀǊƤ ōǊǸǘ ŀǊǎŀ ŀƭŀƴƤ 

ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ ȅŀǇƤƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ !ƴŎŀƪ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǇŀǊǎŜƭƛ ŘŜ ƪŀǇǎŀȅŀƴ ōǀƭƎŜŘŜ омфп ǎŀȅƤƭƤ TƳŀǊ 

¸ŀǎŀǎƤΩƴƤƴ муΦ aŀŘŘŜǎƛ ¦ȅƎǳƭŀƳŀǎƤ ȅŀǇƤƭƳŀŘŀƴ ȅŀ Řŀ ƘƛǎǎŜŘŀǊ ƳǳǾŀŦŀƪŀǘƛ ŀƭƤƴƳŀŘŀƴ ƛƳŀǊ 

uygulaƳŀǎƤ ȅŀǇƤƭŀƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  TƳŀǊ ŘǳǊǳƳ ȅŀȊƤǎƤ ǊŀǇƻǊ ŜƪƛƴŘŜ ǎǳƴǳƭƳǳǒǘǳǊ. 

 

TƳŀǊ tƭŀƴƤ tŀŦǘŀǎƤ 
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TƳŀǊ tƭŀƴ ƴƻǘƭŀǊƤƴŀ ƎǀǊŜ  

¶ YƻǊǳƳŀ ŀƳŀœƭƤ ǳȅƎǳƭŀƳŀ ƛƳŀǊ ǇƭŀƴƭŀǊƤƴŘŀΤ TƳŀǊ YŀƴǳƴǳΩƴǳƴ муΦ Maddesi, parselasyon 

ǇƭŀƴƭŀǊƤ ȅŀǇƤƭƤǇ ōŜƭŜŘƛȅŜ ŜƴŎǸƳŜƴƛƴŎŜ onaylanmadan, kesinleǒŜƴ ǇŀǊǎŜƭŀǎȅƻƴ ǇƭŀƴƭŀǊƤƴŀ ƎǀǊŜ 

ǘŀǇǳ ǎƛŎƛƭƛƴŘŜ ƛƳŀǊ ǇƭŀƴƤƴŀ ǳȅƎǳƴ ŀŘŀ ǾŜ ƛƳŀǊ ǇŀǊǎŜƭƭŜǊƛ ƻƭǳǒƳŀŘŀƴ ǳȅƎǳƭŀƳŀ ƛƳŀǊ ǇƭŀƴƤƴŘŀ 

ōŜƭƛǊƭŜƴŜƴ ȅǸƪǎŜƪƭƛƪƭŜǊ ǾŜ ŘŜǊƛƴƭƛƪƭŜǊ ǾŜǊƛƭŜƳŜȊ. 

¶ Siluet ŀƭŀƴƭŀǊƤƴŘŀƪƛ ƪƻƴǳǘ ōǀƭƎŜƭŜǊƛΣ .ƻƐŀȊƛœƛ ǎǳȅƻƭǳƴŘŀƴ ƪŀǊǒƤ ǎŀƘƛƭ ȅƻƭǳ ǾŜ ƪŀǊǒƤ tepelerde ve 

Ŝƴ œƻƪ Ŝǘƪƛƭƛ ōƛǊ ǒŜƪƛƭŘŜΣ .ƛǊƛƴŎƛ ǾŜ TƪƛƴŎƛ .ƻƐŀȊ YǀǇǊǸǎǸ ǾŜ œŜǾǊŜ ȅƻƭƭŀǊƤƴŘŀƴ ƻƭƳŀƪ ǸȊŜǊŜ ŦŀǊƪƭƤ 

ŀœƤƭŀǊŘŀƴ ƎǀǊǸƭŜƴ ŀƭŀƴƭŀǊŘƤǊΦ  

¶ .ǳ ŀƭŀƴƭŀǊŘŀΣ ȅŜǒƛƭ ǾŜ ŀƐŀœƭƤ ƎǀǊǸƴǸƳ ǎŀƐƭŀƴƳŀǎƤ .ƻƐŀȊƛœƛΩƴƛƴ ŘƻƐŀƭ ǇŜȅȊŀƧ ǾŜ ǎƛƭǳŜǘ 

ƪŀǊŀƪǘŜǊƛƴƛƴ ƪƻǊǳƴŀōƛƭƳŜǎƛ ǀƴ ƎǀǊǸƴǸǒǘǸǊΦ .ǳ ŀƭŀƴƭŀǊŘŀ ¢ŀōŀƴ !ƭŀƴƤ Yŀǘ {ŀȅƤǎƤ ό¢Φ!ΦYΦ{ύ Ŝƴ 

œƻƪ лΦмрΣ Yŀǘ !ƭŀƴƤ Yŀǘ {ŀȅƤǎƤ όYΦ!ΦYΦ{ύ Ŝƴ œƻƪ лΦ35, bina ȅǸƪǎŜƪƭƛƐƛ IΥсΦрл ƳΩŘƛǊΦ .ǳ 

ōǀƭƎŜƭŜǊŘŜƪƛ ǳȅƎǳƭŀƳŀƭŀǊŘŀ ǇŀǊǎŜƭƭŜǊƛƴ ōŀƘœŜƭŜǊƛƴƛ ŀƐŀœƭŀƴŘƤǊƳŀƪ ȊƻǊǳƴƭǳŘǳǊ ǾŜ ƘŜǊ нл Ƴн 

ƛœƛƴ Ŝƴ ŀȊ м ŀƐŀœ dikilecektir. 

¶ DŜǊƛ ƎǀǊǸƴǸƳ ǾŜ ŜǘƪƛƭŜƴƳŜ ōǀƭƎŜƭŜǊƛƴŘŜƪƛ ȅŜǊƭŜǒƛƳ ŀƭŀƴƭŀǊƤƴŘŀ ȅŀǇƤƭŀŎŀƪ ōƛƴŀƭŀǊŘŀ ƪŀǇŀƭƤ ǾŜ 

ŀœƤƪ œƤƪƳŀƭŀǊ YΦ!ΦYΦ{Ωŀ ŘŃƘƛƭŘƛǊΦ 

¶ {ƛƭǳŜǘ ŀƭŀƴƭŀǊƤƴŘŀ ōƻŘǊǳƳ ƪŀǘƭŀǊ ƛǎƪŃƴ ŜŘƛƭŜƳŜȊΦ 

¶ .ƛƴŀƴƤƴ ƪŀƭƻǊƛŦŜǊ ŘŀƛǊŜǎƛΣ ƻŘǳƴƭǳƪΣ ƪǀƳǸǊƭǸƪΣ ǎƤƐƤƴŀƪ Ǝƛōƛ ȅŀǇƤƭƳŀǎƤ ȊƻǊǳƴƭǳ ƻǊǘŀƪ ƳŀƘŀƭƭŜǊ ƛœƛƴ 

ȅŀƭƴƤȊ ōƛǊ ōƻŘǊǳƳ ƪŀǘ ȅŀǇƤƭŀōƛƭƛǊΦ .ƻŘǊǳƳ ƪŀǘƤƴƤƴ ƛœ ȅǸƪǎŜƪƭƛƐƛ нΦнл ƳΦ ŘŜƴ ŦŀȊƭŀ ƻƭŀƳŀȊΦ 

{ŀŘŜŎŜ ǘŜƪƴƛƪ ȅǀƴŘŜƴ ƎŜǊŜƪƭƛ ƳŀƘŀƭƭŜǊ нΦнл ƳΦ ƛǊǘƛŦŀŘŀƴ ŦŀȊƭŀ ȅŀǇƤƭŀōƛƭƛǊΦ όYŀȊŀƴ ŘŀƛǊŜǎƛ 

ǎƤƐƤƴŀƪ Ǝƛōƛύ ƪŀǇƤŎƤ ŘŀƛǊŜǎƛ TƳŀǊ Yŀƴǳƴǳ ȅǀƴǸƴŘŜƴ ȅŀǇƤƭƳŀǎƤ ȊƻǊǳƴƭǳ ƻƭŘǳƐǳ ǘŀƪŘƛǊŘŜΣ ŀǎƎŀǊƛ 

ǀƭœǸƭŜǊŘŜ ǇƭŀƴƭŀƴŀŎŀƪ ƪŀǇƤŎƤ ŘŀƛǊŜǎƛ ƴƻǊƳŀƭ ƪŀǘ ȅǸƪǎŜƪƭƛƐƛƴŘŜ ƻƭŀŎŀƪǘƤǊΦ ±Ŝ ōǳ ƘŀŎƛƳ ƛœƛƴ мΦлл 

ƳΦ ŜƴƛƴŘŜ лΦтр ƳΦ 5ŜǊƛƴƭƛƐƛƴŘŜ ǾŜ ƳŀƪǎƛƳǳƳ мΦрл ƳΦ ōƻȅǳƴŘŀ Ŝƴ œƻƪ ƛƪƛ ŀŘŜǘ ƪǳǊŀƴƎƭŜȊ 

ȅŀǇƤƭŀōƛƭƛǊΦ 5ƛƐŜǊ ƘǳǎǳǎƭŀǊ ƛœƛƴ ƛƳŀǊ ȅǀƴŜǘƳŜƭƛƐƛ ƘǸƪǸƳƭŜǊƛ ǳȅƎǳƭŀƴƤǊΦ 

нфсл {ŀȅƤƭƤ .ƻƐŀȊƛœƛ Yŀƴǳƴǳ ǳȅŀǊƤƴŎŀ ƎŜǊƛ ƎǀǊǸƴǸƳ ǾŜ ŜǘƪƛƭŜƴƳŜ ōǀƭƎŜƭŜǊƛƴŘŜ ƘŜǎŀōŀǘ ōǊǸǘ ŀƭŀƴ 

ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ ȅŀǇƤƭƤǊ. 
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5.6.1 Gayrimenkule Tƭƛǒƪƛƴ tƭŀƴΣ wǳƘǎŀǘΣ  ŜƳŀ ǾŜ .ŜƴȊŜǊƛ 5ƻƪǸƳŀƴƭŀǊ 

оул !Řŀ но tŀǊǎŜƭ ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ ƎŜœŜƴ 9ƪƛƳ {ƻƪŀƪΣ LǊƳŀƪ {ƻƪŀƪ ǾŜ /ŀƳƛŀƭǘƤ {ƻƪŀƪ ƛœƛƴ {ŀǊƤȅŜǊ .ŜƭŜŘƛȅŜǎƛ 

ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ōŜƭƛǊƭŜƴŜƴ нлн1 ȅƤƭƤ Ǌŀȅƛœ ōŜŘŜƭƛ 715,91 TL/m2 dir.  

tŀǊǎŜƭ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ȅŜǊ ŀƭŀƴ ȅŀǇƤƭŀǊŀ ŀƛǘ ǇǊƻƧŜΣ ǊǳƘǎŀǘ ȅŀǇƤ ƪǳƭƭŀƴƳŀ ƛȊƛƴ ōŜƭƎŜǎƛ Ǿō. evrak 

ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ {ŀǊƤȅŜǊ .ŜƭŜŘƛȅŜsi TƳŀǊ ǾŜ  ŜƘƛǊŎƛƭƛƪ aǸŘǸǊƭǸƐǸΩƴŘŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀŘŀ ǇŀǊǎŜƭ 

ǸȊŜǊƛƴŘŜƪƛ ōƛǊƪŀœ ȅŀǇƤ ƛœƛƴ омфп {ŀȅƤƭƤ YŀƴǳƴΩǳƴ DŜœƛŎƛ мсΦ aŀŘŘŜǎƛ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ ȅŀǇƤ ƪŀȅƤǘ ōŜƭƎŜǎƛ 

ŘǸȊŜƴƭŜƴƳƛǒ ƻƭǎŀ Řŀ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ konusu hisse sahibi  ŜƪŜǊ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƐƤ Anonim 

 ƛǊƪŜǘi ŀŘƤƴŀ ŘǸȊŜƴƭŜƴƳƛǒ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ȅŀǇƤ ƪŀȅƤǘ ōŜƭƎŜǎƛƴŜ ǊŀǎǘƭŀƴƳŀƳƤǒǘƤǊΦ 

5.7 ¸ŀǇƤ 5ŜƴŜǘƛƳ YǳǊǳƭǳǒǳ ǾŜ 5ŜƴŜǘƛƳƭŜǊƛ 

Gayrimenkul tarla ǾŀǎŦƤƴŘŀ ƻƭǳǇΣ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ȅŜǊ ŀƭŀƴ ǊǳƘǎŀǘƤȊ ƪŀœŀƪ ƻƭŀǊŀƪ ƛƴǒŀ ŜŘƛƭƳƛǒ ȅŀǇƤƭŀǊ herhangi 

ōƛǊ ȅŀǇƤ ŘŜƴŜǘƛƳƛƴŜ ǘŀōƛ ǘǳǘǳƭƳŀƳƤǒǘƤǊΦ 

5.8 Gayrimenkullerin Hukuki Durumunda όTƳŀǊ tƭŀƴƤƴŘŀ Meydana Gelen 5ŜƐƛǒƛƪƭƛƪƭŜǊΣ 

KŀƳǳƭŀǒǘƤǊƳŀ ǾōΦύ {ƻƴ «œ ¸Ƥƭ TœŜǊƛǎƛƴŘŜ Yƻƴǳ hƭŀƴ 5ŜƐƛǒƛƪƭƛƪƭŜǊ  

DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ Ƙǳƪǳƪƛ ŘǳǊǳƳŘŀ ǎƻƴ о ȅƤƭŘŀ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛk ƻƭƳŀƳƤǒǘƤǊ. 

5.9 aŜǾȊǳŀǘ ¦ȅŀǊƤƴŎŀ !ƭƤƴƳŀǎƤ DŜǊŜƪŜƴ TȊƛƴΣ .elgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup 

hƭƳŀŘƤƐƤ IŀƪƪƤƴŘŀ DǀǊǸǒ 

tŀǊǎŜƭ ǸȊŜǊƛƴŘŜƪƛ ȅŀǇƤƭŀǊ ǊǳƘǎŀǘǎƤȊΣ ƪŀœŀƪ ƻƭŀǊŀƪ ƛƴǒŀ ŜŘƛƭƳƛǒ ƻƭǳǇ ƳŜǾȊǳŀǘ ǳȅŀǊƤƴŎŀ ŀƭƤƴƳŀǎƤ ƎŜǊŜƪŜƴ 

izin ve belgeler ŀƭƤƴƳŀƳƤǒǘƤǊΦ 

5.10 TƳŀǊ .ƛƭƎƛƭŜǊƛ !œƤǎƤƴŘŀƴ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƐƤ tƻǊǘŦǀȅǸƴŜ !ƭƤƴƳŀǎƤƴŘŀ {ŜǊƳŀȅŜ 

tƛȅŀǎŀǎƤ aŜǾȊǳŀǘƤ 4ŜǊœŜǾŜǎƛƴŘŜΣ .ƛǊ 9ƴƎŜƭ hƭǳǇ hƭƳŀŘƤƐƤ IŀƪƪƤƴŘŀ DǀǊǸǒ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ŀǊǎŀ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ƪǳƭƭŀƴƤƳŘŀ ƻƭŀƴ œƻƪ ǎŀȅƤŘŀ ǊǳƘǎŀǘǎƤȊ ƪŀœŀƪ ȅŀǇƤ ƳŜǾŎǳǘǘǳǊΦ 

DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƭŀǊƤƴŀ Tƭƛǒƪƛƴ 9ǎŀǎƭŀǊ ¢ŜōƭƛƐƛΩƴƛƴ ннΦ aŀŘŘŜǎƛ ōƛǊƛƴŎƛ ŦƤkrŀǎƤƴƤƴ ō ōŜƴŘƛƴŜ 

ƎǀǊŜΤ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ȅŀǘƤǊƤƳ ƻǊǘŀƪƭƤƐƤ ǇƻǊǘŦǀȅǸƴŜ ŀƭƤƴŀŎŀƪ ƘŜǊ ǘǸǊƭǸ ōƛƴŀ ǾŜ ōŜƴȊŜǊƛ ȅŀǇƤƭŀǊŀ ƛƭƛǒƪƛƴ 

ƻƭŀǊŀƪ ȅŀǇƤ ƪǳƭƭŀƴƳŀ ƛȊƴƛƴƛƴ ŀƭƤƴƳƤǒ ǾŜ ƪŀǘ ƳǸƭƪƛȅŜǘƛƴƛƴ ǘŜǎƛǎ ŜŘƛƭƳƛǒ ƻƭƳŀǎƤ ȊƻǊǳƴƭǳŘǳǊΦ 

¸ǳƪŀǊƤŘŀ ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ ƴŜŘŜƴƭŜǊŘŜƴ ŘƻƭŀȅƤ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛ ȅŀǇƤƭŀƴ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ȅŀǘƤǊƤƳ ƻǊǘŀƪƭƤƐƤ 

ǇƻǊǘŦǀȅǸƴŜ ŀƭƤƴƳŀǎƤ ǳȅƎǳƴ ƎǀǊǸƭƳŜƳƛǒǘƛǊ. 
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5.11 tǊƻƧŜȅŜ Tƭƛǒƪƛƴ 5ŜǘŀȅƭƤ .ƛƭƎƛ ǾŜ tƭŀƴƭŀǊƤƴ ǾŜ {ǀȊ Yƻƴǳǎǳ 5ŜƐŜǊƛƴ ¢ŀƳŀƳŜƴ aŜǾŎǳǘ tǊƻƧŜȅŜ 

ƛƭƛǒƪƛƴ hƭŘǳƐǳƴŀ ǾŜ CŀǊƪƭƤ .ƛǊ tǊƻƧŜƴƛƴ ¦ȅƎǳƭŀƴƳŀǎƤ 5ǳǊǳƳǳƴŘŀ .ǳƭǳƴŀŎŀƪ 5ŜƐŜǊƛƴ CŀǊƪƭƤ 

hƭŀōƛƭŜŎŜƐƛƴŜ Tƭƛǒƪƛƴ !œƤƪƭŀƳŀ  

{ǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤ άǇǊƻƧŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛέ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

5.12 GayǊƛƳŜƴƪǳƭǸn CƛȊƛƪƛ mȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛ ǾŜ aŀƘŀƭƭƛƴŘŜ ¸ŀǇƤƭŀƴ ¢ŜǎǇƛǘƭŜǊ 

¶ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ƘƛǎǎŜƴƛƴ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ 380 ada 23 parsel 15.525m2 ȅǸȊǀƭœǸƳǸƴŘŜŘƛǊΦ  

¶ .ƛœƛƳǎƛȊ ōƛǊ ŦƻǊƳŀ ǎŀƘƛǇ ǇŀǊǎŜƭ ŜƴƎŜōŜƭƛ ǾŜ ŜƐƛƳƭƛ ōƛǊ ǘƻǇƻƐǊŀŦƛƪ ȅŀǇƤŘŀ ƻƭǳǇΣ ŀǊŀȊƛ ǸȊŜǊƛƴŘŜ 

ǎƤƴƤǊƭŀǊ ōŜƭƛǊƭŜƴƳŜƳƛǒǘƛǊ.  

¶ tŀǊǎŜƭ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ƳǳƘǘŜƭƛŦ ȅŀǒ ǾŜ ȅǸƪǎŜƪƭƛƪƭŜǊŘŜ ǊǳƘǎŀǘǎƤȊΣ ƪŀœŀƪ ƻƭŀǊŀƪ ƛƴǒŀ ŜŘƛƭƳƛǒ œƻƪ ǎŀȅƤŘŀ 

betoƴŀǊƳŜ ȅŀǇƤΣ ȅƻƭƭŀǊΣ ōƻǒ ŀƭŀƴƭŀǊ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

¶ tŀǊǎŜƭƛƴ ȅǸƪǎŜƪ ƪƤǎƤƳƭŀǊƤƴŘŀƴ TǎǘƛƴȅŜ Yƻȅǳ ǾŜ ōƻƐŀȊ ƳŀƴȊŀǊŀǎƤ ƛȊƭŜƴŜōƛƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

¶ tŀǊǎŜƭ ǾŜ ǸȊŜǊƛƴŘŜƪƛ ȅŀǇƤƭŀǊ ȅƻƭΣ ŜƭŜƪǘǊƛƪΣ ǎǳΣ ŘƻƐŀƭƎŀȊΣ ƛƴǘŜǊƴŜǘ Ǝƛōƛ ŀƭǘȅŀǇƤ ƘƛȊƳŜǘƭŜǊƛƴŘŜƴ 

tam olarak istifade etmektedir.  

5.13 GayrimenkulǸƴ YǳƭƭŀƴƤƳ 5ǳǊǳƳǳ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊ Ǹzerinde ƪƻƴǳǘ ƻƭŀǊŀƪ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ƳǳƘǘŜƭƛŦ ȅŀǒ ǾŜ ȅǸƪǎŜƪƭƛƪƭŜǊŘŜ 

ǊǳƘǎŀǘǎƤȊΣ ƪŀœŀƪ ƻƭŀǊŀƪ ƛƴǒŀ ŜŘƛƭƳƛǒ œƻƪ ǎŀȅƤŘŀ ōŜǘƻƴŀǊƳŜ ȅŀǇƤƭŀǊΣ ȅƻƭƭŀǊΣ ōƻǒ ŀƭŀƴƭŀǊ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊ.   
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6 D!¸wTa9bY¦[«b 59F9wTb9 9¢YT 959b C!Y¢mw[9w ±9 D!¸wTa9bY¦[«b 59F9w 

¢9{tT¢T 

6.1 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ TǒƭŜƳƛƴƛ hƭǳƳǎǳȊ ¸ǀƴŘŜ 9ǘƪƛƭŜȅŜƴ ǾŜȅŀ {ƤƴƤǊƭŀȅŀƴ CŀƪǘǀǊƭŜǊ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǎǸǊŜŎƛƴƛ ƻƭǳƳǎǳȊ ȅǀƴŘŜ ŜǘƪƛƭŜȅŜƴ ōƛǊ ŦŀƪǘǀǊ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

6.2 SWOT Analizi 

DǸœƭǸ ¸ǀƴƭŜǊ 

¶ ¢ŀǒƤƴƳŀȊ TǎǘŀƴōǳƭΩǳƴ ƳŜǊƪŜȊƛ ƛǒ ŀƭŀƴƭŀǊƤƴŀ ȅŀƪƤƴ ƪƻƴǳƳŘŀ ƻƭǳǇ ǳƭŀǒƤƳ ƻƭŀƴŀƪƭŀǊƤ ƪƻƭŀȅŘƤǊΦ 

¶ !ǊǎŀǎƤƴƤƴ ȅǸƪǎŜƪ ƪŜǎƛƳƭŜǊƛƴŘŜƴ TǎǘƛƴȅŜ Koyu ǾŜ ōƻƐŀȊ ƳŀƴȊŀǊŀǎƤ ƛȊƭŜƴŜōƛƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

¶ 4ŜǾǊŜǎƛƴŘŜ Ǹǎǘ ƎŜƭƛǊ ƎǊǳōǳƴŀ ŀƛǘ ƪŜǎƛƳƛƴ ƛƪŀƳŜǘ ŜǘǘƛƐƛ Ǿƛƭƭŀ ǘŀǊȊƤ ǎƛǘŜƭŜǊ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

 

½ŀȅƤŦ ¸ǀƴƭŜǊ 

¶ tŀǊǎŜƭ ƘƛǎǎŜƭƛ ƳǸƭƪƛȅŜǘ ȅŀǇƤǎƤƴŀ ǎŀƘƛǇ ƻƭǳǇ œƻƪ ǎŀȅƤŘŀ ƘƛǎǎŜŘŀǊƤ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

¶ TƳŀǊ ŘǳǊǳƳǳ ƪƤǎƤǘƭƤŘƤǊ. 

¶ «ȊŜǊƛƴŘŜ œƻƪ ǎŀȅƤŘŀ ǊǳƘǎŀǘǎƤȊ ƪŀœŀƪ ȅŀǇƤ mevcuttur. 

¶ IƛǎǎŜƴƛƴ ȊŜƳƛƴŘŜ ŦƛƛƭŜƴ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ōƛǊ ŀƭŀƴƤ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

¶ {ŀǘƤǒ ƪŀōƛƭƛȅŜǘƛ ŘǸǒǸƪǘǸǊΦ 

 

CƤǊǎŀǘƭŀǊ 

¶ нфсл {ŀȅƤƭƤ ¸ŀǎŀ ƎŜǊŜƐƛ ǇŀǊǎŜƭ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ǳȅƎǳƭŀƳŀ ȅŀǇƤƭƳŀǎƤ ƘŀƭƛƴŘŜ ŜƳǎŀƭ ƘŜǎŀōƤ ōǊǸǘ ǇŀǊǎŜƭ 

ŀƭŀƴƤ ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ ȅŀǇƤƭŀŎŀƪǘƤǊΦ  

 

Tehditler 

¶ 4ƻƪ ǎŀȅƤŘŀ ƘƛǎǎŜŘŀǊƤ ƻƭƳŀǎƤ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ ǇŀǊǎŜƭ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ǳȅƎǳƭŀƳŀ ȅŀǇƳŀƪ ȊƻǊŘǳǊΦ .ǳ ŘǳǊǳƳ 

ƘƛǎǎŜƴƛƴ ǳȊǳƴ ǎǸǊŜ ŜƭŘŜ ƪŀƭƳŀǎƤƴŀ ǎŜōŜǇ ƻƭŀōƛƭƛǊΦ 

¶ 5ǀǾƛȊ ƪǳǊƭŀǊƤƴŘŀƪƛ ƘƤȊƭƤ ȅǸƪǎŜƭƛǒŜ ōŀƐƭƤ ƻƭŀǊŀƪ ƛƴǒŀŀǘ ƳŀƭƛȅŜǘƭŜǊƛƴŘŜƪƛ ŀǊǘƤǒ ǇŀǊǎŜƭ ǸȊŜǊƛƴŜ ƛƴǒŀ 

ŜŘƛƭŜōƛƭŜŎŜƪ ƻƭŀƴ ǇǊƻƧŜƴƛƴ ƳŀƭƛȅŜǘƛƴƛ ȅǸƪǎŜƭǘƳŜƪǘŜŘƛǊΦ  
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6.3 IŃǎƤƭŀǘ tŀȅƭŀǒƤƳƤ ǾŜȅŀ Yŀǘ YŀǊǒƤƭƤƐƤ ¸ǀƴǘŜƳƛ TƭŜ ¸ŀǇƤƭŀŎŀƪ tǊƻƧŜƭŜǊŘŜ 9Ƴǎŀƭ tŀȅ hǊŀƴƭŀǊƤ 

.ǀƭƎŜŘŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ǇŀȊŀǊ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀƭŀǊƤΣ ƎŜƭƛǒǘƛǊƛŎƛƭŜǊ ǾŜ ōǀƭƎŜŘŜƪƛ ŜƳƭŀƪ ŀǊŀŎƤƭƤƪ ŦƛǊƳŀƭŀǊƤ ƛƭŜ ȅŀǇƤƭŀƴ 

ƎǀǊǸǒƳŜƭŜǊŘŜ ōǀƭƎŜŘŜƪƛ ƎŜƭƛǒǘƛǊƛŎƛ ƻǊŀƴƭŀǊƤƴƤƴ ҈пл ŎƛǾŀǊƤƴŘŀ ƻƭŘǳƐǳ ǀƐǊŜƴƛƭƳƛǒǘƛǊ. 

6.4 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛƴŘŜ YǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ¸ǀƴǘŜƳƭŜǊ ǾŜ {ŜœƛƭƳŜ {ŜōŜǇƭŜǊƛ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜȅŜ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳaz 15.525 m2 arsada 199/5175 hisse olup, ǇŀǊǎŜƭ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ŦƛƛƭŜƴ Ƴŀƭƛƪ 

ǘŀǊŀŦƤƴŘŀn ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ōƛǊ ŀƭŀƴ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ .ǳ ŘǳǊǳƳ ǇŀǊǎŜƭ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ǇǊƻƧŜ ƎŜƭƛǒǘƛǊƛƭƳŜŘŜƴ 

ƘƛǎǎŜƴƛƴ ƪǳƭƭŀƴƤƳƤƴƤ ǾŜ ƎŜƭƛǊ ƎŜǘƛǊƳŜǎƛ ƻƭŀƴŀƪǎƤȊ ƪƤƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ ¸ŀƪƤƴ œŜǾǊŜŘŜ ōŜƴȊŜǊ (hisselƛύ  ƳǸƭƪƛȅŜǘ 

ȅŀǇƤǎƤƴŀ ǎŀƘƛǇ ǎŀǘƤƭƤƪ ōƛƴŀκƪƻƴǳǘ ƛǒȅŜǊƭŜǊƛ ƻƭǎŀ Řŀ ŦƛƛƭŜƴ ƪǳƭƭŀƴŘƤƪƭŀǊƤ ŀǊǎŀ ŀƭŀƴƭŀǊƤ ƛƭŜ ƘƛǎǎŜƭŜǊƛƴŜ ƪŀǊǒƤƭƤƪ 

ƎŜƭŜƴ ŀǊŀ ŀƭŀƴƭŀǊƤ ǀǊǘǸǒƳŜƳŜƪǘŜ, ǎŀǘƤǒƭŀǊ Řŀ ƘƛǎǎŜ ŘǳǊǳƳƭŀǊƤƴŀ ƎǀǊŜ ŘŜƐƛlΣ ŦƛƛƭŜƴ ƪǳƭƭŀƴƤƳ ŘǳǊǳƳƭŀǊƤƴŀ 

ƎǀǊŜ ȅŀǇƤƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ƘƛǎǎŜƴƛƴ Ƴŀƭƛƪƛ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ǇŀǊǎŜƭ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ŦƛƛƭŜƴ ƪǳƭƭŀƴŘƤƐƤ ȅŀ 

Řŀ ȊƛƭȅŜǘƭƛƐƛƴŘŜ ōǳƭǳƴŘǳǊŘǳƐǳ ōƛǊ ŀƭŀƴ ƻƭƳŀƳŀǎƤ ǾŜ ōǳ ǘǸǊ ƘƛǎǎeƭŜǊƛƴ ǇŀȊŀǊŘŀ ŀƭƤƳ ǎŀǘƤƳƤƴƤƴ 

ƎŜǊœŜƪƭŜǒŜƳŜƳŜǎƛ ōǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤƴda pazar yŀƪƭŀǒƤƳƤ ƪǳƭƭŀƴƤƳƤƴƤ ƻƭŀƴŀƪǎƤȊ ƪƤƭƳŀƪǘŀŘƤr. 

Bu nedenle ōǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤƴŘŀ ǇŀǊǎŜƭ ǸȊŜǊƛƴdŜ TƳŀǊ Yŀƴǳƴǳ муΦ  aŀŘŘŜǎƛ ǳȅŀǊƤƴŎŀ 

ŘǸȊŜƴƭŜƳŜ ƻǊǘŀƪƭƤƪ ǇŀȅƤ ƪŜǎƛƴǘƛƭŜǊƛƴƛƴ ȅŀǇƤƭƤǇ, ǇǊƻƧŜ ƎŜƭƛǒǘƛǊƛƭŜŎŜƐƛ ǾŀǊǎŀȅƤƳƤ ƛƭŜ ƎŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ 

ƪǳƭƭŀƴƤƭƳƤǒǘƤǊΦ 

6.5 Emsallerin bŀǎƤƭ 5ƛƪƪŀǘŜ !ƭƤƴŘƤƐƤƴŀ Tƭƛǒƪƛƴ 5ŜǘŀȅƭƤ !œƤƪƭŀƳŀ 5ǸȊŜƭǘƳŜƭŜǊƛƴ ¸ŀǇƤƭƳŀ bŜŘŜƴƛƴŜ 

Tƭƛǒƪƛƴ 5ŜǘŀȅƭƤ !œƤƪƭŀƳŀƭŀǊ ǾŜ 5ƛƐŜǊ ±ŀǊǎŀȅƤƳƭŀǊ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊκǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ŘŜƐŜǊ ǘŜǎǇƛǘƛ ƛœƛƴ ȅŀƪƤƴ œŜǾǊŜŘŜ ƪƻƴǳ ƳǸƭƪƭŜǊ ƛƭŜ ƻǊǘŀƪ 

ǘŜƳŜƭ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊŜ ǎŀƘƛǇ ōŜƴȊŜǊ ƴƛǘŜƭƛƪƭƛ ŜƳǎŀƭƭŜǊ ŀǊŀǒǘƤǊƤƭƳƤǒǘƤǊΦ  9Ƴǎŀƭ ǘŀōƭƻǎǳƴŘŀ ǘŀƳ ƳǸƭƪƛȅŜǘ 

ȅŀǇƤǎƤƴŀ ǎŀƘƛǇ ŜƳǎŀƭƭŜǊ ǎŜœƛƭƳƛǒ ƻƭǳǇ ŦŀǊƪƭƤ ōƛǊ ŘǳǊǳƳƭŀ ƪŀǊǒƤƭŀǒƤƭƳŀǎƤ ŘǳǊǳƳǳƴŘŀ όƘƛǎǎŜ ǎŀǘƤǒƤΣ Ǹǎǘ 

ƘŀƪƪƤ ŘŜǾǊƛΣ ŘŜǾǊŜ ƳǸƭƪ ǾǎΦύ ǎǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ŘǳǊǳƳ ŜƳǎŀƭ ŀƴŀƭƛȊƛƴŘŜ ŘŜƐŜǊƭŜƴŘƛǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 9Ƴǎŀƭƛƴ ŘŜƐŜǊƛƴƛ 

ŜǘƪƛƭŜȅŜƴ ǇŀȊŀǊ ŘƤǒƤ ƪƻǒǳƭƭŀǊƤƴ ōǳƭǳƴƳŀǎƤ ŘǳǊǳƳǳƴŘŀ ŜƳǎŀƭ ǘŀōƭƻǎǳ ǾŜ ŜƳǎŀƭ ŘǸȊŜƭǘƳŜ ǘŀōƭƻǎǳƴŘŀ 

ōŜƭƛǊǘƛƭŜǊŜƪ ŘŜƐŜǊŜ ƻƭŀƴ Ŝǘƪƛǎƛ ŀƴŀƭƛȊ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  

tŀȊŀǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ǾŜκǾŜȅŀ ƎŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƛƭŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ƘŜǎŀǇƭŀƳŀƭŀǊ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ ȅŜǊ ŀƭŀƴ ŜƳǎŀƭ ǘŀōƭƻƭŀǊƤƴŘŀ 

ȅŜǊ ŀƭŀƴ ŜƳǎŀƭƭŜǊƛƴΣ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛ ȅŀǇƤƭŀƴ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛƴŜ ōŀƐƭƤ ƻƭŀǊŀƪ ŘǸȊŜƭǘƳŜƭŜǊƛ ȅŀǇƤƭƤǊƪŜƴ 

ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ōǳƭǳƴŀƴ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƳŀ ǘŀōƭƻǎǳ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳƤǒǘƤǊΦ {ǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀōƭƻ ǾŀǎƤǘŀǎƤ ƛƭŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ 

œŀƭƤǒƳŀǎƤƴŘŀ œŜǾǊŜŘŜƴ ŜƭŘŜ ŜŘƛƭŜƴ ǎŀǘƤƭƤƪκƪƛǊŀƭƤƪ ŜƳǎŀƭƭŜǊƛƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛ ȅŀǇƤƭŀƴ 

ǘŀǒƤƴƳŀȊκǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊŀ ƎǀǊŜ ŘǳǊǳƳƭŀǊƤƴƤ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭƳƤǒǘƤǊΦ .ǳ ƪŀǇǎŀƳŘŀ ŜƳǎŀƭ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊ 

ƪƻƴǳƳκōǸȅǸƪƭǸƪκȅŀǒκƛƴǒŀŀǘ ƪŀƭƛǘŜǎƛκŦƛȊƛƪǎŜƭ ǀȊŜƭƭƛƪ ǾŜ ƳǸƭƪƛȅŜǘ ŘǳǊǳƳǳ Ǝƛōƛ ƪǊƛǘŜǊƭŜǊ ŘƻƐǊǳƭǘǳǎǳƴŘŀ 

ŘŜƐŜǊƭŜƴŘƛǊƛƭŜǊŜƪ ŘǸȊŜƭǘƳŜȅŜ ƎƛŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 9Ƴǎŀƭ ǘŀōƭƻǎǳƴŘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ƪƻƴǳ ƳǸƭƪŜ ƎǀǊŜ 

άƛȅƛκƪǸœǸƪέ ƻƭŀǊŀƪ ōŜƭƛǊǘƛƭƳƛǒƪŜƴ ό-ύ ŘǸȊŜƭǘƳŜΣ ƪƻƴǳ ƳǸƭƪŜ ƎǀǊŜ ϦƪǀǘǸκōǸȅǸƪϦ ƻƭŀǊŀƪ ōŜƭƛǊǘƛƭƳƛǒƪŜƴ όҌύ 
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ŘǸȊŜƭǘƳŜ ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊΦ 9ƳǎŀƭƭŜǊƛƴ ƘŜǊ ōƛǊƛƴƛƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊŀ ƎǀǊŜ ŦŀǊƪƭƤƭƤƪƭŀǊƤ ƻƭŀŎŀƐƤƴŘŀƴ 

ōǳ ƻǊŀƴƭŀǊŘŀ Řŀ ŦŀǊƪƭƤƭƤƪƭŀǊ ƻƭǳǒŀōƛƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 5ǸȊŜƭǘƳŜ ǘŀōƭƻǎǳƴŘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴ ƻǊŀƴƭŀǊƤƴ ƪŀǊǒƤƭƤƪƭŀǊƤ 

ŀǒŀƐƤŘŀ ƎǀǎǘŜǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 9Ƴǎŀƭ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ŀƭŀƴƤ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛ ȅŀǇƤƭŀƴ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ŀƭŀƴƤƴŀ ƎǀǊŜ ŘŀƘŀ 

ōǸȅǸƪ ƛǎŜ ōǸȅǸƪƭǸƪ ŘǸȊŜƭǘƳŜǎƛ όҌύ ȅǀƴŘŜ ƻƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 5ǸȊŜƭǘƳŜ ƻǊŀƴƤ ǀƴƎǀǊǸƭǸǊƪŜƴ Ře tabloda 

ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭƳƤǒ ƻƭǳǇΣ ƳŜǎƭŜƪƛ ŘŜƴŜȅƛƳƭŜǊƛƳƛȊΣ ǎŜƪǘǀǊ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀƭŀǊƤΣ ǒƛǊƪŜǘƛƳƛȊ ǾŜǊƛ 

ǘŀōŀƴƤƴŘŀƪƛ ŘƛƐŜǊ ǾŜǊƛƭŜǊ ǾŜ ŜƭŘŜ ŜŘƛƭŜƴ ǘǸƳ ǾŜǊƛƭŜǊ ǎƻƴǳŎǳ ƻƭǳǒŀƴ ǘǸƳ ǀƎŜƭŜǊ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴŀǊŀƪ 

ŘǸȊŜƭǘƳŜ ƻǊŀƴƭŀǊƤ ǘŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ wŀǇƻǊŘŀ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ŜƳǎŀƭ ŘǸȊŜƭǘƳŜ ǘŀōƭƻƭŀǊƤ ŘŜƐŜǊ ǘŀƪŘƛǊƛƴŘŜ 

ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ȅŀƪƭŀǒƤƳŀ ƛƭƛǒƪƛƴ ŀƴŀƭƛȊ ŀƳŀœƭƤ ŘǸȊŜƴƭŜƴƳƛǒǘƛǊΦ 

Yhb¦ D!¸wTa9bY¦[9 Dmw9 5¦w¦a¦ 5«½9[¢a9 hw!bL 

4ƻƪ YǀǘǸ 4ƻƪ .ǸȅǸƪ ҈нр «ȊŜǊƛ 

YǀǘǸ .ǸȅǸƪ %11-%25 

hǊǘŀ YǀǘǸ hǊǘŀ .ǸȅǸƪ %1-%10 

Benzer Benzer %0 

hǊǘŀ Tȅƛ hǊǘŀ YǸœǸƪ -%10 - (-%1) 

Tȅƛ YǸœǸƪ -%25 - (-%11) 

4ƻƪ Tȅƛ 4ƻƪ YǸœǸƪ -҈нр «ȊŜǊƛ 

 

6.5.1 Pazar YŀƪƭŀǒƤƳƤ 

.ǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤƴŘŀ tŀȊŀǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀƳƤǒǘƤǊ.  

6.5.1.1 5ŜƐŜǊƭŜƳŜŘŜ 9ǎŀǎ !ƭƤƴŀƴ .ŜƴȊŜǊ {ŀǘƤƭƤƪ mǊƴŜƪƭŜǊƛƴƛƴ ¢ŀƴƤƳ ǾŜ {ŀǘƤǒ .ŜŘŜƭƭŜǊƛ TƭŜ .ǳƴƭŀǊƤn 

{ŜœƛƭƳŜǎƛƴƛƴ Nedenleri 

¢ŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ƳŀƘŀƭƭƛƴŘŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀƭŀǊŘŀ ǊŀǇƻǊ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀ ŀȅƴƤ ōǀƭƎŜŘŜ ȅŜǊ ŀƭŀƴ ǎŀǘƤǒǘŀ 

olan konut emsalleri ŀǊŀǒǘƤǊƤƭƳƤǒ ƻƭǳǇ ǇǊƻƧŜ ƎŜƭƛǒǘƛǊƳŜŘŜ ǇŀǊǎŜƭ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ƎŜƭƛǒǘƛǊƛƭŜŎŜƪ ƪƻƴǳǘƭŀǊƤƴ ǎŀǘƤǒ 

ōŜŘŜƭƭŜǊƛ ōŜƭƛǊƭŜƴƳƛǒǘƛǊ. 

Yƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ œŜǾǊŜǎƛƴŘŜƪƛ ǎƛǘŜƭŜǊŘŜ ȅŜǊ ŀƭŀƴ ƪƻƴǳǘ ŜƳǎŀƭƭŜǊƛ ƎŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ tabloda 

ōƛƭƎƛƭŜǊƛ ŘŜǊƭŜƴƳƛǒǘƛǊΦ  

6.5.2 MŀƭƛȅŜǘ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ gayrimenkul tarla ǾŀǎŦƤƴŘŀŘƤǊΦ «ȊŜǊƛƴŘŜƪƛ ȅŀǇƤƭŀǊ ƪŀœŀƪǘƤǊΦ Bǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ 

œŀƭƤǒƳŀǎƤƴŘŀ ƳŀƭƛȅŜǘ ȅǀƴǘŜƳƛ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀƳƤǒǘƤǊ. 
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6.5.3 Gelir ̧ ŀƪƭŀǒƤƳƤ 

¢ŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ǘŀǇǳŘŀƪƛ ƴƛǘŜƭƛƐƛ άǘŀǊƭŀέ ƻƭǎŀ Řŀ мκмллл ǀƭœŜƪƭƛ ǳȅƎǳƭŀƳŀ ƛƳŀǊ ǇƭŀƴƤ ōǳƭǳƴƳŀǎƤ, belediye 

ǎƤƴƤǊƭŀǊƤ ƛœƛƴŘŜ ƻƭƳŀƪƭŀ ōŜǊŀōŜǊΣ ŜƭŜƪǘǊƛƪΣ ŘƻƐŀƭƎŀȊΣ  ȅƻƭΣ ǎǳΣ ǳƭŀǒƤƳΣ œǀǇ ǘƻǇƭŀƳŀ Ǝƛōƛ ŀƭǘȅŀǇƤ ǾŜ 

belediye hizmeǘƭŜǊƛƴŘŜƴ ȅŀǊŀǊƭŀƴƳŀǎƤ ǾŜ ƳŜǎƪǶƴ ƳŀƘŀƭ ƻƭƳŀǎƤ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ ȅŀǎŀƭ ƻƭŀǊŀƪ ŀǊǎŀ 

ŘǳǊǳƳǳƴŘŀŘƤǊΦ  

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǇŀǊǎŜƭ ōǊǸǘ όƪŀŘŀǎǘǊŀƭύ ǇŀǊǎŜƭ ƻƭǳǇ TƳŀǊ Yŀƴǳƴǳ муΦ aŀŘŘŜǎƛ ǳȅƎǳƭŀƳŀǎƤ 

ƎǀǊƳŜƳƛǒǘƛǊΦ 

омфп {ŀȅƤƭƤ TƳŀǊ YŀƴǳƴǳΩƴǳƴ муΦ aŀŘŘŜǎƛΩƴŜ ƎǀǊŜΤ  iƳŀǊ ƘǳŘǳŘǳ ƛœƛƴŘŜ ōǳƭǳƴŀƴ ōƛƴŀƭƤ ǾŜȅŀ ōƛƴŀǎƤȊ 

ŀǊǎŀ ǾŜ ŀǊŀȊƛƭŜǊƛ ƳŀƭƛƪƭŜǊƛ ǾŜȅŀ ŘƛƐŜǊ Ƙŀƪ ǎŀƘƛǇƭŜǊƛƴƛƴ ƳǳǾŀŦŀƪŀǘƤ ŀǊŀƴƳŀƪǎƤȊƤƴΣ ōƛǊōƛǊƭŜǊƛ ile, yol 

ŦŀȊƭŀƭŀǊƤ ƛƭŜΣ ƪŀƳǳ ƪǳǊǳƳƭŀǊƤƴŀ ǾŜȅŀ ōŜƭŜŘƛȅŜƭŜǊŜ ŀƛǘ ōǳƭǳƴŀƴ ȅŜǊƭŜǊƭŜ ōƛǊƭŜǒǘƛǊƳŜȅŜΣ ōǳƴƭŀǊƤ ȅŜƴƛŘŜƴ 

ƛƳŀǊ ǇƭŀƴƤƴŀ ǳȅƎǳƴ ŀŘŀ ǾŜȅŀ ǇŀǊǎŜƭƭŜǊŜ ŀȅƤǊƳŀȅŀΣ ƳǸǎǘŀƪƛƭΣ ƘƛǎǎŜƭƛ ǾŜȅŀ ƪŀǘ ƳǸƭƪƛȅŜǘƛ ŜǎŀǎƭŀǊƤƴŀ ƎǀǊŜ 

Ƙŀƪ ǎŀƘƛǇƭŜǊƛƴŜ ŘŀƐƤǘƳŀȅŀ ǾŜ ǊŜϥǎŜƴ ǘŜǎŎƛƭ ƛǒƭŜƳƭŜǊƛƴƛ ȅŀǇǘƤǊƳŀȅŀ ōŜƭŜŘƛȅŜƭŜǊ ȅŜǘƪƛƭƛŘƛǊΦ .ŜƭŜŘƛȅŜƭŜǊ 

ǾŜȅŀ ǾŀƭƛƭƛƪƭŜǊŎŜ ŘǸȊŜƴƭŜƳŜȅŜ ǘŀōƛ ǘǳǘǳƭŀƴ ŀǊŀȊƛ ǾŜ ŀǊǎŀƭŀǊƤƴ ŘŀƐƤǘƤƳƤ ǎƤǊŀǎƤƴŘŀ ōǳƴƭŀǊƤƴ 

ȅǸȊǀƭœǸƳƭŜǊƛƴŘŜƴ ȅŜǘŜǊƛ ƪŀŘŀǊ ǎŀƘŀΣ ŘǸȊŜƴƭŜƳŜ ŀƭŀƴƤƴŘŀƪƛ ƴǸŦǳǎǳƴ ƪŜƴǘǎŜƭ ŦŀŀƭƛȅŜǘƭŜǊƛƴƛ 

ǎǸǊŘǸǊŜōƛƭƳŜƭŜǊƛ ƛœƛƴ ƎŜǊŜƪƭƛ ƻƭŀƴ ǳƳǳƳƛ ƘƛȊƳŜǘ ŀƭŀƴƭŀǊƤƴƤƴ ǘŜǎƛǎ ŜŘƛƭƳŜǎƛ ǾŜ ŘǸȊŜƴƭŜƳŜ ŘƻƭŀȅƤǎƤȅƭŀ 

ƳŜȅŘŀƴŀ ƎŜƭŜƴ ŘŜƐŜǊ ŀǊǘƤǒƭŀǊƤ ƪŀǊǒƤƭƤƐƤƴŘŀ ϦŘǸȊŜƴƭŜƳŜ ƻǊǘŀƪƭƤƪ ǇŀȅƤϦ ƻƭŀǊŀƪ ŘǸǒǸƭŜōƛƭƛǊΦ !ƴŎŀƪΣ ōǳ 

ƳŀŘŘŜȅŜ ƎǀǊŜ ŀƭƤƴŀŎŀƪ ŘǸȊŜƴƭŜƳŜ ƻǊǘŀƪƭƤƪ ǇŀȅƭŀǊƤΣ ŘǸȊŜƴƭŜƳŜȅŜ ǘŀōƛ ǘǳǘǳƭŀƴ ŀǊŀȊƛ ǾŜ ŀǊǎŀƭŀǊƤƴ 

ŘǸȊŜƴƭŜƳŜŘŜƴ ǀƴŎŜƪƛ ȅǸȊǀƭœǸƳƭŜǊƛƴƛƴ ȅǸȊŘŜ ƪƤǊƪ ōŜǒƛƴƛ ƎŜœŜƳŜȊΦ 

15.525 m2 ōǸȅǸƪƭǸƐǸƴŘŜƪƛ ŀǊǎŀŘŀƴ TƳŀǊ YŀƴǳƴǳΩƴǳƴ ƛƭƎƛƭƛ ƳŀŘŘŜǎƛ ǳȅŀǊƤƴŎŀ ҈пр άŘǸȊŜƴƭŜƳŜ ƻǊǘŀƪƭƤƪ 

ǇŀȅƤέ ƪŜǎƛƴǘƛǎƛ ȅŀǇƤƭŀŎŀƐƤΣ ƪŜǎƛƴǘƛǎƛ ǎƻƴǊŀǎƤ ƴŜǘ ǇŀǊǎŜƭ ŀƭŀƴƤƴƤƴ уΦроуΣтр Ƴ2 ƻƭŀŎŀƐƤ ǾŜ ŀǊǎŀƴƤƴ ŘǸǒǸƪ 

ȅƻƐǳƴƭǳƪƭǳ ƪƻƴǳǘ ŀƭŀƴƤƴŘŀ ƪŀƭŀŎŀƐƤ ǾŀǊǎŀȅƤƭƳƤǒǘƤǊΦ TƳŀǊ ǇƭŀƴƤƴŀ ƎǀǊŜ ŘǸǒǸƪ ȅƻƐǳƴƭǳƪƭǳ ƪƻƴǳǘ ŀƭŀƴƭŀǊƤ 

hmax:2 kat, TAKS: 0,15 ve KAKS: лΣор ȅŀǇƤƭŀǒƳŀ ƪƻǒǳƭƭǳŘǳǊΦ нфсл {ŀȅƤƭƤ .ƻƐŀȊƛœƛ Yŀƴǳƴǳ ǳȅŀǊƤƴŎŀ ƎŜǊƛ 

ƎǀǊǸƴǸƳ ǾŜ ŜǘƪƛƭŜƴƳŜ ōǀƭƎŜƭŜǊƛƴŘŜ ƘŜǎŀōŀǘ ōǊǸǘ ŀƭŀƴ ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ ȅŀǇƤƭƤǊΦ .ǳ ƴŜŘŜƴƭŜ ǇǊƻƧŜ 

ƎŜƭƛǒǘƛǊƳŜŘŜ ŜƳǎŀƭ όY!Y{ύ ƘŜǎŀōƤ ōǊǸǘ ǇŀǊǎŜƭ ŀƭŀƴƤ ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊΦ 

!Ǌǎŀ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ȅŀǇƤƭŀŎŀƪ ƪƻƴǳǘƭŀǊ ƛœƛƴ ȅŀƪƤƴ œŜǾǊŜŘŜ ȅŜǊ ŀƭŀƴ sitelerdeki ƪƻƴǳǘƭŀǊ ƛƴŎŜƭŜƴƳƛǒǘƛǊΦ  

Yƻƴǳǘ .ƛǊƛƳ {ŀǘƤǒ CƛȅŀǘƤƴƤƴ .ŜƭƛǊƭŜƴƳŜǎƛ 

DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ȅŜǊ ŀƭŘƤƐƤ ōǀƭƎŜŘŜ Ǿƛƭƭŀ ǘŀǊȊƤ ǎƛǘŜƭŜǊ ƳŜǾŎǳǘ ƻƭǳǇΣ ȅŀƪƤƴ œŜǾǊŜǎƛƴŘŜ {Ŝōŀ ±ƛǎǘŀΣ {Ŝōŀ 

Royal, Seba Koru, TǎǘƛƴȅŜ .ƻƐŀȊƛœƛΣ bƛŘŀǇŀǊƪ TǎǘƛƴȅŜΣ [Ωƛǎǘ TǎǘƛƴȅŜ {ǳƛǘŜǎ {ƛǘŜƭŜǊƛ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  
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Emsal Konum mȊŜƭƭƛƪ Alan(m2) Fiyat 
Brim m2 
ŦƛȅŀǘƤ 

Kaynak 

1 

Seba Royal 

рҌм 4ŀǘƤ 5ǳōƭŜƪǎƛ 360 16.000.000 TL 44.444 TL 
Ney Emlak                        

0541 978 31 80 

2 5Ҍм .ŀƘœŜ 5ǳōƭŜƪǎƛ 360 17.700.000 TL 49.167 TL 
TǎƭŀƳƻƐƭǳ 9Ƴƭŀƪ 
0212 229 78 91 

3 рҌм .ŀƘœŜ 5ǳōƭŜƪǎƛ 330 17.000.000 TL 51.515 TL 
Keller Willams 

Nova                             
0216 378 20 02 

4 рҌм 4ŀǘƤ 5ǳōƭŜƪǎƛ 320 13.450.000 TL 42.031 TL 
Century 21 One 
0212 801 80 90 

5 

Seba Vista 

пҌм 4ŀǘƤ 5ǳōƭŜƪǎƛ 350 12.500.000 TL 35.714 TL 
The Brand Worker 

0532 598 99 98 

6 рҌм .ŀƘœŜ 5ǳōƭŜƪǎƛ 310 13.500.000 TL 43.548 TL 
The Brand Worker 

0532 598 99 98 

7 рҌм .ŀƘœŜ 5ǳōƭŜƪǎƛ 300 10.000.000 TL 33.333 TL 
Bosphorus 

Gayrimenkul                      
0212 607 13 43 

8 пҌм 4ŀǘƤ 5ǳōƭŜƪǎƛ 245 8.000.000 TL 32.653 TL 
ABN Gayrimenkul 
0212 278 05 60 

9 

[ƛǎǘ TǎǘƛƴȅŜ 
Suites 

пҌм .ƻƐŀȊ aŀƴȊŀǊŀƭƤ 
4ŀǘƤ 5ǳōƭŜƪǎƛ 

220 14.500.000 TL 65.909 TL 
Bosphorus 

Gayrimenkul                      
0212 607 13 43 

10 рҌм .ŀƘœŜ 5ǳōƭŜƪǎƛ 300 23.500.000 TL 78.333 TL 
Lux Properties  
0212 345 01 91 

11 пҌм .ŀƘœŜ 5ǳōƭŜƪǎƛ 260 13.000.000 TL 50.000 TL 
tŀƴƻǊŀƳŀ Tǎǘŀƴōǳƭ 

0212 299 59 99 

12 2,5+м .ŀƘœŜ Kat Daire 168 8.500.000 TL 50.595 TL 
Bosphorus 

Gayrimenkul                      
0212 607 13 43 

13 

Hillpark 
TǎǘƛƴȅŜ 
Suites 

2+1 Ara Dubleksi Daire 135 5.000.000 TL 37.037 TL 
Winners Club                  

0532 350 55 40 

14 пҌм 4ŀǘƤ 5ǳōƭŜƪǎƛ 230 9.500.000 TL 41.304 TL 
United Brokers                                        
0212 803 10 21 

15 рҌм .ŀƘœŜ 5ǳōƭŜƪǎƛ 140 4.450.000 TL 31.786 TL 
Team Work Pro 
0212 803 03 42 

16 нҌм .ŀƘœŜ 5ǳōƭŜƪǎƛ 143 4.400.000 TL 30.769 TL 
BRA Gayrimenkul 
0532 521 06 89 
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4ŀƭƤǒƳŀ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ ƛƴŎŜƭŜƴŜƴ ǾŜ ȅǳƪŀǊƤŘŀ ƻǊǘŀȅŀ ƪƻƴǳƭŀƴ ǇǊƻƧŜƭŜǊŘŜƪƛ ƪƻƴǳǘƭŀǊƤƴ birim metrekare 

ǎŀǘƤǒ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤ ƛƴŎŜƭŜƴŘƛƐƛƴŘŜ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ǎƛǘŜΣ ȅŀǒƤΣ ƪŀǘƤΣ ƳŀƴȊŀǊŀǎƤΣ ƛƴǒŀŀǘ ƪŀƭƛǘŜǎƛΣ ŘŜƪƻǊŀǎȅƻƴ 

ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛ Ǝƛōƛ ŦŀƪǘǀǊƭŜǊŜ ōŀƐƭƤ olarak 30.000 TL ile 78.000 TL ŀǊŀǎƤƴŘŀ ƎŜƴƛǒ ōƛǊ ŀǊŀƭƤƪǘŀ ǎŜȅǊŜǘǘƛƐƛ 

ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

 

 

 

 

 

 

Konu Parsel 

Seba Vista 

Seba Royal 

L,ist istinye 

Hillpark istinye 
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 (
T

L
) 

1 16.000.000 360 44.444 10% 40.000 0% 0% 40.000 

   39.998 TL  

2 17.700.000 360 49.167 15% 41.792 0% 0% 41.792 

3 17.000.000 330 51.515 15% 43.788 0% 0% 43.788 

4 13.450.000 320 42.031 5% 39.930 0% 0% 39.930 

5 12.500.000 350 35.714 5% 33.929 5% 5% 35.625 

6 13.500.000 310 43.548 20% 34.839 5% 5% 36.581 

7 10.000.000 300 33.333 5% 31.667 5% 5% 33.250 

8 8.000.000 245 32.653 5% 31.020 5% 5% 32.571 

9 14.500.000 220 65.909 20% 52.727 -10% -10% 47.455 

10 23.500.000 300 78.333 30% 54.833 -10% -10% 49.350 

11 13.000.000 260 50.000 10% 45.000 -10% -10% 40.500 

12 8.500.000 168 50.595 10% 45.536 -10% -10% 40.982 

13 5.000.000 135 37.037 5% 35.185 20% 20% 42.222 

14 9.500.000 230 41.304 10% 37.174 20% 20% 44.609 

15 4.450.000 140 31.786 5% 30.196 20% 20% 36.236 

16 4.400.000 143 30.769 5% 29.231 20% 20% 35.077 

 

¸ŀǇƤƭŀƴ ǇŀȊŀǊ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀƭŀǊƤ ƴŜǘƛŎŜǎƛƴŘŜ ƪƻƴǳ ǇŀǊǎŜƭ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ƎŜƭƛǒǘƛǊƛƭŜŎŜƪ ƻƭŀƴ ǇǊƻƧŜƴƛƴ ǎŀǘƤǒŀ 

ōŀǒƭŀƴƎƤœ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤ 40.0лл ¢[κƳч ƻƭŀǊŀƪ ǘŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

!Ǌǎŀ «ȊŜǊƛƴŘŜ ¸ŀǇƤƭŀŎŀƪ tǊƻƧŜȅŜ Tƭƛǒƪƛƴ ±ŀǊǎŀȅƤƳƭŀǊ 

¶ tǊƻƧŜƴƛƴ ƛƴǒŀŀǘƤƴƤƴ нлн2 ȅƤƭƤƴŘŀ ōŀǒƭŀȅŀŎŀƐƤ ǾŜ 2022 ȅƤƭƤnda ǘŀƳŀƳƭŀƴŀŎŀƐƤ ǾŀǊǎŀȅƤƭƳƤǒǘƤǊΦ  

¶ tŀǊǎŜƭ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ǘƻǇƭŀƳ оф ƪƻƴǳǘ ƛƴǒŀ ŜŘƛƭŜŎŜƐƛ ǾŀǊǎŀȅƤƭƳƤǒǘƤǊΦ 

¶ Ortalama ōǊǸǘ мул m2 ōǸȅǸƪƭǸƪ ōŜƭƛǊƭŜƴƳƛǒ ǾŜ ƻǊǘŀƭŀƳŀ ōŀǒƭŀƴƎƤœ birim m2 ǎŀǘƤǒ ŘŜƐŜǊƛ 

40.0лл¢[ ƻƭŀǊŀƪ ǘŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  

¶ Tƴǒŀŀǘ ōŀǒƭŀƴƎƤŎƤ ƛƭŜ ǎŀǘƤǒƭŀǊƤƴ ōŀǒƭŀȅŀŎŀƐƤΣ ƛƴǒŀŀǘ ōƛǘƛƳƛƴŘŜƴ ǎƻƴǊŀ м ȅƤƭ ŘŀƘŀ ǎŀǘƤǒ ǎǸǊŜŎƛƴƛƴ 

ŘŜǾŀƳ ŜŘŜŎŜƐƛ ǾŀǊǎŀȅƤƭƳƤǒǘƤǊΦ  

¶ Projenin 2022 ȅƤƭƤƴŘŀ ҈40, 2022 ȅƤƭƤƴŘŀ ҈пл ǾŜ 202п ȅƤƭƤƴŘŀ ҈нл ƻǊŀƴƤƴŘŀ ǎŀǘƤǒ ȅŀǇƤƭŀǊŀƪΣ 

ǎŀǘƤǒƤƴ ǘŀƳŀƳƭŀƴŀŎŀƐƤ ǀƴƎǀǊǸƭƳǸǒǘǸǊΦ  

¶ ½ŜƳƛƴ ƛȅƛƭŜǒǘƛǊƳŜǎƛ ǾŜ ǘŜƳŜƭ ƛǒƭŜǊƛ ƛœƛƴ ȅŀǇƤƭŀŎŀƪ ƻƭŀƴ ƛƳŀƭŀǘƭŀǊƤƴ ƛƴǒŀŀǘ ŀǒŀƳŀǎƤƴŘŀ ǘŜƪƴƛƪ 

ŘŜǘŀȅƭŀǊƭŀ œǀȊǸƭŜŎŜƐƛ ǾŀǊǎŀȅƤƭƳƤǒǘƤǊΦ  

¶ Tƴǒŀŀǘ ƛǒƭŜǊƛƴƛƴ Ǹǎǘ ǎƤƴƤŦ ƛƴǒŀŀǘ ƪŀƭƛǘŜǎƛȅƭŜ ȅŀǇƤƭŀŎŀƐƤ ǾŀǊǎŀȅƤƭƳƤǒǘƤǊΦ  
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¶ tǊƻƧŜ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ ōƛƴŀ ƳŀƭƛȅŜǘƛΣ ŀƭǘȅŀǇƤ ƳŀƭƛȅŜǘƛΣ œŜǾǊŜ ǘŀƴȊƛƳƛ ǾŜ ǇŜȅȊŀƧ Ƴŀƭiyeti ve proje 

ƎŜƴŜƭ ƎƛŘŜǊ ƳŀƭƛȅŜǘƛ ǀƴƎǀǊǸƭƳǸǒǘǸǊΦ !ƭǘȅŀǇƤ ƳŀƭƛȅŜǘƛ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜΣ ōƛƴŀ ƻǘǳǊǳƳǳƴŀ ƛƭƛǒƪƛƴ ŀǊŀȊƛ 

ƘŀŦǊƛȅŀǘ ōŜŘŜƭƛΣ ŘƻƐŀƭƎŀȊΣ ŜƭŜƪǘǊƛƪΣ ŀǘƤƪ-ƛœƳŜ ǎǳȅǳ ǾŜ ǘŜƭŜƪƻƳ ŀƭǘȅŀǇƤǎƤ ǾōΦ ƳŀƭƛȅŜǘƭŜǊ ȅŜǊ 

ŀƭŀŎŀƐƤ ǀƴƎǀǊǸƭƳǸǒǘǸǊΦ 4ŜǾǊŜ ǘŀƴȊƛƳƛ ǾŜ ǇŜȅȊŀƧ ƳŀƭƛȅŜǘƭŜǊƛ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ œŜǾǊŜ ŘǸȊŜƴƭŜƳŜΣ 

ǇŜȅȊŀƧ ǾŜ ŀȅŘƤƴƭŀǘƳŀ ƳŀƭƛȅŜǘƭŜǊƛ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  

¶ tǊƻƧŜ ƎŜƴŜƭ ƎƛŘŜǊƭŜǊƛ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ ŀǾŀƴ ǇǊƻƧŜΣ ƳƛƳŀǊƛΣ ǎǘŀǘƛƪΣ ŜƭŜƪǘǊƛƪΣ ǘŜǎƛǎŀǘ ǾōΦ ǇǊƻƧŜ 

ƳŀƭƛȅŜǘƭŜǊƛΣ ǒŀƴǘƛȅŜ ƎƛŘŜǊƭŜǊƛΣ ƛƳŀǊ ŘǸȊŜƴƭŜƳŜƭŜǊƛΣ ȅŀǘƤǊƤƳŎƤ ǎŀōƛǘ ƎƛŘŜǊƭŜǊƛΣ ƳǸǘŜŀƘƘƛǘƭƛƪ ǸŎǊŜǘƛΣ 

ȅŀǇƤ ŘŜƴŜǘƛƳ ǾŜ ǇǊƻƧŜ ȅǀƴŜǘƛƳ ǸŎǊŜǘƭŜǊƛ ƛƭŜ ǊŜȊŜǊǾ ǸŎǊŜǘƛ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  

¶ tŀȊŀǊƭŀƳŀ ƳŀƭƛȅŜǘƛ ƎŜƭƛǊƭŜǊƛƴ ҈оΩǸ ƻƭŀǊŀƪ ǀƴƎǀǊǸƭƳǸǒǘǸǊΦ  

¶ hǘƻǇŀǊƪ ǾŜ ǎƤƐƤƴŀƪ ŀƭŀƴƭŀǊƤ ƛƳŀǊ ȅǀƴŜǘƳŜƭƛƐƛƴŜ ƎǀǊŜ ōŜƭƛǊƭŜƴƳƛǒǘƛǊΦ  

¶ 4ŀƭƤǒƳŀƭŀǊ ǎƤǊŀǎƤƴŘŀ ¢ǸǊƪ [ƛǊŀǎƤ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳƤǒǘƤǊΦ   

¶ ¢ǸƳ ǀŘŜƳŜƭŜǊƛƴ ǇŜǒƛƴ ȅŀǇƤƭŘƤƐƤ ǾŀǊǎŀȅƤƭƳƤǒǘƤǊΦ  

¶ ¸ƤƭƭŀǊŀ ȅŀȅƎƤƴ ƻƭŀǊŀƪ ȅŀǇƤƭŀƴ ƳŀƭƛȅŜǘ ǾŜ ƎŜƭƛǊ ŀƴŀƭƛȊƭŜǊƛƴƛƴ ŀǊŘƤƴŘŀƴ ǇǊƻƧŜƴƛƴ ƴŜǘ ōǳƎǸƴƪǸ 

ŘŜƐŜǊƭŜǊƛƴƛƴ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳŀǎƤƴŀ ƎŜœƛƭƳƛǒǘƛǊΦ bŜǘ ōǳƎǸƴƪǸ ŘŜƐŜǊ ƘŜǎŀǇƭŀǊƤƴƤƴ ȅŀǇƤƭŀōƛƭƳŜǎƛ ƛœƛƴ 

ƛǎƪƻƴǘƻ ƻǊŀƴƤƴ ōŜƭƛǊƭŜƴƳŜǎƛ ƎŜǊŜƪƳŜƪǘŜŘƛǊΦ Tǎƪƻƴǘƻ ƻǊŀƴƤ ǊƛǎƪǎƛȊ ƎŜǘƛǊƛ ƻǊŀƴƤ ǸȊŜǊƛƴŜΣ ōǀƭƎŜ 

ǊƛǎƪƛΣ ǇǊƻƧŜ Ǌƛǎƪƛ ǾŜ ƭƛƪƛŘƛǘŜ Ǌƛǎƪƛ Ǝƛōƛ ƎŜƭƛǒǘƛǊƛƭŜƴ ǇǊƻƧŜȅŜ ǀȊƎǸ ǊƛǎƪƭŜǊ ŜƪƭŜƴŜǊŜƪ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

wƛǎƪǎƛȊ ƎŜǘƛǊƛ ƻǊŀƴƤ ƻƭŀǊŀƪ ¢ǸǊƪ [ƛǊŀǎƤ ōŀȊƤƴŘŀƪƛ ǳȊǳƴ ŘǀƴŜƳ ŘŜǾƭŜǘ ǘŀƘǾƛƭƭŜǊƛ ŀƭƤƴƳƤǒǘƤǊΦ ¢ŀƘǾƛƭ 

ǇƛȅŀǎŀƭŀǊƤƴŘŀ ¢ǸǊƪ [ƛǊŀǎƤ ōŀȊƤƴŘŀ 5 ȅƤƭƭƤƪ devlet tahvillerinin ƎŜǘƛǊƛ ƻǊŀƴƤ ҈23 seviyelerindedir. 

tŀǊǎŜƭƛƴ ƘŜƴǸȊ ƛƳŀǊ ǳȅƎǳƭaƳŀǎƤƴƤƴ ȅŀǇƤƭƳŀƳƤǒ ƻƭƳŀǎƤΣ œƻƪ ǎŀȅƤŘŀ ƘƛǎǎŜŘŀǊƤƴƤƴ ƻƭƳŀǎƤΣ ƘƛǎǎŜ 

ǘƻǇƭŀƳƭŀǊƤƴŘŀ ǎƻǊǳƴ ƻƭƳŀǎƤ gibi ŦŀƪǘǀǊƭŜǊ ƎǀȊ ǀƴǸƴŘŜ ōǳƭǳƴŘǳǊǳƭŘǳƐǳƴda riskiz getiri ƻǊŀƴƤ 

ƪŀŘŀǊ Ǌƛǎƪ ǇǊƛƳƛ ƻƭŀŎŀƐƤ ŘŜƐŜǊƭŜƴŘƛǊƛƭƳƛǒǘƛǊ.  Buƴŀ ƎǀǊŜ ǊƛǎƪǎƛȊ ƎŜǘƛǊƛ ƻǊŀƴƤ ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ ǇǊƻƧŜƴƛƴ 

Ǌƛǎƪ ǇǊƛƳƛ ƘŜǎŀǇƭŀƴŘƤƐƤƴŘŀ %35 ƻǊŀƴƤƴŘŀ ōƛǊ ƛƴŘƛǊƎŜƳŜ ƻǊŀƴƤ ƛƭŜ ƪŀǊǒƤƭŀǒƤƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

¶ 4ŀƭƤǒƳŀƭŀǊŀ L±{/ ό¦ƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ {ǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤ YŀǇǎŀƳƤƴŘŀύ ǾŜǊƎƛ ŘŃƘƛƭ ŜŘƛƭƳŜƳƛǒǘƛǊΦ  

¶ tǊƻƧŜȅŜ ƎŜƭƛǒǘƛǊƳŜ ǎƻƴǳŎǳ ƘŜǎŀǇƭŀƴŀƴ ŘŜƐŜǊ ǘŀƳŀƳŜƴ ǊŀǇƻǊŘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴ ǾŀǊǎŀȅƤƳƭŀǊŀ ǾŜ 

ƪŀōǳƭƭŜǊŜ ōŀƐƭƤ ƻƭǳǇ ǾŜ ŦŀǊƪƭƤ ōƛǊ ǇǊƻƧŜƴƛƴ ǳȅƎǳƭŀƴƳŀǎƤ ŘǳǊǳƳǳƴŘŀ ōǳƭǳƴŀŎŀƪ ŘŜƐŜǊ ŦŀǊƪƭƤ 

olabilecektir.  

¶  GŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ œŜǊœŜǾŜǎƛƴŘŜ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ǎŀǘƤǒ ŀƳŀœƭƤ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ƎŜƭƛǒǘƛǊƛƭŜŎŜƐƛ 

ǾŜ ǎŀǘƤǒƭŀǊŘŀƴ ǇŀȅƭŀǒƤƳ ƻǊŀƴƤ œŜǊœŜǾŜǎƛƴŘŜ ŀǊǎŀ ƛœƛƴ Ǉŀȅ ŀȅǊƤƭŀŎŀƐƤ ǾŜ ōǳ Ǉŀȅ ƪŀǊǒƤƭƤƐƤ ƎŜƭƛǊƛƴ 

ŘŜ ŀǊǎŀ ŘŜƐŜǊƛƴŜ Ŝǒƛǘ ƻƭŘǳƐǳ ǾŀǊǎŀȅƤƭƳƤǒǘƤǊΦ  

¶ .ǀƭƎŜŘŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ǇŀȊŀǊ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀƭŀǊƤΣ ƎŜƭƛǒǘƛǊƛŎƛƭŜǊ ǾŜ ōǀƭƎŜŘŜƪƛ ŜƳƭŀƪ ŀǊŀŎƤƭƤƪ ŦƛǊƳŀƭŀǊƤ ƛƭŜ 

ȅŀǇƤƭŀƴ ƎǀǊǸǒƳŜƭŜǊŘŜ ōǀƭƎŜŘŜƪƛ ƎŜƭƛǒǘƛǊƛŎƛ ƻǊŀƴƭŀǊƤƴƤƴ ҈35 ŎƛǾŀǊƤƴŘŀ ƻƭŘǳƐǳ ǀƐǊŜƴƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

!ƴŎŀƪ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ƘƛǎǎŜƭƛ ȅŀǇƤǎƤ ǾŜ ƎŜǊœŜƪƭŜǒǘƛǊƛƭƳŜǎƛ ƎŜǊŜƪƭƛ ƻƭŀƴ ƪŜƴǘǎŜƭ ŘǀƴǸǒǸƳ 

ǎǸǊŜœƭŜǊƛƴƛƴ ŜƳŜƪ ȅƻƐǳƴΣ ȊŀƳŀƴ ŀƭƤŎƤ ǾŜ ƳŀŘŘƛ ȅǸƪǸƳƭǸƭǸƪƭŜǊƛ ŦŀȊƭŀ ǎǸǊŜœƭŜǊ ƻƭƳŀǎƤ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ 

œŀƭƤǒƳŀŘŀ ƎŜƭƛǒǘƛǊƛŎƛ ǇŀȅƭŀǒƤƳ ƻǊŀƴƤ ҈п0 ƻƭŀǊŀƪ ǘŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 
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¶ Kƻƴǳ ŀǊǎŀ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ƎŜƭƛǒǘƛǊƛƭƳŜǎƛ ǀƴƎǀǊǸƭŜƴ ǇǊƻƧŜ ƛœƛƴ ǎŀǘƤƭŀōƛƭƛǊ ŀƭŀƴ ǾŜ ƛƴǒŀŀǘ ŀƭŀƴƤ 

ƘŜǎŀǇƭŀƳŀƭŀǊƤ ƛƳŀǊ ǇƭŀƴƤ ȅŀǇƤƭŀǒƳŀ ƪƻǒǳƭƭŀǊƤ ŘƻƐǊǳƭǘǳǎǳƴŘŀ ǾŀǊǎŀȅƤƳ ǾŜ ǀƴƎǀǊǸƭŜǊ ƎǀȊ 

ǀƴǸƴŘŜ ōǳƭǳƴŘǳǊǳƭŀǊŀƪ ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊΦ .ǳƴŀ ƛƭƛǒƪƛƴ ǾŜǊƛƭŜǊ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ǘŀōƭƻŘŀ ƎǀǊǸƭŜōƛƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ  

Parsel
Emsale Esas 

!ƭŀƴ όƳчύ

Net Parsel 

!ƭŀƴƤ όƳнύ
Emsal

9Ƴǎŀƭ !ƭŀƴƤ 

όƳчύ

Emsal Harici 

Alan 

YŀǘǎŀȅƤǎƤ 

(%30)

Emsal 

Alan+Emsal 

Harici Alanlar 

¢ƻǇƭŀƳƤ όƳнύ

Taks

Zemin 

Oturumu 

(m2)

{ŀǘƤƭŀōƛƭƛǊ 

Alan (m2)

380/23 15.525,00 8.538,75 0,35 5.434 1.630 7.064 0,15 1.281 7.064  

¸ŀǇƤƭŀƴ ǎŀǘƤƭŀōƛƭƛǊ ŀƭŀƴ ǾŜ ƛƴǒŀŀǘ ŀƭŀƴƤ ƘŜǎŀǇƭŀƳŀƭŀǊƤƴƤƴ ŀǊŘƤƴŘŀƴ ǇǊƻƧŜƴƛƴ ƛƴǒŀŀǘ Ƴŀƭƛȅetleri 

ƘŜǎŀǇƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ Proje maliyet ŘŜƐŜǊƛ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳŀǎƤƴŘŀΣ 4ŜǾǊŜ ǾŜ  ŜƘƛǊŎƛƭƛƪ .ŀƪŀƴƭƤƐƤ ȅŀǇƤ ȅŀƪƭŀǒƤƪ 

maliyetleri, emsal ǇǊƻƧŜƭŜǊƛƴ ǘŜƪƴƛƪ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛΣ  ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ƳŀƭȊŜƳŜ ǾŜ ƛǒœƛƭƛƪ ƪŀƭƛǘŜǎƛΣ ǇƛȅŀǎŀŘŀ ŀȅƴƤ 

ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊŘŜ ƛƴǒŀ ŜŘƛƭŜƴ ōƛƴŀƭŀǊƤƴ ƛƴǒŀŀǘ ƳŀƭƛȅŜǘƭŜǊƛ ǾŜ ƎŜœƳƛǒ ǘŜŎǊǸōŜƭŜǊƛƳƛȊ ƎǀȊ ǀƴǸƴŘŜ 

ōǳƭǳƴŘǳǊǳƭƳǳǒǘǳǊΦ 4ŀƭƤǒƳŀ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ ǘǸƳ ŦŀǊƪƭƤ ƪŀǇŀƭƤ ŀƭŀƴ ǘŀƴƤƳƭŀǊƤ ƛœƛƴ ōƛǊƛƳ ŦƛȅŀǘƭŀǊ 

ƻƭǳǒǘǳǊǳƭƳǳǒǘǳǊΦ Tƴǒŀŀǘ ƛƳŀƭŀǘ ƳŀƭƛȅŜǘƭŜǊƛƴƛƴ ǸȊŜǊƛƴŜ ōƛƴŀ ŘƤǒƤ ƳŀƭƛȅŜǘ ƪŀƭŜƳƭŜǊƛ ƻƭŀƴ ŀƭǘȅŀǇƤ ƎƛŘŜǊƭŜǊƛ 

ǾŜ ǇŜȅȊŀƧΣ œŜǾǊŜ ŘǸȊŜƴƭŜƳŜǎƛ ƎƛŘŜǊƭŜǊƛ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ  

IŜǎŀǇƭŀƴŀƴ ǘƻǇƭŀƳ ƛƳŀƭŀǘ ōŜŘŜƭƭŜǊƛ ǸȊŜǊƛƴŜ όƘŀǊŘ ŎƻǎǘύΣ ƳǸƘŜƴŘƛǎƭƛƪ ǾŜ ƳƛƳŀǊƛ ǇǊƻƧŜ ǸŎǊŜǘƭŜǊƛΣ ǇǊƻƧŜ 

ȅǀƴŜǘƛƳ ƎƛŘŜǊƭŜǊƛΣ ȅŀǇƤ ŘŜƴŜǘƛƳ ƎƛŘŜǊƭŜǊƛΣ ȅŀǘƤǊƤƳŎƤ ǎŀōƛǘ ƎƛŘŜǊƭŜǊƛΣ ȅŀǎŀƭ ƛȊƛƴ ǾŜ ŘŀƴƤǒƳŀƴƭƤƪ ƎƛŘŜǊƭŜǊƛΣ 

teslim giŘŜǊƭŜǊƛΣ ǊŜȊŜǊǾ ōǸǘœŜ ǾŜ ȅǸƪƭŜƴƛŎƛ ǸŎǊŜǘƛ ŜƪƭŜƴŜǊŜƪ ŘƛƐŜǊ ƎƛŘŜǊƭŜǊ όǎƻŦǘŎƻǎǘύ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 

Tƴǒŀŀǘ ƛƳŀƭŀǘ ƳŀǎǊŀŦƭŀǊƤ ǾŜ ŘƛƐŜǊ ƎƛŘŜǊƭŜǊ ƘŜǎŀǇƭŀƴŀǊŀƪ ǘƻǇƭŀƳ ƛƴǒŀŀǘ ƳŀƭƛȅŜǘƛƴŜ ǳƭŀǒƤƭƳƤǒǘƤǊΦ 

.ǳƴŀ ƎǀǊŜ ǇǊƻƧŜ ŘŜƐŜǊƛ ƘŜǎŀǇƭŀƳŀ ǘŀōƭƻǎǳ ŀǒŀƐƤŘŀ ƎǀǎǘŜǊƛƭƳƛǒǘƛǊ. 

SA¢L[!.T[Tw ![!b I9{!t[!wL 

bŜǘ !Ǌǎŀ !ƭŀƴƤόƳчύ 8.539 

{ŀǘƤƭŀōƛƭƛǊ !ƭŀƴ  όƳчύ 7.064 

Yƻƴǳǘ !ƭŀƴƤ  όƳчύ 7.064 

hǊǘŀƭŀƳŀ Yƻƴǳǘ .ǸȅǸƪƭǸƐǸ  όƳчύ 180 

Konut Adedi 39 

Otopark Adedi 78 

hǘƻǇŀǊƪ !ƭŀƴƤ όƳнύ 2.512 

{ƤƐƤƴŀƪ όƳнύ 272 

Depo  - ¢Ŝƪƴƛƪ όƳчύ 250 

Sosyal Tesis (m2) 250 

¢ƻǇƭŀƳ .ƻŘǊǳƳ Yŀǘ !ƭŀƴƤ όƳчύ 3.283 

.ǊǸǘ Tƴǒŀŀǘ !ƭŀƴƤ όƳчύ 10.347 

tŜȅȊŀƧ !ƭŀƴƤ όƳчύ 7.258 
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Miktar Birim Maliyet Toplam Maliyet 

  m2  TL/m2 TL 

.Tb! a![T¸9¢[9wT   

Konut  7.064 8.000 56.511.000 

Sosyal Tesis 250 3.750 937.500 

Depo- Teknik 250 3.000 750.000 

hǘƻǇŀǊƪΣ ǎƤƐƤƴŀƪ 2.783 2.250 6.262.397 

¢ht[!a .Tb! a![T¸9¢TΣ ¢[     64.460.897 

        

.Tb! 5L L a![T¸9¢[9wΣ ¢[       

4ŜǾǊŜ 5ǸȊŜƴƭŜƳŜǎƛ 7.258 750 5.443.453 

!ƭǘȅŀǇƤ aŀƭƛȅŜǘƛ 8.539 1.200 10.246.500 

Tht[!a .Tb! 5L L a![T¸9¢[9wΣ ¢[     15.689.953 

        

¢ht[!a .Tb! ±9 .Tb! 5L L a![T¸9¢[9wΣ ¢[     80.150.850 

        

5TF9w a![T¸9¢[9w       

aǸƘΦ ϧ aƛƳΦ «ŎǊŜǘƭŜǊƛ 2,0%   1.603.017 

tǊƻƧŜ ¸ǀƴŜǘƛƳ DƛŘŜǊƭŜǊƛ 2,0%   1.603.017 

¸ŀǇƤ 5ŜƴŜǘƛƳ 1,5%   1.202.263 

¸ŀǘƤǊƤƳŎƤ {ŀōƛǘ DƛŘŜǊƭŜǊƛ  2,5%   2.003.771 

¸ŀǎŀƭ TȊƛƴƭŜǊ ϧ 5ŀƴƤǒƳŀƴƭƤƪ 2,5%   2.003.771 

Teslim 2,0%   1.603.017 

Rezerv 3,0%   2.404.526 

¸ǸƪƭŜƴƛŎƛ YŀǊƤ 9,0%   7.213.577 

¢ht[!a 5TF9w a![T¸9¢[9wΣ ¢[     19.636.958 

¢ht[!a D9[T ¢Twa9 a![T¸9¢TΣ ¢[     99.787.808 

DT¸5TwT[aT  .TwTa a![T¸9¢ όǘƻǇƭŀƳ ŀƭŀƴύ     9.644 

DT¸5TwT[aT  .TwTa a![T¸9¢ όǎŀǘƤƭŀōƛƭƛǊ ŀƭŀƴύ     14.126 

 

tǊƻƧŜƴƛƴ ǘƻǇƭŀƳ ƛƴǒŀŀǘ ƛƳŀƭŀǘ ƳŀƭƛȅŜǘƛ 99.787.808 ¢[ ƻƭŀǊŀƪ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳƤǒ ƻƭǳǇ ƪŀǇŀƭƤ alan ōŀǒƤƴŀ 

ƛƴǒŀŀǘ ƳŀƭƛȅŜǘƛ фΦспп ¢[κƳчΣ ǎŀǘƤƭŀōƛƭƛǊ alaƴ ōŀǒƤƴŀ ƛƴǒŀŀǘ ƳŀƭƛȅŜǘƛ ƛǎŜ мпΦмнс ¢[κƳч ƻƭŀǊŀƪ 

ƘŜǎŀǇƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ  

.ŜƭƛǊƭŜƴ ƳŀƭƛȅŜǘƭŜǊ ǾŜ ǎŀǘƤǒ ŦƛȅŀǘƤ ǀƴƎǀǊǸǎǸ ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ ǇǊƻƧŜƴƛƴ ƴŀƪƛǘ ŀƪƤƳ ǘŀōƭƻǎǳ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳƤǒ ǾŜ ǘŀƪƛǇ 

ŜŘŜƴ ǘŀōƭƻŘŀ ǎǳƴǳƭƳǳǒǘǳǊΦ 
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Yƻƴǳǘ {ŀǘƤƭŀōƛƭƛǊ !ƭŀƴƤ όƳнύ 7.064           
Konut SŀȅƤǎƤ 39 

    
 Yƻƴǳǘ .ƛǊƛƳ {ŀǘƤǒ 5ŜƐŜǊƛΣ ¢[κƳч 40.000 

    
 hǊǘŀƭŀƳŀ Yƻƴǳǘ .ǸȅǸƪƭǸƐǸ όƳнύ 180 

    
 

  
2021 2022 2023 2023 

   ¸ƤƭƭŀǊ 1 2 3 4 TOPLAM 

    0 1 2 3   

5ŀƛǊŜ {ŀǘƤǒ DŜƭƛǊƭŜǊƛ             

«ƴƛǘŜ {ŀǘƤǒ 5ŜƐŜǊƛ ό¢[ύ       
  

  

hǊǘŀƭŀƳŀ .ƛǊƛƳ aн {ŀǘƤǒ CƛȅŀǘƤ 
(TL)  

40.000 46.000 52.900 58.190 51.198 

Cƛȅŀǘ !ǊǘƤǒƤ 
  

15% 15% 10%   
{ŀǘƤǒ IƤȊƤ 

 
0% 40% 40% 20% 100,0% 

{ŀǘƤǒ !ŘŜŘƛ 
 

0 16 16 8 39 
{ŀǘƤǒ !ŘŜŘƛ ό!ȅƭƤƪύ 

 
0,00 1,31 1,31 0,65 1,1 

{ŀǘƤƭŀƴ aŜǘǊŜƪŀǊŜ 
 

0 2.826 2.826 1.413 7.064 
¢ƻǇƭŀƳ {ŀǘƤǒ DŜƭƛǊƭŜǊi (TL)   0 129.975.300 149.471.595 82.209.377 361.656.272 

       DŜƭƛǒǘƛǊƛŎƛ tŀȅƤ 40% 0 51.990.120 59.788.638 32.883.751 144.662.509 

!Ǌǎŀ tŀȅƤ 60% 0 77.985.180 89.682.957 49.325.626 216.993.763 

¢ƻǇƭŀƳ {ŀǘƤǒ DŜƭƛǊƭŜǊƛ ό¢[ύ   0 129.975.300 149.471.595 82.209.377 361.656.272 

       Tƴǒŀŀǘ aŀƭƛȅŜǘƛ   0 49.893.904 49.893.904 0 99.787.808 

Pazarlama Giderleri 3,00% 0 1.559.704 1.793.659 986.513 4.339.875 

       ¢ƻǇƭŀƳ ¸ŀǘƤǊƤƳ .ŜŘŜƭƛ    0 51.453.608 51.687.563 986.513 104.127.684 

DŜƭƛǒǘƛǊƛŎƛ bŜǘ DŜƭƛǊ ό¢[)   0 536.512 8.101.075 31.897.238 40.534.825 

       !Ǌǎŀ .ǳƎǸƴƪǸ 5ŜƐŜǊ ό¢[ύ   0 57.766.800 49.208.756 20.048.012 127.023.567 

DŜƭƛǒǘƛǊƛŎƛ bŜǘ DŜƭƛǊ .ǳƎǸƴƪǸ 5ŜƐŜǊƛ ό¢[ύ 0 397.417 4.445.034 12.964.381 17.806.831 

 

DŜƭƛǊ «ȊŜǊƛƴŘŜƴ YŀǊƭƤƭƤƪ 28% 

aŀƭƛȅŜǘ «ȊŜǊƛƴŘŜƴ YŀǊƭƤƭƤƪ 39% 

 

tǊƻƧŜƴƛƴ ƎŜƭƛǊ ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ ƪŀǊƭƤƭƤƐƤ ȅƤƭƭŀǊŀ ǎŀƛǊ ŘŜƐŜǊƭŜǊƭŜ ҈28 ǾŜ ƳŀƭƛȅŜǘ ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ ҈39 olarak 

ƘŜǎŀǇƭŀƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ .ǳ ǾŀǊǎŀȅƤƳƭŀǊ ǸȊŜǊƛƴŘŜƴΣ ŀǊǎŀƴƤƴ ƴŜǘ ōǳƎǸƴƪǸ ŘŜƐŜǊƛ 127.024.000 TL olarak 

ƘŜǎŀǇƭŀƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ .ǳ ōŜŘŜƭ ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ŀǊǎŀ ŘŜƐŜǊƛ ƻǊǘŀƭŀƳŀ ƻƭŀǊŀƪ 8.182 ¢[κƳч 

ƻƭŀǊŀƪ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳŀƪǘŀŘƤǊ. 

.ǳ ŘŜƐŜǊ ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ  ŜƪŜǊ YŜƴǘǎŜƭ 5ǀƴǸǒǸƳ ǾŜ 5ŀƴƤǒƳŀƴƭƤƪ !Φ Φ ƘƛǎǎŜǎƛƴŜ ƪŀǊǒƤƭƤƪ ƎŜƭŜƴ ŘŜƐŜǊ 

4.885Φллл ¢[ ƻƭŀǊŀƪ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  
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  DŜƭƛǒǘƛǊƳŜ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤ 

!Ǌǎŀ 5ŜƐŜǊƛ    127.024.000 TL  

!Ǌǎŀ .ƛǊƛƳ aŜǘǊŜƪŀǊŜ 5ŜƐŜǊƛ                  8.182 TL  

 ŜƪŜǊ YŜƴǘǎŜƭ 5ǀƴǸǒǸƳ ǾŜ 5ŀƴƤǒƳŀƴƭƤƪ !Φ Φ 
Hissesi (199/5175)  5ŜƐŜǊƛ 

       4.885.000 TL  

 

6.6 YƛǊŀ 5ŜƐŜǊƛ !ƴŀƭƛȊƛ ǾŜ YǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ±ŜǊƛƭŜǊ 

5ŜƐŜǊƭŜƳeye konu ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ŀǊǎŀ ǾŀǎŦƤƴŘŀ ƻƭƳŀǎƤ nedeniyle ƪƛǊŀ ŘŜƐŜǊƛ ŀƴŀƭƛȊƛ ȅŀǇƤƭƳŀƳƤǒǘƤǊΦ  

6.7 «ȊŜǊƛƴŘŜ tǊƻƧŜ DŜƭƛǒǘƛǊƛƭŜƴ !ǊǎŀƭŀǊƤƴ .ƻǒ !ǊŀȊƛ ǾŜ tǊƻƧŜ 5ŜƐŜǊƭŜǊƛ 

{ǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤ άǇǊƻƧŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛέ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊ. 

6.8 En Verimli ve En Tȅƛ YǳƭƭŀƴƤƳ !ƴŀƭƛȊƛ 

Gayrimenkul arsa ǾŀǎŦƤƴŘŀŘƤǊΦ TƳŀǊ ǳȅƎǳƭŀƳŀǎƤ ƛƭŜ ŘǸȊŜƴƭŜƳŜ ƻǊǘŀƪƭƤƪ ǇŀȅƤ ƪŜǎƛƴǘƛƭŜǊƛƴƛƴ ȅŀǇƤƭŀǊŀƪ 

ǸȊŜǊƛƴŘŜ ǇǊƻƧŜ ƎŜƭƛǒǘƛǊƛƭƳŜǎƛ en verimli ve en iyi ƪǳƭƭŀƴƤƳƤ ƻƭŀŎŀƪǘƤǊΦ  

6.9 aǸǒǘŜǊŜƪ ǾŜȅŀ .ǀƭǸƴƳǸǒ YƤǎƤƳƭŀǊƤƴ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ !ƴŀƭƛȊƛ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ƳǸǒǘŜǊŜƪ ǾŜ ōǀƭǸƴƳǸǒ ƪƤǎƳƤ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 
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7 !b![T½ {hb¦4[!wLbLb 59F9w[9b5TwT[a9{T 

7.1 CŀǊƪƭƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ aŜǘƻǘƭŀǊƤƴƤƴ ǾŜ !ƴŀƭƛȊ {ƻƴǳœƭŀǊƤƴƤƴ ¦ȅǳƳƭŀǒǘƤǊƤƭƳŀǎƤ ǾŜ .ǳ !Ƴŀœƭŀ TȊƭŜƴŜƴ 

¸ǀƴǘŜƳƛƴ ǾŜ bŜŘŜƴƭŜǊƛƴƛƴ !œƤƪƭŀƳŀǎƤ 

UluslararŀǎƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ {ǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤ млΦпΦ aŀŘŘŜǎƛϥƴŜ ƎǀǊŜΣ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤnda yer alan bilgiler 

ǾŜ ǒŀǊǘƭŀǊ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴŘƤƐƤƴŘŀΣ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜ ǘŜƪ ōƛǊ ȅǀƴǘŜƳƛƴ ŘƻƐǊǳƭǳƐǳƴŀ ǾŜ ƎǸǾŜƴƛƭƛǊƭƛƐƛƴŜ ȅǸƪǎŜƪ 

ǎŜǾƛȅŜŘŜ ƛǘƛƳŀǘ ŘǳȅǳƭŘǳƐǳ ƘŀƭƭŜǊŘŜΣ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜȅƛ ƎŜǊœŜƪƭŜǒǘƛǊŜƴƭŜǊƛƴ ōƛǊ ǾŀǊƭƤƐƤƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛ ƛœƛƴ 

ōƛǊŘŜƴ ŦŀȊƭŀ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ȅǀƴǘŜƳƛ ƪǳƭƭŀƴƳŀǎƤ ƎŜǊŜƪƳŜȊΦ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ƘƛǎǎŜƴƛƴ Ƴŀƭƛƪƛ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ 

ǇŀǊǎŜƭ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ŦƛƛƭŜƴ ƪǳƭƭŀƴŘƤƐƤ ȅŀ Řŀ ȊƛƭȅŜǘƭƛƐƛƴŘŜ ōǳƭǳƴŘǳǊŘǳƐǳ ōƛǊ ŀƭŀƴ ƻƭƳŀƳŀǎƤ ǾŜ ōǳ ǘǸǊ 

hisselerin pŀȊŀǊŘŀ ŀƭƤƳ ǎŀǘƤƳƤƴƤƴ ƎŜǊœŜƪƭŜǒƳŜƳŜǎƛ ōǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤƴŘŀ ǇŀȊŀǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ 

ƪǳƭƭŀƴƤƳƤƴƤ ƻƭŀƴŀƪǎƤȊ ƪƤƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ .ǳ ƴŜŘŜƴƭŜ dŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ŘŜƐŜǊƛ gelir ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƛƭŜ 

ƘŜǎŀǇƭŀƴƳƤǒ ƻƭǳǇΣ ōǳƴŀ ƎǀǊŜ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ŘŜƐŜǊƛ 4.885.000 TL olarak ǘŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

7.2 !ǎƎŀǊƛ .ƛƭƎƛƭŜǊŘŜƴ wŀǇƻǊŘŀ ¸ŜǊ ±ŜǊƛƭƳŜȅŜƴƭŜǊƛƴ bƛœƛƴ ¸ŜǊ !ƭƳŀŘƤƪƭŀǊƤƴƤƴ DŜǊŜƪœŜƭŜǊi 

Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ōƛƭƎƛ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

7.3 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ  ƛǊƪŜǘ ¢ŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ¸ŀǇƤƭŀƴ {ƻƴ «œ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛƴŜ Tƭƛǒƪƛƴ .ƛƭƎƛƭŜǊ 

wŀǇƻǊ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ƛœƛƴ ǒƛǊƪŜǘƛƳƛȊ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ 12.10.2020 tarihinde SKR-2020-00090 nuƳŀǊŀƭƤ 

ŘŜƐŜrleme raporu ƘŀȊƤǊƭŀƴƳƤǒΣ rapor Ƴŀƭƛƪ ǳƴǾŀƴ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƐƛ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ 27.01.2021 tarihinde SKR-

2021-00002 ǊŀǇƻǊ ƴǳƳŀǊŀǎƤ ƛƭŜ ǊŜǾƛȊŜ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊ. 

7.4 5ŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛ ¸ŀǇƤƭŀƴ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴΣ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ tǊƻƧŜǎƛƴƛƴ ǾŜȅŀ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭŜ .ŀƐƭƤ Iŀƪ 

ǾŜ CŀȅŘŀƭŀǊƤƴΣ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƐƤ tƻǊǘŦǀȅǸƴŜ !ƭƤƴƳŀǎƤƴŘŀ {ŜǊƳŀȅŜ tƛȅŀǎŀǎƤ 

aŜǾȊǳŀǘƤ 4ŜǊœŜǾŜǎƛƴŘŜ .ƛǊ 9ƴƎŜƭ hƭǳǇ hƭƳŀŘƤƐƤ IŀƪƪƤƴŘŀ DǀǊǸǒ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ŀǊǎŀ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ƪǳƭƭŀƴƤƳŘŀ ƻƭŀƴ œƻƪ ǎŀȅƤŘŀ ǊǳƘǎŀǘǎƤȊ ƪŀœŀƪ ȅŀǇƤ ƳŜǾŎǳǘǘǳǊΦ 

DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƭŀǊƤƴŀ Tƭƛǒƪƛƴ 9ǎŀǎƭŀǊ ¢ŜōƭƛƐƛΩƴƛƴ ннΦ aŀŘŘŜǎƛ ōƛǊƛƴŎƛ ŦƤǊƪŀǎƤƴƤƴ ō ōŜƴŘƛƴŜ 

ƎǀǊŜΤ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ȅŀǘƤǊƤƳ ƻǊǘŀƪƭƤƐƤ ǇƻǊǘŦǀȅǸƴŜ ŀƭƤƴŀŎŀƪ ƘŜǊ ǘǸǊƭǸ ōƛƴŀ ǾŜ ōŜƴȊŜǊƛ ȅŀǇƤƭŀǊŀ ƛƭƛǒƪƛƴ 

ƻƭŀǊŀƪ ȅŀǇƤ ƪǳƭƭŀƴƳŀ ƛȊƴƛƴƛƴ ŀƭƤƴƳƤǒ ǾŜ ƪŀǘ ƳǸƭƪƛȅŜǘƛƴƛƴ ǘŜǎƛǎ ŜŘƛƭƳƛǒ ƻƭƳŀǎƤ ȊƻǊǳƴƭǳŘǳǊΦ 

¸ǳƪŀǊƤŘŀ ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ ƴŜŘŜƴƭŜǊŘŜƴ ŘƻƭŀȅƤ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛ ȅŀǇƤƭŀƴ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ȅŀǘƤǊƤƳ ƻǊǘŀƪƭƤƐƤ 

ǇƻǊǘŦǀȅǸƴŜ ŀƭƤƴƳŀǎƤ ǳȅƎǳƴ ƎǀǊǸƭƳŜƳƛǒǘƛǊ. 
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7.5 Gayrimenkullerin DevredilmesiƴŜ Tƭƛǒƪƛƴ IŜǊƘŀƴƎƛ .ƛǊ {ƤƴƤǊƭŀƳŀ hƭǳǇ hƭƳŀŘƤƐƤ IŀƪƪƤƴŘŀ 

DǀǊǸǒ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ gayrimenkulǸn devredilmesi ile ilgili herhangi bir ǎƤƴƤǊƭŀƳŀ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

7.6 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ¢ŀǇǳŘŀƪƛ bƛǘŜƭƛƐƛƴƛƴΣ Cƛƛƭƛ YǳƭƭŀƴƤƳ  Ŝƪƭƛƴƛƴ ±Ŝ tƻǊǘŦǀȅŜ 5ŃƘƛƭ 9ŘƛƭƳŜ 

bƛǘŜƭƛƐƛƴƛƴ .ƛǊōƛǊƛȅƭŜ ¦ȅǳƳƭǳ hƭǳǇ hƭƳŀŘƤƐƤ IŀƪƪƤƴŘŀ DǀǊǸǒ 

DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸn ǘŀǇǳŘŀƪƛ ƴƛǘŜƭƛƐƛ ile Ŧƛƛƭƛ ƪǳƭƭŀƴƤƳ ǒekli ōƛǊōƛǊƛȅƭŜ ǳȅǳƳƭǳ ŘŜƐƛƭŘƛǊΦ 

7.7 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ Yƻƴǳǎǳ Arsa veya Arazi TǎŜΣ !ƭƤƳƤƴŘŀƴ TǘƛōŀǊŜƴ .Ŝǒ ¸Ƥƭ DŜœƳŜǎƛƴŜ wŀƐƳŜƴ 

«ȊŜǊƛƴŘŜ tǊƻƧŜ DŜƭƛǒǘƛǊƛƭƳŜǎƛƴŜ ¸ǀƴŜƭƛƪ IŜǊƘŀƴƎƛ .ƛǊ ¢ŀǎŀǊǊǳŦǘŀ .ǳƭǳƴǳƭǳǇ .ǳƭǳƴǳƭƳŀŘƤƐƤƴŀ 

Dair Bilgi 

Yƻƴǳ ƳǸƭƪ ƛƭŜ ƛƭƎƛƭƛ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ƎŜƭƛǒǘƛǊƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤ ȅŀǇƤƭƳŀƳƤǒǘƤǊΦ  
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8 {hb¦4 

8.1 {ƻǊǳƳƭǳ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤƴƤƴ {ƻƴǳœ /ǸƳƭŜǎƛ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤƴƤƴ ƳŜǾŎǳǘ ŘǳǊǳƳ ƛƭŜ Ŝƴ Ŝǘƪƛƴ ǾŜ ǾŜǊƛƳƭƛ ƪǳƭƭŀƴƤƳ ŀƴŀƭƛȊƛƴŜ ǾŜ ǊŀǇƻǊŘŀ ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ 

ǘǸƳ ƘǳǎǳǎƭŀǊŀ ƪŀǘƤƭƤȅƻǊǳƳΦ 

8.2 bƛƘŀƛ 5ŜƐŜǊ ¢ŀƪŘƛǊƛ 

¢ŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ȅŜǊΣ ŎƛǾŀǊƤƴƤƴ ǘŜǒŜƪƪǸƭ ǘŀǊȊƤΣ ŀƭǘ ȅŀǇƤ ǾŜ ǳƭŀǒƤƳ ƛƳƪŃƴƭŀǊƤΣ imar durumu, 

ȅŀǇƤƭŀǒƳŀ ƪƻǒǳƭƭŀǊƤΣ ȅǸȊǀƭœǸƳǸΣ ȅƻƭŀ ŎŜǇƘŜǎƛ ǾŜ œŜǾǊŜ ȅŀǇƤƭŀƴƳŀƭŀǊƤ Ǝƛōƛ ŘŜƐŜǊƛƴŜ ŜǘƪŜƴ ƻƭŀōƛƭŜŎŜƪ 

ǘǸƳ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴƳƤǒ ǾŜ ƳŜǾƪƛŘŜ ŘŜǘŀȅƭƤ Ǉƛȅŀǎŀ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀǎƤ ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊΦ .ǳƴŀ ōŀƐƭƤ ƻƭŀǊŀƪ 

ŘŜƐŜǊƭŜme ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ŘŜƐŜǊƛ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ǒŜƪƛƭŘŜ ǘŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  

31.12.2021 ¢ŀǊƛƘƛ TǘƛōŀǊƛȅƭŜ 

 

  мффκрмтр IƛǎǎŜǎƛ tŀȊŀǊ 5ŜƐŜǊƛ  

Y5± IŀǊƛœ                                       4.885.000 TL  

Y5± 5ŃƘƛƭ                                       5.764.300 TL  

 

1. ¢ŜǎǇƛǘ ŜŘƛƭŜƴ ōǳ ŘŜƐŜǊ ǇŜǒƛƴ ǎŀǘƤǒŀ ȅǀƴŜƭƛƪ ƎǸƴŎŜƭ ǇŀȊŀǊ ŘŜƐŜǊƛŘƛǊΦ  
2. Y5± ƻǊŀƴƤ ҈му ƻƭŀǊŀƪ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  

 
 

IŀȊƤǊƭŀȅŀƴ Onaylayan 

¢ŀƴŜǊ 5«b9w bŜǒŜŎŀƴ 49YT/T  

[ƛǎŀƴǎƭƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ 
SPK Lisans No: 401431 

      Sorumlǳ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ 
SPK Lisans No: 400177 
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9 EKLER  

1. Tapu Fotokopisi 

2. ¢ŀǇǳ YŀȅƤǘ mǊƴŜƐƛ 

3. TƳŀǊ 5ǳǊǳƳ ¸ŀȊƤǎƤ 

4. ¦ȅƎǳƭŀƳŀ TƳŀǊ tƭŀƴ tŀŦǘŀǎƤ 

5. CƻǘƻƐǊŀŦƭŀǊ  

6. {tY [ƛǎŀƴǎ mǊƴŜƪƭŜǊƛ  

7. aŜǎƭŜƪƛ ¢ŜŎǊǸōŜ .ŜƭƎŜƭŜǊƛ 
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¢ŀǇǳ YŀȅƤǘ mǊƴŜƐƛ 
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