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Rapor Tarihi: 07.01.2022 

wŀǇƻǊ bǳƳŀǊŀǎƤΥ SKR-2021-00021 

5ŜƐŜǊ ¢ŀǊƛƘƛΥ 31.12.2021 

 

 

 

 

 

 

D!¸wTa9bY¦[ 5!bL a!b[LY ±9 59F9w[9a9 !Φ Φ 



 

Rapor No: SKR-2021-00021  ii 

i. 59F9w[9a9 w!thw¦ m½9¢T 
 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜȅƛ Talep Eden YǳǊǳƳκYƛǒƛ :  ŜƪŜǊ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƐƤ !Φ Φ 

Raporu IŀȊƤǊƭŀȅŀƴ YǳǊǳƳ : 9Ǉƻǎ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ 5ŀƴƤǒƳŀƴƭƤƪ ǾŜ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ !Φ Φ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¢ŀǊƛƘƛΥ : 31.12.2021 

Rapor Tarihi : 07.01.2022  

wŀǇƻǊ bǳƳŀǊŀǎƤ : SKR-2021-00021 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ Yƻƴǳǎǳ aǸƭƪŜ !ƛǘ .ƛƭƎƛƭŜǊ : TȊƳƛǊ ili, Konak iƭœŜǎƛ, !ƘƳŜǘŀƐŀ Mahallesi,  7399 
Ada, 11 Parselde kŀȅƤǘƭƤ άмл YŀǘƭƤ .ŜǘƻƴŀǊƳŜ .ƛƴŀ ǾŜ 
!ǊǎŀǎƤέ  

4ŀƭƤǒƳŀƴƤƴ Yƻƴǳǎǳ : Konu ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ƎǸƴŎŜƭ ǇŀȊŀǊ ǾŜ ƪƛǊŀ ŘŜƐŜǊƛƴƛƴ 
belirlenmesi. 

wŀǇƻǊ Yƻƴǳǎǳ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ !œƤƪ 
Adresi 

: 
Yƻƴŀƪ aŀƘŀƭƭŜǎƛΣ /ǳƳƘǳǊƛȅŜǘ .ǳƭǾŀǊƤΣ bƻΥнн 5Υ21, 
31, 51, 61, 71 & 22/A Yƻƴŀƪ κ T½aTw 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ Yƻƴǳǎǳ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ !Ǌǎŀ 
!ƭŀƴƤ 

: 498,50 Ƴч 

DŜƐŜǊƭŜƳŜ Yƻƴǳǎǳ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ 
¢ƻǇƭŀƳ !ƭŀƴƤ 

: 4.440 Ƴч 

DŜƐŜǊƭŜƳŜ Yƻƴǳǎǳ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ TƳŀǊ 
Durumu 

: T-лр .ǸǊƻ !ƭŀƴƤ  

 
 

31.12.2021 ¢ŀǊƛƘƛ TǘƛōŀǊƛȅƭŜ 

 

  DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ tŀȊŀǊ 5ŜƐŜǊƛ ό¢[ύ   

Y5± IŀǊƛœ 40.628.000 

Y5± 5ŃƘƛƭ 47.941.040 

    DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ !ȅƭƤƪ tŀȊŀǊ YƛǊŀǎƤ ό¢[ύ   

Y5± IŀǊƛœ 164.000 

Y5± 5ŃƘƛƭ 193.520 

 

1. ¢ŜǎǇƛǘ ŜŘƛƭŜƴ ōǳ ŘŜƐŜǊ ǇŜǒƛƴ ǎŀǘƤǒŀ ȅǀƴŜƭƛƪ ƎǸƴŎŜƭ ǇŀȊŀǊ ŘŜƐŜǊƛŘƛǊΦ  
2. KDV orŀƴƤ ҈му ƻƭŀǊŀƪ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

 
 

5ŜƐŜǊƭŜmede DǀǊŜǾ !ƭŀƴ YƛǒƛƭŜǊ    

IŀȊƤǊƭŀȅŀƴ : [ƛǎŀƴǎƭƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ YŜƳŀƭ 49¢Tb  

Onaylayan  : {ƻǊǳƳƭǳ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ 5ƛƭŜƪ ¸L[a!½ 

 

 



 

Rapor No: SKR-2021-00021  iii 

¦ȅƎǳƴƭǳƪ .ŜȅŀƴƤ 

¶ wŀǇƻǊŘŀ ǎǳƴǳƭŀƴ ōǳƭƎǳƭŀǊΣ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤƴƤƴ ǎŀƘƛǇ ƻƭŘǳƐǳ ōƛƭƎƛƭŜǊ œŜǊœŜǾŜǎƛƴŘŜ ŘƻƐǊǳŘǳǊΦ 

¶ Raporda belirtilen ŀƴŀƭƛȊƭŜǊ ǾŜ ǎƻƴǳœƭŀǊΣ ǎŀŘŜŎŜ ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ ǾŀǊǎŀȅƤƳƭŀǊ ǾŜ ƪƻǒǳƭƭŀǊƭŀ ǎƤƴƤǊƭƤŘƤǊΦ 

¶ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤƴƤƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳƴǳ ƻƭǳǒǘǳǊŀƴ ƳǸƭƪƭŜ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ƛƭƎƛǎƛ ȅƻƪǘǳǊ ǾŜ 

ƎŜƭŜŎŜƪǘŜ ƛƭƎƛǎƛ ƻƭƳŀȅŀŎŀƪǘƤǊΦ 

¶ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤƴƤƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ gayrimenkul veya ilgili ǘŀǊŀŦƭŀǊ ƘŀƪƪƤƴŘŀ ƘƛœōƛǊ 

ǀƴȅŀǊƎƤǎƤ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

¶ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊǳƴǳƴ ǸŎǊŜǘƛ ǊŀǇƻǊǳƴ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ōǀƭǸƳǸƴŜΣ ŀƴŀƭƛȊ ŦƛƪƛǊ ǾŜ ǎƻƴǳœƭŀǊŀ ōŀƐƭƤ 

ŘŜƐƛƭŘƛǊΦ 

¶ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤΣ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜȅƛ ŀƘƭŀƪƛ ƪǳǊŀƭ ǾŜ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴǎ ǎǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤƴŀ ƎǀǊŜ 

ƎŜǊœŜƪƭŜǒǘƛǊƳƛǒǘƛǊ. 

¶ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤΣ ȅŜǘŜǊƭƛ ƳŜǎƭŜƪƛ ŜƐƛǘƛƳ ǒŀǊǘƭŀǊƤƴŀ ǾŜ ǘŜŎǊǸōŜǎƛƴŜ ƘŀƛȊŘƛǊΦ  

¶ wŀǇƻǊŘŀƪƛ ŀƴŀƭƛȊΣ ƪŀƴŀŀǘƭŜǊ ǾŜ ǎƻƴǳœ ŘŜƐŜǊƭŜǊƛ ¦ƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ {ǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤ (UDES) 

ƪǊƛǘŜǊƭŜǊƛƴŜ ǳȅƎǳƴ ƻƭŀǊŀƪ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 

±ŀǊǎŀȅƤƳƭŀǊ 

¶ wŀǇƻǊŘŀ ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ ŘŜƐŜǊ ōǳ ǊŀǇƻǊǳƴ ƘŀȊƤǊƭŀƴŘƤƐƤ ǘŀǊƛƘǘŜƪƛ ŘŜƐŜǊƛŘƛǊΦ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤ ōǳ 

ŘŜƐŜǊŜ Ŝǘƪƛ ŜŘŜŎŜƪ ǾŜ ōǳ ǘŀǊƛƘǘŜƴ ǎƻƴǊŀ ƻƭǳǒŀŎŀƪ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ǾŜκǾŜȅŀ ŦƛȊƛƪƛ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪƭŜǊŘŜƴ 

ŘƻƭŀȅƤ ǎƻǊǳƳƭǳ ŘŜƐƛƭŘƛǊΦ 

¶ .ǳ ǊŀǇƻǊŘŀƪƛ ƘƛœōƛǊ ȅƻǊǳƳ όǎǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ƪƻƴǳƭŀǊ ǊŀǇƻǊǳƴ ŘŜǾŀƳƤƴŘŀ ǘŀǊǘƤǒƤƭǎŀ ŘŀƘƛύ Ƙǳƪǳƪƛ 

ƪƻƴǳƭŀǊƤΣ ǀȊŜƭ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀ ǾŜ ǳȊƳŀƴƭƤƪ ƎŜǊŜƪǘƛǊŜƴ ƪƻƴǳƭŀǊƤ ǾŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤƴƤƴ ōƛƭƎƛǎƛƴƛƴ 

ǀǘŜǎƛƴŘŜ ƻƭŀŎŀƪ ƪƻƴǳƭŀǊƤ ŀœƤƪƭŀƳŀƪ ƴƛȅŜǘƛȅƭŜ ȅŀǇƤƭƳŀƳƤǒǘƤǊΦ 

¶ aǸƭƪ ƛƭŜ ƛƭƎƛƭƛ ƘƛœōƛǊ ōƛƭƎƛŘŜ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪ ȅŀǇƤƭƳŀƳƤǒǘƤǊΦ aǸƭƪƛȅŜǘ ǾŜ ǊŜǎƳƛ ǘŀƴƤƳƭŀǊ ƛƭŜ ƛƭƎƛƭƛ 

bilgilerin ŀƭƤƴŘƤƐƤ ƳŀƪŀƳƭŀǊ ƎŜƴŜƭ ƻƭŀǊŀƪ ƎǸǾŜƴƛƭƛǊ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊƭŜǊΦ Cŀƪŀǘ ōǳƴƭŀǊƤƴ ŘƻƐǊǳƭǳƐǳ 

ƛœƛƴ ōƛǊ ƎŀǊŀƴǘƛ ǾŜǊƛƭƳŜȊΦ 

¶ .ƛƭƎƛ ǾŜ ōŜƭƎŜƭŜǊ ǊŀǇƻǊŘŀ ƪŀƳǳ ƪǳǊǳƳƭŀǊƤƴŘŀƴ ŜƭŘŜ ŜŘƛƭŜōƛƭƛƴŘƛƐƛ ƪŀŘŀǊƤ ƛƭŜ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

¶ YǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ŦƻǘƻƐǊŀŦΣ ƘŀǊƛǘŀΣ ǒŜƪƛƭ ǾŜ œƛȊƛƳƭŜǊ ȅŀƭƴƤȊŎŀ ƎǀǊǎŜƭ ŀƳŀœƭƤŘƤǊΣ ǊŀǇƻǊŘŀƪƛ ƪƻƴǳƭŀǊƤƴ 

ƪŀǾǊŀƴƳŀǎƤƴŀ ƎǀǊǎŜƭ ōƛǊ ƪŀǘƪƤǎƤ ƻƭƳŀǎƤ ŀƳŀŎƤȅƭŀ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳƤǒǘƤǊΣ ōŀǒƪŀ ƘƛœōƛǊ ŀƳŀœƭŀ ƎǸǾŜƴƛƭƛǊ 

ǊŜŦŜǊŀƴǎ ƻƭŀǊŀƪ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƳŀȊΦ 

¶ .ǳ ǊŀǇƻǊŀ ƪƻƴǳ ƻƭŀƴ ǇǊƻƧŜƪǎƛȅƻƴƭŀǊ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǎǸǊŜŎƛƴŜ ȅŀǊŘƤƳŎƤ ƻƭƳŀǎƤ ŘƻƭŀȅƤǎƤ ƛƭŜ ƳŜǾŎǳǘ 

pƛȅŀǎŀ ƪƻǒǳƭƭŀǊƤƴŘŀ ǾŜ ƳŜǾŎǳǘ ǘŀƭŜǇ ŘǳǊǳƳǳƴŘŀ ǎǘŀōƛƭ ōƛǊ ŜƪƻƴƻƳƛ ǎǸǊŜŎƛ ƎǀȊ ǀƴǸƴŜ ŀƭƤƴŀǊŀƪ 

ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊΦ tǊƻƧŜƪǎƛȅƻƴƭŀǊ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤƴƤƴ ƪŜǎƛƴ ƻƭŀǊŀƪ ǘŀƘƳƛƴ ŜŘŜƳŜȅŜŎŜƐƛ ŘŜƐƛǒŜƴ 

Ǉƛȅŀǎŀ ƪƻǒǳƭƭŀǊƤƴŀ ōŀƐƭƤŘƤǊ ǾŜ ŘŜƐŜǊƛƴ ŘŜƐƛǒƪŜƴ ǒŀǊǘƭŀǊŘŀƴ ŜǘƪƛƭŜƴƳŜǎƛ ƻƭŀǎƤŘƤr. 

¶ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤ ƳǸƭƪ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ǾŜȅŀ ȅŀƪƤƴƤƴŘŀ ōǳƭǳƴŀƴ- bulunabilecek tehlikeli veya 

ǎŀƐƭƤƐŀ ȊŀǊŀǊƭƤ ƳŀŘŘŜƭŜǊƛ ǘŜǎǇƛǘ ŜǘƳŜ ȅŜǘŜǊƭƛƭƛƐƛƴŜ ǎŀƘƛǇ ŘŜƐƛƭŘƛǊΦ 5ŜƐŜǊ ǘŀƘƳƛƴƛ ȅŀǇƤƭƤǊƪŜƴ 



 

Rapor No: SKR-2021-00021  iv 

ŘŜƐŜǊƛƴ ŘǸǒƳŜǎƛƴŜ ƴŜŘŜƴ ƻƭŀŎŀƪ ōǳ Ǝƛōƛ ƳŀŘŘŜƭŜǊƛƴ ǾŀǊ ƻƭƳŀŘƤƐƤ ǀƴƎǀǊǸƭǸǊΦ .ǳ konu ile 

ƘƛœōƛǊ ǎƻǊǳƳƭǳƭǳƪ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƳŜȊΦ 

¶ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊǳƴŀ ŘŃƘƛƭ ŜŘƛƭŜƴΣ ƎŜƭŜŎŜƐŜ ȅǀƴŜƭƛƪ ǘŀƘƳƛƴ ǾŜ ǇǊƻƧŜƪǎƛȅƻƴƭŀǊ ǾŜȅŀ ƛǒƭŜǘƳŜ 

ǘŀƘƳƛƴƭŜǊƛΣ ƎǸƴŎŜƭ Ǉƛȅŀǎŀ ǒŀǊǘƭŀǊƤΣ ōŜƪƭŜƴŜƴ ƪƤǎŀ ǾŀŘŜƭƛ ŀǊȊ ǾŜ ǘŀƭŜǇ ŦŀƪǘǀǊƭŜǊƛ ǾŜ ǎǸǊŜƪƭƛ 

ƛǎǘƛƪǊŀǊƭƤ ōƛǊ ŜƪƻƴƻƳƛȅŜ ŘŀȅŀƭƤŘƤǊΦ 5ƻƭŀȅƤǎƤȅƭŀΣ ōǳƴƭŀǊ ƎŜƭŜŎŜƪǘŜƪƛ ƪƻǒǳƭƭŀǊŀ ōŀƐƭƤ ƻƭŀǊŀƪ 

ŘŜƐƛǒŜōƛƭƛǊΦ wŀǇƻǊ ǘŀǊƛƘƛƴŘŜƴ ǎƻƴǊŀ ƳŜȅŘŀƴŀ ƎŜƭŜōƛƭŜŎŜƪ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪƭŜǊƛƴ ǊŀǇƻǊŘŀ 

ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ ŦƛƪƛǊ ǾŜ ǎƻƴǳœƭŀǊƤ ŜǘƪƛƭŜƳŜǎƛƴŘŜƴ ǀǘǸǊǸ ǎƻǊǳƳƭǳƭǳƪ ŀƭƤƴƳŀȊΦ 

¶ !ƪǎƛ ŀœƤƪ ƻƭŀǊŀƪ ōŜƭƛǊǘƛƭƳŜŘƛƐƛ ǎǸǊŜŎŜ ƘƛœōƛǊ ƻƭŀǎƤ ȅŜǊ ŀƭǘƤ ȊŜƴƎƛƴƭƛƐƛ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴƳŀƳƤǒǘƤǊΦ 

¶ Yƻƴǳ ƳǸƭƪ ƛƭŜ ƛƭƎƛƭƛ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤƴƤƴ ȊŜƳƛƴ ƪƛǊƭƛƭƛƐƛ ŜǘǸŘǸ œŀƭƤǒƳŀǎƤ ȅŀǇƳŀǎƤ ƳǸƳƪǸƴ 

ŘŜƐƛƭŘƛǊΦ .ǳ ƴŜŘŜƴƭŜ ƎǀǊǸƭŘǸƐǸ ƪŀŘŀǊƤ ƛƭŜ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ȊŜƳƛƴ ƪƛǊƭƛƭƛƐƛ ǎƻǊǳƴǳ ƻƭƳŀŘƤƐƤ ƪŀōǳƭ 

ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  

¶ .ǀƭƎŜƴƛƴ ŘŜǇǊŜƳ ōǀƭƎŜǎƛ ƻƭƳŀǎƤ ǎŜōŜōƛȅƭŜ ŘŜǘŀȅƭƤ ƧŜƻƭƻƧƛƪ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀƭŀǊ ȅŀǇƤƭƳŀŘŀƴ ȊŜƳƛƴ 

ǎŀƐƭŀƳƭƤƐƤ ƪƻƴǳǎǳ ƴŜǘƭŜǒǘƛǊƛƭŜƳŜȊΦ .ǳ ƴŜŘŜƴƭŜ œŀƭƤǒƳŀƭŀǊŘŀ ȊŜƳƛƴ ƛƭŜ ƛƭƎƛƭƛ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ 

ƻƭǳƳǎǳȊƭǳƐǳƴ ƻƭƳŀŘƤƐƤ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  
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ƻƭǳƳǎǳȊ ōƛǊ Ŝǘƪƛ ƻƭƳŀŘƤƐƤ ǾŀǊǎŀȅƤƭŀǊŀƪ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤ ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊΦ 
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Rapor No: SKR-2021-00021 

1 w!thw .T[DT[9wT 

1.1 5ŜƐŜǊƭŜme wŀǇƻǊǳƴǳƴ ¢ŀǊƛƘƛΣ bǳƳŀǊŀǎƤ ǾŜ ¢ǸǊǸ 

Rapor Tarihi     : 07.01.2022 

wŀǇƻǊ bǳƳŀǊŀǎƤ : SKR-2021-00021 

wŀǇƻǊǳƴ ¢ǸǊǸ  : TȊƳƛǊ ili, Konak iƭœŜǎƛ, !ƘƳŜǘŀƐŀ Mahallesi,  7399 Ada,  1 Parselde kŀȅƤǘƭƤ ά10 

YŀǘƭƤ .ŜǘƻƴŀǊƳŜ .ƛƴŀ ǾŜ !ǊǎŀǎƤέ ƴƤƴ ƎǸƴŎŜƭ ǇŀȊŀǊ ŘŜƐŜǊƛ ǾŜ ǇŀȊŀǊ ƪƛǊŀǎƤ ǘŜǎǇƛǘƛ 

{tY YŀǇǎŀƳƤ  : Evet 

1.2 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ wŀǇƻǊǳƴǳ IŀȊƤǊƭŀȅŀƴƭŀǊƤƴ ǾŜ {ƻǊǳƳƭǳ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤƴƤƴ .ƛƭƎƛƭŜǊƛ 

wŀǇƻǊǳ IŀȊƤǊƭŀȅŀƴ   Υ [ƛǎŀƴǎƭƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ YŜƳŀƭ 49¢Tb  

Raporu Onaylayan  Υ {ƻǊǳƳƭǳ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ 5ƛƭŜƪ ¸L[a!½ 

1.3 5ŜƐŜǊƭŜme Tarihi 

Bu ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊǳ ƛœƛƴ 06.11.2021 tarihinde œŀƭƤǒƳŀƭŀǊŀ ōŀǒƭŀƴƳƤǒ 31.12.2021 ǘŀǊƛƘƛƴŘŜ œŀƭƤǒƳŀƭŀǊ 

ǘŀƳŀƳƭŀƴƳƤǒΣ 07.01.2022 ǘŀǊƛƘƛƴŘŜ ǊŀǇƻǊ ȅŀȊƤƳƤ ǘŀƳŀƳƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ  

1.4 Dayanak {ǀȊƭŜǒƳŜǎƛ  

.ǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊǳ ǒƛǊƪŜǘƛƳƛȊ ƛƭŜ  ŜƪŜǊ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƐƤ !Φ Φ ŀǊŀǎƤƴŘŀ 11.10.2021 

tarihinde imzalanan ǎǀȊƭŜǒƳŜȅŜ ƛǎǘƛƴŀŘŜƴ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 

1.5 wŀǇƻǊǳƴ YǳǊǳƭ 5ǸȊŜƴƭŜƳŜƭŜǊƛ YŀǇǎŀƳƤƴŘŀ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ !ƳŀŎƤȅƭŀ IŀȊƤǊƭŀƴƤǇ IŀȊƤǊƭŀƴƳŀŘƤƐƤƴŀ 

Tƭƛǒƪƛƴ !œƤƪƭŀƳŀ 

.ǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊǳ {ŜǊƳŀȅŜ tƛȅŀǎŀǎƤƴŘŀ CŀŀƭƛȅŜǘǘŜ .ǳƭǳƴŀŎŀƪ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ YǳǊǳƭǳǒƭŀǊƤ 

IŀƪƪƤƴŘŀ ¢ŜōƭƛƐΩƛƴ  όLLL-снΦоύ мΦ aŀŘŘŜǎƛƴƛƴ нΦ CƤƪǊŀǎƤ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 

 

 

 

 

 

 



  

2 
Rapor No: SKR-2021-00021 

2   TwY9¢T ±9 a« ¢9wT¸T ¢!bL¢L/L .T[DT[9w 

2.1 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ  ƛǊƪŜǘƛƴƛ ¢ŀƴƤǘƤŎƤ Bilgiler 

 ƛǊƪŜǘƛƴ ¦ƴǾŀƴƤ  : 9th{ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ 5ŀƴƤǒƳŀƴƭƤƪ ǾŜ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ !Φ Φ 

 ƛǊƪŜǘƛƴ !ŘǊŜǎƛ   : YƻǊŜ  ŜƘƛǘƭŜǊƛ /ŀŘΦ ¸ǸȊōŀǒƤ Yŀȅŀ !ƭŘƻƐŀƴ {ƻƪΦ 9ƴƎƛƴ Tǒ aŜǊƪŜȊƛ bƻΥ нл YŀǘΥ2 

Zincirlikuyu κ Tǎǘŀƴōǳƭ 

2.2 aǸǒǘŜǊƛȅƛ ¢ŀƴƤǘƤŎƤ .ƛƭƎƛƭŜǊ 

aǸǒǘŜǊƛ ¦ƴǾŀƴƤ  :  ŜƪŜǊ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƐƤ !Φ Φ 

aǸǒǘŜǊƛ !ŘǊŜǎƛ  : Emniyet Evleri Mah. Akarsu Cad. Promesa Sitesi, 5 YŀǇƤǎƤ !ǇǘΦ bƻΥоκрм 

Kat:11 YŃƐƤǘƘŀƴŜ κ Tǎǘŀƴōǳƭ 

2.3 aǸǒǘŜǊƛ ¢ŀƭŜōƛƴƛƴ YŀǇǎŀƳƤ ǾŜ ±ŀǊǎŀ DŜǘƛǊƛƭŜƴ {ƤƴƤǊƭŀƳŀƭŀǊ 

aǸǒǘŜǊƛ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ƪƻƴǳ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ƎǸƴŎŜƭ ǇŀȊŀǊ ǾŜ ƪƛǊŀ ŘŜƐŜǊƛƴƛƴ ōŜƭƛǊƭŜƴƳŜǎƛ ǘŀƭŜǇ ŜŘƛƭƳƛǒ ƻƭǳǇ 

ƳǸǒǘŜǊƛ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ƎŜǘƛǊƛƭŜƴ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ƪƤǎƤǘƭŀƳŀ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊ. 

2.4 Tǒƛƴ YŀǇǎŀƳƤ 

Bu rapor TȊƳƛǊ ili, Konak iƭœŜǎƛ, !ƘƳŜǘŀƐŀ Mahallesi, 7399 Ada, 11 Parselde kŀȅƤǘƭƤ άмл YŀǘƭƤ 

.ŜǘƻƴŀǊƳŜ .ƛƴŀ ǾŜ !ǊǎŀǎƤέ ƴƛǘŜƭƛƪƭƛ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ƎǸƴŎŜƭ ǇŀȊŀǊ ǾŜ ƪƛǊŀ ŘŜƐŜǊƛƴƛƴ ōŜƭƛǊƭŜƴƳŜǎƛ. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

3 
Rapor No: SKR-2021-00021 

3 59F9w ¢!bLa[!wLΣ 59F9w[9a9 ¸mb¢9a[9wTbTb ¢!bLaL 

3.1 5ŜƐŜǊ ¢ŀƴƤƳƭŀǊƤ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤƴŘŀ  άtŀȊŀǊ 5ŜƐŜǊƛέ ǘŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭƳƛǒ ƻƭǳǇ ¦ƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ {ǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤΩƴŀ 

ƎǀǊŜ ǇŀȊŀǊ ŘŜƐŜǊƛ ǾŜ ǇŀȊŀǊ ƪƛǊŀǎƤ ǘŀƴƤƳƭŀǊƤ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ƎƛōƛŘƛǊΦ 

3.1.1 tŀȊŀǊ 5ŜƐŜǊƛ 

.ƛǊ ǾŀǊƭƤƪ ǾŜȅŀ ȅǸƪǸƳƭǸƭǸƐǸƴΣ ǳȅƎǳƴ ǇŀȊŀǊƭŀƳŀ ŦŀŀƭƛȅŜǘƭŜǊƛ ǎƻƴǳŎǳƴŘŀΣ ƛǎǘŜƪƭƛ ōƛǊ ǎŀǘƤŎƤ ǾŜ ƛǎǘŜƪƭƛ ōƛǊ 

ŀƭƤŎƤ ŀǊŀǎƤƴŘŀΣ ǘŀǊŀŦƭŀǊƤƴ ōƛƭƎƛƭƛ ǾŜ ōŀǎƛǊŜǘƭƛ ōƛǊ ǒŜƪƛƭŘŜ ǾŜ ȊƻǊƭŀƳŀ ŀƭǘƤƴŘŀ ƪŀƭƳŀƪǎƤȊƤƴ ƘŀǊŜƪŜǘ ŜǘǘƛƪƭŜǊƛΣ 

ƳǳǾŀȊŀŀǎƤȊ ōƛǊ ƛǒƭŜƳ ƛƭŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǘŀǊƛƘƛ ƛǘƛōŀǊƤȅƭŀ Ŝƭ ŘŜƐƛǒǘƛǊƳŜǎƛƴŘŜ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀǎƤ ƎŜǊŜƪƭƛ ƎǀǊǸƭŜƴ 

ǘŀƘƳƛƴƛ ǘǳǘŀǊŘƤǊΦ 

3.1.2 Pazar YƛǊŀǎƤ 

tŀȊŀǊ ƪƛǊŀǎƤ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ƳǸƭƪƛȅŜǘ ƘŀƪƭŀǊƤƴƤƴΣ ǳȅƎǳƴ ǇŀȊŀǊƭŀƳŀ ŦŀŀƭƛȅŜǘƭŜǊƛ ǎƻƴǳŎǳƴŘŀΣ ƛǎǘŜƪƭƛ ōƛǊ ƪƛǊŀƭŀȅŀƴ 

ǾŜ ƛǎǘŜƪƭƛ ōƛǊ ƪƛǊŀŎƤ ŀǊŀǎƤƴŘŀΣ ǘŀǊŀŦƭŀǊƤƴ ōƛƭƎƛƭƛ ǾŜ ōŀǎƛǊŜǘƭƛ ōƛǊ ǒŜƪƛƭŘŜ ǾŜ ȊƻǊƭŀƳŀ ŀƭǘƤƴŘŀ ƪŀƭƳŀƪǎƤȊƤƴ 

ƘŀǊŜƪŜǘ ŜǘǘƛƪƭŜǊƛΣ ƳǳǾŀȊŀŀǎƤȊ ōƛǊ ƛǒƭŜƳ ƛƭŜ ǳȅƎǳƴ ƪƛǊŀƭŀƳŀ ǒŀǊǘƭŀǊƤ œŜǊœŜǾŜǎƛƴŘŜΣ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǘŀǊƛƘƛ 

ƛǘƛōŀǊƤȅƭŀ ƪƛǊŀƭŀƴƳŀǎƤ ǎƻƴǳŎǳ ŜƭŘŜ ŜŘƛƭŜŎŜƪ ŦŀȅŘŀ ƛœƛƴ ǘŀƘƳƛƴ ŜŘƛƭƳŜǎƛ ƎŜǊŜƪƭƛ ƎǀǊǸƭŜƴ ǘǳǘŀǊŘƤǊΦ 

¦ƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ {ǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤ ό¦5{ύ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀōƛƭƛǊ ƻƭŀƴ Ǹœ ǘŜƳŜƭ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ 

yaklŀǒƤƳƤ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ .ǳ ȅǀƴǘŜƳƭŜǊ άtŀȊŀǊ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤέΣ άaŀƭƛȅŜǘ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤ έ ǾŜ  άDŜƭƛǊ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤέ 

ŘƤǊΦ .ǳƴƭŀǊƤƴ ǘǸƳǸΣ Ŧƛȅŀǘ ŘŜƴƎŜǎƛΣ ŦŀȅŘŀ ōŜƪƭŜƴǘƛǎƛ ǾŜȅŀ ƛƪŀƳŜ ŜƪƻƴƻƳƛ ƛƭƪŜƭŜǊƛƴŜ ŘŀȅŀƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

¢ŜƳŜƭ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ȅŀƪƭŀǒƤƳƭŀǊƤƴŀ ŀǒŀƐƤŘŀ ȅŜǊ ǾŜǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ .ǳ ǘŜƳŜƭ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ȅŀƪƭŀǒƤƳƭŀǊƤƴƤƴ ƘŜǊ ōƛǊƛ 

ŦŀǊƪƭƤΣ ŀȅǊƤƴǘƤƭƤ ǳȅƎǳƭŀƳŀ ȅǀƴǘŜƳƭŜǊƛƴƛ ƛœŜǊƛǊΦ 

3.2 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƭŀǊƤƴƤƴ ¢ŀƴƤƳƤ 

¦ƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ {ǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ Ǹœ ŦŀǊƪƭƤ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ .ǳ 

ȅŀƪƭŀǒƤƳƭŀǊ ǎƤǊŀǎƤȅƭŀ άtŀȊŀǊ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤέΣ άaŀƭƛȅŜǘ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤέ ǾŜ άDŜƭƛǊ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤέŘƤǊΦ .ǳ Ǹœ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴ 

¦ƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ {ǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤΩƴŘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴ ǘŀƴƤƳƭŀǊƤ ŀǒŀƐƤŘŀ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

3.2.1 tŀȊŀǊ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤ   

tŀȊŀǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ǾŀǊƭƤƐƤƴΣ Ŧƛȅŀǘ ōƛƭƎƛǎƛ ŜƭŘŜ ŜŘƛƭŜōƛƭƛǊ ƻƭŀƴ ŀȅƴƤ ǾŜȅŀ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀōƛƭƛǊ όōŜƴȊŜǊύ ǾŀǊƭƤƪƭŀǊƭŀ 

ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭƳŀǎƤ ǎǳǊŜǘƛȅƭŜ ƎǀǎǘŜǊƎŜ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴŘŜƪƛ ŘŜƐŜǊƛƴ ōŜƭƛǊƭŜƴŘƛƐƛ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƛfade eder. 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƛǒƭŜƳƛ ȅŀǇƤƭŀŎŀƪ ƻƭŀƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴΤ ƳŜǾŎǳǘ ǇŀȊŀǊŘŀ ōŜƴȊŜǊ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊ ǘŀǒƤȅŀƴ ǾŜ ȅŜƴƛ 

ǎŀǘƤƭƳƤǒ ƻƭŀƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƭŜ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭƳŀǎƤΣ ǳȅƎǳƴ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƳŀ ƛǒƭŜƳƭŜǊƛƴƛƴ ǳȅƎǳƭŀƴƳŀǎƤ ǾŜ 

ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀōƛƭƛǊ ǎŀǘƤǒ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴŘŀ œŜǒƛǘƭƛ ŘǸȊŜƭǘƳŜƭŜǊƛƴ ȅŀǇƤƭƳŀǎƤ ōǳ ȅŀƪƭŀǒƤƳŘŀ ƛȊƭŜƴŜƴ 

ǇǊƻǎŜŘǸǊƭŜǊŘƛǊΦ  



  

4 
Rapor No: SKR-2021-00021 

.ǳƭǳƴŀƴ ŜƳǎŀƭƭŜǊ ƭƻƪŀǎȅƻƴΣ ƎǀǊǸƭŜōƛƭƛǊƭƛƪΣ ŦƻƴƪǎƛȅƻƴŜƭ ƪǳƭƭŀƴƤƳΣ ōǸȅǸƪƭǸƪΣ ƛƳŀǊ ŘǳǊǳƳǳ ǾŜ ŜƳǎŀƭƛ Ǝƛōƛ 

ƪǊƛǘŜǊƭŜǊ ŘŃƘƛƭƛƴŘŜ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀǊŀƪ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ŀƴŀƭƛȊƭŜǊƛ ȅŀǇƤƭƤǊΦ tŀȊŀǊ ŘŜƐŜǊƛ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤΤ  ȅŀȅƎƤƴ ǾŜ 

ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀōƛƭƛǊ ŜƳǎŀƭƭŜǊƛƴ ƻƭƳŀǎƤ ŘǳǊǳƳǳƴŘŀ Ŝƴ œƻƪ ǘŜǊŎƛƘ ŜŘƛƭŜƴ ƳŜǘƻǘǘǳǊΦ  

DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛƴŘŜ Ŝƴ ƎǸǾŜƴƛƭƛǊ ǾŜ ƎŜǊœŜƪœƛ ȅŀƪƭŀǒƤƳ ǇŀȊŀǊ ŘŜƐŜǊƛ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤŘƤǊΦ .ǳ 

ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ȅǀƴǘŜƳƛƴŘŜ ōǀƭƎŜŘŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛ ƛǎǘŜƴƛƭŜƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜ ƻǊǘŀƪ ǘŜƳŜƭ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊŜ ǎŀƘƛǇ 

ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊŀōƛƭƛǊ ǀǊƴŜƪƭŜǊ ƛƴŎŜƭŜƴƛǊΦ 

tŀȊŀǊ 5ŜƐŜǊƛ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ǾŀǊǎŀȅƤƳƭŀǊŀ ŘŀȅŀƴƤǊΦ 

- !ƴŀƭƛȊ ŜŘƛƭŜƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ǘǸǊǸ ƛƭŜ ƛƭƎƛƭƛ ƻƭŀǊŀƪ ƳŜǾŎǳǘ ōƛǊ ǇŀȊŀǊƤƴ ǾŀǊƭƤƐƤ ǇŜǒƛƴŜƴ ƪŀōǳƭ 

edilir. 

- tŀȊŀǊŘŀƪƛ ŀƭƤŎƤ ǾŜ ǎŀǘƤŎƤƭŀǊƤƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ƘŀƪƪƤƴŘŀ ƻƭŘǳƪœŀ ƛȅƛ ŘǸȊŜȅŘŜ ōƛƭƎƛ ǎŀƘƛōƛ ƻƭŘǳƐǳ ǾŜ 

ōǳ ƴŜŘŜƴƭŜ ȊŀƳŀƴƤƴ ǀƴŜƳƭƛ ōƛǊ ŦŀƪǘǀǊ ƻƭƳŀŘƤƐƤ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊΦ 

- DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ǇŀȊŀǊŘŀ Ƴŀƪǳƭ ōƛǊ ǎŀǘƤǒ ŦƛȅŀǘƤ ƛƭŜ Ƴŀƪǳƭ ōƛǊ ǎǸǊŜ ƛœƛƴ ƪŀƭŘƤƐƤ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊΦ 

- {ŜœƛƭŜƴ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀōƛƭƛǊ ǀǊƴŜƪƭŜǊƛƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜȅŜ ƪƻƴǳ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ƛƭŜ ƻǊǘŀƪ ǘŜƳŜƭ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊŜ 

ǎŀƘƛǇ ƻƭŘǳƐǳ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊΦ 

- {ŜœƛƭŜƴ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀōƛƭƛǊ ǀǊƴŜƪƭŜǊŜ ŀƛǘ ǾŜǊƛƭŜǊƛƴ Ŧƛȅŀǘ ŘǸȊŜƭǘƳŜƭŜǊƛƴƛƴ ȅŀǇƤƭƳŀǎƤƴŘŀ ƎǸƴǸƳǸȊ 

sosyo-ŜƪƻƴƻƳƛƪ ƪƻǒǳƭƭŀǊƤƴ ƎŜœŜǊƭƛ ƻƭŘǳƐǳ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊΦ 

3.2.2 aŀƭƛȅŜǘ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤ 

aŀƭƛȅŜǘ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤΣ ōƛǊ ŀƭƤŎƤƴƤƴΣ ƎŜǊŜƪǎƛȊ ƪǸƭŦŜǘ ŘƻƐǳǊŀƴ ȊŀƳŀƴΣ ŜƭǾŜǊƛǒǎƛȊƭƛƪΣ Ǌƛǎƪ Ǝƛōƛ ŜǘƪŜƴƭŜǊ ǎǀȊ 

ƪƻƴǳǎǳ ƻƭƳŀŘƤƪœŀΣ ōŜƭƭƛ ōƛǊ ǾŀǊƭƤƪ ƛœƛƴΣ ƛǎǘŜǊ ǎŀǘƤƴ ŀƭƳŀΣ ƛǎǘŜǊǎŜ ȅŀǇƤƳ ȅƻƭǳȅƭŀ ŜŘƛƴƛƭƳƛǒ ƻƭǎǳƴΣ ƪŜƴŘƛǎƛƴŜ 

Ŝǒƛǘ ŦŀȅŘŀȅŀ ǎŀƘƛǇ ōŀǒƪŀ ōƛǊ ǾŀǊƭƤƐƤ ŜƭŘŜ ŜǘƳŜ ƳŀƭƛȅŜǘƛƴŘŜƴ ŘŀƘŀ ŦŀȊƭŀ ǀŘŜƳŜ ȅŀǇƳŀȅŀŎŀƐƤ ŜƪƻƴƻƳƛƪ 

ƛƭƪŜǎƛƴƛƴ ǳȅƎǳƭŀƴƳŀǎƤȅƭŀ ƎǀǎǘŜǊƎŜ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴŘŜƪƛ ŘŜƐŜǊƛƴ ōŜƭƛǊƭŜƴŘƛƐƛ ȅŀƪƭŀǒƤƳŘƤǊΦ .ǳ ȅŀƪƭŀǒƤƳŘŀΣ ōƛǊ 

ǾŀǊƭƤƐƤƴ ŎŀǊƛ ƛƪŀƳŜ ƳŀƭƛȅŜǘƛƴƛƴ ǾŜȅŀ ȅŜƴƛŘŜƴ ǸǊŜǘƛƳ ƳŀƭƛȅŜǘƛƴƛƴ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳŀǎƤ ǾŜ ŦƛȊƛƪǎŜƭ ōƻȊǳƭƳŀ ǾŜ 

ŘƛƐŜǊ ōƛœƛƳƭŜǊŘŜ ƎŜǊœŜƪƭŜǒŜƴ ǘǸƳ ȅƤǇǊŀƴƳŀ ǇŀȅƭŀǊƤƴƤƴ ŘǸǒǸƭƳŜǎƛ ǎǳǊŜǘƛȅƭŜ ƎǀǎǘŜǊƎŜ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴŘŜƪƛ 

ŘŜƐŜǊ ōŜƭƛǊƭŜƴƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

!ǒŀƐƤŘŀ ȅŜǊ ǾŜǊƛƭŜƴ ŘǳǊǳƳƭŀǊŘŀΣ ƳŀƭƛȅŜǘ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴƤƴ ǳȅƎǳƭŀƴƳŀǎƤ ǾŜ ōǳ ȅŀƪƭŀǒƤƳŀ ǀƴŜƳƭƛ ǾŜκǾŜȅŀ 

ŀƴƭŀƳƭƤ ŀƐƤǊƭƤƪ ǾŜǊƛƭƳŜǎƛ ƎŜǊŜƪƭƛ ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΥ  

όŀύ ƪŀǘƤƭƤƳŎƤƭŀǊƤƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǾŀǊƭƤƪƭŀ ǀƴŜƳƭƛ ǀƭœǸŘŜ ŀȅƴƤ ŦŀȅŘŀȅŀ ǎŀƘƛǇ ōƛǊ ǾŀǊƭƤƐƤ ȅŀǎŀƭ 

ƪƤǎƤǘƭŀƳŀƭŀǊ ƻƭƳŀƪǎƤȊƤƴ ȅŜƴƛŘŜƴ ƻƭǳǒǘǳǊŀōƛƭƳŜǎƛ ǾŜ ǾŀǊƭƤƐƤƴΣ ƪŀǘƤƭƤƳŎƤƭŀǊƤƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǾŀǊƭƤƐƤ ōƛǊ 

ŀƴ ŜǾǾŜƭ ƪǳƭƭŀƴŀōƛƭƳŜƭŜǊƛ ƛœƛƴ ǀƴŜƳƭƛ ōƛǊ ǇǊƛƳ ǀŘŜƳŜȅŜ ǊŀȊƤ ƻƭƳŀƪ ŘǳǊǳƳǳƴŘŀ ƪŀƭƳŀȅŀŎŀƪƭŀǊƤ ƪŀŘŀǊΣ 

ƪƤǎŀ ōƛǊ ǎǸǊŜŘŜ ȅŜƴƛŘŜƴ ƻƭǳǒǘǳǊǳƭŀōƛƭƳŜǎƛΣ 

 όōύ ǾŀǊƭƤƐƤƴ ŘƻƐǊǳŘŀƴ ƎŜƭƛǊ ȅŀǊŀǘƳŀƳŀǎƤ ǾŜ ǾŀǊƭƤƐƤƴ ƪŜƴŘƛƴŜ ǀȊƎǸ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴƛƴ ƎŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴƤ ǾŜȅŀ 

ǇŀȊŀǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴƤ ƻƭŀƴŀƪǎƤȊ ƪƤƭƳŀǎƤ ǾŜκǾŜȅŀ 
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όŎύ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ŘŜƐŜǊ ŜǎŀǎƤƴƤƴ ǘŜƳŜƭ ƻƭŀǊŀƪ ƛƪŀƳŜ ŘŜƐŜǊƛ ǀǊƴŜƐƛƴŘŜ ƻƭŘǳƐǳ Ǝƛōƛ ƛƪŀƳŜ ƳŀƭƛȅŜǘƛƴŜ 

ŘŀȅŀƴƳŀǎƤΦ 

.Ŝƭƭƛ ōŀǒƭƤ Ǹœ ƳŀƭƛȅŜǘ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ȅǀƴǘŜƳƛ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΥ 

 (a) TƪŀƳŜ aŀƭƛȅŜǘƛ ¸ǀƴǘŜƳƛΥ ƎǀǎǘŜǊƎŜ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴŘŜƪƛ ŘŜƐŜǊƛƴ ŜǒŘŜƐŜǊ ŦŀȅŘŀ ǎŀƐƭŀȅŀƴ ōŜƴȊŜǊ ōƛǊ ǾŀǊƭƤƐƤƴ 

maliyetinin ƘŜǎŀǇƭŀƴƳŀǎƤȅƭŀ ōŜƭƛǊƭŜƴŘƛƐƛ ȅǀƴǘŜƳΦ 

 (b) ̧ ŜƴƛŘŜƴ «ǊŜǘƛƳ aŀƭƛȅŜǘƛ ¸ǀƴǘŜƳƛΥ ƎǀǎǘŜǊƎŜ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴŘŜƪƛ ŘŜƐŜǊƛƴ ǾŀǊƭƤƐƤƴ ŀȅƴƤǎƤƴƤƴ ǸǊŜǘƛƭƳŜǎƛ ƛœƛƴ 

ƎŜǊŜƪƭƛ ƻƭŀƴ ƳŀƭƛȅŜǘƛƴ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳŀǎƤȅƭŀ ōŜƭƛǊƭŜƴŘƛƐƛ ȅǀƴǘŜƳΦ 

 (c) ¢ƻǇƭŀƳŀ ¸ǀƴǘŜƳƛΥ ǾŀǊƭƤƐƤƴ ŘŜƐŜǊƛƴƛƴ ōƛƭŜǒŜƴƭŜǊƛƴƛƴ ƘŜǊ ōƛǊƛƴƛƴ ŘŜƐŜǊƛ ǘƻǇƭŀƴŀǊŀƪ ƘŜǎŀǇƭŀƴŘƤƐƤ 

ȅǀƴǘŜƳŘƛǊΦ 

3.2.3 DŜƭƛǊ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤ 

DŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤΣ ƎǀǎǘŜǊƎŜ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴŘŜƪƛ ŘŜƐŜǊƛƴΣ ƎŜƭŜŎŜƪǘŜƪƛ ƴŀƪƛǘ ŀƪƤǒƭŀǊƤƴƤƴ ǘŜƪ ōƛǊ ŎŀǊƛ ŘŜƐŜǊŜ 

ŘǀƴǸǒǘǸǊǸƭƳŜǎƛ ƛƭŜ ōŜƭƛǊƭŜƴƳŜǎƛƴƛ ǎŀƐƭŀǊΦ DŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴŘŀ ǾŀǊƭƤƐƤƴ ŘŜƐŜǊƛΣ ǾŀǊƭƤƪ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ȅŀǊŀǘƤƭŀƴ 

ƎŜƭƛǊƭŜǊƛƴΣ ƴŀƪƛǘ ŀƪƤǒƭŀǊƤƴƤƴ ǾŜȅŀ ƳŀƭƛȅŜǘ ǘŀǎŀǊǊǳŦƭŀǊƤƴƤƴ ōǳƎǸƴƪǸ ŘŜƐŜǊƛƴŜ ŘŀȅŀƴƤƭŀǊŀƪ ǘŜǎǇƛǘ ŜŘƛƭƛǊΦ 

!ǒŀƐƤŘŀ ȅŜǊ ǾŜǊƛƭŜƴ ŘǳǊǳƳƭŀǊŘŀΣ ƎŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴƤƴ ǳȅƎǳƭŀƴƳŀǎƤ ǾŜ ōǳ ȅŀƪƭŀǒƤƳŀ ǀƴŜƳƭƛ ǾŜκǾŜȅŀ 

ŀƴƭŀƳƭƤ ŀƐƤǊƭƤƪ ǾŜǊƛƭƳŜǎƛ ƎŜǊŜƪƭƛ ƎǀǊǸƭmektedir:  

όŀύ ǾŀǊƭƤƐƤƴ ƎŜƭƛǊ ȅŀǊŀǘƳŀ ƪŀōƛƭƛȅŜǘƛƴƛƴ ƪŀǘƤƭƤƳŎƤƴƤƴ ƎǀȊǸȅƭŜ ŘŜƐŜǊƛ ŜǘƪƛƭŜȅŜƴ œƻƪ ǀƴŜƳƭƛ ōƛǊ ǳƴǎǳǊ 

ƻƭƳŀǎƤΣ  

όōύ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǾŀǊƭƤƪƭŀ ƛƭƎƛƭƛ ƎŜƭŜŎŜƪǘŜƪƛ ƎŜƭƛǊƛƴ ƳƛƪǘŀǊƤ ǾŜ ȊŀƳŀƴƭŀƳŀǎƤƴŀ ƛƭƛǒƪƛƴ Ƴŀƪǳƭ 

tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgilƛ ǇŀȊŀǊ ŜƳǎŀƭƭŜǊƛƴƛƴ ǾŀǊǎŀ ōƛƭŜ ŀȊ ǎŀȅƤŘŀ ƻƭƳŀǎƤΦ 

DŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴƤƴ œƻƪ ǎŀȅƤŘŀ ǳȅƎǳƭŀƳŀ ȅƻƭǳƴǳƴ ōǳƭǳƴƳŀǎƤƴŀ ƪŀǊǒƤƴΣ ƎŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀƪƛ 

ȅǀƴǘŜƳƭŜǊ ŦƛƛƭŜƴ ƎŜƭŜŎŜƪǘŜƪƛ ƴŀƪƛǘ ǘǳǘŀǊƭŀǊƤƴ ōǳƎǸƴƪǸ ŘŜƐŜǊŜ ƛƴŘƛǊƎŜƴƳŜǎƛƴŜ ŘŀȅŀƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ .ǳƴƭŀǊ 

TƴŘƛǊƎŜƴƳƛǒ bŀƪƛǘ !ƪƤǒƭŀǊƤ όTb!ύ ȅǀƴǘŜƳƛƴƛƴ ǾŀǊȅŀǎȅƻƴƭŀǊƤ ƻƭǳǇΣ  ŀǒŀƐƤŘŀ ȅŜǊ ǾŜǊƛƭŜƴ ƪŀǾǊŀƳƭŀǊ ǘǸƳ 

ƎŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ȅǀƴǘŜƳƭŜǊƛ ƛœƛƴ ƪƤǎƳŜƴ ǾŜȅŀ ǘŀƳŀƳŜƴ ƎŜœŜǊƭƛŘƛǊΦ 

TƴŘƛǊƎŜƴƳƛǒ bŀƪƛǘ !ƪƤǒƭŀǊƤ όTb!ύ ¸ǀƴǘŜƳƛΦ Tb! ȅǀƴǘŜƳƛƴŘŜΣ ǘŀƘƳƛƴƛ ƴŀƪƛǘ ŀƪƤǒƭŀǊƤ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǘŀǊƛƘƛƴŜ 

indirƎŜƴƳŜƪǘŜ ǾŜ ōǳ ƛǒƭŜƳ ǾŀǊƭƤƐƤƴ ōǳƎǸƴƪǸ ŘŜƐŜǊƛȅƭŜ ǎƻƴǳœƭŀƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  

¦Ȋǳƴ ǀƳǸǊƭǸ ǾŜȅŀ ǎƻƴǎǳȊ ǀƳǸǊƭǸ ǾŀǊƭƤƪƭŀǊƭŀ ƛƭƎƛƭƛ ōŀȊƤ ŘǳǊǳƳƭŀǊŘŀΣ Tb!Σ ǾŀǊƭƤƐƤƴ ƪŜǎƛƴ ǘŀƘƳƛƴ ǎǸǊŜǎƛƴƛƴ 

ǎƻƴǳƴŘŀƪƛ ŘŜƐŜǊƛ ǘŜƳǎƛƭ ŜŘŜƴ ŘŜǾŀƳ ŜŘŜƴ ŘŜƐŜǊƛ ƛœŜǊŜōƛƭƛǊΦ 5ƛƐŜǊ ŘǳǊǳƳƭŀǊŘŀΣ ǾŀǊƭƤƐƤƴ ŘŜƐŜǊƛ ƪŜǎƛƴ 

ǘŀƘƳƛƴ ǎǸǊŜǎƛ ōǳƭǳƴƳŀȅŀƴ ōƛǊ ŘŜǾŀƳ ŜŘŜƴ ŘŜƐŜǊ ǘŜƪ ōŀǒƤƴŀ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀǊŀƪ ƘŜǎŀǇƭŀƴŀōƛƭƛǊΦ .ǳ ōŀȊŜƴ 

ƎŜƭƛǊ ƪŀǇƛǘŀƭƛȊŀǎȅƻƴǳ ȅǀƴǘŜƳƛ ƻƭŀǊŀƪ ƴƛǘŜƭŜƴŘƛǊƛƭƛǊΦ  
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4  D!¸wTa9bY¦[ {9Y¢mw« ±9wT[9wT ±9 D!¸wTa9bY¦[«b .¦[¦b5¦F¦ .m[D9bTb 

!b![T½T 

4.1 ¢ǸǊƪƛȅŜ 9ƪƻƴƻƳƛƪ DǀǊǸƴǸm 

¢ǸǊƪƛȅŜ ŜƪƻƴƻƳƛǎƛΣ ¦ƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ tŀǊŀ Cƻƴǳ όLaCύ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ƎŜƭƛǒƳŜƪǘŜ ƻƭŀƴ Ǉƛȅŀǎŀ ŜƪƻƴƻƳƛǎƛ ƻƭŀǊŀƪ 

ǘŀƴƤƳƭŀƴŀƴ ōƛǊ ŜƪƻƴƻƳƛŘƛǊΦ ¢ǸǊƪƛȅŜΣ ƴƻƳƛƴŀƭ D{¸TIϥȅŀ ƎǀǊŜ ŘǸƴȅŀƴƤƴ нлΦ Ŝƴ ōǸȅǸƪ ŜƪƻƴƻƳƛǎƛ ǾŜ ǎŀǘƤƴ 

ŀƭƳŀ ƎǸŎǸ ǇŀǊƛǘŜǎƛ ƎŀȅǊƛ ǎŀŦƛ ȅǳǊǘ ƛœƛƴ ƘŀǎƤƭŀȅŀ ƎǀǊŜ ммΦ ōǸȅǸƪ ŜƪƻƴƻƳƛǎƛŘƛǊΦ 5ŜǾƭŜǘƛƴ ǎŀƴŀȅƛΣ 

ōŀƴƪŀŎƤƭƤƪΣ ǳƭŀǒƤƳ ǾŜ ƛƭŜǘƛǒƛƳ ƛǒ ƪƻƭƭŀǊƤƴŘŀ ƘŃƭŜƴ ǀƴŜƳƭƛ ōƛǊ Ǌƻƭ ǸǎǘƭŜƴƳŜǎƛƴŜ ǊŀƐƳŜƴ ǎƻƴ ȅƤƭƭŀǊŘŀ ǀȊŜƭ 

ǎŜƪǘǀǊŘŜ ŘŜ ƘƤȊƭƤ ōƛǊ ƎŜƭƛǒƛƳ ǎŀƐƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ DǸƴǸƳǸȊŘŜ ¢ǸǊƪƛȅŜϥƴƛƴ ǇŜƪ œƻƪ ōǀƭƎŜǎƛ ǎŀƴŀȅƛ ǘƻǇƭǳƳǳ 

ƻƭŀǊŀƪ ƴƛǘŜƭŜƴŜōƛƭƛǊΦ ¢ǸǊƪƛȅŜ ǎŀƴŀȅƛ ǘƻǇƭǳƳǳƴŀ ƘƤȊƭƤ ƎŜœƛǒ ƻƭƎǳǎǳƴǳ aǸǎƭǸƳŀƴ ǘƻǇƭǳƳƭŀǊ ŀǊŀǎƤƴŘŀ 

ōŀǒŀǊƤȅƭŀ ƎŜǊœŜƪƭŜǒǘƛǊŜōƛƭŜƴ ŀȊ ǎŀȅƤŘŀƪƛ ǸƭƪŜŘŜƴ ōƛǊƛǎƛŘƛǊΦ 

¢ǸǊƪƛȅŜΩƴƛƴ нллл ȅƤƭƤƴŘŀƴ ōǳ ȅŀƴŀ ƪŀȅŘŜǘǘƛƐƛ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ǾŜ ǎƻǎȅŀƭ ƪŀƭƪƤƴƳŀ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴǎƤ ƛƭŜ ƛǎǘƛƘŘŀƳ ǾŜ 

ƎŜƭƛǊƭŜǊƛƴ ŀǊǘƳŀǎƤƴƤ ǎŀƐƭŀȅŀƴ ǾŜ ¢ǸǊƪƛȅŜΩȅƛ ōƛǊ Ǹǎǘ-ƻǊǘŀ ƎŜƭƛǊ ƎǊǳōǳ ǸƭƪŜ ƘŀƭƛƴŜ ƎŜƭƳŜǎƛƴƛ ǎŀƐƭŀȅŀƴ 

ƴŜŘŜƴƭŜǊƛƴ ōŀǒƤƴŘŀ ƳŀƪǊƻŜƪƻƴƻƳƛƪ ǾŜ Ƴŀƭƛ ƛǎǘƛƪǊŀǊ ƎŜƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ ¢ǸǊƪƛȅŜ ōƛǊœƻƪ ŀƭŀƴŘŀ ƎŜƴƛǒ 

ƪŀǇǎŀƳƭƤ ǾŜ ƛŘŘƛŀƭƤ ǊŜŦƻǊƳƭŀǊƤƴ ǳȅƎǳƭŀƴƳŀǎƤ ƪƻƴǳǎǳƴŘŀ ǳȊǳƴ ǾŀŘŜƭƛ ōƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳ ǸȊŜǊƛƴŘŜ 

ƻŘŀƪƭŀƴƳŀƪǘŀŘƤǊ ǾŜ ƘǸƪǸƳŜǘ ǇǊƻƎǊŀƳƭŀǊƤ ƪƤǊƤƭƎŀƴ ƎǊǳǇƭŀǊƤ ǾŜ ŘŜȊŀǾŀƴǘŀƧƭƤ ōǀƭƎŜƭŜǊƛ ƘŜŘŜŦƭŜƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

нллн ƛƭŜ нлмр ȅƤƭƭŀǊƤ ŀǊŀǎƤƴŘŀ ȅƻƪǎǳƭƭǳƪ ƻǊŀƴƤ ȅŀǊƤŘŀƴ ŘŀƘŀ ŀǒŀƐƤȅŀ ƛƴƳƛǒΣ ŀǒƤǊƤ ȅƻƪǎǳƭƭǳƪ ƻǊŀƴƤ ŘŀƘŀ Řŀ 

ƘƤȊƭƤ ŘǸǒƳǸǒǘǸǊΦ .ǳ ǎǸǊŜ ȊŀǊŦƤƴŘŀ ¢ǸǊƪƛȅŜ œŀǊǇƤŎƤ ōƛǊ ǒŜƪƛƭŘŜ ǒŜƘƛǊƭŜǒƳƛǒΣ ŘƤǒ ǘƛŎŀǊŜǘŜ ǾŜ Ŧƛƴŀƴǎŀ ŀœƤƭƳƤǒΣ 

ōƛǊœƻƪ ƪŀƴǳƴ ǾŜ ȅǀƴŜǘƳŜƭƛƐƛƴƛ ōǸȅǸƪ ǀƭœǸŘŜ !ǾǊǳǇŀ .ƛǊƭƛƐƛ ό!.ύ ǎǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤ ƛƭŜ ǳȅǳƳƭŀǒǘƤǊƳƤǒ ǾŜ ƪŀƳǳ 

ƘƛȊƳŜǘƭŜǊƛƴŜ ŜǊƛǒƛƳƛ ŀǊǘƤǊƳƤǒǘƤǊΦ .ǳ ŀǊŀŘŀ нллуκнллф ƪǸǊŜǎŜƭ ƪǊƛȊƛƴƛƴ ŜǘƪƛƭŜǊƛƴŘŜƴ ŘŜ ƘƤȊƭƤ ōƛǊ ǒŜƪƛƭŘŜ 

ǘƻǇŀǊƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ  

¢ǸǊƪƛȅŜ нлмл-нлмс ŘǀƴŜƳƛƴŘŜ ƻǊǘŀƭŀƳŀ ҈сΣо ƻƭŀƴ ōǸȅǸƳŜ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴǎƤƴŀ ǎŀƘƛǇ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ нлмт 

ȅƤƭƤƴŘŀ ȅƤƭƭƤƪ ҈тΣп ƭǸƪ ōǸȅǸƳŜ ƎŜǊœŜƪƭŜǒƳƛǒǘƛǊΦ нлму ȅƤƭƤƴƤƴ !Ɛǳǎǘƻǎ ŀȅƤ ƛǘƛōŀǊƛȅƭŜ Ŧƛƴŀƴǎŀƭ ǇƛȅŀǎŀƭŀǊŘŀ 

ōŀǒƭŀȅŀƴ ƻƭǳƳǎǳȊ ƎŜƭƛǒƳŜƭŜǊƛƴ ŜƪƻƴƻƳƛƴƛƴ ŘƛƴŀƳƛȊƳƛƴƛƴ ǎŜƪǘŜȅŜ ǳƐǊŀƳŀǎƤƴŀ ƴŜŘŜƴ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ 

¢ǸǊƪƛȅŜ ŜƪƻƴƻƳƛǎƛ нлмфΩǳƴ ƛƭƪ œŜȅǊŜƐƛƴŘŜ ҈нΣс ŘŀǊŀƭƳƤǒǘƤǊΦ  

нлнл ȅƤƭƤƴƤƴ ōŀƘŀǊ ŀȅƭŀǊƤƴŘŀ ōŀǒƭŀyan ve halen devam eden Covid-мф ǎŀƭƎƤƴƤ ōǸǘǸƴ ŘǸƴȅŀŘŀ ŀƐƤǊ 

ŜǘƪƛƭŜǊ ȅŀǊŀǘƳƤǒǘƤǊΦ .ǳ ŜǘƪƛƭŜǊ ¢ǸǊƪƛȅŜ ŜƪƻƴƻƳƛǎƛƴƛƴ ŘŜ ƛǾƳŜ ƪŀȅōƤ ȅŀǒŀƳŀǎƤƴŀ ȅƻƭ ŀœƳƤǒǘƤǊΦ «ǊŜǘƛƳŘŜ 

ȅŀǒŀƴŀƴ ƪŀȅƤǇƭŀǊŀΣ ƳŀƭƛȅŜǘƭŜǊŘŜ ȅŀǒŀƴŀƴ ŀǊǘƤǒƭŀǊŀ ǾŜ ǘǳǊƛȊƳ ƪŜǎƛƳƛƴŘŜ ȅŀǒŀƴŀƴ ōǸȅǸƪ ƎŜƭƛǊ 

ƪŀȅƤǇƭŀǊƤƴŀ ƪŀǊǒƤƴ D{¸IΩƴƛƴ ǾŜ ƪƛǒƛ ōŀǒƤƴŀ ƎŜƭƛǊƛƴ ƴƛǎǇŜǘŜƴ ŀȊ ōƛǊ ƪŀȅƤǇƭŀ ƪŀǊǒƤƭŀǒƳŀǎƤƴƤƴ ǘŜƳŜƭ ƴŜŘŜƴƛ 

ōǸȅǸƪ ǀƭœǸŘŜ ǇŀǊŀ ŀǊȊƤƴŘŀƪƛ ŀǊǘƤǒΣ ōǸǘœŜ ŀœƤƐƤ ǾŜ ŎŀǊƛ ŀœƤƐƤƴ ōǸȅǸƳŜǎƛ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ 
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¢ǸǊƪƛȅŜΣ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜ нлмп-нлмф ŀǊŀǎƤƴŘŀ ƘŜƳ ƴǸŦǳǎ ƘŜƳ ŘŜ ƪƛǒƛ ōŀǒƤƴŀ ŘǸǒŜƴ D{¸I ǊŀƪŀƳƭŀǊƤƴŘŀ 

ōǸȅǸƳŜ ƪŀȅŘŜǘƳƛǒǘƛǊΦ !Ǌǘŀƴ ƴǸŦǳǎŀ ǇŀǊŀƭŜƭ ƻƭŀǊŀƪ ƛǒƎǸŎǸ ŘŜ ŀǊǘƳƤǒΣ ƪƛǒƛ ōŀǒƤƴŀ ǘƻǇƭŀƳ D{¸TIΣ ƘŀƴŜ 

ƘŀƭƪƭŀǊƤƴƤƴ ǎŀǘƤƴ ŀƭƳŀ ƎǸŎǸƴǸ ŀǊǘƤǊŀǊŀƪ ǊŜŦŀƘ ƛœƛƴŘŜ ȅŀǒŀƳŀƭŀǊƤƴŀ ƻƭŀƴŀƪ ǘŀƴƤƳŀƪǘŀŘƤǊΦ Yƛǒƛ ōŀǒƤƴŀ 

ŘǸǒŜƴ ƎŜƭƛǊ ŀǊǘǘƤƪœŀΣ ƛƴǎŀƴƭŀǊ ƪƻƴǳǘΣ ǘǸƪŜǘƛƳ ƳŀƭƭŀǊƤΣ ƎŜƭƛǒƳƛǒ ǎŀƐƭƤƪ ƘƛȊƳŜǘƭŜǊƛ Ǝƛōƛ ƪƻƴǳƭŀǊŘŀ ŘŀƘŀ ƛȅƛ 

ǎŀǘƤƴ ŀƭŀōƛƭƳŜ ƎǸŎǸƴŜ ǎŀƘƛǇ ƻƭŀōƛƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 9ƪƻƴƻƳƛƪ ƎŜƭƛǒƛƳƭŜǊ ǘŀƭŜǇ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀ ƪƻƴǳǘ ǇƛȅŀǎŀǎƤƴƤ 

ǀƴŜƳƭƛ ǀƭœǸŘŜ ŜǘƪƛƭŜƳŜƪǘŜŘƛǊΦнлнл ōŀǒƤƴŘŀƴ ƛǘƛōŀǊŜƴ ŘǸƴȅŀȅƤ Ŝǘƪƛǎƛ ŀƭƤƴŀ ŀƭŀƴ /h±L5-мф ǎŀƭƎƤƴƤ ƛƭŜ 

ŜƪƻƴƻƳƛƪ ōǸȅǸƳŜŘŜ ǾŜ ƘŀƴŜ ƘŀƭƪƤ ƎŜƭƛǊƭŜǊƛƴŘŜ ǀƴƎǀǊǸƭŜƳŜȅŜƴ ƪŀȅƤǇƭŀǊ ȅŀǒŀƴƳƤǒǘƤǊΦ  

нлнм ȅƤƭƤƴŀ ōŀƪƤƭŘƤƐƤƴŘŀ ȅƤƭƤƴ ƛƭƪ œŜȅǊŜƐƛƴŘŜƪƛ ƪŀǇŀƴƳŀƭŀǊ œŜǊœŜǾŜǎƛƴŘŜ Ǝƭƻōŀƭ ƘƛȊƳŜǘ ǎŜƪǘǀǊǸƴŘŜ 

ȅŀǾŀǒƭŀƳŀ ƻƭǳǊƪŜƴΣ ŀƪǎƛ ǒŜƪƛƭŘŜ Ǝƭƻōŀƭ ǘƛŎŀǊŜǘƛƴ ƘƤȊƭŀƴƳŀǎƤ ǎƻƴǳŎǳƴŘŀ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜ ƛƳŀƭŀǘ ǎŀƴŀȅƛƴŘŜ 

ōŜƭƛǊƎƛƴ ōǸȅǸƳŜƭŜǊ ƎǀǊǸƭƳǸǒ ǾŜ ǘƤǇƪƤ ŘŀƘŀ ǀƴŎŜƪƛ ȅƤƭƭŀǊŘŀ ƻƭŘǳƐǳ ƎƛōƛΣ Ǝƭƻōŀƭ ǎŜǊƳŀȅŜ ƘŀǊŜƪŜǘƭŜǊƛƴƛƴ 

ȅǀƴǸ ƎŜƭƛǒƳŜƪǘŜ ƻƭŀƴ ǸƭƪŜƭŜǊŜ ŘǀƴƳǸǒǘǸǊΦ  !ƴŎŀƪ  ǳōŀǘ ŀȅƤƴŘŀƴ ƛǘƛōŀǊŜƴ ȅǸƪǎŜƭŜƴ ŜƳǘƛŀ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤ ǾŜ 

Ǝƭƻōŀƭ ŜƴŦƭŀǎȅƻƴ ŜƴŘƛǒŜǎƛ ƛƭŜ ōǳ ŀƪƤƳƭŀǊ ōƛǊ ƳƛƪǘŀǊ ȊŀȅƤŦƭŀƳƤǒǘƤǊΦ ¸ƤƭƤƴ ǸœǸƴŎǸ œŜȅǊŜƐƛƴŘŜ ƪǸǊŜǎŜƭ 

ƛƪǘƛǎŀŘƛ ŦŀŀƭƛȅŜǘǘŜƪƛ ǘƻǇŀǊƭŀƴƳŀ ŜƐƛƭƛƳƛ ōƛǊ ƳƛƪǘŀǊ ƎǸœ ƪŀȅōŜǘƳŜƪƭŜ ōƛǊƭƛƪǘŜ ŘŜǾŀƳ ŜǘƳƛǒǘƛǊΦ !ǒƤƭŀƳŀ 

ƻǊŀƴƭŀǊƤƴŘŀƪƛ ŀǊǘƤǒŀ ǊŀƐƳŜƴ ǎŀƭƎƤƴŘŀ ƻǊǘŀȅŀ œƤƪŀƴ ȅŜƴƛ ǾŀǊȅŀƴǘƭŀǊ ƪǸǊŜǎŜƭ ƛƪǘƛǎŀŘƛ ŦŀŀƭƛȅŜǘ ǸȊŜǊƛƴŘŜƪƛ 

ŀǒŀƐƤ ȅǀƴƭǸ ǊƛǎƪƭŜǊƛ ŎŀƴƭƤ ǘǳǘŀǊƪŜƴΣ ōŀǒǘŀ ƛǒƎǸŎǸ ǇƛȅŀǎŀƭŀǊƤƴŘŀ ƻƭƳŀƪ ǸȊŜǊŜ ƴƻǊƳŀƭƭŜǒƳŜ ǎǸǊŜŎƛƴƛ 

ȅŀǾŀǒƭŀǘƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

¢ǸǊƪƛȅŜ нлнл ȅƤƭƤ ƛƪƛƴŎƛ œŜȅǊŜƪ ōǸȅǸƳŜǎƛ Ƴƛƭƭƛ ƎŜƭƛǊ ф ōƛƴ ŘƻƭŀǊƤƴ ŀƭǘƤƴŘŀ ƪŀƭƤǊƪŜƴ, ekonomi %9,9 

ŘŀǊŀƭƳŀȅŀ ƎƛǘƳƛǒΣ ŜƪƻƴƻƳƛ нллу ƪǊƛȊƛƴŘŜƴ ǎƻƴǊŀ ƛƭƪ ƪŜȊ ōǳ ƪŀŘŀǊ ŘŀǊŀƭƤǊƪŜƴ, Ƴƛƭƭƛ ƎŜƭƛǊ мм ȅƤƭ ǎƻƴǊŀ ф 

ōƛƴ ŘƻƭŀǊƤƴ ŀƭǘƤƴŀ ƛƴƳƛǒǘƛǊΦ ¢ǸǊƪƛȅŜ ŜƪƻƴƻƳƛǎƛΣ нлнл ȅƤƭƤƴŘŀ ŘǸƴȅŀȅƤ Ŝǘƪƛǎƛ ŀƭǘƤƴŀ ŀƭŀƴ ȅŜƴƛ ǘƛǇ 

ƪƻǊƻƴŀǾƛǊǸs (Covid-мфύ ǎŀƭƎƤƴƤ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ ƪŜǎƪƛƴ ŘǸǒǸǒƭŜǊ ƎǀǎǘŜǊŜƴ ƎŀȅǊƛ ǎŀŦƛ ȅǳǊǘƛœƛ ƘŀǎƤƭŀŘŀ όD{¸IύΣ 

нлнм ȅƤƭƤƴŘŀ ȅǸƪǎŜƪ ōǸȅǸƳŜ ƻǊŀƴƭŀǊƤƴŀ ǳƭŀǒƤƭƳƤǒǘƤǊΦ ¢ǸǊƪƛȅŜ нлнм ȅƤƭƤƴƤƴ ƛƪƛƴŎƛ œŜȅǊŜƐƛƴŘŜ ƎŜœŜƴ ȅƤƭƤƴ 

ŀȅƴƤ ŘǀƴŜƳƛƴŜ ƎǀǊŜΣ ҈нмΣт ōǸȅǸƳŜ ƪŀȅŘŜŘŜǊƪŜƴ, 9ƪƻƴƻƳƛƪ TǒōƛǊƭƛƐƛ ǾŜ YŀƭƪƤƴƳŀ mǊƎǸǘǸ όh9/5ύ 

ǸƭƪŜƭŜǊƛ ŀǊŀǎƤƴŘŀ .ƛǊƭŜǒƛƪ YǊŀƭƭƤƪΩƤƴ ŀǊŘƤƴŘŀƴ ƛƪƛƴŎƛ ǎƤǊŀŘŀ ȅŜǊ ŀƭƳƤǒǘƤǊΦ 
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Covid-мф ǎŀƭƎƤƴƤƴƤƴ ŜǘƪƛƭŜǊƛƴŜ ǊŀƐƳŜƴΣ LaC ǾŜ 5Ǹƴȅŀ .ŀƴƪŀǎƤ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ¢ǸǊƪƛȅŜ ƛœƛƴ нлнм ōǸȅǸƳŜ 

ǀƴƎǀǊǸƭŜǊƛ ǇƻȊƛǘƛŦ ȅǀƴŘŜŘƛǊΦ ¦ƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ tŀǊŀ Cƻƴǳ LaCΩƛƴ ȅŀȅƤƴƭŀŘƤƐƤ YǸǊŜǎŜƭ 9ƪƻƴƻƳƛƪ DǀǊǸƴǸƳ 

ǊŀǇƻǊǳƴŀ ƎǀǊŜ ¢ǸǊƪƛȅŜ ŜƪƻƴƻƳƛǎƛƴƛƴ ōǸȅǸƳŜ ōŜƪƭŜƴǘƛǎƛ нлнм ȅƤƭƤƴŘŀ %фΩŀ ȅǸƪǎŜƭǘƛƭƛǊƪŜƴΣ нлнн ƛœƛƴ 

ōǸȅǸƳŜ ōŜƪƭŜƴǘƛǎƛ %оΣоϥǘŜ ǎŀōƛǘ ǘǳǘǳƭƳǳǒǘǳǊΦ ¢ǸǊƪƛȅŜϥŘŜ ƻǊǘŀƭŀƳŀ ŜƴŦƭŀǎȅƻƴǳƴ ƛǎŜ нлнмϥŘŜ %17 ve 

2022'de %мрΣп ǎŜǾƛȅŜƭŜǊƛƴŘŜ ƎŜǊœŜƪƭŜǒŜŎŜƐƛ ǀƴƎǀǊǸƭƳǸǒǘǸǊΦ «ƭƪŜŘŜ ƛǒǎƛȊƭƛƪ ƻǊŀƴƤƴƤƴ Řŀ нлнмϥŘŜ 

%12,2, 2022'de %мм ƻƭŀŎŀƐƤ ǘŀƘƳƛƴƛƴŜ ȅŜǊ ǾŜǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  
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Rapor No: SKR-2021-00021 

¢ǸƪŜǘƛŎƛ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤ ŜƴŘŜƪǎƛ ǘƛǇƛƪ ōƛǊ ǘǸƪŜǘƛŎƛƴƛƴ ǎŀǘƤƴ ŀƭŘƤƐƤ ōŜƭƛǊƭƛ ōƛǊ ǸǊǸƴ ǾŜ ƘƛȊƳŜǘ ƎǊǳōǳƴǳƴ 

ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴŘŀƪƛ ƻǊǘŀƭŀƳŀ ŘŜƐƛǒƛƳƭŜǊƛ ƎǀǎǘŜǊŜƴ ōƛǊ ǀƭœǸǘǘǸǊΦ ¸ƤƭƭƤƪ ŜƴŦƭŀǎȅƻƴ ŘŜƐŜǊƛƴŘŜƪƛ ŘŜƐƛǒƛƳƭŜǊƛ 

ǀƭœƳŜƪ ƛœƛƴ ƪǳƭƭŀƴƤƭƤǊΦ ¢ǸǊƪƛȅŜ Tǎǘŀǘƛǎǘƛƪ YǳǊǳƳǳ ǾŜǊƛƭŜǊƛƴŜ ƎǀǊŜΣ нлнм ¸ƤƭƤ YŀǎƤƳ ŀȅƤ ƛǘƛōŀǊƤȅƭŀ мн ŀȅƭƤƪ 

ƻǊǘŀƭŀƳŀƭŀǊ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴŘƤƐƤƴŘŀΣ ǘǸƪŜǘƛŎƛ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤ ҈нмΣомΣ ȅǳǊǘ ƛœƛ ǸǊŜǘƛŎƛ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤ ҈рпΣсн ŀǊǘƳƤǒǘƤǊΦ 

 

¢/a. ŜƴŦƭŀǎȅƻƴ ǊŀǇƻǊǳƴŀ ƎǀǊŜΤ kǸǊŜǎŜƭ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ŀƪǘƛǾƛǘŜ ȅƤƭƤƴ ǸœǸƴŎǸ œŜȅǊŜƐƛƴŘŜΣ ōƛǊ ƳƛƪǘŀǊ ƛǾƳŜ 

ƪŀȅōŜǘƳŜƪƭŜ ōǸȅǸƳŜȅŜ ōŜǊŀōŜǊ ŘŜǾŀƳ ŜǘƳŜƪǘŜŘƛǊΦ !ǒƤƭŀƳŀŘŀ ƪŀǘ ŜŘƛƭŜƴ ƳŜǎŀŦŜȅŜ ǊŀƐƳŜƴΣ ǎŀƭƎƤƴŘŀ 

ƻǊǘŀȅŀ œƤƪŀƴ ǾŀǊȅŀƴǘƭŀǊ ƛǎŜΣ ƪǸǊŜǎŜƭ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ŀƪǘƛǾƛǘŜ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ŀǒŀƐƤ ȅǀƴƭǸ ǊƛǎƪƭŜǊƛ ŎŀƴƭƤ ǘǳǘƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

YǸǊŜǎŜƭ ŜƴŦƭŀǎȅƻƴ ƛǎŜΤ ŀǊȊ ǾŜ ǘŀƭŜǇ ǳȅǳƳǎǳȊƭǳƐǳƴǳƴ Řŀ ŜǘƪƛǎƛȅƭŜΣ ƎŜƭƛǒƳƛǒ ǾŜ ƎŜƭƛǒƳŜƪǘŜ ƻƭŀƴ ǸƭƪŜƭŜǊŘŜ 

ŀǊǘƤǒ ŜƐƛƭƛƳƛƴŘŜ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ YǸǊŜǎŜƭ ŜƴŦƭŀǎȅƻƴ ƎǀǊǸƴǸƳǸ ǾŜ ŜƴŜǊƧƛ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴŘŀƪƛ ȅǸƪǎŜƭƛǒƭŜǊƛƴ ŘŜ 

ŜǘƪƛǎƛȅƭŜ ƪǸǊŜǎŜƭ Ǌƛǎƪ ƛǒǘŀƘƤ ŘŀƭƎŀƭƤ ǎŜȅǊŜǘƳŜƪǘŜ ƻƭǳǇΣ ƎŜƭƛǒƳŜƪǘŜ ƻƭŀƴ ǸƭƪŜ Ǌƛǎƪ ǇǊƛƳƭŜǊƛ ǾŜ ŘǀǾƛȊ ƪǳǊǳ 

ƻȅƴŀƪƭƤƪƭŀǊƤ ȅǸƪǎŜƭƳƛǒǘƛǊΦ TƘǊŀŎŀǘǘŀƪƛ ƎǸœƭǸ ȅǸƪǎŜƭƛǒ ŜƐƛƭƛƳƛΣ ŘƤǒ ǘƛŎŀǊŜǘ ŘŜƴƎŜǎƛƴŜ ƻƭǳƳƭǳ 

ȅŀƴǎƤƳŀƪǘŀŘƤǊΦ !ǒƤƭŀƳŀŘŀƪƛ ƛǾƳŜƭŜƴƳŜ ŘŜΣ ǘǳǊƛȊƳ ŦŀŀƭƛȅŜǘƭŜǊƛƴƛƴ ŎŀƴƭŀƴƳŀǎƤƴŀ ŘŜǎǘŜƪ ǾŜǊƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

.ǳ ƎŜƭƛǒƳŜƭŜǊƭŜΣ ŎŀǊƛ ŘŜƴƎŜŘŜ ƛȅƛƭŜǒƳŜ ǎŀƐƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ /ŀǊƛ ŘŜƴƎŜŘŜƪƛ ōǳ ƛȅƛƭŜǒƳŜ ŜƐƛƭƛƳƛƴƛƴ ŘŜǾŀƳ 

ŜǘƳŜǎƛ ōŜƪƭŜƴƛǊƪŜƴΣ ŜƴŜǊƧƛ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴŘŀ ǎƻƴ ŘǀƴŜƳŘŜ ƎǀȊƭŜƴŜƴ ŀǊǘƤǒƭŀǊΣ ƛȅƛƭŜǒƳŜƴƛƴ ƘƤȊƤƴƤ ōƛǊ ƳƛƪǘŀǊ 

ȅŀǾŀǒƭŀǘŀōƛƭŜŎŜƪǘƛǊΦ 

¢ǸǊƪƛȅŜ ŜƪƻƴƻƳƛǎƛ ƛœƛƴ ōŜƪƭŜƴǘƛƭŜǊƛƴ ǇƻȊƛǘƛŦŜ ŘǀƴƳŜǎƛΣ ǀƴƎǀǊǸƭŜōƛƭƛǊƭƛƐƛƴ ŀǊǘƳŀǎƤΣ ǀƴǸƳǸȊŘŜƪƛ 

ŘǀƴŜƳŘŜ ŜƴŦƭŀǎȅƻƴǳƴ ŘǸǒǸǒ ŜƐƛƭƛƳƛƴŜ ƎŜœƳŜǎƛ ǾŜ ƪǳǊ ƛǎǘƛƪǊŀǊƤƴƤƴ ǎŀƐƭŀƴƳŀǎƤ ŘǳǊǳƳǳƴŘŀ ōŜƪƭŜƴŜƴ 

ǎǸǊŘǸǊǸƭŜōƛƭƛǊΣ ƴƛǘŜƭƛƪƭƛ ōǸȅǸƳŜȅƛ ƎŜǊœŜƪƭŜǒǘƛǊƳŜƪ ƻƭŀǎƤ ƎǀȊǸƪƳŜƪǘŜŘƛǊΦ mȊŜƭƭƛƪƭŜ ǸǊŜǘƛƳ ƻŘŀƪƭƤ ōƛǊ 

ȅŀƪƭŀǒƤƳƭŀ ȅǸƪǎŜƪ ƪŀǘƳŀ ŘŜƐŜǊ ƻƭǳǒǘǳǊŀƴ ǾŜ ƛǘƘŀƭŀǘŀ ōŀƐƤƳƭƤ ƻƭƳŀȅŀƴ ōƛǊ ǸǊŜǘƛƳ ƳƻŘŜƭƛ ƻǊǘŀȅŀ 

ƪƻȅƳŀǎƤ ƛƭŜ ¢ǸǊƪƛȅŜ ŜƪƻƴƻƳƛǎƛ ǎŀƐƭƤƪƭƤ ōƛǊ ōǸȅǸƳŜ ƳƻŘŜƭƛƴŜ ƪŀǾǳǒŀōƛƭŜŎŜƪǘƛǊ. 
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Rapor No: SKR-2021-00021 

4.1 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ {ŜƪǘǀǊǸƴǸƴ DŜƴŜƭ 5ǳǊǳƳǳ  

DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǎŜƪǘǀǊǸΣ ōƛƭŜǒŜƴƭŜǊƛ ƛƭŜ ōƛǊƭƛƪǘŜ ƳŀƪǊƻ ǾŜ ƳƛƪǊƻ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ǒŀǊǘƭŀǊŘŀƴ ƻƭŘǳƪœŀ œŀōǳƪ 

ŜǘƪƛƭŜƴƳŜƪǘŜ ƻƭǳǇΣ ƳŜȅŘŀƴŀ ƎŜƭŜƴ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪƭŜǊƛƴ ŘŜ Ŝƴ ŦŀȊƭŀ ƘƛǎǎŜŘƛƭŘƛƐƛ ǎŜƪǘǀǊƭŜǊŘŜƴ ōƛǊƛǎƛŘƛǊΦ {ŜƪǘǀǊΣ 

ŜƪƻƴƻƳƛƪ ƎŜƭƛǒƳŜƭŜǊƛƴ ŘƤǒƤƴŘŀ ƎŜƭŜŎŜƪ ōŜƪƭŜƴǘƛǎƛΣ Ǌƛǎƪ ŀƭƎƤǎƤ ǾŜ ōŜƐŜƴƛ Ǝƛōƛ ƴƛŎŜƭƛƪǎŜƭ ƻƭŀǊŀƪ ǀƭœǸƭƳŜǎƛ 

ŘŀƘŀ ȊƻǊ ƻƭŀƴ ŦŀƪǘǀǊƭŜǊŘŜƴ ŘŜ ŜǘƪƛƭŜƴŜōƛƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ «ƭƪŜƴƛƴ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ŘǳǊǳƳǳΣ ŜƳƭŀƪ ǎŜƪǘǀǊǸƴǸ 

ŜǘƪƛƭŜȅŜƴ Ŝƴ ǘŜƳŜƭ ǳƴǎǳƴŘǳǊΦ Tœ ǾŜ ŘƤǒ ǎƛȅŀǎŜǘǘŜƪƛ ƎǸǾŜƴ ƻǊǘŀƳƤΣ ǘƻǇƭǳƳŘŀ ȅŀǒŀȅŀƴ ƛƴǎŀƴƭŀǊƤƴ 

keƴŘƛƭŜǊƛƴƛ ƎǸǾŜƴŘŜ ƘƛǎǎŜǘƳŜƭŜǊƛƴƛ ǎŀƐƭŀȅŀŎŀƪ ǾŜ ƘŀǊŎŀƳŀ ȅŀǇƳŀƭŀǊƤƴƤ ƪƻƭŀȅƭŀǒǘƤǊŀŎŀƪǘƤǊΦ  

¢ǸǊƪƛȅŜ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǇƛȅŀǎŀǎƤƴŘŀ нлмт 9ȅƭǸƭ ŀȅƤƴŘŀƴ ƛǘƛōŀǊŜƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤ ǾŜ ƪƛǊŀƭŀǊΣ ŦŀǊƪƭƤ 

ǘŜƳǇƻƭŀǊŘŀ ƻƭǎŀƭŀǊ Řŀ ŀǊǘŀƴ ōƛǊ ǎŜȅƛǊ ƛȊƭŜƳƛǒǘƛǊΦ  

нлмф ȅƤƭƤ ǎƻƴǳƴŘŀ 4ƛƴΩŘŜ ƻǊǘŀȅŀ œƤƪŀƴ ǾŜ нлнл ƛƭƪ œŜȅǊŜƐƛƴŘŜ ǘǸƳ ŘǸƴȅŀȅƤ Ŝǘƪƛǎƛ ŀƭǘƤƴŀ ŀƭŀƴ /ƻǾƛŘ-19 

ǇŀƴŘŜƳƛǎƛ ōŀǒǘŀ 4ƛƴΣ !.5 ǾŜ !ǾǊǳǇŀ ŜƪƻƴƻƳƛǎƛ ƻƭƳŀƪ ǸȊŜǊŜ ǘǸƳ ŘǸƴȅŀ ŜƪƻƴƻƳƛƭŜǊƛƴƛ ŘƻƐǊǳŘŀƴ 

ŜǘƪƛƭŜƳƛǒǘƛǊΦ /h±L5-мф ǇŀƴŘŜƳƛǎƛƴƛƴ ȅŀƴǎƤƳŀǎƤ ƻƭŀǊŀƪ Ŧƛƴŀƴǎŀƭ ǾŜ ǊŜŜƭ ǎŜƪǘǀǊ ƎǸǾŜn endeksleri belirgin 

ŘǸȊŜȅŘŜ ŀȊŀƭƤǒ ƎǀǎǘŜǊƛǊƪŜƴΣ ƪǸǊŜǎŜƭ ǎŀƭƎƤƴŘŀƴ ƪŀȅƴŀƪƭƤ ƻƭŀǊŀƪ ȅƤƭ ǎƻƴǳ ōǸȅǸƳŜ ǘŀƘƳƛƴƭŜǊƛƴŘŜ ƎŜƴƛǒ ōƛǊ 

ōŜƭƛǊǎƛȊƭƛƐŜ ƴŜŘŜƴ ƻƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ ±ƛǊǸǎǸƴ ōǳƭŀǒƳŀǎƤƴƤ ŜƴƎŜƭƭŜƳŜȅŜ ȅǀƴŜƭƛƪ ŀƭƤƴŀƴ ǘŜŘōƛǊƭŜǊΣ ƪǸǊŜǎŜƭ 

œŀǇǘŀ ƛƴǒŀŀǘ ǎŜƪǘǀǊǸƴǸƴ ƛǒƭŜȅƛǒƛƴƛ ǀƴŜƳƭƛ ǀƭœǸŘŜ ŀƪǎŀǘƳƤǒǘƤǊΦ .ǳ ǎǸǊŜœǘŜƴΣ ¢ǸǊƪƛȅŜ ŘŜ aŀǊǘ ŀȅƤƴƤƴ 

ƻǊǘŀǎƤƴŘŀƴ ƛǘƛōŀǊŜƴ ŜǘƪƛƭŜƴƳŜȅŜ ōŀǒƭŀǊƪŜƴΣ bƛǎŀƴ ŀȅƤƴƤƴ ƛƭƪ ŘǀƴŜƳƭŜǊƛƴŘŜ ōǳ Ŝǘƪƛ ŘŀƘŀ ŦŀȊƭŀ 

ƘƛǎǎŜŘƛƭƳŜȅŜ ōŀǒƭŀƳƤǒǘƤǊΦ  

IǸƪǸƳŜǘΣ ǘŀƭŜōƛ ŀǊǘƤǊƳŀƪ ƛœƛƴ IŀȊƛǊŀƴ нлмнϥŘŜ пн ǸƭƪŜŘŜƴ ǾŀǘŀƴŘŀǒƭŀǊƤƴ ¢ǸǊƪƛȅŜϥŘŜ ƪƻƴǳǘ ǎŀǘƤƴ 

ŀƭƳŀƭŀǊƤƴƤ ǎŀƐƭŀȅŀƴ ƪŀǊǒƤƭƤƪƭƤƭƤƪ ƪǳǊŀƭƤƴƤ ƪŀƭŘƤǊƳƤǒǘƤǊΦ {ƻƴ ŘǸȊŜƴƭŜƳŜƭŜǊƭŜ ŘŜ Ŝƴ ŀȊ нрлΦллл !.5 ŘƻƭŀǊƤ 

ǘǳǘŀǊƤƴŘŀ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǎŀǘƤƴ ŀƭŀƴ ȅŀōŀƴŎƤ ǳȅǊǳƪƭǳƭŀǊŀ ¢ǸǊƪƛȅŜ /ǳƳƘǳǊƛȅŜǘƛ ǾŀǘŀƴŘŀǒƭƤƪ ǾŜǊƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

TȊƭŜƴŜƴ ǇƻƭƛǘƛƪŀƭŀǊ ǾŜ ƎŜƭƛǒǘƛǊƛŎƛƭŜǊƛƴ ǇŀȊŀǊƭŀƳŀ ǎǘǊŀǘŜƧƛƭŜǊƛ ƛƭŜ ōƛǊƭƛƪǘŜΣ ¢ǸǊƪƛȅŜΩȅŜ ƪƻƳǒǳ ǸƭƪŜƭŜǊ ǾŜ 

ƎŜƴƛǒ ōƛǊ ŎƻƐǊŀŦȅŀŘŀƴ ƎŜƭŜƴ ōƛǊ ƪƻƴǳǘ ǘŀƭŜōƛ ǾŀǊŘƤǊΦ TƪƭƛƳǎŜƭ ƪƻǒǳƭƭŀǊΣ ǳƭŀǒƤƳ ŀƭǘȅŀǇƤǎƤΣ ŜƪƻƴƻƳƛƪ 

ƪƻǒǳƭƭŀǊΣ ǊŜŦŀƘ ǾŜ ǀȊƎǸǊƭǸƪ ŘǸȊŜȅƛ Ǝƛōƛ ƪƻƴǳƭŀǊ ȅŀōŀŎƤƭŀǊƤƴ ƪƻƴǳǘ ǘŀƭŜōƛƴƛ ǒŜƪƛƭƭŜƴŘƛǊmektedir. 

нлнл ȅƤƭƤ ōŀƘŀǊ ŀȅƭŀǊƤƴŘŀΣ ƪŀƳǳ ōŀƴƪŀƭŀǊƤƴƤƴ ŦŀƛȊ ƛƴŘƛǊƛƳƛ ƛƭŜ ƪƻƴǳǘ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤ ŀǊǘƤǒŀ ƎŜœƳƛǒ ǾŜ ǀƴŎŜƪƛ 

ȅƤƭƭŀǊŘŀ ȅŀǒŀƴŀƴ ƪŀȅƤǇƭŀǊ ǀƴŜƳƭƛ ǀƭœǸŘŜ ǘŜƭŀŦƛ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ ¸ƛƴŜ нлнл ȅƤƭƤƴŀ ƪŀŘŀǊ ȅŀǘŀȅ ǎŜȅǊŜŘŜƴ ǎŀǘƤƭŀƴ 

ƪƻƴǳǘ ǎŀȅƤƭŀǊƤΣ ōǳ ǎǸǊŜœǘŜ ƘƤȊƭƤ ōƛǊ ǒŜƪƛƭŘŜ ŀǊǘƳƤǒǘƤǊΦ 

tŀƴŘŜƳƛ ǎǸǊŜŎƛ ƛƭŜ ǘǸƪŜǘƛŎƛƴƛƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭŜ ōŀƪƤǒ ŀœƤǎƤ ǾŜ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭŘŜƴ ōŜƪƭŜƴǘƛǎƛ ŘŜƐƛǒƳƛǒǘƛǊΦ  

mǊƴŜƐƛƴΤ ŀƪƤƭƭƤ ōƛƴŀƭŀǊŘŀ ŘŀƘŀ ŀȊ ǘŜƳŀǎ ǎŀƐƭŀȅŀƴ ǘŜƪƴƻƭƻƧƛƭŜǊŜ ȅŜǊ ǾŜǊƛƭƳŜǎƛ ōŜƪƭŜƴƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

YƻƴǳǘƭŀǊƤƴ ȅŀƴƤ ǎƤǊŀ ƻŦƛǎƭŜǊ ƛœƛƴ ŘŜ ŀƭƤŎƤƴƤƴ ǘŀƭŜǇƭŜǊƛ ŘŜƐƛǒƳƛǒǘƛǊΦ mǊƴŜƐƛƴΤ ƻŦƛǎ ōƛƴŀƭŀǊƤƴŘŀ ŘŀƘŀ ŀœƤƪ 

ƻǊǘŀƪ ŀƭŀƴƭŀǊ ǘŜǊŎƛƘ ŜŘƛƭƳŜȅŜ ōŀǒƭŀƳƤǒǘƤǊ. ¸Ŝƴƛ ƴƻǊƳŀƭŘŜΣ ǎƻǎȅŀƭ ƳŜǎŀŦŜƴƛƴ ŘŀƘŀ ǊŀƘŀǘ ƪƻǊǳƴŀōƛƭŜŎŜƐƛ 

ǾŜ ŘƤǒŀǊƤŘŀ ŘŀƘŀ ŦŀȊƭŀ Ǿŀƪƛǘ ƎŜœƛǊƛƭŜōƛƭŜŎŜƪ ƳǸǎǘŀƪƛƭΣ ōŀƘœŜƭƛ ǾŜ ƎŜƴƛǒ ōŀƭƪƻƴƭǳ ŜǾƭŜǊŜ ǘŀƭŜǇ ŀǊǘƳƤǒ 

ƻƭǳǇΣ ǎŀƭƎƤƴ ǎǸǊŜŎƛƴŘŜ ōŀƘœŜƭƛ ƪƻƴǳǘ ǾŜ Ǿƛƭƭŀ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴŘŀ ǀƴŜƳƭƛ ŀǊǘƤǒƭŀǊ ȅŀǒŀƴƳƤǒǘƤǊΦ  
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9ǾŘŜƴ œŀƭƤǒƳŀ ǳȅƎǳƭŀƳŀǎƤƴƤƴ ȅŀȅƎƤƴƭŀǒŀǊŀƪΣ ƪŀƭƤŎƤ ƘŀƭŜ ƎŜƭƳŜǎƛ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ ǾŜ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜ ȅǳǊǘ ŘƤǒƤ ǘŀǘƛƭ 

ƛƳƪŃƴƭŀǊƤƴƤƴ ŀȊŀƭƳŀǎƤ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ ǘŀǘƛƭ ȅǀǊŜƭŜǊƛƴŜ ƛƭƎƛ ƛǾƳŜ ƪŀȊŀƴƳƤǒǘƤǊΦ  

tŀƴŘŜƳƛ ǎǸǊŜŎƛƴŘŜ ŘŜƐƛǒŜƴ ǘǸƪŜǘƛŎƛ ƛƘǘƛȅŀœƭŀǊƤ ƛƴǒŀŀǘ ǒƛǊƪŜǘƭŜǊƛƴŜ ƛƴƻǾŀǎȅƻƴ ȅŀǇƳŀ ƛƘǘƛȅŀŎƤ ƎŜǘƛǊƳƛǒǘƛǊΦ 

¸Ŝƴƛ ƪƻƴǳǘ ǇǊƻƧŜƭŜǊƛƴŘŜ ƻǊǘŀƪ ǇŀȅŘŀƭŀǊŘŀ ǒŜƘƛǊ ƳŜǊƪŜȊƛƴŘŜ ȅŜǊ ŀƭƳŀƭŀǊƤΣ ǳƭŀǒƤƳ ǇǊƻōƭŜƳƭŜǊƛƴƛƴ 

ƻƭƳŀƳŀǎƤΣ ŀƭǘ ȅŀǇƤƴƤƴ ŘǸȊƎǸƴ ƛǒƭŜƳŜǎƛΣ ŘŀƘŀ Ŝǘƪƛƴ ǎƻǎȅŀƭ œŜǾǊŜ ƛƳƪŃƴƭŀǊƤ Ǝƛōƛ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊ ǀƴ Ǉƭŀƴŀ 

œƤƪƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

.ǳ ƴŜŘŜƴƭŜΣ ōƛƴŀ ȅŀǇƤǎƤƴŘŀƴΣ ƳƛƳŀǊƛȅŜΣ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ǘŜƳŜƭ ƳŀƭȊŜƳŜŘŜƴΣ œŜǾǊŜȅŜ ŘǳȅŀǊƭƤƭƤƐŀ ƪŀŘŀǊ ǇŜƪ 

œƻƪ ǳƴǎǳǊ ŀǊǘƤƪ ǎǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ŘŜƐƛǒƛƳ ƎǀȊŜǘƛƭŜǊŜƪ ȅŀǘƤǊƤƳ ƪŀǊŀǊƭŀǊƤ ŀƭƤƴƳŀǎƤ ƎŜǊŜƪǘƛƐƛ ƻǊǘŀȅŀ œƤƪƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

Tƴǒŀŀǘ ǾŜ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǎŜƪǘǀǊǸ ƛƭŜ ŀƭǘ ōƛƭŜǒŜƴƭŜǊƛƴƛƴΣ ŘŀƘŀ œŜǾǊŜŎƛΣ ƪŀǊōƻƴ ǎŀƭƤƴƤƳƤ ŘŀƘŀ ŀȊ ǾŜ ƛƪƭƛƳ 

Řƻǎǘǳ œŀƭƤǒƳŀǎƤ ƛƭŜ ƛƭƎƛƭƛ ƎŜǊŜƪƭƛ ǒŀǊǘƭŀǊƤƴ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳŀǎƤ ǀƴŜƳ ǘŀǒƤƳŀƪǘŀŘƤǊΦ .ǳ ōŀƐƭŀƳŘŀ ǎŜƪǘǀǊǸƴ ƘŜǊ 

ǘǸǊƭǸ ƛƳŀƭŀǘƤƴŘŀƴ ƴƛƘŀƛ ƪǳƭƭŀƴƤƳ ŀǒŀƳŀǎƤƴŀ ƪŀŘŀǊ ōŜƭƭƛ ǎǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤƴ ǎŀƐƭŀƴƳŀǎƤ ƎŜƭŜŎŜƪ ŘǀƴŜƳ ƛœƛƴ 

ǀƴŜƳ ǘŀǒƤƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

¢ǸǊƪƛȅŜΩŘŜ œƻƪ Řerin bir piyasaya sahip olmayan ipotekli konut kredileri ƛœƛƴ ƪŀƳǳ ŘŜǎǘŜƐƛ Ŝƴ ōǸȅǸƪ 

ǘŜǒǾƛƪƛ ǎŀƐƭŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ ¦Ȋǳƴ ǾŀŘŜƭƛ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ƛǎǘƛƪǊŀǊƤƴ ǎŀƐƭŀƴŘƤƐƤ ƪƻǒǳƭƭŀǊŘŀΣ Ŧƛƴŀƴǎŀƭ ŀƭǘȅŀǇƤƴƤƴ 

ŘŜǎǘŜƪƭŜŘƛƐƛ ǀƭœǸŘŜΣ ƛǇƻǘŜƪƭƛ ƪƻƴǳǘ ƪǊŜŘƛƭŜǊƛƴŜ ǘŀƭŜǇǘŜ ǀƭœǸŘŜ ŀǊǘƤǒ ōŜƪƭŜnmektedir.  

GŜƭŜŎŜƪǘŜ ŘŜ ǎŀƐƭƤƪƭƤ ƘŀȅŀǘΣ ǎƻǎȅŀƭ ƻƭŀƴŀƪƭŀǊΣ ōŀƘœŜ ƪǳƭƭŀƴƤƳƤΣ ǳȊŀƪǘŀƴ œŀƭƤǒƳŀ ƪƻƭŀȅƭƤƐƤ ǎǳƴŀƴ ƪƻƴǳǘ 

œǀȊǸƳƭŜǊƛƴƛƴ ǘŜǊŎƛƘ ŜŘƛƭŜŎŜƐƛ ǾŜ ōǳ ǘǸǊ ǇǊƻƧŜƭŜǊŜ ȅǀƴŜƭƛƪ ǘŀƭŜǇ ŀǊǘƤǒƤƴƤƴ ŘŜǾŀƳ ŜŘŜŎŜƐƛ 

ŘŜƐŜǊƭŜƴŘƛǊƛƭƳŜƪǘŜŘƛǊ. 
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4.2 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ .ǳƭǳƴŘǳƐǳ .ǀƭƎŜƴƛƴ !ƴŀƭƛȊƛ 

4.2.1 Yƻƴŀƪ TƭœŜǎƛ 

YƻƴŀƪΣ TȊƳƛǊ ƛƭƛ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ ȅŜǊ ŀƭŀƴ 

ƳŜǊƪŜȊ ƛƭœŜŘƛǊΦ mƴŎŜŘŜƴ TȊƳƛǊ il 

merkezi olarak bilinen Konak, 

bǸȅǸƪǒŜƘƛǊ belediyelerinin 

ƻƭǳǒǘǳǊǳƭƳŀǎƤ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜΣ il 

merkezlerinde de idari birim olarak 

ƛƭœŜ ƻƭǳǒǘǳǊǳƭƳŀǎƤ ǀƴƎǀǊǸƭŘǸƐǸƴŘŜƴΣ 

лпΦлтΦмфут ǘŀǊƛƘƛƴŘŜ ƛƭœŜ ƻƭƳǳǒ ǾŜ 

22.07.1988 tarihinde fiilen faaliyete 

ƎŜœƳƛǒǘƛǊΦ 

TƭœŜ нпΣп ƪƳч ȅǸȊǀƭœǸƳǸ ƛƭŜ 

ŘƻƐǳǎǳƴŘŀ .ƻǊƴƻǾŀ ǾŜ .ǳŎŀΣ ƪǳȊŜȅƛƴŘŜ TȊƳƛǊ YǀǊŦŜȊƛ ǾŜ .ŀȅǊŀƪƭƤΣ ƎǸƴŜȅƛƴŘŜ YŀǊŀōŀƐƭŀǊΣ ōŀǘƤǎƤƴŘŀ 

.ŀƭœƻǾŀ iƭœŜƭŜǊƛ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ !ƴŀŘƻƭǳϥƴǳƴ ōŀǘƤǎƤƴŘŀ 9ƎŜ sŀƘƛƭƛƴŘŜ 4ŀǘŀƭƪŀȅŀ 5ŀƐƭŀǊƤ ƛƭŜ œŜǾǊƛƭƛ ƪǀǊŦŜȊ 

ƪƤȅƤǎƤƴŘŀΣ ȅǸƪǎŜƪ ǘŜǇŜƭŜǊ ǾŜ ŜƴƎŜōŜƭƛ ōƛǊ ŀǊŀȊƛ ȅŀǇƤǎƤƴŀ ǎŀƘƛǇǘƛǊΦ !ƪŘŜƴƛȊ ƛƪƭƛƳƛƴƛƴ ƘŀƪƛƳ ƻƭŘǳƐǳ iƭœŜŘŜΣ 

ȅŀȊƭŀǊ ǎƤŎŀƪ ǾŜ ƪǳǊŀƪΣ ƪƤǒƭŀǊ ƤƭƤƪ ǾŜ ȅŀƐƤǒƭƤ ƎŜœƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

Yƻƴŀƪ ƛƭœŜǎƛ TȊƳƛǊ ƛƭƛƴƛƴ ǘƛŎŀǊƛ ǾŜ ǘǳǊƛȊƳ ŦŀŀƭƛȅŜǘƭŜǊƛƴŘŜƴ ŘƻƭŀȅƤ ƎŜŎŜ ǾŜ ƎǸƴŘǸȊ ƴǸŦǳǎ 

ŘŀƭƎŀƭŀƴƳŀƭŀǊƤƴƤƴ Ŝƴ ŦŀȊƭŀ ȅŀǒŀƴŘƤƐƤ ƛƭœŜŘƛǊΦ ¸ŀǒŀȅŀƴ ƪŜƴǘƭƛ ǎŀȅƤǎƤƴƤƴ ȅŀƴƤ ǎƤǊŀ ǘƛŎŀǊŜǘ ǾŜ ǘǳǊƛȊƳ 

ŦŀŀƭƛȅŜǘƭŜǊƛ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ ōƛǊ ǳƐǊŀƪ ȅŜǊƛ ƪƻƴǳƳǳƴŘŀ ƻƭƳŀǎƤΣ ƪŀȅƤǘ ŀƭǘƤƴŀ ŀƭƤƴŀƴ ƴǸŦǳǎ ǎŀȅƤǎƤ ƛƭŜ ŀƭƤƴŀƳŀȅŀƴ 

ƴǸŦǳǎ ǎŀȅƤǎƤ ŀǊŀǎƤƴŘŀ ōǸȅǸƪ ŦŀǊƪƭƤƭƤƪƭŀǊ ƻƭŘǳƐǳ ƎǀȊƭŜƳƭŜƴƳŜƪǘŜŘƛǊΦ ϦYƻƴŀƪϦΣ TȊƳƛǊϥŘŜ ǎŀŘŜŎŜ ōƛǊ ǎŜƳǘ 

ȅŀ Řŀ ƳŀƘŀƭƭŜ ŀŘƤ ƻƭƳŀȅƤǇ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜ ǎƻƴ ƛƪƛ ȅǸȊȅƤƭŘƤǊ ǒŜƘǊƛƴ ƳŜǊƪŜȊƛ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ .ǳ ƴŜŘŜƴƭŜ Yƻƴŀƪ 

aŜȅŘŀƴƤ ǾŜ œŜǾǊŜǎƛƴŜ ϦTȊƳƛǊϥƛƴ YŀƭōƛϦ ŘŜƴƛƭŜōƛƭƛǊΦ aŜȅŘŀƴ ǾŜ œŜǾǊŜǎƛƴƛ ƻƭǳǒǘǳǊŀƴ ŀƭŀƴƤƴ Ŝƴ ǀƴŜƳƭƛ 

ȅŀǇƤǎƤ Ƙƛœ ƪǳǒƪǳǎǳȊ TȊƳƛǊ IǸƪǸƳŜǘ YƻƴŀƐƤϥŘƤǊΦ YƻƴŀƪΣ ŀȅǊƤŎŀ {ŀŀǘ YǳƭŜǎƛΣ .ŜƭŜŘƛȅŜ {ŀǊŀȅƤΣ ±ŀǇǳǊ 

TǎƪŜƭŜǎƛΣ ¸ŀƭƤ /ŀƳƛƛΣ !ƴƪŀǊŀ tŀƭŀǎΣ !ƴŀŦŀǊǘŀƭŀǊ /ŀŘŘŜǎƛ ƎƛǊƛǒƛΣ !ǎƪŜǊƛ YƤǊŀŀǘƘŀƴŜΣ aƛƭƭƛ YǸǘǸǇƘŀƴŜ ǾŜ 

ǀȊŜƭƭƛƪƭŜ {ŀǊƤ YƤǒƭŀ ōŀǒǘŀ ƻƭƳŀƪ ǸȊŜǊŜ ƎǸƴǸƳǸȊŜ ƪŀŘŀǊ ǳƭŀǒŀōƛƭƳƛǒ ȅŀ Řŀ ƎŜœƳƛǒƛƴ ŀƴƤƭŀǊƤ ƛœƛƴŘŜ ƪŀƭƳƤǒ 

ōƛǊœƻƪ ƳŜƪŃƴƤ ōŀǊƤƴŘƤǊƳƤǒ ōƛǊ ǎŜƳǘǘƛǊ ǾŜ ƛǒ ƳŜǊƪŜȊƛ ȅƻƐǳƴƭǳƐǳ ƘŜƳ ŘŜ ƘŜƳŜƴ ǘǸƳ TȊƳƛǊϥŘŜƴ 

ǾŀǊƤƭŀƴκǳƭŀǒƤƭŀƴ ǎƻƴ ƴƻƪǘŀ ƻƭƳŀ ƛƭŜ ƘŜƳŜƴ ǘǸƳ TȊƳƛǊϥŜ ǳƭŀǒƳŀƪ ƛœƛƴ ȅƻƭŀ œƤƪƤƭŀƴ ƛƭƪ ƴƻƪǘŀ ƻƭƳŀ 

ǀȊŜƭƭƛƐƛƴƛ ǳȊǳƴ ȅƤƭƭŀǊ ƪƻǊǳȅŀǊŀƪ TȊƳƛǊϥƛƴ ƳŜǊƪŜȊƛ ƻƭƳŀȅƤ ōŀǒŀǊƳƤǒǘƤǊΦ TȊƳƛǊ ƪŀŘŀǊ ōǸȅǸƪ ōƛǊ ōŀǒƪŀ ƪŜƴǘǘŜ 

hemen ƘŜƳŜƴ ǘǸƳ ȅƻƐǳƴƭǳƐǳƴ Yƻƴŀƪ Ǝƛōƛ ōƛǊ ǘŜƪ ŀƭŀƴŀ ȅƤƐƤƭŘƤƐƤ ōƛǊ ōŀǒƪŀ ǀǊƴŜƪ ōǳƭƳŀƪ œƻƪ ȊƻǊŘǳǊΦ 

YƻƴŀƪΣ ȅŀƪƤƴ ȊŀƳŀƴŀ ƪŀŘŀǊ TȊƳƛǊϥƛƴ ōƛǊ ƴǳƳŀǊŀƭƤ ǘƛŎŀǊŜǘ ƳŜǊƪŜȊƛ YŜƳŜǊŀƭǘƤ ǾŜ œŜǾǊŜǎƛƴƛƴ ŀƴŀ ƎƛǊƛǒ-œƤƪƤǒ 

ƪŀǇƤǎƤŘƤǊΦ ¢ǸƳ ǒŜƘƛǊ ƛœƛ ǳƭŀǒƤƳ ŀǊŀœƭŀǊƤƴƤƴ ƘŜǊ ȅǀƴŜ ōŀǒƭŀƴƎƤœ ƴƻƪǘŀǎƤ Yƻƴŀƪ aŜȅŘŀƴƤΩŘƤǊΦ 2020 ȅƤƭƤ 

!ŘǊŜǎŜ 5ŀȅŀƭƤ bǸŦǳǎ YŀȅƤǘ {ƛǎǘŜƳƛƴŜ ƎǀǊŜ Yƻƴŀƪ ƴǸŦǳǎu оппΦсту ƪƛǒƛŘƛǊ. 
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5 59F9w[9a9 Yhb¦{¦ D!¸wTa9bY¦[ I!YYLb5! .T[DT[9w 

5.1 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ¸ŜǊƛΣ YƻƴǳƳǳ ǾŜ 4ŜǾǊŜǎƛƴŜ Tƭƛǒƪƛƴ .ƛƭƎƛƭŜǊ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊ Yƻƴŀƪ aŀƘŀƭƭŜǎƛΣ /ǳƳƘǳǊƛȅŜǘ .ǳƭǾŀǊƤΣ bƻΥнн Yƻƴŀƪ κ T½aTw Ǉƻǎǘŀ 

adresinde yer alan ōƛƴŀŘƤǊ. 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊŀ ǳƭŀǒƤƳ ƛœƛƴ !ǘŀǘǸǊƪ /ŀŘŘŜǎƛ ǸȊŜǊƛƴŘŜ Yƻƴŀƪ Vapur TǎƪŜƭŜsi 

ƛǎǘƛƪŀƳŜǘƛƴŘŜƴ tŀǎŀǇƻǊǘ TǎƪŜƭŜsi ƛǎǘƛƪŀƳŜǘƛƴŜ ŘƻƐǊǳ Yƻƴŀƪ TǎƪŜƭŜΩŘŜƴ ƛǘƛōŀǊŜƴ ннр ƳΦ ƛƭŜǊƭŜƴŜǊŜƪ ǎŀƐ 

ƪƻƭŘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴ aǸŎƛōǳǊ wŀƘƳŀƴ {ƻƪŀƪΩŀ ŘǀƴǸƭǸǊΦ aǸŎƛōǳǊ wŀƘƳŀƴ {ƻƪŀƪ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ƎǸƴŜȅŘƻƐǳ 

ƛǎǘƛƪŀƳŜǘƛƴŘŜ ммл ƳΦ ƛƭŜǊƭŜƴŜǊŜƪ ǎƻƭ ƪƻƭŘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴ /ǳƳƘǳǊƛȅŜǘ .ǳƭǾŀǊƤΩƴŀ ŘǀƴǸƭǸǊΦ /ǳƳƘǳǊƛȅŜǘ 

.ǳƭǾŀǊƤ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ƪǳȊŜȅŘƻƐǳ ƛǎǘƛƪŀƳŜǘƛƴŘŜ пр ƳΦ ƛƭŜǊƭŜƴŜǊŜƪ ǎŀƐ ƪƻƭŘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ 

ǘŀǒƤƴƳŀȊŀ ǳƭŀǒƤƳ ǎŀƐƭŀƴƤǊ.  

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ōǀƭƎŜ Yƻƴŀƪ ±ŀǇǳǊ TǎƪŜƭŜǎƛ ƛƭŜ tŀǎŀǇƻǊǘ TǎƪŜƭŜǎƛ ŀǊŀǎƤƴŘŀ 

ȅŜǊ ŀƭŀƴ ƪŜƴǘ ƳŜǊƪŜȊƛ ƛœƛƴŘŜ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀ ƻƭǳǇ ǎǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ōǀƭƎŜŘŜ aŜǊƪŜȊ .ŀƴƪŀǎƤΣ TȊƳƛǊ .ǸȅǸƪǒŜƘƛǊ 

.ŜƭŜŘƛȅŜǎƛΣ TȊƳƛǊ IǸƪǸƳŜǘ YƻƴŀƐƤΣ TȊƳƛǊ {ŀŀǘ YǳƭŜǎƛ ǾŜ YŜƳŜǊŀƭǘƤ 4ŀǊǒƤǎƤ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ 

ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ǳƭŀǒƤƭŀōƛƭƛǊƭƛƐƛ ƪƻƭŀȅ ƻƭǳǇ 4ŀƴƪŀȅŀ aŜǘǊƻ TǎǘŀǎȅƻƴǳΩƴŀ ȅŀƪƭŀǒƤƪ птр ƳΦ ǾŜ ǘƻǇƭǳ 

ǘŀǒƤƳŀ ŀǊŀœƭŀǊƤƴƤƴ ƎŜœǘƛƐƛ !ǘŀǘǸǊƪ /ŀŘŘŜǎƛΩƴŜ ммл ƳΦ ƳŜǎŀŦŜŘŜ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ Yƻƴŀƪ ƛƭœŜǎƛ ǎƤƴƤǊƭŀǊƤ 

ƛœƛƴŘŜ ȅŜǊ ŀƭŀƴ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ƻŦƛǎ ǾŜ ǘƛŎŀǊƛ ƪǳƭƭŀƴƤƳƭƤ ȅŀǇƤƭŀǊƤƴ ȅŜǊ ŀƭŘƤƐƤ ōǀƭƎŜŘŜ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ ¢ŀǒƤƴƳŀȊ 

aŜǊƪŜȊ .ŀƴƪŀǎƤΩƴƤƴ ŘƻƐǳ ŎŜǇƘŜǎƛƴŘŜΣ TȊƳƛǊ .ǸȅǸƪǒŜƘƛǊ .ŜƭŜŘƛȅŜǎƛΩƴƛƴ рр ƳΦ ǾŜ TȊƳƛǊ {ŀŀǘ YǳƭŜǎƛΩƴƛƴ 

мур ƳΦ ƪǳȊŜȅŘƻƐǳ ŎŜǇƘŜǎƛƴŘŜΣ TȊƳƛǊ IǸƪǸƳŜǘ YƻƴŀƐƤΩƴƤƴ мур ƳΦ ƪǳȊŜȅ ŎŜǇƘŜǎƛƴŘŜΣ YŜƳŜǊŀƭǘƤ 

4ŀǊǒƤǎƤΩƴƤƴ нтл ƳΦ ƪǳȊŜȅōŀǘƤ ŎŜǇƘŜǎƛƴŘŜ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀ ƻƭǳǇ ǘƛŎŀǊƛ ŀƪǘƛǾƛǘŜƴƛƴ ȅƻƐǳƴ ƻƭŘǳƐǳ ƪŜƴǘ ƳŜǊƪŜȊƛ 

ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 
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¦ȅŘǳ DǀǊǸƴǘǸǎǸ 

 

 

Yƻƴǳ ¢ŀǒƤƴƳŀȊ 

aŜǊƪŜȊ .ŀƴƪŀǎƤ 

TȊƳƛǊ .ǸȅǸƪǒŜƘƛǊ 
Belediyesi 

TȊƳƛǊ {ŀŀǘ YǳƭŜǎƛ Konak Vapur 
TǎƪŜƭŜǎƛ 

YŜƳŜǊŀƭǘƤ 4ŀǊǒƤǎƤ 

4ŀƴƪŀȅŀ aŜǘǊƻ 
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5.2 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ¢ŀǇǳ YŀȅƤǘ .ƛƭƎƛƭŜǊƛ 

Tƭƛ TȊƳƛǊ 

TƭœŜǎƛ Konak 

Mahallesi !ƘƳŜǘŀƐŀ 

Mevkii - 

Pafta No 40/356 

Ada No 7399 

Parsel No 11 

¸ǸȊǀƭœǸƳǸ 498.50 Ƴч 

bƛǘŜƭƛƐƛ мл YŀǘƭƤ .ŜǘƻƴŀǊƳŜ .ƛƴŀ ǾŜ !ǊǎŀǎƤ 

Malik  ŜƪŜǊ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƐƤ AΦ Φ (TAM) 

5.3 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ¢ŀǇǳ YŀȅƤǘƭŀǊƤƴƤƴ ¢Ŝǘƪƛƪƛ 

Tapu Kadastro DŜƴŜƭ aǸŘǸǊƭǸƐǸ ¢!Y.T{ ǎƛǎǘŜƳƛƴŘŜƴ ǘŜƳƛƴ ŜŘƛƭŜƴ ǘŀǇǳ ƪŀȅƤǘ ǀǊƴŜƐƛƴŜ ƎǀǊŜ 

ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ƪŀȅƤǘƭŀǊƤƴ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ  

TǊǘƛŦŀƪƭŀǊ IŀƴŜǎƛƴŘŜ 

H. YǊƻƪƛŘŜ ό!ύ IŀǊŦƛ TƭŜ DǀǎǘŜǊƛƭŜƴ моΦлл Ƴч [ƛƪ YƤǎƤƳŘŀ ¢Φ9ΦYΦ 9ƎŜ 9ƭŜƪǘǊƛƪ 5ŀƐƤǘƤƳ aǸŜǎǎŜǎŜ 

aǸŘǸǊƭǸƐǸ ƭŜƘƛƴŜ ƛǊǘƛŦŀƪ ƘŀƪƪƤ ό¸ŜǾΥ омур ¢ŀǊƛƘΥ млΦмлΦмфупύ 

5.4 GayrimenkulǸn ¢ŀǇǳ YŀȅƤǘƭŀǊƤƴŘŀ {ƻƴ «œ ¸Ƥƭ TœŜǊƛǎƛƴŘŜ Yƻƴǳ hƭŀƴ 5ŜƐƛǒƛƪƭƛƪƭŜǊ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊ  ŜƪŜǊōŀƴƪ ¢Φ!Φ . ŀŘƤƴŀ ƪŀȅƤǘƭƤ ƛƪŜƴΣ  ŜƪŜǊ tǊƻƧŜ DŜƭƛǒǘƛǊƳŜ ±Ŝ 

DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ !ƴƻƴƛƳ  ƛǊƪŜǘƛ ŀŘƤƴŀ ǘǸȊŜƭ ƪƛǒƛƭƛƪƭŜǊƛƴ unvan ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƐƛ ile 16.04.2018 tarihinde 

12923 yevmiye ile ǘŜǎŎƛƭ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ мтΦлмΦнлнл ¢ŀǊƛƘƛƴŘŜ мфпо ȅŜǾƳƛȅŜ ƴǳƳŀǊŀǎƤ ƛƭŜ ǘǸȊŜƭ ƪƛǒƛƭƛƪƭŜǊƛƴ 

ǳƴǾŀƴ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƐƛ ƛǒƭŜƳƛƴŘŜƴ  ŜƪŜǊ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƐƤ !Φ Φ ŀŘƤƴŀ ǘŜǎŎƛƭ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

5.5 ¢ŀǇǳ YŀȅƤǘƭŀǊƤ !œƤǎƤƴŘŀƴ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƐƤ tƻǊǘŦǀȅǸƴŜ !ƭƤƴƳŀǎƤƴŘŀ {ŜǊƳŀȅŜ 

tƛȅŀǎŀǎƤ aŜǾȊǳŀǘƤ 4ŜǊœŜǾŜǎƛƴŘŜΣ .ƛǊ 9ƴƎŜƭ hƭǳǇ hƭƳŀŘƤƐƤ IŀƪƪƤƴŘŀ DǀǊǸǒ 

Binada Ŏƛƴǎ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƐƛ ȅŀǇƤƭƳƤǒ ƻƭǳǇΣ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ǸȊŜǊƛƴŘŜƪƛ ƛǊǘƛŦŀƪ ƘŀƪƪƤ ŜƭŜƪǘǊƛƪ ƪŀōƭƻǎǳ ƎŜœƛǒƛ ƛœƛƴ 

ƪǳǊǳƭƳǳǒǘǳǊΦ {ǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ƛǊǘƛŦŀƪ ƘŀƪƪƤ tasarrufu engelleyecek ȅŀ Řŀ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ŘŜƐŜǊƛƴŜ ƘŜǊƘŀƴƎƛ 

etkide bulunacak nitelikte ŘŜƐƛƭŘƛǊΦ  

.ǳƴŀ ƎǀǊŜ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ǘŀǇǳ ƪŀȅƤǘƭŀǊƤ ŀœƤǎƤƴŘŀƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ȅŀǘƤǊƤƳ ƻǊǘŀƪƭƤƐƤ ǇƻǊǘŦǀȅǸƴŜ ŀƭƤƴƳŀǎƤƴŘŀ 

ǎŜǊƳŀȅŜ ǇƛȅŀǎŀǎƤ ƳŜǾȊǳŀǘƤƴŎŀ ōƛǊ ŜƴƎŜƭ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 
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5.6 GŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸn TƳŀǊ .ƛƭƎƛƭŜǊƛƴƛƴ TƴŎŜƭŜƴƳŜǎƛ 

Konak .ŜƭŜŘƛȅŜǎƛ TƳŀǊ ǾŜ  ŜƘƛǊŎƛƭƛƪ aǸŘǸǊƭǸƐǸΩƴŘŜƴ ŀƭƤƴŀƴ ōƛƭƎƛȅŜ ƎǀǊŜ TȊƳƛǊ ili, Konak iƭœŜǎƛΣ 

!ƘƳŜǘŀƐŀ Mahallesi, 7399 ada 11 ƴǳƳŀǊŀƭƤ ǇŀǊǎŜƭΤ TȊƳƛǊ .ǸȅǸƪǒŜƘƛǊ .ŜƭŜŘƛȅŜǎƛΩƴŎŜ млΦлоΦнллп ƎǸƴ 

ǾŜ мсснтκпнтп ǎŀȅƤƭƤ ȅŀȊƤǎƤ ƛƭŜ ƻƴŀƴŀƴ ǾŜ TȊƳƛǊ YǸƭǘǸǊ ve Tabiat ±ŀǊƭƤƪƭŀǊƤ YƻǊǳƳŀ YǳǊǳƭǳΩƴǳƴ 

лтΦлуΦнлло ǘŀǊƛƘ млтпн ǎŀȅƤƭƤ ƪŀǊŀǊƤ ƛƭŜ ǳȅƎǳƴ ōǳƭǳƴŀƴ YŜƳŜǊŀƭǘƤ YŜƴǘǎŜƭ {ƛǘ !ƭŀƴƤ ǾŜ 4ŜǾǊŜǎƛ YƻǊǳƳŀ 

!ƳŀœƭƤ wŜǾƛȊȅƻƴ TƳŀǊ tƭŀƴƤ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ ¢-лр .ǸǊƻ !ƭŀƴƤ (5 Kat) ƛœƛƴŘŜ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ ¢ŀǒƤƴƳŀȊ Yƻƴŀƪ 

ƛƭœŜǎƛƴƛƴ м bƻƭǳ tƭŀƴ .ǀƭƎŜǎƛƴŘŜΣ YŜƴǘǎŜƭ {ƛǘ !ƭŀƴƤ ǾŜ оΦ 5ŜǊŜŎŜ !ǊƪŜƻƭƻƧƛƪ {ƛǘ !ƭŀƴƤ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ ƪŀƭƳŀƪǘŀ 

ƻƭǳǇ ȅŀǇƤƭŀǒƳŀǎƤƴŘŀ YƻǊǳƳŀ !ƳŀœƭƤ TƳŀǊ tƭŀƴƤ wŜǾƛȊȅƻƴǳ Ǉƭŀƴ ƴƻǘƭŀǊƤƴŀ ǳȅǳƭŀŎŀƪǘƤǊΦ ¸Ŝƴƛ ƛƴǒŀŀǘ 

ȅŀǇƤƭƳŀǎƤ ƘŀƭƛƴŘŜ aǸȊŜ ŘŜƴŜǘƛƳƛƴŘŜ ǎƻƴŘŀƧ œŀƭƤǒƳŀǎƤ ȅŀǇƤƭƳŀǎƤ ƎŜǊŜƪƳŜƪǘŜ ƻƭǳǇ ƛǒƭŜƳƭŜǊ ƛœƛƴ TȊƳƛǊ 

YǸƭǘǸǊ ǾŜ ¢ŀōƛŀǘ ±ŀǊƭƤƪƭŀǊƤ YƻǊǳƳŀ YǳǊǳƭǳƴŘŀƴ ƛȊƛƴ ŀƭƤƴƳŀǎƤ ƎŜǊŜƪƳŜƪǘŜŘƛǊΦ ¢ŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ȊŜƳƛƴ ƪŀǘƤƴŀ 

ŀǊƪŀŘƭƤ ƎŜœƛǒ ȅŀǇƤƭŀŎŀƪ ƻƭǳǇ ƘŀŦƛŦ ǊŀȅƭƤ ǎƛǎǘŜƳ ƎǸȊŜǊƎŃƘƤƴŘŀ ȅŜǊ ŀƭŘƤƐƤƴŘŀƴ ƘŜǊ ǘǸǊƭǸ ŀƭǘ ȅŀǇƤΣ Ǹǎǘ ȅŀǇƤ 

ȅŀǇƤƭŀǒƳŀƭŀǊƤ ƛœƛƴ TȊƳƛǊ .ǸȅǸƪǒŜƘƛǊ .ŜƭŜŘƛȅŜǎƛ wŀȅƭƤ {ƛǎǘŜƳ aǸŘǸǊƭǸƐǸΩƴŘŜƴ ƛȊƛƴ ŀƭƤƴƳŀǎƤ 

ƎŜǊŜƪƳŜƪǘŜŘƛǊΦ ¢ŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ȅŀǇƤƭŀǒƳŀ ǒŀǊǘƭŀǊƤΤ ¢!Y{ΥмΦллΣ р YŀǘΣ IƳŀȄΥ мрΦул ƳΦ ƻƭŀŎŀƪ ǒŜƪƛldedir.  
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5.6.1 Gayrimenkule Tƭƛǒƪƛƴ tƭŀƴΣ wǳƘǎŀǘΣ  ŜƳŀ ǾŜ .ŜƴȊŜǊƛ 5ƻƪǸƳŀƴƭŀǊ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭŜ ƛƭƛǒƪƛƴ ƻƭŀǊŀƪ Konak .ŜƭŜŘƛȅŜǎƛ TƳŀǊ ǾŜ  ŜƘƛǊŎƛƭƛƪ aǸŘǸǊƭǸƐǸΩƴŘŜ 

ȅŀǇƤƭŀƴ ƛƴŎŜƭŜƳŜŘŜ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ōƛƴŀȅŀ ŀƛǘ  

¶ 17.03.1994 tarih 773/1991 NƻΩƭǳ mimari projesi 

¶ 12.04.1991 tarih 773 bƻΩƭǳ ȅŀǇƤ ǊǳƘǎŀǘƤ 

¶ лрΦлсΦмффн ǘŀǊƛƘ ттоκмффм bƻΩƭǳ ȅŀǇƤ ǊǳƘǎŀǘƤ 

¶ мтΦлоΦмффп ǘŀǊƛƘ ттоκмффм bƻΩƭǳ ȅŀǇƤ ǊǳƘǎŀǘƤ 

¶ 18.08.1995 tarihli молт bƻΩƭǳ ȅŀǇƤ ƪǳƭƭŀƴƳŀ ƛȊƛƴ ōŜƭƎŜǎƛ 

DǀǊǸƭƳǸǒǘǸǊΦ  

DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ƛœƛƴ ŀƭƤƴƳƤǒ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ŘǳǊŘǳǊƳŀ ƪŀǊŀǊƤΣ ȅƤƪƤƳ ƪŀǊŀǊƤΣ Ǌƛǎƪƭƛ ȅŀǇƤ ǘŜǎǇƛǘƛ Ǿō. 

ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

Gayrimenkule ait 13.02.2020 tarih M2435FF008B8D ƴǳƳŀǊŀƭƤ ŜƴŜǊƧƛ ǾŜǊƛƳƭƛƭƛƐƛ ǎŜǊǘƛŦƛƪŀǎƤ (enerji 

kimlik belgesi)  bulunmŀƪǘŀ ƻƭǳǇ ǎǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ōŜƭƎŜȅŜ ƎǀǊŜ ōƛƴŀ ŜƴŜǊƧƛ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴǎƤ ǾŜ ǎŜǊŀ ƎŀȊƤ 

ŜƳƛǎȅƻƴǳ ά/ ǎƤƴƤŦƤέ ƻƭŀǊŀƪ ōŜƭƛǊƭŜƴƳƛǒǘƛǊΦ 

5.7 ¸ŀǇƤ 5ŜƴŜǘƛƳ YǳǊǳƭǳǒǳ ǾŜ 5ŜƴŜǘƛƳƭŜǊƛ 

tŀǊǎŜƭ ǸȊŜǊƛƴŘŜƪƛ ȅŀǇƤΣ птлу {ŀȅƤƭƤ ¸ŀǇƤ 5ŜƴŜǘƛƳƛ IŀƪƪƤƴŘŀ YŀƴǳƴΩǳƴ ȅǸǊǸǊƭǸƐŜ ƎƛǊŘƛƐƛ моΦлтΦнллм 

tarihindŜƴ ǀƴŎŜ ƛƴǒŀ ŜŘƛƭƳƛǒ ƻƭƳŀǎƤ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ ȅŀǇƤ ŘŜƴŜǘƛƳƛ ƘŀƪƪƤƴŘŀƪƛ ƪŀƴǳƴ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ ŘŜƐƛƭŘƛǊΦ 

.ǳ ȅǸȊŘŜƴ ȅŀǇƤ ŘŜƴŜǘƛƳ ŦƛǊƳŀǎƤ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊ.  

5.8 GayrimenkulǸn Hukuki Durumunda όTƳŀǊ tƭŀƴƤƴŘŀ Meydana Gelen 5ŜƐƛǒƛƪƭƛƪƭŜǊΣ 

KŀƳǳƭŀǒǘƤǊƳŀ ǾōΦύ {ƻƴ «œ ¸Ƥƭ TœŜǊƛǎƛƴŘŜ Yƻƴǳ hƭŀƴ 5ŜƐƛǒƛƪƭƛƪƭŜǊ  

DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ Ƙǳƪǳƪƛ ŘǳǊǳƳǳƴŘŀ ǎƻƴ о ȅƤƭŘŀ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪ ƻƭƳŀƳƤǒǘƤǊΦ 

5.9 aŜǾȊǳŀǘ ¦ȅŀǊƤƴŎŀ !ƭƤƴƳŀǎƤ DŜǊŜƪŜƴ TȊƛƴΣ .ŜƭƎŜƭŜǊƛƴ ¢ŀƳ ǾŜ 9ƪǎƛƪǎƛȊ hƭŀǊŀƪ aŜǾŎǳǘ hƭǳǇ 

hƭƳŀŘƤƐƤ IŀƪƪƤƴŘŀ DǀǊǸǒ 

aŜǾȊǳŀǘ ǳȅŀǊƤƴŎŀ ŀƭƤƴƳŀǎƤ ƎŜǊŜƪŜƴ ƛȊƛƴΣ ōŜƭƎŜƭŜǊ ǘŀƳ ǾŜ ŜƪǎƛƪǎƛȊ ƻƭŀǊŀƪ ƳŜǾŎǳǘ ƻƭǳǇ ȅŀǎŀƭ ƎŜǊŜƪƭƛƭƛƐƛ 

ƻƭŀƴ ōŜƭƎŜƭŜǊ ǘŀƳ ǾŜ ŘƻƐǊǳ ƻƭŀǊŀƪ ƳŜǾŎǳǘǘǳǊΦ  
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5.10 TƳŀǊ .ƛƭƎƛƭŜǊƛ !œƤǎƤƴŘŀƴ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƐƤ tƻǊǘŦǀȅǸƴŜ !ƭƤƴƳŀǎƤƴŘŀ {ŜǊƳŀȅŜ 

tƛȅŀǎŀǎƤ aŜǾȊǳŀǘƤ 4ŜǊœŜǾŜǎƛƴŘŜΣ .ƛǊ 9ƴƎŜƭ hƭǳǇ hƭƳŀŘƤƐƤ IŀƪƪƤƴŘŀ DǀǊǸǒ 

DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƪƭŀǊƤƴŀ Tƭƛǒƪƛƴ 9ǎŀǎƭŀǊ ¢ŜōƭƛƐƛΩƴƛƴ ннΦaŀŘŘŜǎƛΣ άōέ ōŜƴŘƛƴŘŜΤ άtƻǊǘŦǀȅƭŜǊƛƴŜ 

ŀƭƤƴŀŎŀƪ ƘŜǊ ǘǸǊƭǸ ōƛƴŀ ǾŜ ōŜƴȊŜǊƛ ȅŀǇƤƭŀǊŀ ƛƭƛǒƪƛƴ ƻƭŀǊŀƪ ȅŀǇƤ ƪǳƭƭŀƴƳŀ ƛȊƴƛƴƛƴ ŀƭƤƴƳƤǒ ǾŜ ƪŀǘ 

ƳǸƭƪƛȅŜǘƛƴƛƴ ǘŜǎƛǎ ŜŘƛƭƳƛǒ ƻƭƳŀǎƤ ȊƻǊǳƴƭǳŘǳǊΦ !ƴŎŀƪΣ ƳǸƭƪƛȅŜǘƛ ǘŜƪ ōŀǒƤƴŀ ȅŀ Řŀ ōŀǒƪŀ ƪƛǒƛƭŜǊƭŜ ōƛǊƭƛƪǘŜ 

ƻǊǘŀƪƭƤƐŀ ŀƛǘ ƻƭŀƴ ƻǘŜƭΣ ŀƭƤǒǾŜǊƛǒ ƳŜǊƪŜȊƛΣ ƛǒ ƳŜǊƪŜȊƛΣ ƘŀǎǘŀƴŜΣ ǘƛŎŀǊƛ ŘŜǇƻΣ ŦŀōǊƛƪŀΣ ƻŦƛǎ ōƛƴŀǎƤ ǾŜ ǒǳbe 

Ǝƛōƛ ȅŀǇƤƭŀǊƤƴΣ ǘŀƳŀƳƤƴƤƴ ǾŜȅŀ ŀȅǊƤ ōǀƭǸƳƭŜǊƛƴƛƴ ȅŀƭƴƤȊŎŀ ƪƛǊŀ ǾŜ ōŜƴȊŜǊƛ ƎŜƭƛǊ ŜƭŘŜ ŜǘƳŜ ŀƳŀŎƤȅƭŀ 

ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀǎƤ ƘŀƭƛƴŘŜΣ ŀƴƤƭŀƴ ȅŀǇƤȅŀ ƛƭƛǒƪƛƴ ƻƭŀǊŀƪ ȅŀǇƤ ƪǳƭƭŀƴƳŀ ƛȊƴƛƴƛƴ ŀƭƤƴƳŀǎƤ ǾŜ ǘŀǇǳ ǎŜƴŜŘƛƴŘŜ 

ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴƛƴ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ƳŜǾŎǳǘ ŘǳǊǳƳǳƴŀ ǳȅƎǳƴ ƻƭƳŀǎƤ ȅŜǘŜǊƭƛ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊΦέ ƛōŀǊŜǎƛ ȅŜǊ 

ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  

¢ŀǒƤƴƳŀȊ ƛœƛƴ ȅŀǇƤ ƪǳƭƭŀƴƤƳ ƛȊƛƴ ōŜƭƎŜǎƛ ŀƭƤƴƳƤǒ ǾŜ Ŏƛƴǎ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƐƛ ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊΦ Tapu senedinde 

ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ ƴƛǘŜƭƛƐƛ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ƳŜǾŎǳǘ ŘǳǊǳƳǳƴŀ ǳȅƎǳƴdur. Bu nedenƭŜ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ gayrimenkul yatƤǊƤƳ 

ƻǊǘŀƪƭƤƐƤ ǇƻǊǘŦǀȅǸƴŜ ŀƭƤƴƳŀǎƤƴŘŀ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ǎŀƪƤƴŎŀǎƤƴƤƴ ōǳƭǳƴƳŀŘƤƐƤ ƪŀƴŀŀǘƛƴŜ ǾŀǊƤƭƳƤǒǘƤǊΦ  

5.11 tǊƻƧŜȅŜ Tƭƛǒƪƛƴ 5ŜǘŀȅƭƤ .ƛƭƎƛ ǾŜ tƭŀƴƭŀǊƤƴ ǾŜ {ǀȊ Yƻƴǳǎǳ 5ŜƐŜǊƛƴ ¢ŀƳŀƳŜƴ aŜǾŎǳǘ tǊƻƧŜȅŜ 

ƛƭƛǒƪƛƴ hƭŘǳƐǳƴŀ ǾŜ CŀǊƪƭƤ .ƛǊ tǊƻƧŜƴƛƴ ¦ȅƎǳƭŀƴƳŀǎƤ 5ǳǊǳƳǳƴŘŀ .ǳƭǳƴŀŎŀƪ 5ŜƐŜǊƛƴ CŀǊƪƭƤ 

hƭŀōƛƭŜŎŜƐƛƴŜ Tƭƛǒƪƛƴ !œƤƪƭŀƳŀ  

{ǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤ άǇǊƻƧŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛέ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

5.12 GayǊƛƳŜƴƪǳƭǸn CƛȊƛƪƛ mȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛ 

Tƴǒŀŀǘ ¢ŀǊȊƤ : Betonarme Karkas 

Tƴǒŀŀǘ bƛȊŀƳƤ : .ƛǘƛǒƛƪ 

.ƛƴŀƴƤƴ Yŀǘ !ŘŜŘƛ :  Bodrum+ Zemin+ 7 Normal Kat Ҍ 4ŀǘƤ YŀǘƤ 

¸ŀǒƤ : ~26 

.ǊǸǘ !ƭŀƴƤ : ~4.440 Ƴч 

Elektrik :  ŜōŜƪŜ 

Su : Mevcut 

LǎƤƴƳŀ : aŜǊƪŜȊƛ {ƛǎǘŜƳ 5ƻƐŀƭƎŀȊ 

Kanalizasyon : Mevcut 

!ǎŀƴǎǀǊ : 2 Adet 

¸ŀƴƎƤƴ aŜǊŘƛǾŜƴƛ : Mevcut 

Otopark : Yok 

¸ŀƴƎƤƴ {ǀƴŘǸǊƳŜ ¢ŜǎƛǎŀǘƤ : Mevcut 

Su Deposu : Mevcut 

WŜƴŜǊŀǘǀǊ : Mevcut 
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5.13 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸn aŀƘŀƭƭƛƴŘŜ ¸ŀǇƤƭŀƴ ¢ŜǎǇƛǘƭŜǊ 

¶ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊ bodrum+zemin+7 normal kat+ œŀǘƤ ƪŀǘƤƴŘŀƴ ƻƭǳǒŀƴ ǘƻǇƭŀƳ мл 

ƪŀǘƭƤ ōŜǘƻƴŀǊƳŜ ōƛƴŀŘƤǊΦ  

¶ ¢ŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ōƛƴŀ /ǳƳƘǳǊƛȅŜǘ .ǳƭǾŀǊƤΩƴŀ ŎŜǇƘŜƭƛ ƪƻƴǳƳŘŀŘƤǊΦ  

¶ Bina ƎƛǊƛǒƛ ǇŀǊǎŜƭ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ ȊŜƳƛƴ ƪŀǘǘŀ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊ. 

¶ Bina ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ ȊŜƳƛƴƭŜǊΤ ōƻŘǊǳƳ ƪŀǘƤƴŘŀ ǎŜǊŀƳƛƪ ǾŜ ǒŀǇΣ ȊŜƳƛƴΣ мΣ оΣ пΣ рΣ с ǾŜ œŀǘƤ ƪŀǘƤƴŘŀ 

ǎŜǊŀƳƛƪΣ нΦ bƻǊƳŀƭ ƪŀǘƤƴŘŀ ǒŀǇ ǾŜ тΦ bƻǊƳŀƭ ƪŀǘƤƴŘŀ ƘŀƭƤflex ƪŀǇƭƤ olup duvarlar saten 

ōƻȅŀƭƤŘƤǊΦ ¢ŀǾŀƴ ŀǎƳŀ ǘŀǾŀƴŘƤǊΦ 

¶ Zemin ve normal ƪŀǘƭŀǊ ƛƘǘƛȅŀŎŀ ƎǀǊŜ ƪŜƴŘƛ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ ōǀƭǸƳƭŜƴŘƛǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

¶ Bodrum katta otopark, kazan dairesi ve ortak alanlar ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

¶ tǊƻƧŜǎƛƴŜ ƎǀǊŜ ōƛƴŀ bodrum katƤ 500 mч zemin katƤ 300 mч  ƴƻǊƳŀƭ ƪŀǘƭŀǊƤ 515Ω er mч ǾŜ œŀǘƤ 

ƪŀǘƤ ор mч ōǸȅǸƪƭǸƐǸƴŘŜŘƛǊΦ 

¶ ½ŜƳƛƴ ƪŀǘƤ ōŀƴƪŀ ǒǳōŜǎƛΣ ƴƻǊƳŀƭ ƪŀǘƭŀǊƤ ƻŦƛǎ ƻƭŀǊŀƪ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

¶ .ƛƴŀȅŀ ƎƛǊƛǒƛ ƪƻƴǘǊƻƭƭǸŘǸǊΦ 

¶ Mevcut durumda ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ œŀǘƤ ƪŀǘƤnda ŀǊǒƛǾ ƻŘŀƭŀǊƤ ƻƭǳǒǘǳǊǳƭƳǳǒǘǳǊ. 

¶ .ƛƴŀ ŘƤǒ ŎŜǇƘŜǎƛ ŎŀƳ ƎƛȅŘƛǊƳŜŘƛǊΦ  

¶ BƛƴŀƴƤƴ œŜǒƛǘƭƛ ƪŀǘƭŀǊƤƴŘŀ ǾŜ œŜǒƛǘƭƛ ƪƻƭƻƴƭŀǊƤƴŘŀn ƪŀǊƻǘ ǀǊƴŜƪƭŜǊƛƴƛƴ ŀƭƤƴŘƤƐƤ ǘŜǎǇƛǘ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊ.  

Gayrimenkul ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ŘŜƪƻǊŀǎȅƻƴ ŀƳŀœƭƤ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪƭŜǊ ǘŀǒƤȅƤŎƤ ǳƴǎǳǊǳ ŜǘƪƛƭŜƳŜȅŜƴ ōŀǎƛǘ 

ǘŀŘƛƭŀǘ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ ƻƭǳǇΣ  омфп {ŀȅƤƭƤ TƳŀǊ YŀƴǳƴǳΩƴǳƴ 21Φ aŀŘŘŜǎƛ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ ȅŜƴƛŘŜƴ ǊǳƘǎŀǘ 

ŀƭƤƴƳŀǎƤƴƤ ƎŜǊŜƪǘƛǊƛǊ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪƭŜǊŘŜƴ ŘŜƐƛƭŘƛǊ.  

5.14 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ YǳƭƭŀƴƤƳ 5ǳǊǳƳǳ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ōŀƴƪŀ ǒǳōŜsi ǾŜ ōŀƴƪŀ ōǀƭƎŜ ƳǸŘǸǊƭǸƐǸ olarak ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ   
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6 D!¸wTa9bY¦[«b 59F9wTb9 9¢YT 959b C!Y¢mw[9w ±9 D!¸wTa9bY¦[«b 59F9w 

¢9{tT¢T 

6.1 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ TǒƭŜƳƛƴƛ hƭǳƳǎǳȊ ¸ǀƴŘŜ 9ǘƪƛƭŜȅŜƴ ǾŜȅŀ {ƤƴƤǊƭŀȅŀƴ CŀƪǘǀǊƭŜǊ 

DŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤƴƤ ƎŜƴŜƭ ŀƴƭŀƳŘŀ ƻƭǳƳǎǳȊ ȅǀƴŘŜ ŜǘƪƛƭŜȅŜƴ ǾŜ ǎƤƴƤǊƭŀȅŀƴ ōƛǊ ŦŀƪǘǀǊ 

ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

6.2 SWOT Analizi 

DǸœƭǸ ¸ǀƴƭŜǊ 

¶ ¢ŀǒƤƴƳŀȊ ǘƛŎŀǊƛ ƘŀǊŜƪŜǘƭƛƭƛƐƛƴ ȅƻƐǳƴ ƻƭŘǳƐǳ ōƛǊ ƴƻƪǘŀŘŀ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  

¶ ¢ŀǒƤƴƳŀȊ Yƻƴŀƪ TƭœŜ ƳŜǊƪŜȊƛƴŘŜ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀ ƻƭǳǇ YŜƳŜǊŀƭǘƤ 4ŀǊǒƤǎƤΣ TȊƳƛǊ .ǸȅǸƪǒŜƘƛǊ 

Belediyesi ve Konak Vapur TǎƪŜƭŜǎƛ Ǝƛōƛ ƳŜǊƪŜȊƭŜǊŜ ȅŀƪƤƴ ƪƻƴǳƳŘŀŘƤǊΦ 

¶ .ǀƭƎŜȅŜ ǀȊŜƭ ŀǊŀœ ǾŜ ǘƻǇƭǳ ǳƭŀǒƤƳ ŀǊŀœƭŀǊƤ ƛƭŜ ǳƭŀǒƤƳ ƪƻƭŀȅŘƤǊΦ 

¶ /ŀŘŘŜȅŜ ƎŜƴƛǒ ŎŜǇƘŜǎƛ ǾŀǊŘƤǊΦ 

¶ ¢Ŝƪ Ƴŀƭƛƪƭƛ ƻƭƳŀǎƤ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ ŦƻƴƪǎƛȅƻƴŜƭ ƪǳƭƭŀƴƤƳƤ ǾŜ ȅǀƴŜǘƛƳƛ ƪƻƭŀȅŘƤǊ. 

¶ YŀǘƭŀǊƤƴŘŀƴ ƪƤǎƳƛ ŘŜƴƛȊ ƳŀƴȊŀǊŀǎƤ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

 

½ŀȅƤŦ ¸ǀƴƭŜǊ 

¶ 9ǎƪƛ ŘŜǇǊŜƳ ȅǀƴŜǘƳŜƭƛƐƛƴŜ ƎǀǊŜ ƛƴǒŀ ŜŘƛƭƳƛǒ ōƛǊ ȅŀǇƤŘƤǊΦ 

CƤǊǎŀǘƭŀǊ 

¶ 4ŀǊǒƤ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜΣ ǘƛŎŀǊƛ ƘŀǊŜƪŜǘƭƛƭƛƐƛƴ ȅǸƪǎŜƪ ƻƭŘǳƐǳ ōƛǊ ƴƻƪǘŀŘŀ ƻƭƳŀǎƤ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ ƪƛǊŀƭŀƴƳŀǎƤ 

kolay olup bu durum  gayrimenkulde ƘƤȊƭƤ ŘŜƐŜǊ ŀǊǘƤǒƤƴŀ ƴŜŘŜƴ ƻƭŀōƛƭƛǊΦ 

Tehditler 

¶ aŀƪǊƻŜƪƻƴƻƳƛƪ ƎǀǎǘŜǊƎŜƭŜǊŘŜƪƛ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪƭŜǊ ƻǊǘŀ ǾŀŘŜŘŜ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǇƛȅŀǎŀƭŀǊƤƴƤ ƻƭǳƳǎǳȊ 

etkileyebilir.   

6.3 IŃǎƤƭŀǘ tŀȅƭŀǒƤƳƤ ǾŜȅŀ Yŀǘ YŀǊǒƤƭƤƐƤ ¸ǀƴǘŜƳƛ TƭŜ ¸ŀǇƤƭŀŎŀƪ tǊƻƧŜƭŜǊŘŜ 9Ƴǎŀƭ tŀȅ hǊŀƴƭŀǊƤ 

IŃǎƤƭŀǘ pŀȅƭŀǒƤƳƤ ǾŜȅŀ ƪŀǘ ƪŀǊǒƤƭƤƐƤ ȅǀƴǘŜƳƛ ōǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤƴŘŀ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀƳƤǒǘƤǊΦ 
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6.4 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛƴŘŜ YǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ¸ǀƴǘŜƳƭŜǊ ǾŜ {ŜœƛƭƳŜ {ŜōŜǇƭŜǊƛ 

.ǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤƴŘŀ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ticari bina ƻƭƳŀǎƤ ǾŜ ōǀƭƎŜŘŜ ǎŀǘƤƭƤƪ ŀǊǎŀ 

olmamaǎƤ sebebi ile konu gayrimenkul ƛœƛƴ ǇŀȊŀǊ ve gelir ȅŀƪƭŀǒƤƳƭŀǊƤ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳƤǒǘƤǊΦ 

6.5 Emsallerin bŀǎƤƭ 5ƛƪƪŀǘŜ !ƭƤƴŘƤƐƤƴŀ Tƭƛǒƪƛƴ 5ŜǘŀȅƭƤ !œƤƪƭŀƳŀ 5ǸȊŜƭǘƳŜƭŜǊƛƴ ¸ŀǇƤƭƳŀ bŜŘŜƴƛƴŜ 

Tƭƛǒƪƛƴ 5ŜǘŀȅƭƤ !œƤƪƭŀƳŀƭŀǊ ǾŜ 5ƛƐŜǊ ±ŀǊǎŀȅƤƳƭŀǊ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊκǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ŘŜƐŜǊ ǘŜǎǇƛǘƛ ƛœƛƴ ȅŀƪƤƴ œŜǾǊŜŘŜ ƪƻƴǳ ƳǸƭƪƭŜǊ ƛƭŜ ƻǊǘŀƪ 

ǘŜƳŜƭ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊŜ ǎŀƘƛǇ ōŜƴȊŜǊ ƴƛǘŜƭƛƪƭƛ ŜƳǎŀƭƭŜǊ ŀǊŀǒǘƤǊƤƭƳƤǒǘƤǊΦ  9Ƴǎŀƭ ǘŀōƭƻǎǳƴŘŀ ǘŀƳ ƳǸƭƪƛȅŜǘ 

ȅŀǇƤǎƤƴŀ ǎŀƘƛǇ ŜƳǎŀƭƭŜǊ ǎŜœƛƭƳƛǒ ƻƭǳǇ ŦŀǊƪƭƤ ōƛǊ ŘǳǊǳƳƭŀ ƪŀǊǒƤƭŀǒƤƭƳŀǎƤ ŘǳǊǳƳǳƴda όƘƛǎǎŜ ǎŀǘƤǒƤΣ Ǹǎǘ 

ƘŀƪƪƤ ŘŜǾǊƛΣ ŘŜǾǊŜ ƳǸƭƪ Ǿǎύ ǎǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ŘǳǊǳƳ ŜƳǎŀƭ ŀƴŀƭƛȊƛƴŘŜ ŘŜƐŜǊƭŜƴŘƛǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 9Ƴǎŀƭƛƴ ŘŜƐŜǊƛƴƛ 

ŜǘƪƛƭŜȅŜƴ ǇŀȊŀǊ ŘƤǒƤ ƪƻǒǳƭƭŀǊƤƴ ōǳƭǳƴƳŀǎƤ ŘǳǊǳƳǳƴŘŀ ŜƳǎŀƭ ǘŀōƭƻǎǳ ǾŜ ŜƳǎŀƭ ŘǸȊŜƭǘƳŜ ǘŀōƭƻǎǳƴŘŀ 

ōŜƭƛǊǘƛƭŜǊŜƪ ŘŜƐŜǊŜ ƻƭŀƴ Ŝǘƪƛǎƛ ŀƴŀƭƛȊ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  

tŀȊŀǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ǾŜκǾŜȅŀ ƎŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƛƭŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ƘŜǎŀǇƭŀƳŀƭŀǊ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ ȅŜǊ ŀƭŀƴ ŜƳǎŀƭ ǘŀōƭƻƭŀǊƤƴŘŀ 

ȅŜǊ ŀƭŀƴ ŜƳǎŀƭƭŜǊƛƴΣ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛ ȅŀǇƤƭŀƴ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛƴŜ ōŀƐƭƤ ƻƭŀǊŀƪ ŘǸȊŜƭǘƳŜƭŜǊƛ ȅŀǇƤƭƤǊƪŜƴ 

ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ōǳƭǳƴŀƴ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƳŀ ǘŀōƭƻǎǳ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳƤǒǘƤǊΦ {ǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀōƭƻ ǾŀǎƤǘŀǎƤ ƛƭŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ 

œŀƭƤǒƳŀǎƤƴŘŀ œŜǾǊŜŘŜƴ ŜƭŘŜ ŜŘƛƭŜƴ ǎŀǘƤƭƤƪκƪƛǊŀƭƤƪ ŜƳǎŀƭƭŜǊƛƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛ ȅŀǇƤƭŀƴ 

ǘŀǒƤƴƳŀȊκǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊŀ ƎǀǊŜ ŘǳǊǳƳƭŀǊƤƴƤ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭƳƤǒǘƤǊΦ .ǳ ƪŀǇǎŀƳŘŀ ŜƳǎŀƭ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊ 

ƪƻƴǳƳκōǸȅǸƪƭǸƪκȅŀǒκƛƴǒŀŀǘ ƪŀƭƛǘŜǎƛκŦƛȊƛƪǎŜƭ ǀȊŜƭƭƛƪ ǾŜ ƳǸƭƪƛȅŜǘ ŘǳǊǳƳǳ Ǝƛōƛ ƪǊƛǘŜǊƭŜǊ ŘƻƐǊǳƭǘǳǎǳƴŘŀ 

ŘŜƐŜǊƭŜƴŘƛǊƛƭŜǊŜƪ ŘǸȊŜƭǘƳŜȅŜ ƎƛŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 9Ƴǎŀƭ ǘŀōƭƻǎǳƴŘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ƪƻƴǳ ƳǸƭƪŜ ƎǀǊŜ 

άƛȅƛκƪǸœǸƪέ ƻƭŀǊŀƪ ōŜƭƛǊǘƛƭƳƛǒƪŜƴ ό-ύ ŘǸȊŜƭǘƳŜΣ ƪƻƴǳ ƳǸƭƪŜ ƎǀǊŜ ϦƪǀǘǸκōǸȅǸƪϦ ƻƭŀǊŀƪ ōŜƭƛǊǘƛƭƳƛǒƪŜƴ όҌύ 

ŘǸȊŜƭǘƳŜ ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊΦ 9ƳǎŀƭƭŜǊƛƴ ƘŜǊ ōƛǊƛƴƛƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊŀ ƎǀǊŜ ŦŀǊƪƭƤƭƤƪƭŀǊƤ ƻƭŀŎŀƐƤƴŘŀƴ 

ōǳ ƻǊŀƴƭŀǊŘŀ Řŀ ŦŀǊƪƭƤƭƤƪƭŀǊ ƻƭǳǒŀōƛƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 5ǸȊŜƭǘƳŜ ǘŀōƭƻǎǳƴŘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴ ƻǊŀƴƭŀǊƤƴ ƪŀǊǒƤƭƤƪƭŀǊƤ 

ŀǒŀƐƤŘŀ ƎǀǎǘŜǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 9Ƴǎŀƭ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ŀƭŀƴƤ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛ ȅŀǇƤƭŀƴ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ŀƭŀƴƤƴŀ ƎǀǊŜ ŘŀƘŀ 

ōǸȅǸƪ ƛǎŜ ōǸȅǸƪƭǸƪ ŘǸȊŜƭǘƳŜǎƛ όҌύ ȅǀƴŘŜ ƻƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 5ǸȊŜƭǘƳŜ ƻǊŀƴƤ ǀƴƎǀǊǸƭǸǊƪŜƴ ŘŜ ǘŀōƭƻŘŀ 

ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭƳƤǒ ƻƭǳǇΣ ƳŜǎƭŜƪƛ ŘŜƴŜȅƛƳƭŜǊƛƳƛȊΣ ǎŜƪǘǀǊ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀƭŀǊƤΣ ǒƛǊƪŜǘƛmiz veri 

ǘŀōŀƴƤƴŘŀƪƛ ŘƛƐŜǊ ǾŜǊƛƭŜǊ ǾŜ ŜƭŘŜ ŜŘƛƭŜƴ ǘǸƳ ǾŜǊƛƭŜǊ ǎƻƴǳŎǳ ƻƭǳǒŀƴ ǘǸƳ ǀƎŜƭŜǊ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴŀǊŀƪ 

ŘǸȊŜƭǘƳŜ ƻǊŀƴƭŀǊƤ ǘŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ wŀǇƻǊŘŀ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ŜƳǎŀƭ ŘǸȊŜƭǘƳŜ ǘŀōƭƻƭŀǊƤ ŘŜƐŜǊ ǘŀƪŘƛǊƛƴŘŜ 

ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ȅŀƪƭŀǒƤƳŀ ƛƭƛǒƪƛƴ ŀƴŀƭƛȊ ŀƳŀœƭƤ ŘǸȊŜƴƭŜƴƳƛǒtir. 
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Yhb¦ D!¸wTa9bY¦[9 Dmw9 5¦w¦a¦ 5«½9[¢a9 hw!bL 

4ƻƪ YǀǘǸ 4ƻƪ .ǸȅǸƪ ҈нр «ȊŜǊƛ 

YǀǘǸ .ǸȅǸƪ %11-%25 

hǊǘŀ YǀǘǸ hǊǘŀ .ǸȅǸƪ %1-%10 

Benzer Benzer %0 

hǊǘŀ Tȅƛ hǊǘŀ YǸœǸƪ -%10 - (-%1) 

Tȅƛ YǸœǸƪ -%25 - (-%11) 

4ƻƪ Tȅƛ 4ƻƪ YǸœǸƪ -҈нр «ȊŜǊƛ 

 

6.5.1 Pazar YŀƪƭŀǒƤƳƤ 

tŀȊŀǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ǾŀǊƭƤƐƤƴΣ Ŧƛȅŀǘ ōƛƭƎƛǎƛ ŜƭŘŜ ŜŘƛƭŜōƛƭƛǊ ƻƭŀƴ ŀȅƴƤ ǾŜȅŀ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀōƛƭƛǊ όōŜƴȊŜǊύ ǾŀǊƭƤƪƭŀǊƭŀ 

ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭƳŀǎƤ ǎǳǊŜǘƛȅƭŜ ƎǀǎǘŜǊƎŜ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴŘŜƪƛ ŘŜƐŜǊƛƴ ōŜƭƛǊƭŜƴŘƛƐƛ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƛŦŀŘŜ ŜŘŜǊΦ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƛǒƭŜƳƛ ȅŀǇƤƭŀŎŀƪ ƻƭŀƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴΤ ƳŜǾŎǳǘ ǇŀȊŀǊŘŀ ōŜƴȊŜǊ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊ ǘŀǒƤȅŀƴ ǾŜ ȅŜƴƛ 

ǎŀǘƤƭƳƤǒ ƻƭŀƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƭŜ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭƳŀǎƤΣ ǳȅƎǳƴ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƳŀ ƛǒƭŜƳƭŜǊƛƴƛƴ ǳȅƎǳƭŀƴƳŀǎƤ ǾŜ 

ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀōƛƭƛǊ ǎŀǘƤǒ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴŘŀ œŜǒƛǘƭƛ ŘǸȊŜƭǘƳŜƭŜǊƛƴ ȅŀǇƤƭƳŀǎƤ ōǳ ȅŀƪƭŀǒƤƳŘŀ ƛȊƭŜƴŜƴ 

ǇǊƻǎŜŘǸǊƭŜǊŘƛǊΦ  

.ǳƭǳƴŀƴ ŜƳǎŀƭƭŜǊ ƭƻƪŀǎȅƻƴΣ ƎǀǊǸƭŜōƛƭƛǊƭƛƪΣ ŦƻƴƪǎƛȅƻƴŜƭ ƪǳƭƭŀƴƤƳΣ ōǸȅǸƪƭǸƪΣ ƛƳŀǊ ŘǳǊǳƳǳ ǾŜ ŜƳǎŀƭƛ Ǝƛōƛ 

ƪǊƛǘŜǊƭŜǊ ŘŃƘƛƭƛƴŘŜ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀǊŀƪ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ŀƴŀƭƛȊƭŜǊƛ ȅŀǇƤƭƤǊΦ tŀȊŀǊ ŘŜƐŜǊƛ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤΤ ȅŀȅƎƤƴ ǾŜ 

ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀōƛƭƛǊ ŜƳǎŀƭƭŜǊƛƴ ƻƭƳŀǎƤ ŘǳǊǳƳǳƴŘŀ Ŝƴ œƻƪ ǘŜǊŎƛƘ ŜŘƛƭŜƴ ƳŜǘƻǘǘǳǊΦ 

¢ŀǒƤƴƳŀȊƤƴ mŀƘŀƭƭƛƴŘŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀƭŀǊŘŀ ǊŀǇƻǊ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊla ŀȅƴƤ ōǀƭƎŜŘŜ ȅŜǊ ŀƭŀƴ binalar 

ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴƳƤǒǘƤǊΦ 9ƳǎŀƭƭŜǊƛƴ ƪƻƴǳƳǳΣ ȅŀǒƤ Ǝƛōƛ ŦŀƪǘǀǊƭŜǊ ŘŜƐŜǊƭŜƴŘƛǊƛƭƳƛǒ ǾŜ ǀƴƎǀǊǸƭŜƴ ǇŀȊŀǊƭƤƪ 

ǇŀȅƭŀǊƤƴŀ ƎǀǊŜ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭƳƤǒǘƤǊΦ  

6.5.1.1 5ŜƐŜǊƭŜƳŜŘŜ 9ǎŀǎ !ƭƤƴŀƴ .ŜƴȊŜǊ {ŀǘƤƭƤƪ mǊƴŜƪƭŜǊƛƴƛƴ ¢ŀƴƤƳ ǾŜ {ŀǘƤǒ .ŜŘŜƭƭŜǊƛ TƭŜ .ǳƴƭŀǊƤƴ 

{ŜœƛƭƳŜǎƛƴƛƴ Nedenleri 

Yƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ōǀƭƎŜŘŜ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊŀ ŜƳǎŀƭ ǘŜǒƪƛƭ ŜŘŜōƛlecek nitelikte ortak temel 

ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊŜ ǎŀƘƛǇ bina ŜƳǎŀƭƭŜǊƛ ōǳƭǳƴƳǳǒ ǾŜ ǘŀƪƛǇ ŜŘŜƴ ǘŀōƭƻŘŀ ōƛƭƎƛƭŜǊƛ ŘŜǊƭŜƴƳƛǒǘƛǊΦ  

.ǳƴŀ ƎǀǊŜ ŜƳǎŀƭ ǘŀōƭƻǎǳ ŀǒŀƐƤŘŀ ƎǀǎǘŜǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 
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{ŀǘƤƭƤƪ Emsal Krokisi 

  

EMSAL Yeri !ƭŀƴƤ όƳчύCƛȅŀǘƤBirim m2 CƛȅŀǘƤ Kaynak 9Ƴǎŀƭ mȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛ

1
/ǳƳƘǳǊƛȅŜǘ .ǳƭǾŀǊƤ 

ǸȊŜǊƛ
1.800       28.000.000 TL  15.556 TL             

Megapark Gayrimenkul 

0232 422 55 51

!ȅƴƤcaddeǸȊŜǊƛdenizƳŀƴȊŀǊŀƭƤ8 ƪŀǘƭƤ

ƛǒƘŀƴƤ

2
/ǳƳƘǳǊƛȅŜǘ .ǳƭǾŀǊƤ 

ǸȊŜǊƛ
2.200       35.000.000 TL  15.909 TL             

Turyap Alsancak                           

0232 463 63 63

!ȅƴƤcadde ǸȊŜǊƛōŀƪƤƳǎƤȊ466 m2

ƻǘǳǊǳƳƭǳ   р ƪŀǘƭƤ ōƛƴŀ

3 CŜǾȊƛǇŀǒŀ .ǳƭǾŀǊƤ2.200       29.000.000 TL  13.182 TL             
Innvest Emlak 

0 (232) 421 90 90
с ƪŀǘƭƤ ƪƻƳǇƭŜ ƛǒ ƳŜǊƪŜȊƛ

4

/ǳƳƘǳǊƛȅŜǘ .ǳƭǾŀǊƤ 

1481. Sokak 

ƪŜǎƛǒƛƳƛ

700          9.000.000 TL     12.857 TL             
YƤƭƤœ 9Ƴƭŀƪ                                         

0533 264 30 55

Benzer konumda ancak Cumhuriyet

Caddesi'necephesi dar, bina ƎƛǊƛǒƛ1481.

Sokak'tan ȅŀǇƤƭƤȅƻǊΦ¸ŀǇƤƳƤyeni

ǘŀƳŀƳƭŀƴƳƤǒ5 ofisten ƻƭǳǒŀƴ(zemin

ƪŀǘƤƴŘŀ ŘǸƪƪŀƴ ȅƻƪ ύ с ƪŀǘƭƤ ǇƭŀȊŀ

5
 ŀƛǊ 9ǒǊŜŦ .ǳƭǾŀǊƤ 

1372. Sokak
1.000       25.000.000 TL  25.000 TL             

C Emlak 

0232 464 00 00

DahaƪǀǘǸkonumda ancakdaha nitelikli,

bodrum+zemin+5ƪŀǘƭƤΦŀǎŀƴǎǀǊƭǸΣȅŀƴƎƤƴ

merdivenli yeni bina

{!¢L[LY  .Tb! 9a{![ [T{¢9{T

Yƻƴǳ ¢ŀǒƤƴƳŀȊ 

Emsal 2 

Emsal 3 

Emsal 1 

Emsal 4 

Emsal 5 
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{!¢L[LY 9a{![ 5«½9[¢a9 Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4 Emsal 5 

TǎǘŜƴŜƴ Cƛȅŀǘό¢[ύ 28.000.000 35.000.000 29.000.000 9.000.000 25.000.000 

tŀȊŀǊƭƤƪ tŀȅƤ 15% 35% 25% 15% 50% 

tŀȊŀǊƭƤƪ {ƻƴǊŀǎƤ Cƛȅŀǘ  ό¢[ύ 23.800.000 22.750.000 21.750.000 7.650.000 12.500.000 

.ǸȅǸƪƭǸƪόƳнύ 1.800 2.200 2.200 700 1.000 

.ƛǊƛƳ aн 5ŜƐŜǊƛ 13.222 10.341 9.886 10.929 12.500 

Konum/Cephe/Manzara 5ǸȊŜƭǘƳŜǎƛ -30% 0% 20% 20% 25% 

.ǸȅǸƪƭǸƪ 5ǸȊŜƭǘƳŜǎƛ -15% -15% -15% -20% -15% 

¸ŀǒκ Tƴǒŀŀǘ YŀƭƛǘŜǎƛ 5ǸȊŜƭǘƳŜǎƛ 0% 10% 0% -30% -25% 

¢ƻǇƭŀƳ 5ǸȊŜƭǘƳŜ YŀǘǎŀȅƤǎƤ -45% -5% 5% -30% -15% 

5ǸȊŜƭǘƛƭƳƛǒ .ƛǊƛƳ aŜǘǊŜƪŀǊŜ 5ŜƐŜǊƛό¢[ύ 7.272 9.824 10.381 7.650 10.625 

Ortalama 9.150 TL 

 

Yƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ pŀȊŀǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƛƭŜ birim mч ŘŜƐŜǊƛ 9.150 TL olarak ǘŀƘƳƛƴ ǾŜ ǘŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

Buna ƎǀǊe ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ŘŜƐŜǊƛ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ǒŜƪƛƭŘŜ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳƤǒǘƤǊ.  

.ƛƴŀ !ƭŀƴƤ (m2) 
Birim m2 
5ŜƐŜǊƛ 

IŜǎŀǇƭŀƴŀƴ 5ŜƐŜǊ tŀȊŀǊ 5ŜƐŜǊƛ 

4.440 9.150 TL 40.627.570 TL 40.628.000 TL 

 

Yƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ǇŀȊŀǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴŀ ƎǀǊŜ ŘŜƐŜǊƛ пл.628Φллл ¢[ ƻƭŀǊŀƪ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ  

6.5.2 MŀƭƛȅŜǘ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ōǀƭƎŜŘŜ ȅŜǘŜǊƭƛ ŀǊǎŀ ǾŜǊƛǎƛ ōǳƭǳƴƳŀƳŀǎƤ ǎŜōŜōƛ ƛƭŜ maliyet 

ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƪǳƭƭŀƴƤƭmaƳƤǒǘƤǊΦ  

6.5.3 Gelir ̧ ŀƪƭŀǒƤƳƤ 

Konu gayrimenkul ƛœƛƴ ǳȅƎǳƭŀƴŀƴ ƛƪƛƴŎƛ ȅǀƴǘŜƳ ƎŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤŘƤǊΦ DŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤΣ ƎǀǎǘŜǊƎŜ 

nitelƛƐƛƴŘŜƪƛ ŘŜƐŜǊƛƴΣ ƎŜƭŜŎŜƪǘŜƪƛ ƴŀƪƛǘ ŀƪƤǒƭŀǊƤƴƤƴ ǘŜƪ ōƛǊ ŎŀǊƛ ŘŜƐŜǊŜ ŘǀƴǸǒǘǸǊǸƭƳŜǎƛ ƛƭŜ 

ōŜƭƛǊƭŜƴƳŜǎƛƴƛ ǎŀƐƭŀǊΦ DŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴŘŀ ǾŀǊƭƤƐƤƴ ŘŜƐŜǊƛΣ ǾŀǊƭƤƪ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ȅŀǊŀǘƤƭŀƴ ƎŜƭƛǊƭŜǊƛƴΣ ƴŀƪƛǘ 

ŀƪƤǒƭŀǊƤƴƤƴ ǾŜȅŀ ƳŀƭƛȅŜǘ ǘŀǎŀǊǊǳŦƭŀǊƤƴƤƴ ōǳƎǸƴƪǸ ŘŜƐŜǊƛƴŜ ŘŀȅŀƴƤlarak tespit edilir. 

 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ǘƛŎŀǊƛ ƳǸƭƪ ƻƭƳŀǎƤ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ ƛƪƛƴŎƛ ȅŀƪƭŀǒƤƳ ƻƭŀǊŀƪ ƎŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ 

ƪǳƭƭŀƴƤƭƳƤǒǘƤǊΦ DŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴŘŀ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ƻǊǘŀƪ ǘŜƳŜƭ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊŜ ǎŀƘƛǇ bina emsalleri ve emsal 

ŘǸȊŜƭǘƳŜ ǘŀōƭƻƭŀǊƤ ŀǒŀƐƤŘŀ ƎǀǎǘŜǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  
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EMSAL Yeri !ƭŀƴƤ όƳчύ!ȅƭƤƪ YƛǊŀǎƤBirim m2 YƛǊŀǎƤ Kaynak 9Ƴǎŀƭ mȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛ

1 Alsancak 2400 130.000 TL        54 TL                     
Cemlak                                        

0232 445 44 44

LimanaȅŀƪƤƴΣdaha nitelikli 5 ƪŀǘƭƤkomple

bina 

2

Gaziler Cad. 1138. 

{ƻƪŀƪ ƪŜǎƛǒƛƳƛ 

ό9ǎƪƛ Tǒ .ŀƴƪŀǎƤ 

ōƛƴŀǎƤύ

956 25.000 TL          26 TL                     
Mal Sahibi

 0232 355 42 25

Daha ƪǀǘǸkonumda ve daha ŘǸǒǸƪ

nitelikli bodrum,zemin, asma kat ve 2

ƴƻǊƳŀƭ ƪŀǘƭƤ ōƛƴŀ

3 CŜǾȊƛ tŀǒŀ .ǳƭǾŀǊƤ1260 60.000 TL          48 TL                     
Invest Gayrimenkul                                         

0 (541) 430 35 35
.ƻŘǊǳƳΣ ȊŜƳƛƴ ǾŜ р ƪŀǘƭƤ ол ȅƤƭƭƤƪ ōƛƴŀ

4 1372. Sokak 1000 45.000 TL          45 TL                     
Cemlak                                        

0232 445 44 44

Bodrum, zemin ve 5 normal kattan

ƻƭǳǒƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  ¸Ŝƴƛ ōƛƴŀŘƤǊΦ

5
Alsancak Stadyumu 

ȅŀƪƤƴƤ
2500 175.000 TL        70 TL                     

BY Aktar Gayrimenkul 

0552 759 49 18

Daha iyi konumda ve daha nitelikli,

ƻǘƻǇŀǊƪƭƤΣŀǎŀƴǎǀǊƭǸƳǸǎǘŀƪƛƭōŀƘœŜƭƛƛǒ

merkezi

YTw![LY   .Tb!  9a{![ [T{¢9{T

Emsal 4 

Emsal 2 Emsal 3 

Yƻƴǳ aǸƭƪ  

Emsal 1 

Emsal 5 
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   Bina  

YTw![LY 9a{![ 5«½9[¢a9 Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4 Emsal 5 

TǎǘŜƴŜƴ YƛǊŀό¢[ύ 130.000 25.000 60.000 45.000 175.000 

tŀȊŀǊƭƤƪ tŀȅƤ 15% 5% 20% 5% 15% 

tŀȊŀǊƭƤƪ {ƻƴǊŀǎƤ YƛǊŀ ό¢[ύ 110.500 23.750 48.000 42.750 148.750 

.ǸȅǸƪƭǸƪόƳнύ 2.400 956 1.260 1.000 2.500 

.ƛǊƛƳ aн YƛǊŀǎƤ 46 25 38 43 60 

YƻƴǳƳκ/ŜǇƘŜ 5ǸȊŜƭǘƳŜǎƛ 30% 35% 10% 25% -10% 

.ǸȅǸƪƭǸƪ 5ǸȊŜƭǘƳŜǎƛ -10% -15% -15% -15% -10% 

¸ŀǒ κTƴǒŀŀǘ YŀƭƛǘŜǎƛ 5ǸȊŜƭǘƳŜǎƛ -30% 25% 0% -25% -20% 

¢ƻǇƭŀƳ 5ǸȊŜƭǘƳŜ YŀǘǎŀȅƤǎƤ -10% 45% -5% -15% -40% 

5ǸȊŜƭǘƛƭƳƛǒ .ƛǊƛƳ aŜǘǊŜƪŀǊŜ 
YƛǊŀǎƤό¢[ύ 

41 36 36 36 36 

Ortalama 37 TL 

 

Emsal ŘǸȊŜƭǘƳŜ œŀƭƤǒƳŀƭŀǊƤ ƴŜǘƛŎŜǎƛƴŘŜ ōƛƴŀ ƪƛǊŀ ŘŜƐŜǊƛ о7 ¢[κƳчκŀȅ ƻƭŀǊŀƪ ōŜƭƛǊƭŜƴƳƛǒǘƛǊΦ 

5 nǳƳŀǊŀƭƤ ǎŀǘƤƭƤƪ ŜƳǎŀƭƛƴ ŀȅƭƤƪ нрΦллл ¢[ ƪƛǊŀ ƎŜǘƛǊƛǎƛ ƻƭŀōƛƭŜŎŜƐƛ ōŜȅŀƴ ŜŘƛƭƳƛǒ ƻƭǳǇ, ŜƳǎŀƭƛƴ ǇŀȊŀǊƭƤƪƭƤ 

ŦƛȅŀǘƤ ǾŜ ƪƛǊŀ ƎŜǘƛǊƛǎƛ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŘƤƐƤƴŘŀ ƪŀǇƛǘŀƭƛȊŀǎȅƻƴ ƻǊŀƴƤ ҈ п ƻƭŀǊŀƪ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  5 nǳƳŀǊŀƭƤ 

ǎŀǘƤƭƤƪ emsal ayƴƤ ȊŀƳŀƴŘŀ ƪƛǊŀƭƤƪ ƻƭǳǇ όп ƴǳƳŀǊŀƭƤ ƪƛǊŀƭƤƪ ŜƳǎŀƭύ ŜƳǎŀƭƛƴ ǇŀȊŀǊƭƤƪƭƤ ǾŜ ŘǸȊŜƭǘƛƭƳƛǒ Ŧƛȅŀǘ 

ǾŜ ƪƛǊŀǎƤƴŀ ōŀƪƤƭŘƤƐƤƴŘŀ ƪŀǇƛǘŀƭƛȊŀǎȅƻƴ ƻǊŀƴƤ ҈п ƻƭŀǊŀƪ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  

¸ŀǇƤƭŀƴ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀƭŀǊŘŀ ǾŜ ōǀƭƎŜŘŜƪƛ ŜƳƭŀƪ ƻŦƛǎƭŜǊƛ ƛƭŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ƎǀǊǸǒƳŜƭŜǊŘŜ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊ ƛœƛƴ 

ƛǎǘŜƴŜƴ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴ ŘǀǾƛȊ ƪǳǊƭŀǊƤƴŘŀƪƛ ƘƤȊƭƤ ȅǸƪǎŜƭƛǒ ƛƭŜ ōŀƐƭŀƴǘƤƭƤ ƻƭŀǊŀƪ œƻƪ ƘƤȊƭƤ ȅǸƪǎŜƭƛǒ ƎǀǎǘŜǊŘƛƐƛΣ 

ŀƴŎŀƪ ƪƛǊŀƭŀǊƤƴ ŀȅƴƤ ƻǊŀƴŘŀ ŀǊǘƳŀƳŀǎƤ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ ƪŀǇƛǘŀƭƛȊŀǎȅƻƴ ƻǊŀƴƭŀǊƤƴƤƴ ŘǸǒǘǸƐǸ ǘŜǎǇƛǘ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

.ƛƴŀƴƤƴ ȅŀǒƤ ǾŜ ōǸȅǸƪƭǸƐǸ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴŀǊŀƪ ƘŜǎŀǇƭŀƴŀn ƪŀǇƛǘŀƭƛȊŀǎȅƻƴ ƻǊŀƴƤƴŘŀ ҈нл ŀǊǘƤǒ ȅŀǇƤƭŀǊŀƪ 

ōƛƴŀ ƪŀǇƛǘŀƭƛȊŀǎȅƻƴ ƻǊŀƴƤ ҈4,8 olarak ǘŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭƳƛǒ ƻƭǳǇ ƎŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴŀ ƎǀǊŜ ŘŜƐŜǊ ƘŜǎŀǇƭŀƳŀ 

ǘŀōƭƻǎǳ ŀǒŀƐƤŘŀ ƎǀǎǘŜǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  

DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ 5ŜƐŜǊƛҐ bŜǘ CŀŀƭƛȅŜǘ DŜƭƛǊƛ κ YŀǇƛǘŀƭƛȊŀǎȅƻƴ hǊŀƴƤ όYŀǇƛǘŀƭƛȊŀǎȅƻƴ hǊŀƴƤ Ґ¸ƤƭƭƤƪ bŜǘ 

DŜƭƛǊ κ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ 5ŜƐŜǊƛύ 

.ƛƴŀ !ƭŀƴƤόƳнύ .ƛǊƛƳ Ƴн YƛǊŀǎƤ !ȅƭƤƪ YƛǊŀ 5ŜƐŜǊƛ 
¸ƤƭƭƤƪ tŀȊŀǊ 
YƛǊŀǎƤ 

Kapitalizasyon 
hǊŀƴƤ 

Hesaplanan 
5ŜƐŜǊ 

tŀȊŀǊ 5ŜƐŜǊƛ 

4.440 37,0 TL 164.000 TL 1.968.000 TL 0,048 41.000.000 TL 41.000.000 TL 

6.6 YƛǊŀ 5ŜƐŜǊƛ !ƴŀƭƛȊƛ ǾŜ YǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ±ŜǊƛƭŜǊ 

Yƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ƪƛǊŀ ŘŜƐŜǊƛ ǊŀǇƻǊǳƳǳȊǳƴ ά6.5.3 DŜƭƛǊ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤέ ōǀƭǸƳǸƴŘŜ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳƤǒ ƻƭǳǇΣ ōǳƴŀ 

ƎǀǊŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ōƛƴŀƴƤƴ ŀȅƭƤƪ Pazar ƪƛǊŀǎƤ 164.000 TL ƻƭŀǊŀƪ ǘŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  
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6.7 «ȊŜǊƛƴŘŜ tǊƻƧŜ DŜƭƛǒǘƛǊƛƭŜƴ !ǊǎŀƭŀǊƤƴ .ƻǒ !ǊŀȊƛ ǾŜ tǊƻƧŜ 5ŜƐŜǊƭŜǊƛ 

{ǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤ άǇǊƻƧŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛέ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

6.8 En Verimli ve En Tȅƛ YǳƭƭŀƴƤƳ !ƴŀƭƛȊƛ 

tŀǊǎŜƭ ǸȊŜǊƛƴŘŜƪƛ ȅŀǇƤ en verimli ve en iyi ƪǳƭƭŀƴƤƳƤ ǎŀƐƭŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

6.9 aǸǒǘŜǊŜƪ ǾŜȅŀ .ǀƭǸƴƳǸǒ YƤǎƤƳƭŀǊƤƴ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ !ƴŀƭƛȊƛ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ƳǸǒǘŜǊŜƪ ǾŜ ōǀƭǸƴƳǸǒ ƪƤǎƳƤ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 
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7 !b![T½ {hb¦4[!wLbLb 59F9w[9b5TwT[a9{T 

7.1 CŀǊƪƭƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ aŜǘƻǘƭŀǊƤƴƤƴ ǾŜ !ƴŀƭƛȊ {ƻƴǳœƭŀǊƤƴƤƴ ¦ȅǳƳƭŀǒǘƤǊƤƭƳŀǎƤ ǾŜ .ǳ !Ƴŀœƭŀ TȊƭŜƴŜƴ 

¸ǀƴǘŜƳƛƴ ǾŜ bŜŘŜƴƭŜǊƛƴƛƴ !œƤƪƭŀƳŀǎƤ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ pazar ve gelir ȅŀƪƭŀǒƤƳƭŀǊƤ ƛƭŜ ƘŜǎŀǇƭŀƴŀƴ ŘŜƐŜǊƭŜǊƛ ŀǒŀƐƤŘŀ 

ƎǀǎǘŜǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ   

tŀȊŀǊ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤ TƭŜ IŜǎŀǇƭŀƴŀƴ 5ŜƐŜǊ    40.628.000 TL  

DŜƭƛǊ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤ TƭŜ IŜǎŀǇƭŀƴŀƴ 5ŜƐŜǊ    41.000.000 TL  

Tƪƛ ȅŀƪƭŀǒƤƳ ƛƭŜ ōŜƭƛǊƭŜƴŜƴ ŘŜƐŜǊler bƛǊōƛǊƛƴŜ ƻƭŘǳƪœŀ ȅŀƪƤƴ olup, ƴƛƘŀƛ ŘŜƐŜǊ ǘŀƪŘƛǊƛƴŘŜƴ Ǉazar 

ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƛƭŜ ƘŜǎŀǇƭŀƴŀƴ ŘŜƐŜǊ Ŝǎŀǎ ŀƭƤƴƳƤǒǘƤǊΦ .ǳƴŀ ƎǀǊŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ŘŜƐŜǊi 

40.628.000 TL olarak ǘŀƘƳƛƴ ǾŜ ǘŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

7.2 Asgari Bilgilerden Raporda ̧ŜǊ ±ŜǊƛƭƳŜȅŜƴƭŜǊƛƴ bƛœƛƴ ¸ŜǊ !ƭƳŀŘƤƪƭŀǊƤƴƤƴ DŜǊŜƪœŜƭŜǊƛ 

Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ōƛƭƎƛ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

7.3 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ  ƛǊƪŜǘ ¢ŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ¸ŀǇƤƭŀƴ {ƻƴ «œ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛƴŜ Tƭƛǒƪƛƴ .ƛƭƎƛƭŜǊ 

wŀǇƻǊ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ƛœƛƴ ǒƛǊƪŜǘƛƳƛȊ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ 31.12.2019 tarihinde SEKR-2020-00025 bƻΩƭǳ 

ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊǳ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳƤǒ ǾŜ ǊŀǇƻǊ ƳǸǒǘŜǊƛ uƴǾŀƴ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƐƛ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ 04.03.2020 tarihinde SKR-

2020-00025 raǇƻǊ ƴǳƳŀǊŀǎƤ ƛƭŜ ǊŜǾƛȊe ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ !ȅǊƤca tŀǒƤƴƳŀȊ ƛœƛƴ 07.07.2020 tarihinde SKR-2020-

00074 bƻΩƭǳ ve son olarak 08.01.2021 tarihinde SKR-2020-ллммо ƴǳƳŀǊŀƭƤ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ raporu 

ƘŀȊƤǊƭŀƴmƤǒǘƤǊ. 

7.4 5ŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛ ¸ŀǇƤƭŀƴ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴΣ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ tǊƻƧŜǎƛƴƛƴ ǾŜȅŀ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭŜ .ŀƐƭƤ Iŀƪ 

ǾŜ CŀȅŘŀƭŀǊƤƴΣ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƐƤ tƻǊǘŦǀȅǸƴŜ !ƭƤƴƳŀǎƤƴŘŀ {ŜǊƳŀȅŜ tƛȅŀǎŀǎƤ 

aŜǾȊǳŀǘƤ 4ŜǊœŜǾŜǎƛƴŘŜ .ƛǊ 9ƴƎŜƭ hƭǳǇ hƭƳŀŘƤƐƤ IŀƪƪƤƴŘŀ DǀǊǸǒ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜȅŜ ƪƻƴǳ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ǎŜǊƳŀȅŜ ǇƛȅŀǎŀǎƤ ƳŜǾȊǳŀǘƤ œŜǊœŜǾŜǎƛƴŘŜ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ 

hǊǘŀƪƭƤƐƤ tƻǊǘŦǀȅǸƴŜ άbinaέ ƻƭŀǊŀƪ ŘŃƘƛƭ ŜŘƛƭƳŜǎƛƴŘŜ ōƛǊ ŜƴƎŜƭ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  

7.5 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ 5ŜǾǊŜŘƛƭƳŜƭŜǊƛƴŜ Tƭƛǒƪƛƴ IŜǊƘŀƴƎƛ .ƛǊ {ƤƴƤǊƭŀƳŀ hƭǳǇ hƭƳŀŘƤƐƤ IŀƪƪƤƴŘŀ 

DǀǊǸǒ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ŘŜǾǊŜŘƛƭƳŜƭŜǊƛƴŜ ƛƭƛǒƪƛƴ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ǎƤƴƤǊƭŀƳŀ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊ. 

7.6 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ¢ŀǇǳŘŀƪƛ bƛǘŜƭƛƐƛƴƛƴΣ Cƛƛƭƛ YǳƭƭŀƴƤƳ  Ŝƪƭƛƴƛƴ ±Ŝ tƻǊǘŦǀȅŜ 5ŃƘƛƭ 9ŘƛƭƳŜ 

bƛǘŜƭƛƐƛƴƛƴ .ƛǊōƛǊƛȅƭŜ ¦ȅǳƳƭǳ hƭǳǇ hƭƳŀŘƤƐƤ IŀƪƪƤƴŘŀ DǀǊǸǒ 

DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ǘŀǇǳŘŀƪƛ ƴƛǘŜƭƛƐƛΣ Ŧƛƛƭƛ ƪǳƭƭŀƴƤƳ ǒŜƪƭƛ ǾŜ ǇƻǊǘŦǀȅŜ ŘŀƘƛƭ ŜŘƛƭƳŜ ƴƛǘŜƭƛƐƛ ōƛǊōƛǊƛȅƭŜ 

uyumludur.  
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8 {hb¦4 

8.1 {ƻǊǳƳƭǳ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤƴƤƴ {ƻƴǳœ /ǸƳƭŜǎƛ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴlarƤƴƤƴ ƳŜǾŎǳǘ ŘǳǊǳƳ ƛƭŜ Ŝƴ Ŝǘƪƛƴ ǾŜ ǾŜǊƛƳƭƛ ƪǳƭƭŀƴƤƳ ŀƴŀƭƛȊƛƴŜ ǾŜ ǊŀǇƻǊŘŀ ōŜƭƛǊǘƛlen 

ǘǸƳ ƘǳǎǳǎƭŀǊŀ ƪŀǘƤƭƤȅƻǊǳƳΦ 

8.2 bƛƘŀƛ 5ŜƐŜǊ ¢ŀƪŘƛǊƛ 

¢ŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ȅŜǊΣ ŎƛǾŀǊƤƴƤƴ ǘŜǒŜƪƪǸƭ ǘŀǊȊƤΣ ŀƭǘ ȅŀǇƤ ǾŜ ǳƭŀǒƤƳ ƛƳƪŃƴƭŀǊƤΣ ŎŀŘŘŜ ǾŜ ǎƻƪŀƐŀ ƻƭŀƴ 

ŎŜǇƘŜǎƛΣ ŀƭŀƴ ǾŜ ƪƻƴǳƳǳΣ ȅŀǇƤƴƤƴ ƛƴǒŀŀǘ ƴƛȊŀƳƤΣ ǎƛǎǘŜƳƛΣ ȅŀǒƤΣ ƛǒœƛƭƛƪ ǾŜ ƳŀƭȊŜƳŜ ƪŀƭƛǘŜǎƛΣ ǘŜǎƛǎŀǘ 

durumu, hava ς ƤǒƤƪ ς ƳŀƴȊŀǊŀ ŘǳǊǳƳǳ Ǝƛōƛ ŘŜƐŜǊƛƴŜ ŜǘƪŜƴ ƻƭŀōƛƭŜŎŜƪ ǘǸƳ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴƳƤǒ 

ǾŜ ƳŜǾƪƛŘŜ ŘŜǘŀȅƭƤ Ǉƛȅŀǎŀ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀǎƤ ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊΦ .ǳƴŀ ōŀƐƭƤ ƻƭŀǊŀƪ ŘŜƐŜǊƭŜme ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ 

ŘŜƐŜǊƛ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ǒŜƪƛƭŘŜ ǘŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  

31.12.2021 Tarihƛ TǘƛōŀǊƛȅƭŜ 

 

  DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ tŀȊŀǊ 5ŜƐŜǊƛ ό¢[ύ   

Y5± IŀǊƛœ 40.628.000 

Y5± 5ŃƘƛƭ 47.941.040 

    DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ !ȅƭƤƪ tŀȊŀǊ YƛǊŀǎƤ ό¢[ύ   

Y5± IŀǊƛœ 164.000 

Y5± 5ŃƘƛƭ 193.520 

 

1. ¢ŜǎǇƛǘ ŜŘƛƭŜƴ ōǳ ŘŜƐŜǊ ǇŜǒƛƴ ǎŀǘƤǒŀ ȅǀƴŜƭƛƪ ƎǸƴŎŜƭ ǇŀȊŀǊ ŘŜƐŜǊƛŘƛǊΦ  
2. Y5± ƻǊŀƴƤ %18 olarak ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

 
 

 
IŀȊƤǊƭŀȅŀƴ Onaylayan 

YŜƳŀƭ 49¢Tb Dilek YILMAZ 

[ƛǎŀƴǎƭƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ 

SPK Lisans No: 404903 

 

 

 

 

{ƻǊǳƳƭǳ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ 

SPK Lisans No: 400566 
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9 EKLER  

1. Tapu Fotokopisi  

2. ¢ŀǇǳ YŀȅƤǘ mǊƴŜƐi 

3. TƳŀǊ 5ǳǊǳƳǳ 

4. hƴŀȅƭƤ Mimari Proje YŀǇŀƪ {ŀȅŦŀǎƤ ve Kat tƭŀƴƤ 

5. ¸ŀǇƤ wǳƘǎŀǘƭŀǊƤ 

6. ¸ŀǇƤ YǳƭƭŀƴƳŀ TȊƛƴ .ŜƭƎŜǎƛ 

7. Enerji Kimlik Belgesi 

8. CƻǘƻƐǊŀŦƭŀǊ  

9. {tY [ƛǎŀƴǎ mǊƴŜƪƭŜǊƛ  

10. aŜǎƭŜƪƛ ¢ŜŎǊǸōŜ .ŜƭƎŜƭŜǊƛ 
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Tapu Fotokopisi 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

32 
Rapor No: SKR-2021-00021 

¢ŀǇǳ YŀȅƤǘ mǊƴŜƐi 
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TƳŀǊ 5ǳǊǳƳǳ 
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hƴŀȅƭƤ aƛƳŀǊƛ tǊƻƧŜ YŀǇŀƪ {ŀȅŦŀǎƤ ǾŜ Yŀǘ tƭŀƴƤ 
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¸ŀǇƤ wǳƘǎŀǘƭŀǊƤ 
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¸ŀǇƤ YǳƭƭŀƴƤƳ TȊƛƴ .ŜƭƎŜǎƛ 

 

 

 

 

 


