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DOGRULUK BEYANI
OZATA DENIZCILIK SAN VETICA.S.

Meslegimiz ve sahsiyetimiz dogrultusunda ifade ederiz ki;

e Buraporda bulunan ifadeler gercek ve dogrudur.

e Analizlerimiz, fikirlerimiz ve bunlarin sonuca baglanmasi ile raporun hazirlanmasi
profesyonel degerleme meslegi uyarinca yapilmistir.

e Bu raporun konusu olan gayrimenkulleri sahsen yerinde inceledik. Bilgi ve belgelerini
birlikte gordiik ve yorumladik. Bu yorumlama edindigimiz bilgi bulgulara dayali, bizim
kisisel, tarafsiz, on yargisiz, profesyonel analizlerimiz ve fikirlerimizin sonuglaridir.

e Buraporda ifade edilenler, dnceden belirttigimiz varsayim ve hipotetik kosullarla kisithdir.

e Buraporun konusu olan gayrimenkullerin mulkiyet hakkini elinde bulunduranlara, tzerine
proje gelistirenlere, miilkiyet hakkini elde edeceklere, milki kiralamak isteyenlere bu
gorevle ilgili taraflara karsi 6nyargimiz olmadigi gibi, bu kisilerden glincel veya gelecege
donik maddi ¢ikarimiz ve beklentimiz bulunmamaktadir.

e Bu gorevle ilgili olarak gelistirdigimiz analizler, fikirler ve sonuclari 6nceden saptanmis
sonuglarin gelistirilmesi ve bilgilendirilmesine bagh degildir.

e Bu gorevin tamamlanmasi igin aldigimiz Ucret;

- Onceden saptanmis bir deger veya degerin misterinin amaclarini gézeten ydniiniin
gelistirilip rapor edilmesi,

- Deger takdirinin miktari,

- Ongoriilen bir sonucun elde edilmesi,

- Degerlemenin tasarlanan kullanimi ile dogrudan ilgili sonraki bir olayin meydana
gelmesi konularina bagh degildir.

e Bu rapor sirketimizin vizyonuna, sahip oldugu degerlere, sirketimiz ve degerleme
mesleginin etik kurallarina bagli kalinarak hazirlanmustir.

Bu beyanimizi bilgi ve degerlendirmelerinize sunariz.
Saygilarimizla,

Ekol Gayrimenkul Degerleme Ve Danismanlik A.S.
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BOLUM 1: RAPOR BILGILERI

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu rapor Ozata Denizcilik Sanayi ve Ticaret A.S.nin 15.02.2024 tarihli talebine ve
imzalanan sézlesmeye istinaden, sirketimiz tarafindan 23.02.2024 tarihinde Oi-2024.072
rapor numarasi ile tanzim edilmigtir.

1.2 Rapor Turi

Bu rapor, Ozata Denizcilik Sanayi ve Ticaret A.S talebiyle Yalova lli, Altinova licesi,
Hersek Mahallesi'nde kain ve rapor iceriginde detay verilen 4 adet kullanma izin
sdzlesmesi hakkinin . gunumUz piyasa kosullarinda Tork Lirasi cinsinden degerinin
belilenmesi amacit ile hazirlanmistir.

UYGUNLUK BEYANI

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 1lI-62.3 sayill “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslan Hakkinda Teblig” hokUmleri ile
03.10.2019 tarih ve 55/1294 sayill “Gayrimenkul Disindaki Varlklarin Sermaye Piyasasi
Mevzuat Kapsamindaki Degerlemeleri icin Hazirlanan Raporlarda Bulunmasi Gerekli
Asgari Hususlar”, 01.02.2017 tarih Seri llI-62.1 sayill "Sermaye Piyasasinda Degerleme
Standartlan Hakkinda Teblig"” dodrultusunda Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organi’nin
22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili karar ile Uluslararasi Degerleme Standartlarn
kapsaminda hazirlanmistir.

1.3 Raporu Hazirlayanlar ile Sorumlu Degerleme Uzmaninin Ad-Soyadi

Bu degerleme raporu; gayrimenkul mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi-
kurum-kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak ve farkll degerleme
yontemlerinden elde edilen sonuclann bir arada yorumlanmasi sonucunda
hazirlanmistir. Bu rapor, sirketimiz Degerleme Uzmanlarindan Deniz DEMIRDAG ve
Sorumlu Degerleme Uzmanlarindan Deniz ARSLAN tarafindan hazirlanmis  olup,
Sorumlu Degerleme Uzmani Davut Cineyt OZRIFAIOGLU ve Sorumlu Degerleme
Uzmani Gékhan CEBI tarafindan kontrol edilmistir.

1.4 Degerleme Tarihi ve Deger Kavrami
Degerleme tarihi 19.02.2024, Rapor tarihi 23.02.2024'10r.
Bu raporda gecerli olan deger kavrami; UDES'nin 1 nolu Standardinda tanimlanan

“Pazar degeri”dir. “UDS 1 Pazar Degeri Esasl Degerleme” standardinda Pazar Degeri
tanimlamasi asagidaki sekilde yapilmistir.
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Pazar degeri, bir varlik veya yokimlUlogin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda,
istekli bir satici ve istekli bir alici arasinda, taraflarn bilgili ve basiretli bir sekilde ve
zorlaoma altinda kalmaksizin hareket ettikleri, muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi
itibanyla el degistirmesinde kullanilmasi gerekli gértlen tahmini tutardir

Tanimin Unsurlari:

Pazarloma : Uygun bir pazarlama,

Alici Ve Satici: Birbirinden Bagimsiz ve istekli,

Ortam : Herhangi bir zorlamanin olmadigi, alim satima etki edecek herhangi bir
iliskinin bulunmadigi,

Hareket Tarzi : Bilgili, basiretli ve iyi niyetli,

Zaman : Degerleme tarihi

Deger . Bu sartlar altinda el degistirme tahmini tutandir.

Hesaplamalarda, aciklomalarda ve projeksiyonlarda para birimi olarak USD ve TL
birlikte kullaniimistir.

Calisma 4 gun sUrmuUs olup, yUrurluge giris tarini 23.02.2024't0r. Hesaplamalarda,
aclklamalarda ve projeksiyonlarda para birimi olarak USD ve TL birlikte kullaniimigtir.

1.5 Dayanak Sozlesmesi

Bu degerleme raporu, Ozata Denizcilk Sanayi ve Ticaret AS.’nin 15.02.2024 tarihli
sdzlesme ile belirlenen talep hUkUmlerine bagl kalinarak hazirlanmustir.

BOLUM 2: SIRKET-MUSTERI BILGILERI,
DEGERLEMENIN TANIMI VE KAPSAMI

2.1 Degerleme Sirketin Unvani ve Adresi

Sirketimiz (Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.), 03.12.2004 tarihinde,
istanbul Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket Ana Sézlesmesi'ne gdre Ekspertiz
ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla kurulmus olup,
odenmis sermayesi 3.500.000.- TL dir. Adresi: Gayrettepe Mah. Yildiz Posta Cad. Evren
Sitesi No:32/1/5 Besiktas/istanbul

Sirketimiz, istanbul'da, alti dederleme uzmaninin bir araya gelmesiyle kurulmus olup
18.03.2005 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) tarafindan "Sermaye Piyasasi
Mevzuati Cercevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler" listesine,
24,06.2010 tarihinde ise Bankacllk DuUzenleme ve Denetleme Kurulu (BDDK)
tarafindan “Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluslar” listesine alinmistir.
Faaliyet konusu: YUrUrlUkteki mevzuat cercevesinde her t0rl0 resmi ve &zel, gercek ve
tUzel kisi ve kuruluslara ait gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin ve gayrimenkule
dayal hak ve faydalarn belirli bir tarihteki muhtemel degerlerinin bagmsiz ve tarafsiz
olarak, bu degeri etkileyen gayrimenkulin niteligi, piyasa ve cevre kosullarini analiz
ederek, uluslararasi alanda kabul gérmUs degerleme standartlan cercevesinde takdir
etmek, gayrimenkullerin ayrimaz bir parcasi niteligindeki makine ve techizatlarnn,
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istisnai olarak tasinmaz sayildig durumlarda gemilerin yerinde tespitini yaparak deger
takdirinde bulunmak, gayrimenkul ve gayrimenkule bagl haklara iliskin hukuksal, mali
ve bilimsel danismanlik vermektir.

Sirketimiz istanbul merkezli olmakla birlikte 9 ayn bdlge midirdgo ile Turkiye'nin
tamamina yaygin personel ve ¢6zUm ortaklar ile hizmet vermektedir.

Sirketimiz sadece degerleme ve danismanlik hizmeti vermektedir.  Sirketimiz;
Ulkemizdeki Gayrimenkul, insaat, Finans, Muhasebe, Denetim ve Sermaye Piyasasi
konularinda gerceklesen yasal ve yapisal degisikliklere paralel olarak, Gayrimenkul,
Makine ve Techizat Degerlemesi yapan kurumlara duyulan ihtiyaci gidermek Uzere
kurulmustur. Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S., gercek ya da tuzel
kislerce talep edilen degerleme hizmetini; uluslararasi standartlarda, Ulkemiz
Sermaye Piyasasi Mevzuatl cercevesinde Bagimsiz, Tarafsiz, GUvenilir, sorumluluk
iceren, bilimsellik ve mesleki yetkinlik tasiyan tarzda yapmayr amaclamistir. Sundugu
hizmeti hizli sunmak, verilerini dogru, guvenilir kaynaklardan almak, elde ettigi bilgileri
mesleki bilgi ve tekniklerle analiz ederek yorumlamak, gercekci tahminlerde
bulunarak givenle kullanilabilir veri haline getirmek amacindadir. Sirketin Nihai amaci
ise, uluslararasi standartlar duzeyinde, dnder ve drnek kurulus olmakfir.

2.2 Musteriyi Tanitici Bilgiler ve Adresi

Bu degerleme raporu Ozata Denizcilik Sanayi ve Ticaret A.S icin hazilanmistir. Sirket,
Hersek Mahallesi, Tersaneler Caddesi, No:34 ve Hersek Mahallesi, ipekyolu 1 Sokak,
No:9/1 Altinova / Yalova adresinde yer almaktadir.

2.3 Musteri Talebinin Kapsami

Bu degerleme raporu; mulkiyeti Maliye Hazinesine ait olan alanin, kullanma izni
sdzlesmelerinde belirtilen suire mucibince gunUmuz piyasa kosullarinda TUrk Lirasi
cinsinden degerinin belirlenmesi amaci ile hazirlanan degerleme raporudur.
Bu degerleme calismasinda asagidaki hususlarnn gecerliligi varsayilmaktadir.

v Alici ve satici makul ve mantikl hareket etmektedir.

v' Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine
azami faydayi saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

v Odeme nakit veya benzeri araclarla pesin olarak yapilmaktadir.

v Gayrimenkul satin alma islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz
oranlar Uzerinden gerceklestiriimektedir.

BOLUM 3: DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL HAKKINDA GENEL
BiLGILER

3.1 Gayrimenkulin Yeri-Konumu ve Tanimi

Gayrimenkul; Yalova, Altinova licesi, Hersek Mahallesi, ipekyolu-1 Sokak, No:34
posta adresinde konumludur. Tasinmaza ulasim bdlgenin ana ulasim arterlerinden
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olan Tersaneler Caddesi ile Radar Yolu Caddesi kesisiminde konumludur. Ulasim
toplu tasima ve 6zel arac ile kolaylikla saglanmaktadir.

Mevki, cok sayida &zel tersane bulunmaktadir. Bolge tersaneler bdlgesi olarak
tesekkUl kazanmistir. Tasinmazin bulundugu yakin cevrede, orta ve buyuk olcekli
tersaneler, sanayi imarl bos parseller ve tarm arazileri mevcuttur. Bolgede sosyal
yasamin gerektirdigi alisveris, saglik ocagi, okul, market vb. sosyal ihtiyaclar kisa
mesafelerde karsilanabilmektedir. Ulasim, toplu tasima araclanyla saglanabilmekte
olup, guizergahlan kisa yUriyUs mesafesindedir. llcenin merkezi yerlerine uzak
konumdadir. Teknik altyapi hizmetlerinden faydalanan bir bdlgede konumludur.
Beldede, kuzey kesimde kentsel servis alanlarn ve guney kesimde gelisme alanlarn
planlanmistir. Altinova llcesi sinirlar icinde, Marmara Denizi kiyl kenar cizgisinin deniz
tarafinda Devletin hUkUm ve tasarrufu altinda bulunan si§ ve bataklik alana dolgu
yapllmak suretiyle tersaneler kurulmasi, bunun devami niteliginde arka planda
sosyal tesisler ve yan sanayi alanlar insa etmek Uzere calismalar devam etmektedir.
Tasinmazin bulundudu bélgeden Altinova ilcesine dodru yaklasik 5 km’lik sahil seridi
Uzerinde cok sayida tersane, tersanelerin yakin cevresinde ise yazlk mesken amacl
olarak kullanilan iki kath binalar ile bos parseller bulunmaktadir

TERSANELER BOLGESI
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3-2 Gayrimenkulin Tapu Tetkiki, Takyidatlar, Son U¢ Yilik Aim Satm islemleri,
Gayrimenkulin Hukuki Durumunda Meydana Gelen Degisiklikler

*** Konu gayrimenkul kadastral tescille parsel haline getirimediginden tapu tescili ve
takyidat bilgileri mevcut degildir. Bu nedenle herhangi bir tapu ve takyidat kaydi
bulunmamaktadir. Devletin HOkUm ve Tasarrufu Altindaki alanlardandir. Asagida
detayl verilen Kullanma izni Sézlesmeleri tesisinden sonra herhangi bir devir
gdérmemigtir.

Degerlemeye konu Altinova iicesi, Hersek Mahallesi, ipekyolu-1 Sokak, No:34 posta
adresinde konumlu Ozata Denizcilik Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi icin incelenen
belgeler asagidaki gibidir;

** KULLANMA iZiN SOZLESMESI 1: 16.10.2020 Tarih ve 14902 belge numarali, Yalova i,
Altinova licesi, Hersek Mahallesi, Harmanlar Mevkii, 41.711,64 m2 y0zdlcOmIU deniz
dolgu alani icin, 22.11.2065 tarihine kadar, tesisin isletimesinden elde edilen toplam
yillk hasilatin binde biri oraninda hasilat payli.

** KULLANMA iZIN SOZLESMESI 2: 12.10.2021 Tarih ve 17610 belge numarali, Yalova i,
Altinova licesi, Hersek Mahallesi, Harmanlar Mevkii, 3.780,75 m2 yUzdlcimIU deniz
dolgu alani icin, 22.11.2065 tarihine kadar, tesisin isletimesinden elde edilen toplam
yillik hasilatin binde biri oraninda hasilat payl.

** KULLANMA iZIN SOZLESMESI 3: 30.11.2023 Tarih ve 11365 belge numarali, Yalova i,
Altinova llcesi, Hersek Mahallesi, Harmanlar Mevkii, 648,03 m2 yUzdlcUmlO deniz dolgu
alani icin, 22.11.2065 tarihine kadar, tesisin isletimesinden elde edilen toplam vyillik
hasilatin binde biri oraninda hasilat payl.

** KULLANMA iZiN SOZLESMESI 4: 02.02.2023 Tarih ve 1178 belge numarali, Yalova ili,
Altinova llcesi, Hersek Mahallesi, Harmanlar Mevkii, 448,60 m2 yUzdlcUmId deniz dolgu
alani icin, 22.11.2065 tarihine kadar, tesisin isletimesinden elde edilen toplam vyillik
hasilatin binde biri oraninda hasilat payl.

** Altinova Belediyesi arsivinde yapilan incelemede tasinmaza ait mimari proje
dosyalarn arsiv calismalarn nedeni ile tarafimiza gdsteriimemistir. Belediye ilgilisinden
alinan sifahi bilgiye gére dolgu alanlarn Uzerinde bulunan yapilar icin 15 adet ruhsat
belgesi oldugu 6grenilmistir.

** Belediye arsivinde Tersaneler ve Kyt Yapilarr Genel MOdurlgu tarafindan
onaylanmis, 09.06.2023 tarihli Tesis Organizasyonu ve Yerlesim Plani incelenmis olup
dolgu alani Uzerinde bulunan yapilar bu plan esas alinarak hesaplanmistir. Alan
Uzerinde 24 adet yapi insa ediimis olup toplam ~23.465 m2 kapall kullanim alani
mevcuttur. Yapi alanlar rapor eklerinde sunulmustur.
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(25.10,2017 Tarihinde Yalova 2. Noterliginin 10435 Yevmiye
Numarasinda Tasdik Edilen Madde 1'de Ozellikleri Yazh Alana fliskin
Kullanma lzni Szlesmesinin, Cevre ve Sehircilik Bakanhnm (Milli
Emlak Genel Miid@rl(igi) 28.07.2020 Tarihli 91584446-752.02{330325323]-
E.156761 Sayili Yazisina Istinaden Revizyon Edilmesine lliskin

Sézlesmedir.)

Anilan Stzlesmenin Diger Maddeleri Ayni Kalmak Uzere 3. Maddesi
Asagudaki Sekilde Dedistirilmistir.
KULLANMA iZNI SOZLESMESE CJCL

A “._ N J -
MADDE 1- Kullanma izni verilen taymmazn/alasss; ) |
1 : YALOVA .
ligesi : ALTINOVA
Maballe/Kiyill : HERSEK KOY('
Mevkil t TERSANELER BOLGES]
Yizblghmit  : 41.711,64 m3
Cinsi : DENIZ DOLGU ALANT
Smirtart : EKL! KROKISINDE OLDUGU GIBIDIR.
Niteligl t (Taginmazmn/alann clogine ghre, bina ise milstemilaty, degilse

(zerindeki mubdesat ve dikili yesler yuzlacaktir.)

MADDE 3- HAK SAHIBI VE ADRES] (Eski Hali)

YASARSAN GEMI INSAA SANAY! VE TICARET LIMITED SIRKETI

HERSEK MAHALLES] TERSANELER CADDESI NO:34 ALTINOVA / YALOVA
Adros degisiklikleri, Bakanhga bildirilecektiz. Aksi hlde, her tirid tebligatta bu adres gogerti
olarak kabul edilecektir.

MADDE 3- HAK SAHIBI VE ADRESI (Yeni Hali)

OZATA DENIZCILIK SANAY] VE TICARET ANONIM

HERSEK MAHALLES! TERSANELER CADDESI NO:34 ALTINOVA / YALOVA
Adres dogigiklikieri, Bakanh@a bildirilecektir. Aksi hilde, ber tirid sebligatta bu adres gegerdi

olaruk kabul edileceksir.
TARAFLAR
ITA AMIRi KULLANMA Izn1 sanisi
Regaip Ahmet OZYIGIT OZATA DENIZCILIK SANAYE
Kaymakam VE TICARET ANONIM SIRKETH
15 W
Sahi/}
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m\?ﬁ‘“

KULLANMA iZNI SOZLESMESI
MADDE |- Kullunma izal verilen tasinmazin/alanm;
1 s YALOVA
Iigesi : ALTINOVA
Mahalle/Kiiyli : HERSEK KOYD
Mevkii : TERSANELER BOLGESE 12 Cki 2021
Yazsleamll  : 4.780,75 m2 im
Cinsi : DENIZ DOLGU ALANI
Simarlars : EKL! KROKISINDE OLDUGU GIBIDIR.
Niteligi ¢ (Taymmuranfalanm cinsine gire, bina ise milgtemilon, defilse

Gzerindeki muhdesat ve dikdli seyber yazilacaktir.)

MADDE 2- KULLANMA IZNININ AMACT VE SORESH

Yukands nitelii ve difier dzellikleni belirtilen taganmaz/slan izernde onayh imar plan
ve uygulama projesine uygun olarok tersane yatinm yapiimak amuciyla kullanma iml
verilmigtis.

;l(ﬁlma imi s@rsance, Bakanlk ve Ulagioma, Denizcilik ve Haberlogme
Hakanl:fxnea irin verilmedikee, hak lehtan kullanmo izninin ve taginmazin kullonm amacio
dg.mmmz ve omag digt kullanamaz, kullanma izni verilen alanm smirlanm genigletemnez ve
defigtiremez.

Kullamma izni slresi 22/1 172065 tarvhine kadacdir,
Tzin siires), sdzlegmenin dizenlendifi tasihie baglayacakur,

MADDE 3 HAK SAHIBI VE ADRES]

OZATA DENIZCILIK SANAY] VE TICARET ANONIM SIRKETI

HERSEK MAHALLESI TERSANELER CADDES] NO: 34/1 ALTINOVA/YALOVA

Adres dedigikliklen, Dakanh@a baldirilecektir. Aksi hilde, her tirlil fcbligntta bu ndrcs
weserti olark kabul edileccktir,

MADDE 4- INSAAT BASLAMA VE BITIM SURELERI

Kullanma izni venilen tapnmaznvalamin win sahibine veyn temsilcisine teshiminden
kibsren Ulagirma, Demizeilik ve Haberlegme Bakanh: tarafindan ooaylanmug tesis
organizasyonu ve yerlesim planima gére bir yil iginde ingant ruhsats ahpersk ingsatn baglanir,
Bir yidan sonmuki ingaat ile ilgili yatinm sliresi ise termin plamna aygun olaruk iki vl icinde
tesis yatirimu bitinlir, Bu sireler, miichir sebeplerin varli2r halinde Ulagtirma, Denizedlik ve
Haberdegme Bakanhihiun poriigld shnmak saretiyle Bakanhk tarafindan bir yila kodar
uzanlabilir.

Ortak girketlerin veya kooporstiflerin ortaklan veyn dyelerinden her bir yatinme aynce,
kendisi igin belirlenen olanturda yatinm s@rest ile ilgili olamk binnci fikradaki slrelerden
sorumludur. Ortaklifin veyn huissenin devrinin yapilmas: durumunda devralan onagin veys
hissedann yatinm  gliresi, bu meddenin birinci filkam do dikkate alimarak Ulssti
Denizcilik ve Haberdesme Bakanlys tarafindan belirlenir

MADDE 5- KULLANMA 1281 BEDEL]
A~ Zeminin Kullumma Lzni Bedeli p
Kullanma izni bedolsizdir. .

ASLINDA IMZASI VAR \
ASLINDA iMzAS VAR
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KULLANMA 1ZN1 SOZLESMESI

MADDE 1+ Kullunma fzni verilen tagmmunn/slanimn:

I L YALOVA

ligesi s ALTINOVA
Muhulle/Kdy6 : HERSEN KOYT

Mevkil . TERSANELER BOLGES!
Yozdigiim@i ;648,03 md

Cinsl 1 DENIZ DOLGU ALANI

Swirinry : KKLI KROKISINDE 0LDUGU GIBIDIR.

Nitehigi ¢ (Tagtnmazrmialamin cinsine ghre, blna lse miytemilat, degilse
tzerindeki mubdesat ve dikili yeyler yanlacuktr.)

MADDE 2- KULLANMA IZNININ AMACT VE SURES]

Yukanda niteligi ve diger Tzelliklen belirtilen tasunmaaalan Gizeninde onuyls umas plam
ve uygulwna projosise uygen olarak TERSANE YATIRIMT yapibmak smacyyla kullanma iz
verilmagtir.

Kullanma iznl sdremnce, Bakanlik ve Ulagnrma ve Altyupe Baksnhginea wn
verilmodikee, hak fehtary kullstima Leninin ve tapamann kollanm amacin defiigtiremes ve
wnag dige kullanamar, kullanms wmi verilen abamn suirlanm genigletemes ve defistiremes

Kullunemn e sGeesi 2272 12065 taribine Kadurde,

1rin stresi, sddegmenin dazenlondigs tanhtc baglayncakiir

MADDE 3- HAK SAHIBI VE ADRES]

OZATA DENIZCILIK SANAYE VE TICARET ANONIM SIRKET]

HERSEK MAHALLES! HAKK! KAN CADDESI NO: 3471 ALTINOVAYALOVA

Adres dodigiklikleri, Bakanliga bildinleccktir, Aksi hilde, her 1iiD tebligatta bu adres
geverh otarak kabal edilecekur

MADDE 4- INSAAT BASLAMA VE 81TIM SURELER!

Kullanma |zt vertlen tagimmaan/alanin izin sahibine veyo temsileisne teslimmnden
itiharen Ulagtirma ve Aty Bakunli@s tsrafindan onsylanmig lesss organizisyonu ve
yerlegim planmn ghee bir Wl iginde ingsut rulsan alinaeak ingaats baglamr. Bir yaldan sonoki
ingaat ile Vgl yatrm slitess ise tenstin plosns uygun olark jki yil Iginde tesss yatnt
bititite. Bu sizeler, michir scheplern varig halinde Ulngtmma ye Altyapr Bakanlidimm
plriigll bk suretiyle Bukanbik trafindan bir yila hadas wzat

Ortak girketienin veya kboperutiflerin ontaklan veya ayel PRLITINCE UYTICH

?' i surclerden
o

kendisi igin belirlenen slanfarda vatinm stirest e ilgll olarak bidne

sorumiudur. Ovtaklidm veya hissenin dovrinin yopiimas durvmsnda VEYR
hissedarin yatern strest, hu maddenin birnel kst da dikiate alinurak Ulagty Altyupt
Bakenhiy tarafindan belitlenir
MADDE 8 KULLANMA I2N1 BEDELI .
A- Zominin Kullanma Leof Bedell l
Kuldlawena i bedelsizdir m off W
Savin ! 6

10
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k01178

KULLANMA iZNi SOZLESMESI
MADDE 1- Kullanma kzni verilen taginmazin/alanin;
ili : YALOVA
figesi : ALTINOVA
Mahalle/Kiyii : HERSEK KOYU
Mevkii : TERSANELER BOLGES{
Yiizblglimii  : 448,60 m2
Cinsi 1 DENIZ DOLGU ALANI
Simirlan : EKLI KROKISINDE OLDUGU GIBIDIR.
Niteligi : (Tagmmmazin/alanin cinsine gire, bina ise milgtemilats, degilse

fizerindeki muhdesat ve dikili seyler yazilacaktir,)

MADDE 2- KULLANMA IZNININ AMACI VE SURESI

Yukanda niteligi ve diger dzellikleri belirtilen taginmaz/alan {izerinde onaylt imar plant
ve uygulama projesine uygun olarak TERSANE YATIRIMI yapilmak amaciyla kullanma izni
verilmigtir.

Kullanma izni sresince, Bakanhk ve Ulasurma ve Altyapi Bakanlhfinca izin
verilmedikge, hak lehtan kullanma izninin ve taginmazin kullamim amaci degigtiremez ve
amag disi kullanamaz, kullanma izni verilen alamn sinrlanm genigietemez ve degistiremez,

Kullanma izni siiresi 22/71/2065 tarihine kadardur.

[zin siiresi, s6zlesmenin dilzenlendigi tarihte baglayacaktir,

MADDE 3- HAK SAHIBI VE ADRESI

OZATA DENIZCILIK SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI

HERSEK MAHALLESI HAKKI KAN CADDESI NO: 34/1 ALTINOVA/YALOVA
Adres degisiklikleri, Bakanliga bildirilecektir, Aksi hilde, her tiirlii tebligatta bu adres

gegerli olarak kabul edilecektir.

MADDE 4- INSAAT BASLAMA VE BITIM SURELERI

Kullanma izni verilen taginmazin/alamin izin sahibine veya temsilcisine tesliminden
itibaren Ulagtirma ve Altyapr Bakanhg tarafindan onaylanmi§ tesis organizasyonu ve
yerlegim planina gére bir yil iginde ingaat rubsati alinarak ingaata baglair. Bir yildan sonraki
ingaat ile ilgili yatinm siiresi isc termin plamna uygun olarak iki yil iginde tesis yaturtmi
bitirilir. Bu siireler, miicbir sebeplerin varh@s halinde Ulagtirma ve Altyapr Bakanhgmin
goriigis almmak suretiyle Bakanlik tarafindan bir yila kadar uzatlabilir,

Ortak sirketlerin veya kooperatiflerin ortaklan veya Givelerinden her bir yatinmel ayrica,
kendisi igin belirlenen alanlarda yatnm siresi ile ilgili olarak birinci fikradaki stirelerden
sorumludur. Ortaklyiin veya hissenin devrinin yaptlmasi durumunda devralan ortafin veya
hissedann yatinm siiresi, bu maddenin birinci f@yl dikkate alinarak Ulastirma ve Altyap:
Bakanh@ tarafindan belirlenir, 01'76’ {

023

MADDE 5- KULLANMA iZNi BE E
A- Zeminin Kullanma izni Bedel#® "7 - 7

Kullanma izni bedelsizdir. b4

Suyfa 1/6
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OZATA DENIZCILIK SAN. VE TIC. A.$.'NE
KULLANMA IZNI VERILEN MEVCUT TERSANE ALANI ILE
ILAVE KULLANMA IZNI VERILEN TERSANE ALANLARINI

BIRLIKTE GOSTEREN KROKI

1/3000

KOORDINATLAR ITRF
Nokta No Y 3
2 455066.63 4506856 57
3 455056.85 450664960
o 4350003.74 4030800030
] 455083.80 450869111
w0 45587712 4508708.71
b1l 455766.30 450095571
12 455082 61 450971080
13 456027 49 450865875
2 46262 450071509
22 Ass2n Ty A509474 02
2 ASE246 43 4509443.06
24 Asezr o ah0sd32.89
25 ASEZ20.18 A%00421.53
25 456208 32 450940034
2 AS5eE2.16 450881517
23 ASE030 55 4508664.12
3N ASEM7 10 4508672.45
3 45575505 4500845.79
1@ ASS990 97 4508677.54
120 AS5673.13 450663434
121 455577 65 4508638.15 | 1L
1z 455 LD asuu.82 |
140 45611305 450971530
Y1 455386 20 450080087
Y2 455895.90 4509806.82
Y3 455884 67 4500788.91
Iz 455084.55 4508821.68
13 455875.55 4600813.73
Is 45808039 AS09507.09
3 455905.67 450081587
7 ARROAE.ER 180080034 |
] 45507074 450058595 |
F] £56071,81 4509808.45 |
110 45500189 480950469
It 455906,82 480950317
112 455873,23 4809801177 |
lir 456069 28 4803506.82 |
5w
B - (YESIL) KULLANMA 1ZN] ALINAN ASIL ALAN 41711.64 m2
B 2- (KIRMIZI) KULLANMA [ZNI ALINAN EK ALAN 3780.75 m2
I 3 (MOR) KULLANMA IZNi ALINAN IKINCT EKALAN " © . 44860 m2
B - (KAHVERENGI) KULLANMA 1ZNI ALINAN IKINCI EK A‘tﬁ“‘ 648.03 m2
) l el 2 C ;\‘-‘\’J\N
4 b
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3-3 Takyidatin Gayrimenkulin GYO Porffoyune Alinmasinda SPK Mevzuatina Gore
Engel Teskil Edip Etmedigi,

Konu tasinmaza aqit tapu sicil kaydi mevcut degildir. Degerleme, kadastro fescili
olmayan deniz dolgu alaninin kullanma izin sézlesmesi ile 22.11.2065 tarihine kadar
tasarrufunu icerir degerin takdiri amach gerceklestiriimistir. Bu nedenle de mulkiyeti
kadastral olarak tescil edilmemis bir hakkin SPK Mevzuat acisindan GYO Portfdyline
alinmasi mUimkun degildir.

3.4 Gayrimenkulin Kullanimina Dair Yasal izinler ve Belgeler ile Gayrimenkulin
Yapisal, insai ve Teknik Ozellikleri

a-) Arsa Ozellikleri:
Degerleme konusu tersane 41.711,64 m2, 3.363,52 m2, 648,03 m2 ve 448,60 m2 yUz
OlcUmune sahip dolgu alani Uzerinde konumludur. Degerleme konusu tesisin tamami
dolgu alani Uzerinde olup tasinmaza ait tapu sicil kaydi mevcut dedildir.

Tersane alaninin konumlu oldugu dolgu alani dUz bir topografyaya sahip olup
geometrik olarak amorf formdadir. Degerleme tarihi itibari ile konu parsel ve dolgu
alani Uzerinde Ozata Denizcilik Sanayi ve Ticaret AS. isletmesi bulunmaktadir.

Teosa[EM § Eort
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b-) Ana Yapi Ozellikleri
Degerlemeye konu tasinmazin belediye arsivinde Tersaneler ve Kiyr Yapilan Genel
MUOdUrligu tarafindan onaylanmis, 09.06.2023 tarihli Tesis Organizasyonu ve Yerlesim
Plani incelenmis olup dolgu alani Uzerinde bulunan yapllar bu plan esas alinarak
hesaplanmistir. Alan Uzerinde 24 adet yapl insa edilmis olup toplam ~23.465 m2
kapall kullaonim alani mevcuttur. Yapi alanlarn rapor eklerinde sunulmustur. Alinan
bilgiye gore 09.06.2023 tarihli vaziyet plani Uzerinde yapilasma bilgileri esastir.

Tesis Bunyesindeki Yapilarin Toplam Kapali Alani;

S.N. Maiyet thUzeﬁndelu Yapi Aciklamas Alani {m?} B";:,Dm;é)a Yerindeki Yapi Cinsi Deger{TL)
1 1 NoluYapi Tamir Kizag 1416 12.250 2C 17.346.000
2 3 Nolu Yapi Guvenlik Binasi 17,00 12.250 2C 208.250
3 8 Nolu Yapi Blok Montaj Atolyesi 1506,00 12.250 2C 18.443.500
- 10 Nolu Yapi Trafo Binasi 148,00 7.750 2C 1.131.500
5 11-12-24 Nolu Yapilar iskeleler-Rihtim Toplami 5567,00 40.000 2C 222,680.000
6 13 Nolu Yapi Atolye 356,00 12.250 2C 4.361.000
7 14 Nolu Yapi Atolye 356,00 12.250 2C 4.361.000
8 15 Nolu Yapi Atolye 322,00 12.250 2C 3.344.500
9 16 Nolu Yap Boru Atolyesi 324,00 12.250 2C 3.969.000
10 17 Nolu Yapi Techizat Atolyesi 314,00 12.250 2C 3.846.500
11 18 Nolu Yapi Elektrik / Bakim Cnarim Atdlyesi 31400 12.250 2C 3.846.500
12 19 Nolu Yapi Depo 318,00 7.750 2C 2.464.500
13 26 Nolu Yapi Akaryzkit Deposu 22,00 14.400 2C 316.800
14 28 Nolu Yapi Cfis Binasi 313,00 14,400 2C 4.507.200
15 30 Nolu Yapi Gecici Atik Depolams Alani 421,00 7.750 2C 3.262.750
16 33-36 NoluYapt Kompresor Dairesi 583,00 7.750 2C 4.518.250
17 40 Nelu Yapi Yeniinsa Kizag 7727,00 12.500 2C 96.587.500
18 43 Nolu Yapi Depo 921,00 7.750 2C 7.137.750
19 45 Nolu Yapi Grid Sahasi 211,00 7.750 2C 1.635.250
20 46 Nelu Yapr Atik Grid Toplams Alamt 169,00 7.750 2C 1.309.750
21 66 Nolu Yapi Blok Montaj Atolyesi ilave Alan 746,00 12.250 2C 5.138.500
22 67 Nolu Yapi Kuler Yikama istasyonu 92,00 7.750 2C 713.000
23 75 Nolu Yapi idari ve Sosyal Bina 990,00 14.400 2C 14.256.000
24 86 Nolu Yapi idari Binz 314,00 14.400 2C 4.521.600
25 Z:;::::‘:?K";;:i:r;:; Szha Betonu 29259,00 1.350 39.499.650
26 |Diger muhtelif (dolgu-ankraj-zemin zlti duzenlemeler)-Toplam maliyetin %30'u kadar alinmistir 136.937.100
- TOPLAM| 593,394,100

imar Dosyast:
Altinova Belediyesi arsivinde incelenen imar dosyasi icerisinde sadece hangar
yapisina ait mimari projeye ulasiimistir. Diger yapilar icin herhangi bir mimari proje

bulunmadigr ilgili memurdan sifahi olarak égrenilmistir.

*Altinova Tapu MUdUrlGgunde konu tasinmaza ait sicil kaydi olmadigi sifahen
ogrenilmistir. Yalova Kadastro MUduorlugunde tasinmaza ait parselasyonu godsteren
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herhangi bir pafta olmadigi sifahen &grenilmistir. Tasinmazin sinirlarn icinde kaldigi
kadastro paftasinda konu tasinmazin kiyi cizgisi icinde kaldigi tespit edilmistir.

** Belediye arsivinde Tersaneler ve Kyl Yapilan Genel MOdorlUgu tarafindan
onaylanmis, 09.06.2023 tarihli Tesis Organizasyonu ve Yerlesim Plani incelenmis olup
dolgu alani Uzerinde bulunan yaplilar bu plan esas alinarak hesaplanmistir. Alan
Uzerinde 24 adet yapi insa edilmis olup toplam ~23.465 m2 kapall kullanim alani
mevcuttur. Yapir alanlar rapor eklerinde sunulmustur.

Ruhsatiar:

Belediye arsivinden dolgu alanlan Uzerinde bulunan yapilar icin 15 adet ruhsat
belgesine oldugu sifahen &grenilmistir. Belediye arsivinden tarafimizca incelenen
ruhsat belgeleri asagida paylasimistir.

-13-14-15-16-17-18-19 Nolu Atdlyeler: 12.04.2022 tarih ve 29 belge numarall, 2415 m2
alanl yeni yapi ruhsati bulunmaktadir.

-28 Ofis Binasi: 12.04.2022 tarih ve 30 belge numarall, 313 m2 alanl yeni yapi ruhsati
bulunmaktadir.

-30-45-46 Nolu Depolama Alanlarn: 31.05.2022 tarih ve 46 belge numaral, 801 m?2
alanl yeni yapi ruhsati bulunmaktadir.

-26 Nolu Akaryakit Deposu: 31.05.2022 tarih ve 45 belge numarali, 22 m2 alanl yeni
yapl ruhsatt bulunmaktadir.

-10 Nolu Trafo: 31.05.2022 tarih ve 44 belge numaral, 146 m2 alanli yeni yapi ruhsati
bulunmaktadir.
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iskanlar:

Belediye arsivinden dolgu alanlarn Uzerinde bulunan yapilar icin 14 adet iskan belgesi
incelenmistir. 26 Nolu Akaryakit Deposu icin henuz iskan belgesi alinmamistir.

-1 Nolu Tamir Kizagi: 10.03.2008 tarih ve 03 belge numarall, 1416 m2 alanl yeni yapi
iskan izni bulunmaktadir.

- 3 Nolu GuUvenlik Binasi: 23.01.2023 tarih ve 03 belge numarali, 17,40 m2 alanl yeni
yapl iskan izni bulunmaktadir.

- 8 Nolu Blok Montaj Atélyesi: 20.08.2010 tarih ve bila belge numarali, 1.474,70 m2
alanl yeni yapi iskan izni bulunmaktadir.

- 10 Nolu Trafo: 23.01.2023 tarih ve 04 belge numarali, 146,18 m2 alanli yeni yapi iskan
izni bulunmaktadir.

- 13-14-15-16-17-18-19 Nolu Atdlyeler: 30.01.2023 tarih ve 13 belge numarali, 2.415,47
m2 alanl yeni yapi iskan izni bulunmaktadir.

- 28 Nolu Ofis Binasi: 30.01.2023 tarih ve 14 belge numarali, 313,62 m2 alanli yeni yapi
iskan izni bulunmaktadir.

- 30-45-46 Nolu Depolama Alanlari: 30.01.2023 tarih ve 15 belge numaral, 801,6 m2
alanl yeni yapi iskan izni bulunmaktadir.

- 33-36 Nolu Kompresér Dairesi: Bila tarih ve bila belge numarall, 583 m2 alanl yeni
yapl iskan izni bulunmaktadir.

- 34 Nolu Kompresdr Dairesi: 23.01.2023 tarih ve 07 belge numarali, 9,59 m2 alanl yeni
yapl iskan izni bulunmaktadir. (Yeni bina insa edilirken kompresdr binasinin kaldinldid
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sifahen beyan ediimistir. Belediye arsivinde herhangi bir ykim ruhsatina
rastlanmamistir.)

- 43 Nolu Depo Alani: 23.01.2023 tarih ve 05 belge numaral, 921,12 m2 alanh yeni
yapl iskan izni bulunmaktadir.

- 60 Nolu Kompresér Dairesi: Bila tarinh ve bila belge numarall, 582,92 m2 alanl yeni
yapl iskan izni bulunmaktadir.

- 66 Nolu Blok Montaj Atdlyesi: 30.01.2023 tarih ve 16 belge numarali, 746,49 m2 alanli
yeni yapl iskan izni bulunmaktadir.

- 67 Nolu Kuler Yikama istasyonu: 23.01.2023 tarih ve 08 belge numaral, 92,28 m2
alanl yeni yapi iskan izni bulunmaktadir.

- 75 Nolu idari ve Sosyal Bina: 23.01.2023 tarih ve 09 belge numarali, 990,43 m2 alanli
yeni yapl iskan izni bulunmaktadir.
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imar Durumu:

Altinova Belediyesinde s&z konusu tasinmazi kapsayan herhangi bir imar planlar
olmadigi bilgisi edinilmigtir.

3-5 Degerlemesi Yapilan Projenin ilgili Mevzuat Uyarinca Gerekli Tim izinlerinin
Alinip, Ainmadigi, Belgelerin Mevcut Olup Olmadigi (Onayli Mimari Proje, Yapi
Ruhsat, Tadilat Ruhsah, Yapi Kullanim izin Belgesi)

Sézlesmelere ve gayrimenkule iliskin olarak; resmi kurumlarda yapillan ve rapor
iceriginde de detaylandirnlan mimari proje, yapi ruhsatl belgesi ve yapl kullanma izin
belgesi acisindan herhangi bir eksikligi mevcut degdildir. Ancak yine rapor iceriginde
detaylandinldigi  Uzere mdUlkiyet acisindan  kadastral  olarak  parsel  haline
getiriimemistir.

3-6 Projenin GYO Portfoyiune Alinmasinda Spk Mevzuah Hiokimleri Cercevesinde Bir
Engel Olup, Olmadig! Hakkinda Bilgi

Degerleme, proje degerlemesi olmadidi icin bu konuda herhangi bir analiz ya da
degerlendirme yapiimamistr.

3-7 Degerlemesi Yapilan Proje ile ilgili Denetimlerde Bulunan Yapi Denetim
Kurulusunun Unvani, Adresi, Gergeklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi.

Yapi Denetim Firmasi, Atlantis Grup Yapi Denetim Tic Ltd Sti olup Adresi: ismetpasa
Mah. Ceyhan Sok. No:1 D:1 Merkez/Yalova'drr.
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BOLUM 4: DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULE, iLiSKIN ANALIZLER
4.1 Gayrimenkulin Bulundugu Bolgenin Analizi ve Kullanilan Veriler

Altinova, 1930 yiinda Kocaeli'nin Karamursel iicesine bagdl bir kdy konumunda iken,
yasanan nufus artisi ile belde statUsU kazanmistir. 6 Haziran 1995 tarin ve 550 Savili
Kanun HikmUnde Kararname ile de iice statist kazanarak Yalova ili'ne badlanmistir.
Altinova’nin iice sinirlan icerisinde; Tavsanl, Kaytazdere ve Subasi olmak Uzere 3
belde ve 12 kdyU bulunmaktadir.

Altinova, ilcede yer alan tersane alanlan ile 6éne c¢ikmakta olup 2004 yilinda
tersanelerin faaliyete gecmesinin ardindan kentin gelisimi hiz kazanmistir. Tersane ve
gemi sektérGndeki faaliyetlerin yani sira, ilce sinirlan icerisinde yer alan dnemli
yatinmlar da éne cikmaktadir. Yalova ilindeki en dnemli yatinmlardan olan istanbul
izmir Otoyolu projesinin Osmangazi KéprisU ve badlanti yollar Altinova iicesinde yer
almaktadir. Bu sebeple ilcenin erisilebilirligin - artacadl ve kent gelismenin  hiz
kazanacadi dngdriimektedir. Altinova llcesinde, tersane alanlar, yeni yol baglantilar
vb. gelismelerin eftkisiyle kentsel Olcekte ortaya cikacak calisma alani ihtiyacini
karslamak amaciyla, yeni otoyol ve baglanti yollan gUzerg&hinda kentsel servis
alanlan planlanmistir. Planlanan kentsel servis alanlannda, konut disi kentsel calisma
alanlari, toplu isyerleri, kUcUk sanayi siteleri, belediye hizmet alani ve kamu hizmet
alani kullanimlarn yer alabilecektir.

&8 ES)

YALOVA ALTINOVA NUFUSU YALOVA ALTINOVA NUFUS
YOGUNLUGU
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670,98
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TEMEL EKONOMIK GOSTERGELER

Reel Kesm

GSYH (Yillik Reel Yiizde Degisim)

GSYH (Cari Fiyatlarla, Milyon TL)

GSYH (Milyon $)

Takvim Etkisinden Armdirilmis Sanayi Uretim
Endeksi (2015=100, Y1illik Yiizde Degigim)

Imalat Sanayi Kapasite Kullanim Orani

isgiicii

Istihdam (Bin Kisi)

Isgiiciine Katilim Oran1

Issizlik Oram

Tarim Dis1 Issizlik Oran1

Dis Ticaret ve Odemeler Dengesi

Cari Islemler Dengesi (Milyon $)

Cari Islemler Dengesi / GSYH

Dis Ticaret Dengesi (Milyon $)

Ihracat (FOB, Milyon $)

Ithalat (CIF, Milyon$)

Dogrudan Yabanci Yatirim (DYY) Net (Milyon $)
Portfoy Yatirimlar: Net (Milyon $)

Diger Yatirimlar Net (Milyon $)

Kamu Maliyesi

Merkezi Yonetim Biitgesi (Donem Sonu, Birikimli,
Milyon TL)

Gelir

Gider

Faiz Dis1 Gider

Denge

Faiz Dis1 Denge

Merkezi Yonetim Biitgesi (GSYH'ye Oran)

Denge

Faiz Dis1 Denge

Merkezi Yonetim Toplam Bor¢ Stoku (Dénem
Sonu, Milyar TL)

GSYH'ye Oran

Merkezi Yénetim I¢ Bor¢ Stoku (Dénem Sonu,
Milyar TL)

GSYH'ye Oran

Merkezi Yonetim Dis Bor¢ Stoku (Dénem Sonu,
Milyar TL)

GSYH'ye Oran

Mali Piyasalar

Bankacilik Sektorii

Sermaye Yeterlilik Orani (Yiizde)

Yabanci Para Net Genel Pozisyonu (Milyon $)
Takipteki Alacaklar / Toplam Krediler (Yiizde)
Parasal Biiyiiklikler (Dénem Sonu, Milyon TL)
M2 (Yillik Yiizde Degisim)

M3 (Yillik Yiizde Degisim)

Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

2023 Ekim

13

774

31.985
531
8,2

10

-4.925
21.711
29.391
-780
689
-2.822

3.913.733
4.521.796
3.984.122
-608.063
-70.389

6.278,8

2.966,8

3.312,0

18,4
4.526
15

64,2
65,4

2023 Kasim

0,2

78,0

31.961
53,4
8,8

-2.722

-4.412
21.596
28.916
-921

-5.367
-5.128

4.660.543
5.192.979
4.560.697
-532.436
99.846

6.576,0

3.086,5

3.489,5

18,3
4.286
15

64,6
65,2

2023 Arahlk 2024 Ocak

77,5 76,2

5.210.488
6.585.456
5.910.841
-1.374.968
-700.353

6.722,5

3.209,3

3.513,2

3.129

65,8
65,3
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TEMEL EKONOMIK GOSTERGELER

Kredi Hacmi (Milyon TL)
Faiz Oranlar1 (Yiizde)

TCMB Gecelik Bor¢ Alma Faiz Oranlar1
TCMB Gecelik Bor¢ Verme Faiz Oranlari
TCMB 1 Hafta Vadeli Repo Faiz Oranlari
TCMB Agirlikli Ortalama Fonlama Maliyeti

Merkez Bankasi Doviz Rezervleri (Donem Sonu,

Milyon $)
Fiyatlar ve Kurlar

TUFE (2003=100, Dénem Sonu, Yillik Yiizde

Degisim)

TUFE (2003=100, Aylik Yiizde Degisim)

YI-UFE (2003=100, Doénem Sonu, Yillik Yiizde

Degisim)

Yi-UFE (2003=100, Aylik Yiizde Degisim)

Ortalama Dolar Kuru (TL)
Dénem Sonu Dolar Kuru (TL)
Doénem Sonu Euro Kuru (TL)

2023 Ekim
10.924.148

33,50
36,50
35,00
33,00
82.412

61,36

343
39,39

1,94

27,80
28,20
29,81

2023 Kasim
11.314.278

38,50
41,50
40,00
41,09

93.233

61,98

3,28
42,25

2,81

28,59
28,86
31,70

2023 Arahlk 2024 Ocak
11.630.252

41,00
44,00
42,50
42,50

92.830

64,77

2,93
44,22

1,14

29,02
29,40
32,69

Kaynak: Hazine ve Maliye Bakanlig1, TUIK,TCMB,BDDK

Genel Makroekonomik verilerin yani sira denizcilik ve tersanelerle ilgili de edinilen

bilgiler asagidaki gibidir;

Ddnya Ticaret! ve Dunya Denlzyelu Tagimacdigs

Danya Ticaret: ve Deniz Yolu
Tagimaciig!

Kis! Baging Denayolu Ticaret
Danya Denzyolu Ticaret (mdyar
L e e
Danya Nufusu (midyon ksl)
Ticare! Tonaj (Ksi Bass)
DOotmex 158 (Kis Bas))
Kosleyner Tagimacesd! (s
Denizyolu Tagimaciig
Garpanlan <,
Danya Dentzyolu Tagsmac iy
Gesgimi
 Danya GSY# Gofgimi
Denizyolu Tas. /GSYEH Carpan
Danya Ticaret {milyar ton)
Dy Dentzyolu Tasimac i
Danya Ticare! Racmi (Biin
Modsar) ) ) .
Denya Tasmmaciig Denizyolu
Oramn

2014

1065

j 730 |

145

104

0.21

3.4%

16
0.94

f 1056

125

88%
Kayrax: Clarksons Research Fetvuary Seabam

1078

7,38
1.45
104

022

11,12

7 A6
1,49
1,06

0,22

3.0%

33
0,93

1,12]
1256

1157 11,49
766 163

153 1% |

.08 109
023 02¢

41% 27%
38 36

1,00 0.77
I':,_S" 11,89
1356 1395

85%  BE%

1195

7.7% |

1.55
1.08

D24

0,%%

238
0.18

1195
407

B5%

11,54

780
1456
1,02

024

34%
-3.1
11
11,54
13,23

g%

1156

7608 |

1.52
1.04

0,25

w
3
Py

O
=%

Py
—
y

4N

B5%

1237

796 |
1.5 _|
1.06 |

0,26

23%

11%
1.2%
0.7%

25%

| 10[) 5(7)
2015 | 2016 | 2017 | 2078 | 2019 | 2020 | 2021(y) | 2022(1) | YWk Yk
Trend Trend

1,5%

| 1.1%
0,4%
0.4%

2.2%

1,5%

2.6%
0,53

1.5%
1,7%

85%

2021 wo 2022 yultary maivwley Wollantie. * Hmapionon Thoadiords (e imior-gldicar gacragolert) maves! i da dalwl abwat Soere 10
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Dunya Deniz Ticaret Filo Geligimi 1987-2022 (1000 DWT)
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s Tanxer Dolgncyuk s Konleyner s Kuruyuk Yolcu s Topiam
Kaynak: ISL

2022'nin basinda dunya ticaret filosunun (300 GT ve Uzeri) gemi sayisi 58.228 ve
toplam tonaiji 2.096.245 milyar DWT seviyesinde gerceklesmistir.

DUnya ticaret filosusun DWT bazinda %90'inI olusturan Tanker, DokmeyUk, Konteyner,
KuruyUk, Yolcu gemi tiplerinin toplami 2021 yilinda bir dnceki yila gore %2,9 artis
gOstererek 1.882.784 DWT olmustur. Yunanistan, Cin ve Japonya kapasite bazinda
DUnyanin en buyuk ticaret filosuna sahip Ulke olmaya devam etmektedir. Dunya
tonajinin yaklasik %48,6'sini kontrol etmektedirler.

Panama 343 milyon DWT ve 6.657 gemi ile dUnyanin en buUyUk sicile sahip Ulkesi
olmayi surdUrmektedir. Bunu 327 milyon DWT ile Liberya 282 milyon DWT ile Marshall
Adalar takip etmektedir.

TUrk Deniz Ticaret Filosunun mevcut durum analizinde; gemi tipleri esas alinmak
suretiyle, her fip geminin adet, tonaj (DWT, GT) ve yas ortalamalarn yaninda, Milli
Gemi Sicili (MGS) / Turk Uluslararasi Gemi Sicili (TUGS) ve ithal/yurt icinde insa
durumlari ayr ayr incelenmistir.

TUrk Deniz Ticaret Filosunun yapisi ile ilgili analizlerde, flonun geneli Uzerinde 1000 GT
ve Uzeri degerlendirme yapildigr gibi, basit aritmetik yas ortalamasi yaninda tonagj
araliklan dikkate alinarak da yas ortalamalan incelenmistir. Sayisal ve tonqj
degerlendirmeleri, 31 Aralik 2021 itibariyle toplu olarak analiz ediimektedir.

TUrk Deniz Ticaret Filosunun ithal ve insa durumlarn ifibariyle sayisal ve tonaj analizi
tablosunda, toplam 475 adet geminin 250 adedi ithal, 225 adedi ise insa yoluyla
edinilmistir. ithal gemilerin DWT’si 4,5 milyon, insa gemilerin ise 1,3 milyondur.

1000 GT ve Uzeri Turk Deniz Ticaret Filosunu olusturan 475 adet geminin adet
bazindaki cogunlugu sirasiyla; %23,8'ini Kuru YUk gemileri, %12,2'sini Kimyevi Madde
Tankerleri, %10,3'0GnU Hizmet gemileri, %9,92'unu Konteyner gemileri ve %7,0'ini Dokme
YUk gemileri olusturmaktadir. Diger tip gemiler ise filonun sayisal olarak ancak
%36,8'idir.

1000 GT ve Uzerindeki TUrk Deniz Ticaret Filosu 5,8 milyon DWT ve 5,0 milyon GT'dir. 5,8
milyon DWT olan Deniz Ticaret Filosunun DWT bazindaki cogunlugunu sirasiyla;
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%26,2'sini Dokme YUk gemileri, %21,6’sini Petrol tankerleri, %17,7'sini Konteyner
gemileri, %11,4'0n0 Kimyevi Madde Tankerleri ve %10,3'0On0 Kuru YUk gemileri
olusturmaktadir. Diger tip gemilerin DWT yUzdesi ise %12,8'dir.

Tablo ( 9)'daki veriler dikkate alindiginda, 475 adet gemiden %13,5'i (64 gemi)
MGS'ye, %86,5'i (411 gemi) TUGS'a kayitl oldugu gérUlimektedir.

Filomuzun DWT olarak %4,8'i MGS'ye, %95,2'si TUGS'a, GT olarak ise %7,1'i MGS'ye,
%92,9'u TUGS'a kayithidir.

Tablo 9. Tirk Deniz Ticaret Filosunun Ithal-nga Tonaj Dagiimi (1000 GT ve Uzeri)

Adaot owT GY

Gemi Tipi

fthal | insa | Toplam | % | fthai insa Toplam % | Ihal insa Toplam %
Kuru Yok Gemisi 113 238 195412 408.555 603,667 10,3 136,188 260.678 396.886 7.9

Dékme YOk Gemisi 33 70 | 1417730 | 119388 1537008 262 £06.668 73531 880190 174
Konteyner : 47 99 | 820166 | 206278 | 1035444 177 868579 | 160.5768 | 820155 | 164
Kuru Y k-Konteyner a 17 | 12389 26763 38132 | 0.7 8066 17.837 25803 05
Kimyevi Madde Tanker 7 58 12,2 | 465834 180625 = 665750 11,4 298485 133.566 | 432051 85
LPG Tanker 5 1.9 | 27804 0 27804 05 25574 0 25574 05
LNG Tankes 1 02 | ©3513 0 93513 16 108919 108018 22
Asfalt Tankeri 4 0.8 8603 54350 81453 | 10 5832 43830 43462 | 1.0
Ro-Ro Germisi 1 10 2% | 122278 | 0 122276 | 2.1 | 274.881 0 274881 54
Ro-Ro Ferry-Yolcu 11 20 42 | 28495 2.283 30776 05 48.383 27265 75628 15
Fereot 1 | 27 26 52 | 0 | 23014 23014 | 04 1.815 315438 17253 | 0.7
Tren Ferisi ; D | 8 & 1.3 | 0 2.980 2,980 0.1 o 9.335 09.835 0.2
Yolcu/Yolcu Yk Gemisi 8 4 12 25 4078 2221 6.289 01 3341 5092 48.503 1.0
Babkgt Gernileri 2 |0 2 04 3876 0 3878 0.1 3591 0 591 0.1
Bilimsal Arastirma Gemsal K 1 5 1.1 4280 0 4480 01 20.831 4780 2572 05
Sehir Hatian 1 0 1 02 | 0 a 0 0.0 1.043 0 1.043 0,0
Sehit Hattan Arabak 0 | 4 4 08 | g 1.264 1.264 0.0 o 4.874 4.874 0.1
Romorkoe 1 0 1 0.2 0 0 0 0,0 1.566 0 1,565 0,0
Hizrmet Gemileri 34 | 15 8 | 103| 122470 | 45221 167.691 28  316.044 £5.340 401333 80
Petrol Tanken 1| 12 23 40 | 1076821 | 100478 1267.000 216 580.844 101448 682200 135
Tren Fermy/Ro-Ro 1 | 0 | 1 |02 6208 | O 62686 | 01| 15185 | O 15195 03
Kuru YikRo-Ro 1| 1 12 25| 124901 | 97183 | 142084 | 24 | 335.188 €0.465 306653 7.

Deniz Araglan 19 | 13 | 32 | 87| 8000 7.331 15331 | 02 | 227974 | 102940 | 330814 | 65
Genel Toplam 250 225 475 | 100  4.549.894 | 1.307.694 5857.588 100 3.919.956  1.137.311 5.057.267 100

Kaynak- IMEAX DTO istatstikien
MGS'ye kayith toplam 279.808 DWT'lik filomuzda en fazla tonaja sahip gemi tiplerini
sirasiyla; %48,0'ini Konteyner gemileri, %14.,8'ini Kuru YUk gemileri, %8,1'ini Kimyevi
Madde Tankerleri, %7,1'ini Hizmet gemileri ve %6,7'sini D&kme YUk gemileri
olusturmaktadir. Diger tip gemiler ise MGS'nin %15,3'0dUr.

TUGS'a kayith toplam 5,5 milyon DWT'lik flomuzda en fazla tonaja sahip gemi fiplerini
sirastyla; %27,2'sini Dokme YUk gemileri, %22,5’ini Petrol Tankerleri, %16,2'sini Konteyner
gemileri, %11,5'ini Kimyevi Madde Tankerleri ve %10,1'ini Kuru YUk gemileri
olusturmaktadir. Diger tip gemiler ise, TUGS'un %12,5'idir.

1000 GT kapasitenin Uzerindeki gemilerin dikkate alindigi filoda, 475 adet gemi
bulunmakta ve bu gemilerin genel yas ortalamasi 31.12.2021 tarihi itibariyle 23,8'dir.
TUrk Deniz Ticaret Filosunun sayisal olarak %26,3'0UnU olusturan Kuru YUk gemilerinin
genel yas ortalamasi 27'dir. DWT olarak filomuzun %30,0'ini olusturan Dé&kme YUk
gemilerimizin genel yas ortalamasi ise 21'dir.

Toplam 505 adet ve 6.356.048 DWT'lik TUrk Deniz Ticaret Filosunun tonaj ve yas
gruplari itibariyle dagiimi incelendiginde;

-2.172.591 DWT'lik 87 adet gemi 0-9 yas grubunda,

- 2.163.485 DWT'lik 140 adet gemi 10-19 yas grubunda,

- 1.286.924 DWT'lik 99 adet gemi 20-29 yas grubunda,

- 733.048 DWT'lik 179 adet gemi 30 yas ve Uzeri grubunda yer almaktadir.
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Grafik 16. Turk Deniz Ticaret Filosunun Yas Gruplari itibariyle Dagilimi (%)

0-9Yas ®m10-19Yas m20-29 Yas m30 ve Uzeri Yas

Kaynak: IMEAK DTO istatistikleri

Tersaneler;

Ulkemizde tersanelerin  gecmisi  Selcuklular devrine uzanmaktadir.  Selcuklular
déneminde TUrklerin batiya dogru ilerleyisi, denizcilik acisindan Emir Caka Bey'in
1081'de ilk tersaneyi kurmasi ve 50 parcalk ik Tirk donanmasini insa etmesiyle
baslamaktadir.

Selcuklular devrinde denizcilik alaninda yapilan en dnemli tesis Alaiye (Alanya)
tersanesidir. 1227 yilinda yapilan bu tersane, insasinin Uzerinden sekiz yUzyila yakin
zaman gecmesine ragmen hala ayakta durmaktadir.

1390 yilinda Gelibolu tersanesi ve 1455 yiinda da Hali¢ tersanesi ile baslayan strecler
bu gUnlere kadar degisen teknolojlere uyumlu olarak sUregelmistir. DUnya
denizciliginde gemi insa sanayi; gemi insa, yat insa, bakim-onarm, yan sanayi ve
gemi geri donusim olarak siniflandinimaktadir. Bu sektérler bir geminin  dizayn
asamasindan  baslayarak geri  ddnUstUriimesi  ile  noktalanan bUtin  sUrecleri
kapsamaktadir.

Ulkemizde faaliyet gdsteren tersanelerin rekabet esitliginin saglanmasi, standartlarinin
yUkseltimesi, Uretim sUreclerinin ve calisma alanlarnnin daha emniyetli, givenli ve
cevreye duyarll hale getirilebilmesi amaciyla tesislerin isletme izin Belgelerine sahip
olmalar 10.08.2008 tarihi itibariyle zorunlu hale getirilmistir.

Ulkemizdeki faal tersane ve gemi sdkim tesislerine iliskin 2003 ve 2020 yillanina yénelik
kiyaslama yapildiginda;

* 2003 yiinda 37 adet tersane ve 550.000 DWT proje kapasitesi varken,

* 2022 ylinda 84 adet tersane ve 4,74 milyon DWT proje kapasitesine ulasildid
bilinmektedir.
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Faal Tersane ve Gemi S&kiim Tesislerinin lllere Gére Dagilimi
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2002 yilinda 37 adet olan faal tersane sayisi, 2008'de 58'e, 2021'de 84'e ulasmistir.
Mart 2022 itibariyle 84 adet tersane faal durumda olup, bu tersanelerimiz, Marmara
ve Bati Karadeniz'de yogunlasmistir. Ayrica 10 adet tersane yatinm asamasinda ve 15
alan da tersane alani olarak belirlenmis durumdadir. 2008 yill son ceyreginde
baslayan ve 2009 yili son ¢ceyregine kadar kuvvetli sekilde hissedilen kUresel ekonomik
krizin ardindan 2019'da ortaya cikan Covid-19 pandemisi pek cok sektéri oldugu gibi
gemi insa sektdérinU de olumsuz etkilemis, siparis defterlerindeki dusts hem istihdam
hem de yeni yatinm ve modernizasyon ¢calismalarinin iptal ya da ételenmesine sebep
olmustur.

Grafik 51. 2003 / 2021 Faal Tersane Sayilari
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Kaynak: UAB Tersaneler ve Kiyi Yapilan Genel Madarlogia 03/2022

2008 kuresel ekonomik krizine kadar olan surec icerisinde basta kimyasal tanker
siparisleri olmak Uzere dUnya dérdUnculigUune kadar yUkselen tersanelerimizin,
krizden sonra yasanan siparis dUsusU ile 2019 yiinda teslim efttikleri gemiler toplam
tonaj olarak 133.669 DWT adet olarak da 23'tUr. 2020 yilinda teslim edilen gemiler 20
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adet ve toplam 101.114 DWT iken, 2021 yiinda 23 adet ve toplam 100.793 DWT
olmustur.

2008-2021 Yillari Arasinda Teslim Edilen Gemi Sayilari (Adet)
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Kaynak: Clarkson Research Serv.01/2022

2008-2021 Yillar Arasinda Teslim Edilen Gemi Tonaji (DWT)
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Kaynak: Clarkson Research Serv. 01/2022

TUrkiye'de faal durumda bulunan tersanelerin bir kismi, tevsi ve modernizasyon
calsmalarini halen sGrdUrUyorlarsa da  kiresel ekonomik kriz sonrasi bankalarin
tersanelere olumsuz yaklasimlar, tersanelerin tevsi ve modernizasyon projelerini askiya
alma surecini baslatmis, bir kisim yatinmlarin ise ertelenmesine neden olmustur.

Yeni gemi insa siparisleri almakta oldukca zorluk ceken sektdr, bu durumda bakim
onarim faaliyetlerine yénelmistir. 2013 yilinda 15.755.206 DWT olarak gerceklesen
bakim onarm, 2014 yili sonu ifibariyle yaklasik 20.000.000 DWT'e, 2015 yilinda da
yaklasik 21.500.000 DWT'e yukselmistir. 2019 vyili sonu itibariyle 22.500.000 DWT'lik
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bakim-onarm degerine ulasan sektdr 2022 yili sonu ifibariyle 35.200.000 DWT
seviyelerine ulasmistir.

2011-2021 Yiliari Arasinda Bakim-Onarim Degerleri (Milyon DWT)
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Kaynak: GISBIR 03/2022

Bircok sektdr gibi TUrkiye gemi insa sanayiini de son derece olumsuz yonde etkileyen
2008 krizi sektérdeki istihdama da yansimistir. istihdama bUyUk katki saglayan gemi-
yat insa ve gemi yan sanayimizde istihdam edilen ¢calisan sayisi 2010 yilinda 37.479 Kisi
iken ekonomik krizden dolayr yasanan siparis iptallerine ragmen 2013 yilinda
39.847'ye ve kriz sonrasi kismi toparlanmanin ardindan 2017 yili itibariyle 46.690 kisiye
yUkselmistir. Bu sayl 2018'de 53.158, 2019'da 66.696, 2020'de 76.319 olmus, 2021 vyili
Temmuz ayi verilerine gore de 78.569'a ulasmistir.

TUrkiye tersanelerinde 2008 vyilina kiyasla siparislerde bUyUk bir dUsus yasanmistir.
Global ekonomik krizin efkilerini gdsterdigi Ekim 2008'den 2010 yili sonuna kadar
1.520.000 DWT'lik 110 adet geminin siparisi iptal edilmis ve bu siparislerden TUrk
Bayrakl olanlarnin bUyUk kisminin insa baslama tarihleri ileri tarihlere dtelenmistir. 2019
yiindan itibaren o6zellikle alinan rémorkdr siparisleri sayesinde siparis defterlerinde
adet bazinda Ust siralara yUkselen Ulkemiz tersanelerinde buUyuk cogunlugu rémorkor
olmak Uzere 2021 yili Ocak ayi itibariyle 130 adet olan siparis miktarinin, Mart 2022
verilerine gore toplam 63.369 DWT bUyuUklUkte 144 adete yUkseldigi gérUlmektedir.

TUrkiye tersaneleri 2002-2008 yillart arasinda Urettigi gemilerin cogunu ihracat amacli
insa etmis ve bu gemilerin tamamina yakini Avrupa Birligi Ulkelerine ihrac edilmistir.
Ozellikle kicUk tonajll kimyasal tanker Uretiminde TUrkiye o yillarda bir marka haline
gelmistir. Bunun sonucu olarak da 2008 yilinda gemi, yat ve yan sanayi ihracatinin
bUyUkligU 2,6 milyar ABD dolar dUzeyine yUkselmistir.

2009 yiinda krizin etkisi &zellikle ihracatta hissedilmis ve ihracatimiz 1,83 milyar ABD
dolar seviyelerine gerilemistir. Sonraki yillarda inis cikislar gésteren gemi, yat ve yan
sanayi inracatina ait degerler ise;
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2010 yiinda 1,118 milyar ABD dolar,

2011 yiinda 1,322 milyar ABD dolari,

2012 yiinda 0,812 milyar ABD dolar,

2013 yiinda 1,164 milyar ABD dolari,

2014 yiinda 1,272 milyar ABD dolari,

2015 yiinda 1,030 milyar ABD dolar,

2016 yiinda 0,972 milyar ABD dolari,

2017 yiinda 1,338 milyar ABD dolari,

2018 yiinda 0,991 milyar ABD dolar,

2019 yiinda 1,042 milyar ABD dolari,

2020 yiinda 1,375 milyar ABD dolar,

2021 yiinda 1,626 milyar ABD dolar seklindedir.

Gemi yan sanayinin inracattaki payr da 2021 yilinda 53 Milyon ABD dolarndir.
Tersanelerimiz &zellikle kU¢cUk ve orta tonajli kimyasal tanker insasinda dinya capinda
bir markadir. Uzun yillar tanker siparisi alan Ulkeler siralamasinda yukarilarda yer alan
ve 3. siraya kadar yuUkselmis olan Ulkemiz, bugin azalan siparisler nedeniyle tonaj
(Milyon CGT) bazinda 13. adet bazinda é. sradadir.

Tersane Kapasiteleri (Milyon DWT), 2003-2021
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Kaynak: Ulastirma ve Altyap: Bakanhg 03/2022
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Gemi Siparislerinin Ulkelere Gore Sayisal Dagilimi
2000 1g11

1800

1600

1400

1200

1000

800

600 517

400 .

200 122 110 91 8 57 55 54 52 41 38 36

O - - -— -— — — —
e o 2 2 & 2 QO o > & 0§ o >
o ~l—° & Q‘S\ \\é‘b & . 0\90 (&13 ¥ \060 & Q\& & 6“’\0 &
beQ F &8 @obo @fb@ A T =R

Kaynak: Clarkson Research Serv. 03/2022
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Ozata Denizcilik San

ayi ve Ticaret A.S.

HAVUZ BILGILERI
YUZER HAVUZ

NO| I |vEsis aisistETMECES! om “”R&u@" BOYUTLARS :»‘:.:El!‘;“!:l MN3AVILL
1| ISTANBLL |DERTAS INSA ve ONASIM SAN. A 5 mg&e YOZER MavUZ|  128x30 m 8.0 1994
3 | IsTANBLL [GISAN CEMIINGA BAN. ve A5, reézms YOZER HAVUZ| 16734 m 9.000 2012
s | IsTANBLL 'ff’,‘ﬁ“_am"“ CELIKKONS. SAN. | TERSANE |viopm avi2| 13028 m 7.0m 1858
o | tsTanswL ﬁmfa?éﬁ%%l WR i e 5w 1583
s | isTanRwL fu;gﬂ‘xk':ﬁ“{:s‘i';ﬁum suvey | GRALY [YOZERRAVLZ! 220045 m 20020 1081
¢ | laranguL [KUZEYSTAR SHIPYARD rjfgge YOZER HAVLZ| 28182 @ 45000 1089
2 | tsanpo, |RUZETSTAR SHIFYASD TERSINE [vuzerwaviz] 217 8ad3m 10,030 1963
s | 1svanBLL mmarwm s [rozermaviz|  eacnm 4.0 1663
o | teraneuL [snR cEMIINGA SARAYEAG. ) ¢ WE YOZERHAVLZ| 129:G0.5m 7.000 1067
30 | ISTANBLL |DESAN DENIZ IN3AAT SANAYI A 5. 'E‘;_‘M“SE YOZER HAVLZ| 130835 5m a50 1943
11| ISTANBUL [DESAN DENIZ INSAAT SANAYI A . [vozerRmaviz| 212255120 | 30000 | ve1s
22 | isranBuL [DESAN 5442 NoLL PARSEL s [zeRwaviz| 171easem [ oo |
13 | I9TANBLL |OEMAK GEMI INSAAT SANAY! ve TICAS '?&E VOZER HAVLZ| 23331 4m 28000 1981
16 | ISTANBLL [GEMAK GEMI INSAAT SANAYE s TICAS Tegmt YOzZER wavi2|  170mam 6.000 1908
15 | ISTANBLL [HORODINAMIK GEMISAN. vo TIC. A5, | TSREANE vozermavie) 115322 2.5 1965
ISTANBLL %fcmgﬁ" CRARRIve TaaLs |TOzERMavLZ| 12240277 m 8.000 1964
1 | IsTANBwL %ﬁumn NAKLIYAT v “::x‘ YOZER HAVUZ| 3663 m 100 000 1978
15 | ISTANBLL [TURGUOISE YATSAN AS raﬁe VOZER MAVLZ| 6827 m 2500 2016
9| STANBLL fouy U Tin s G haL |YOZERMAVLZ|  130x30.5m 6500 1958
;| vaova |sEskTaS GEMI W YOZER MAVLZ| 227 feddm 22 50 1re
u| vawova |sesirascem r?‘mus YOZER HAVUZ| 268466 m 72000 2007
2| YALOVA [TERSAN TERSANECIUK SaM w TICAS | TSras [YOZER MAvLZ|  17nas m 9,000 2015
ys| YALOVA [TERSAN TERSANECIIK SAN ve TICAS Tfme VOZER HAVLZ| 04d00m | 43717 2019
| vaova [&“mmmg YOZER MAVLZ| 12800.2m 550 1993
| vaova [[ATaNLCOMNSAMSAGMONRM | TERSANE |vope ol weaom | tooo | 2z
5| vaiova  [saNmaR TERSANESI TERSINE [vozermavIZ| By&Sm 3,000 2015
1| vaava h;.’fc‘_';‘;ﬁ_ NZCHIK TERSANES] SAN.ve ALy |rOzERMAVUZ|  Z2235Tm 20,857 1871
| YALOVA |OZATA DENIZCILK S2N. Ve TIC. AS m@: YOZER HAVUZ| 1639x336m | 3000 1968
19| vALOVA |OZATA DENIZCILK SAN Ve TIC. AS T?SN:E YOZERHAVLZ| 28452 28000 2021
W0 | YALOVA [SELTAS DENZCILIK Sax Ve TIC. A §. ﬁﬁg YOZER HAVUZ| 260045 m 213 2020
0| vaova '?ﬁg"cn TERSANELIC BN, VE "‘_é&"f YOZER MVLZ| 96401 m 450 1018
32| KOCAEU |U2MAR GEME INS. SAN. ve TIC. A5, rfvnmr;s VOZERHAVUZ|  €8a8m Z.000 1073
13 |KASTAMONU | NEBOLL DENIZCILIK SAN. ve TIC. A8 'ffme VUZER HAVLZ| 11829 m 4.500 1069
TOPLAM 33 YUZER HAVUZ $94 487 1582

Kaynak; Ulastirma ve Altyapi Bakanhgi
https://tkyam.uab.gov.ir/uploads/pages/kiyi-yapilari-daire-baskanligi/izinli-yuzer-kuru-

havuzlara-ait-bilgiler.pdf
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4.3 Degerleme islemini Olumsuz Yonde Etkileyen ve Sinirlayan Faktorler

Degerleme, henuz tescilli parsel haline gelmemis ve guncel tasarruf sahibine, Maliye
Hazinesi ile yapilan sézlesme geregdi tanimlanarak teslim edilen alanin degerleme
calismasidir.

4-4 Varsa Degerleme isleminde Kullanilan Varsayimlar ve Kullaniima Nedenleri

Bu degerleme raporu asagidaki varsayimlar ve kisittamalarn icermektedir. Kullanima
nedeni: raporun hangi kosullarda haozirlandigl, gecerlilik sartlarnin ne  oldugu,
nerelerde hangi amacla kullanilabilecegini ve kullonm sonucu degerlemeyi
yapanlar ile degerleme sirketinin hak ve muUkellefiyetlerini aciklamaktir.

o O

O O O O

MUIkOn tapusu gecerli ve mulkiyet hakki pazarlanabilirdir.

MuUlk, Uzerindeki alacak ve teminat haklan  dikkate alinmadan
degerlendiriimistir.

Sorumlu bir malk sahipligi ve yetenekli bir mUlk yonetimi varsayilmistir.

Baskalarn tarafindan saglanan bilgilerin gUvenilir oldugu kabul edilmistir.

TUm mUhendislik etUtlerinin dogru oldugu varsayilmigtir.

MUIkU daha degerli veya daha az degerli kilabilecek, mulkin zemin altinin
veya yapilann sakl veya asik@r olmayan sartlar icermedigi varsayiimistir.

Bu sartlar veya bunlarin ortaya cikartimasi icin gerekecek muhendislik
etUtlerinin elde edilmesi icin hicbir sorumluluk alinmaz.

MUlkOn, Tapu ve Kadastroda kayitlarn ile Belediye ve diger resmi dairelerdeki
kayitlan ile uygunluk icinde oldugu kabul edilmistir.

Degerleme raporunda, herhangi bir  uygunsuzlugun  belirtiimedidi,
tanimlanmadigl veya dikkate alinmadigr durumda, mulkin gecerli tUm imar
yasalar ve kullanim yénetmelikleri ile kisittamalarnna uydugu varsayilmistir.
Gerekli tUm ruhsat, isk@n belgesi, izinler, diger yasal ve idari belgelerin, resmi ve
6zel kuruluslardan, bu raporda deger takdirinin dayandinldigi herhangi bir
kullonm icin elde edildigi veya edilebilecedi veya yenilenebilecedi
varsaylimistir.

Raporda aksi belirtiimedikce, var ise arazi Uzerindeki yapilandirmalarin parsel
sinirlart icinde kaldigi ve herhangi bir tecavizin olmadigi varsayilmistir.

Bu raporda aksi beyan ediimedik¢ce, muUlkte var olan veya olmayan tehlikeli
maddelerin mevcudiyeti, degerleme uzmani tarafindan gézlemlenmemistir. Bu
gibi malzemelerin mUlkUn icindeki veya disindaki mevcudiyeti hakkinda
degerleme uzmaninin herhangi bir bilgisi yoktur. Degerleme uzmani bu gibi
maddeleri meydana cikartmak icin gerekli niteliklere sahip degildir. Tahmin
edilen deger, deger kaybina neden olabilecek bu gibi maddelerin mulkin
icinde ve disinda bulunmadigi varsayimina dayalidir. Bu gibi durumlar veya
bunlar ortaya cikartmak icin gerekli degerleme ve muhendislik bilgisi icin hicbir
sorumluluk Ustlenilmez.

Onerilen  yapilandirmalar, aksi  belirtimedigi  takdirde, tamamlanmis
varsayllmaktadir.
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o Degerleme uzmani, bu raporun okuyucu veya kullanicisinin, eger varsa mulku
sorumluluk altinda birakan mevcut bina projeleri ve tUm kira sézlesmeleriyle
degisikliklerinin kopyalarini elinde bulundurdugunu varsayar.

Bu degerleme raporu asagidaki kisitlayici sartlarla hazirlanmugtir:

1. Degerleme uzmani &nceden bir anlasma saglaonmadigr takdirde, bu
degerleme nedeniyle danismanlik yapmak, konuyla ilgili ifade vermek veya
mahkemede bulunmak zorunda degildir.

2. Degerleme uzmaninin onayl veya rizasi olmadan bu rapor iceriginin f{tmu
veya bir kismi (6zellikle degere iliskin sonuclar, degerleme uzmaninin kimligi,
bagll oldugu firma) reklam, halkla iliskiler, haberler, satislar veya diger medya
yoluyla kamuoyuna aciklanip yayinlanamaz.

3. Raporda belirtilen herhangi bir deger takdiri molkion bUton0 icin
gecerlidir.(mUlkUn hisseli olmamasi sarti ile ) Bu degerin oransal olarak veya
toplaminin bélunerek dagitiimasi, rapor iceriginde aciklanmadigr takdirde,
degeri gecersiz kilar.

4. Hicbir yasal tanim veya teknik dlcum verimediginde, degerleme uzmani
muUlkon arsa alani ve fiziksel boyutlan icin kamu kuruluslannin cizimlerine
basvurmustur. Bir kadastral 8lcUm bu bilginin dogru olmadigini ortaya koydugu
takdirde, degerlemenin dUzeltiimesi gerekebilir.

5. Rapora dahil edilen gelecege ydnelik tahmin ve projeksiyonlar veya isletme
tahminleri, gUincel piyasa sartlar, beklenen kisa vadeli arz-talep faktoérleri,
devaml ve istikrarll bir ekonomiye dayalidir. Dolayisiyla bu sartlar, gelecekteki
ekonomik gostergelere gére degiskenlik gdsterebilir.

6. Burapor, 2.2.maddesinde belirtilen musteriyi tanitici bilgiler bashginda belirtilen
musterinin kullanimi icin hazirlanmis ézel bilgiler bUGtinU niteliginde olup, kopya
ediimesi, alintt yapilmasi, referans gdsterimesi, kismen veya tamamen
yayinlanmasi Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS'nin yazili iznine
tabidir.

7. isbu rapor, malikin talebi ile piyasa dederine ydénelik 6zel talep olarak
hazirlanmis olup teminat amach ya da baska islemler kullanimamalidir.
Unutulmamalidir ki tfeminat amaclh degerlemeler farkl kriter ve kurallara tabi
olup herhangi bir kredilendirme isleminde yeniden rapor tanzim edilmesi
gerekecektir. Teminat amacl yapilacak calismada, gerek takdir edilen
degerlerde ve gerekse de rapor iceriginde farkliliklar olusabilecegini dzellikle
belirtmek isteriz.

Bu degerleme raporu asagidaki Olagan Disi Varsayimlar ve Hipotetik Sartlarla
hazirlanmustir,
Degerlemede;

v Gayrimenkul ile ilgili hukuki bir problemin bulunmadig,

v' Yasal belgelerde usulsuzlUgun, tahrifatin bulunmadigi,

v' Vergisel ve diger mali sorumluluklarinin bulunmadigi varsayimlarimiz,
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v (Yapi anadlizi ve depremsellik) Jeofizik testlerinin incelememiz disi oldugu ise
hipotetik kosul olarak kabul edilmistir.

4.5 Gayrimenkulin Degerine Etken Faktorler
4-5-1 Olumlu Faktorler

v Altinova tersaneler bolgesi icerisinde yer almasi

v Degerleme konusu tesisin konumlu oldugu alan tersane formuna uygun
yerlesim kosullarina sahip olmasi.

v Ozellikle Tuzla Tersaneler Bélgesinin dolmasi ve istanbul’a yakin lokasyonu ile
alt yapisi tamamlanarak tersane olarak faaliyet gésteren bir alanda yer almasi

v Gemiinsa ve gemi tamir/bakim islerine imké&n verecek standartlarda olmasi

4-5-2 Olumsuz Faktorler

YUksek deger arz etmesi sebebiyle muhtemel alici kitlesinin kisith olmasi.

Tapu Sicil Kaydinin olmamasi

Havuzunun olmamasi

Sinirl fonajda gemilere hizmet verebiliyor olmasi

Tersanecilikte rekabetin yUksek olmasi ve farkli Ulkelerle rekabette yasanan
dalgalanmalar

ASRNENENEN

4.6 Degerleme isleminde Kullanilan Yéntemler ve Nedenleri

Bu degerleme sUrecinde UDES'in * Genel Degerleme Kavram ve ilkeleri * bdlimUnde
yer alan Maliyet Yéntemi ve Emsal Satislarin Karsilastinimasi Yéntemi (arsa degerinin
tespitinde) kullanilmustir.

Asagida 2 yéntemin de aciklamasi kisaca yapilmistir.

Maliyet Yontemi: Bir yapilandirimis mUlkUn, aynisini insa etme veya yerine koymanin
gUncel maliyetine herhangi bir kar veya tesvigin ilave edilimesi, ya da negatif unsurun
dUsUlmesi ve toplam maliyetten amortismanin dustlmesi  sonucu  bulunun
yapllandirma maliyet degerine arazi degerinin ilave etmek suretiyle mulkin toplam
degerine ulasildigi islemler dizisidir.

Maliyet yontemine dayall hesaplamalarmizda; yapinin mimarlk hizmetlerine esas
olan sinifi dikkate alinarak insaat genel giderleri ile yUklenici kan dahil ediimek
suretiyle belirlenen ve 16/7/1985 tarihli ve 85/9707 sayili Bakanlar Kurulu Kararn ile
yorirloge giren Mimarlk ve MuUhendislik Hizmetleri Sartnamesi'nin 3.2 maddesi
geregince mimarlik ve mUhendislik hizmet bedellerinin hesabinda kullanilacak 2024
yii Yapi Yaklasik Birim Maliyetleri” esas alinmis ancak guncel maliyetlerle revize
edilmistir.
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Maliyet Degeri = Yapi Degeri + Dis Tesis Degeri + Ozel Donati Degderi + Arsa degderi —
Yipranma Degeri +MUtesebbis Kar/Zaran ‘dir.
Bu degerlerin hesaplamalarla tek tek gdsterimesi gerekmektedir.

Bu tanimda arsa degeri disindaki degerler yerine koyma maliyeti degerleri, yani
degerleme gunundeki teknoloji ile ortaloma iscilik ve malzeme kalitesi korunarak
yapllan yapilasma maliyetidir. Yipranma degeri yapinin yasi, Ekonomik émrU ve
bakimlilik hali (yani iyi mi kdto mo kullanilmishd) ile ilgilidir. Kar ise; satin alacak kisinin
Formilde yer alan maliyetler ve dUstlecek amortisman haricinde; insa faaliyetinin
zahmeti, insa sUrecinde kaybedilen zaman, tUm altyapinin calisir konumda olmasi...
gibi unsurlan gdéz 6nunde bulundurarak satin alma bedelini belirlerken maliyetin
Uzerinde vermeye raz oldugu prim tutarnni ifade eder.

Maliyet Olusturan Yapilagsmalar: Maliyet olusumlarn analizi, rapor iceriginde de detay
izah edildigi Uzere, parsel ve Uzerindeki yapilasmalari iceren bir birlesimdir.

S| e Sl s v Yapi Agiklamas: Alai () &'(;'1“1:‘;“ Yerindeki Yapi Cinsi | Deger{TL)
1 1 Nolu Yapi Tamir Kizag 1416 12.250 2C 17.346.000
2 3 Nolu Yapi Govenlik Binasi 17,00 12.250 2C 208.250
3 8 Nolu Yapi Blok Montaj Atolyesi 1506,00 12.250 2C 18.448.500
- 10 Nolu Yapi Trafo Binasi 148,00 7.750 2 1.131.500
5 11-12-24 Nolu Yapilar iskelzler-Rihtim Toplami 5567,00 40.000 2C 222.680.000
6 13 Nolu Yapi Atolye 356,00 12.250 2C 4.361.000
7 14 Nolu Yapi Atolye 356,00 12.250 2C 4.361.000
8 15 Nolu Yapi Atolye 322,00 12.250 2Cc 3.844.500
S 16 Nolu Yapi Boru Atolyesi 324,00 12.250 2C 3.969.000
10 17 Nelu Yapi Techizat Atolyesi 314,00 12.250 2C 3.846.500
11 18 Nolu Yapi Elektrik / Bakim Onarim Atolyesi 314,00 12.250 2C 3.846.500
12 19 Nolu Yapi Depo 318,00 7.750 2C 2.464.500
13 26 Nolu Yapt Akaryakit Deposu 22,00 14.420 2C 316.800
12 28 Nolu Yapi Ofis Binasi 313,00 14.400 2C 4.507.200
15 30 Nolu Yapi Gecici Atik Depolams Alam 421,00 7.750 2C 3.262.750
16 33-36 Nolu Yapt Kompresor Dairesi 583,00 7.750 2C 4.518.250
17 40 Nolu Yapr Yeniinsa Kizagi 7727,00 12.500 2C 96.587.500
18 43 Nolu Yapi Depo 921,00 7.750 2C 7.137.750
19 45 Nolu Yapi Grid Sahasi 211,00 7.750 2C 1.635.250
20 46 Nolu Yapi Atk Grid Toplams Alamt 168,00 7.750 2C 1.309.750
21 66 Nolu Yapi Blok Montaj Atdlyesi ilave Alan 746,00 12.250 2C 5.138.500
22 &7 Nolu Yapi Kuler Yikama istasyonu 92,00 7.750 2C 713.000
23 75 Nolu Yapi idari ve Sosyal Bina 990,00 14.400 2C 14.256.000
24 86 Nolu Yapi idari Bina 314,00 14.400 2C 4.521.600
ey | EemmBetomt {Rinaies Szha Betonu 29253,00 1.350 39.498.650

Haricinde Kalan Alan)

26 |Diger muhtelif (dolgu-ankraj-zemin alti duzenlemeler) - Toplam maliyetin %30'u kadar alinmistir 136.937.100

= TOPLAM|  593.394.100

Not: Binalarin toplam ekonomik émrU baz alindiginda yerinde yapilan tespitlerde de
fiziki yipranmishgr az oldugundan ve ekonomik émrinde kayda deger bir azalma
olmadigindan amortisman/yipranma diostimemistir.
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Emsal Karsilashrma Yontemi:

Emsal Satislann Karsilastinimasi Yéntemi; Bir deger gostergesinin, degerlendirilen muolkU
uygun karsilastirma birimleri uygulayarak ve emsallerin satis fiyatina, karsilastirma
unsurlarina dayall dizeltmeler yaparak, yakin zamanda satilan benzer mulklerle
karsilastrmak  suretiyle tUretildigi  bir prosedUr dizisidir. Satislann  Karsilastinimasi
yaklasimi, yapilandirimis mulkler, bos arazi veya bosmus gibi addedilen arazilerin
degerlemesi icin kullanilabilir. Degerleme esnasinda degerlendirlen mUlk haklar, alic
ve saticillann motivasyonlar, finansman sartlar, satis zamanindaki piyasa sartlar,
bUyUkIUk, konum, fiziksel nitelikler ve ekonomik &zellikleri arastinimall ve elde edilen
verilere gore degerlemesi yapllan muolk Ozellikleri dikkate alinarak duzeltmelere
gidilmesi gerekmektedir. Is bu calsmada bu ydntem, arsa dederinin tespiti icin
kullaniimistir.

Emsal Satislarin Karsilastinimasi Yénteminde Yapilan Kabuller;

1-Piyasa arastirmasi sonucu elde edilebilen satis érneklerine ait verilen satis fiyatlan
piyasa kosullarina gére makul seviyededir.

2-Karsilastinlabilir drnekler icin kullanilan veriler piyasa arastirmasindan baglanan sifahi
bilgilere dayanmaktadir.

Konu tasinmaz bdlgesinde elde ettigimiz veriler dahilinde tespit edilen ve emsal teskil
edebilecek érnekler asagida sunulmustur.

Arsanin degerinin belirenmesinde en énemli kriterler: Bulundugu Bélge, Konumu, imar
durumu, yuzélcimu, gelistirilecek proje ile uyumlu alan ve imar durumunun mevcut
olup olmadigi, cevre sartlar, manzarasi, fiziki 6zelligi, jeofiziksel ozellikler, emsal
degerleridir.

Tasinmazin Ust hakki kurulu ve maliye hazinesine kayith bir tasinmaz olmasina istinaden
Ust hakki degeri hesabinda, parsel icin takdir edilen arsa m2 birim fiyati Uzerinden,
mulkiyet harici ve degerin 2/3 oraninda kabuline dayanarak arsa deger tespiti
yapilmistir. Degerleme konusu parselin Ust hakki sresinin 25.09.2019 tarihinde baslamis
olmasi ve yaklasik 46 yillik kullanim hakkinin bulunmasi (kalan sure 42 senedir) degeri
olumlu etkilemektedir. Yakin cevredeki emlak pazarlama firmalar ile yapilan
gorUsmeler ve yukarnda detaylarn verilen emsal bilgilerinden yola cikilarak tasinmazin
diger olumlu /olumsuz ézellikleri dikkate alinarak birim m2 degeri takdir edilmistir

Emsaller (Guncel):

Emsal 1: Bdlgede faaliyet gdsteren bir emlak ofisi ile yapilan goérGsmede,
degerlemeye konu tasinmazin bulundugu bdlgede, yapillasma sorunu olmayan,
denize cepheli tersane alani lejantl parsellerin ortalama 40.000 TL/m2 birim fiyattan
alici bulabilecedi beyan edilmistir. Emlak Ofisi; 5537352380

Emsal 2: Bdlgede faaliyet gdsteren bir emlak ofisi ile yapilan gérGsmede,
degerlemeye konu tasinmazin bulundugu bdlgede, yapilasma sorunu olmayan,
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denize cepheli tersane alani lejantl parsellerin ortalama 25.000 TL/m2 ile 45.000 TL/m?2
birim fiyat araliginda alici bulabilecedi beyan edilmistir. Emlak Ofisi; 5313709102

Emsal 3: Bdolgede faaliyet gdbsteren bir emlak ofisi ile yaplan gérUsmede,
degerlemeye konu tasinmazin bulundugu bdlgede, benzer yapilasma sartlarina
sahip, tersane alani lejantl parsellerin ortalama 30.000-40.0000 TL/m2 birim fiyattan
alici bulabilecedi beyan edilmistir. Emlak Ofisi; 5323428577

Emsal 4: Tuzla Celik Tersanesi nin 2014 yiinda yaklasik 13 milyon USD bedelle satildigi
bilinmektedir.

Emsal 5: Tasinmaz ile ayni bdlgede, sanayi alani lejantl, Kaks; 0,80 Hmax; 12 metre
olan 1.620 m2 yUzdlcUmIU arsa icin 20.000.000 TL istenmektedir. %10 pazarlik payi
ongorUimektedir. (11.111 TL/m2) Emlak Ofisi; 5320502736

Emsal é: Tasinmaz ile ayni bolgede, sanayi alani lejantl, Kaks; 0,80 Hmax; 12 metre
olan 3.100 m2 yUzdlcUmIU arsa icin 45.950.000 TL istenmektedir. %10 pazarlk payi
ongortimektedir. (13.340 TL/m2) Emlak Ofisi; 5543080828

Emsal 7: Tasinmaz ile ayni bélgede, sanayi alaninda kaldigi beyan edilen, ada parsel
bilgisi paylasimayan, 26.550 m2 yUzolcUmIU arsa icin 371.750.000 TL istenmektedir.
%10 pazarlk payr dngdérulmektedir. (12.601 TL/m2) Emlak Ofisi; 5322912901

Emsaller (Mart 2023):

Emsal 1: Tasinmaz ile ayni bolgede konumlu, ic kisimlarda kalan, imar yollar acilmis,
Emsal, 0.80 Hmax: 12.50 m. Sanayi alani lejantl, 592 m2 yU0zAlcUmIU parsel icin
2.500.000 TL istenmektedir. %10 pazarlk payr ongdrulmektedir. (3.800 TL/m2)
Sahibinden: 05354057451

Emsal 2: Tasinmaz ile ayni bolgede konumlu, ic kisimlarda kalan, imar yollar acilmis,
Emsal, 0.80 Hmax: 12.50 m. Sanayi alani lejantl, 2.024 m2 yUzdlcUmIU parsel icin
10.000.000 TL istenmektedir. %10 pazarlk pay ongdrUimektedir. (4.446 TL/m?2)
Sahibinden: 02268128413

Emsal 3: Tasinmaz ile ayni bdlgede, sahilde konumlu, Turizm alani lejantl, 11.258 m2
yUzolcUmIU  parsel icin 185.000.000 TL istenmektedir. %10 pazarlk payi
ongérulmektedir. (14.789 TL/m2) Sahibinden: 05301780283

Emsal 4: Tuzla Celik Tersanesi nin 2014 yilinda yaklasik 13 milyon USD bedelle satildig
bilinmektedir.

Emsal 5: Tasinmaz ile ayni bélgede konumlu, Tersaneler Caddesine cepheli, Emsal,
0.80 Hmax: 12.50 m. Sanayi alani lejantl, 7.624 m2 yUzdlcUmIU parsel icin 54.000.000 TL
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istenmektedir. %10 pazarlk payr 6ngdriimektedir. (6.374 TL/m2) Emlak Ofisi:
02264612308

Emsal 6: Tasinmaz ile ayni bélgede konumlu, Tersaneler Caddesine cepheli, Emsal,
0.80 Hmax: 12.50 m. Sanayi alani lejantl, 3.000 m2 yUzdlcUmIU parsel icin 30.000.000 TL
istenmektedir. %10 pazarlk payr &ngdrlimektedir. (2.000 TL/m2) Emlak Ofisi:
02264612308

Emsal 7: Tasinmaz ile ayni boélgede konumlu, i¢c kisimlarda kalan, imar yollan
acilmamis, Emsal, 0.80 Hmax: 12.50 m. Sanayi alani lejantl, 460 m2 yUGzolcUmIU parsel
icin 1.500.000 TL istenmektedir. %10 pazarlk payr &éngdrllmektedir. (2.934 TL/m?2)
Sahibinden: 05444861880

Emsal 8: Tasinmaz ile ayni bdlgede konumlu, i¢c kisimlarda kalan, imar yollarn
acllmamig, Emsal, 0.80 Hmax: 12.50 m. Sanayi alani lejantli, 800 m2 yUzalcumIU parsel
icin 2.500.00 TL istenmektedir. %10 pazarlk payr 6ngdériimektedir. (2.818 TL/m2)
Sahibinden: 02263526199

Emsal 9: Tasinmaz ile ayni bdlgede konumlu, i¢c kisimlarda kalan, imar yollar
acilmamis, Emsal, 0.80 Hmax: 12.50 m. Sanayi alani lejantl, 7.000 m2 yUzdlcUmIU
parsel icin 30.000.000 TL istenmektedir. %10 pazarlk payr 6ngdériimektedir. (3.857
TL/m2) Sahibinden: 02264000004

Emsal bilgilerin yorumu:

Degerleme konusu tesisin konumlu oldugu parseller dolgu alanidir. Tesisin cevresinde
yapilan incelemelerde, konu parsele emsal teskil edebilecek yakin konumlu sanayi
lejantl tasinmazlara ulasiimistir. Bolgede denize sifir tersane imarl arsa bulunmamakta
olup denize yakin konumlu tersane imarn satilik arsa da bulunamamistir. Bolgede
yapllan incelemelerde sanayi imarl parsellerin 15.000.TL-25.000 TL /m? araliginda
fiyatlar ile satis gérebilecedi 6grenilmistir. Tasinmazin tersaneler bdlgesi icerisinde
olmasi, tercih edilen bdlgede olmasi degeri olumlu etkilemektedir. Tasinmazin
Uzerinde vyer aldigi parsel alaninin tam mulkiyet m2 birim fiyatinin  40.000.TL/m?2
olabilecegi kanaatine varlmistir. Dolgu alaninin kullanim sGreli olmasi, Ust hakki
sdzlesmesi ile ayni tarinte sona erecek olmasi nedeniyle dolgu alani icin Ust hakki
hesaplamasi yapilmistir.

Uluslararasi Degerleme Standartlan'nin UDS 105 Degerleme Yaklasimlar ve Yontemleri
basliginda (Madde 10.4) "Degerleme calismasinda yer alan bilgiler ve sartlar dikkate
alindiginda, ézellikle tek bir ydntemin dogruluguna ve guvenilirligine yUksek seviyede
itimat duyuldugu hallerde, degerlemeyi gerceklestirenlerin bir varigin degerlemesi
icin birden fazla dederleme ydntemi kullanmasi gerekmez' denilmektedir. isbu
calsmamizda da Maliyet yaklasimindan elde edilen veriler gUvenilirligi yUksek ve
itimat edilir oldugu icin tek yontem kullanilmigtir.
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4-7 Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degerleri

Bir mUlkUn fiziki olarak mUmkun, finansal olarak gerceklestirilebilir olan, yasalarca izin
verilen ve degerlemesi yapllan mulkU en yUksek degerine ulastirabilecek proje
gelistirilerek analizinin yapildigl bir ydntemdir. Arsa degerinin tespitinde genellikle
emsal bulunmayan ve piyasalann kat karsiigr veya yap-sat seklinde gelistigi
durumlarda kullanilir, Bu ydntemde yapilan kabuller:

- Degerlemesi yapilacak arsanin bugunkU degerinin, iskonto edilmis gelecekteki gelir
ve cikarlarina esit oldugu kabul edilir.

- Bu yontemde, degerlemesi yapillacak arsanin mevcut imar durumuna goére
optimum kullanildigi varsayilir.

Degerlemenin amacinda ve kapsaminda buna dair bir gereksinim olmadigindan ve
degerleme proje gelistirme oimadigindan bu konuda bir analiz yapilmamustir.

4-8 Gayrimenkulin ve Buna Bagh Haklarnn Hukuki Durumunun Analizi

Rapor iceriginde de datayi aktartildigi Uzere degerleme, kullanma izin sbzlesmelerinin,
belirtilen tarihe kadar olan haklarnin deger tespitidir. Hukuki olarak bir tescil gdren ve
kadastral/yasayan parsel olmadidi icin tam mdulkiyetten séz edilemez. Kullanma izni
tesisinin de sadece krokilerle tanimlanmis alan Uzerinde olmasi yerine bu parsellerin
parsel haline getirilerek ve tescillerinin yapilarak c¢iplak  mdlkiyetinin - Maliye
Hazinesi'nde olmasi, Ust hakkinin de kullanma izni sézlesmesinin yerini almasi makul
olacaktir.

4-9 En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi

En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi; Bos bir arazinin veya yapilandirimis bir mUlkin;

- Fiziksel olarak olasl,

- Yasal olarak mumkuon,

- Piyasanin uygun bir bicimde destekledigi,

- Finansal olarak yapilabilir

- En yUksek degerle sonuclanan makul bir bicimde olasi ve yasal kullanimi
belirleme calisma ve yorumlarinin bir butunodur.

Konu alanlar ézel amacl indas edildiginde ve tersane kullanimi icin planlandigindan
en etkin ve verimli kullaniminin mevcut kullanimi oldugu degerlendirimektedir.

4-10 Bos Arazi ve Gelistirilmis Proje Degeri Analizi ve Kullanilan Veri ve Varsayimlar ile
Ulasilan Sonuglar

Degerlemenin amacinda ve talebinde bu konu bulunmadigindan bu konuda bir
analiz ya da degerlendirme yapilmamigstir.

4-11 Musterek veya Bolunmus Kisimlarnn Degerleme Analizi

Degerlemede muUsterek ya da bdlunmus kism mevcut degildir. Sézlesmelerle
tanimlanan alanin degerlemesi tam tasarruf baz alinarak gerceklestiriimistir.
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BOLUM 5: ANALIZ SONUGLARININ DEGERLENDIRILMESI

5-1 Farkh Degerleme Metotlannin ve Analiz Sonuglarnnin Uyumlastnimasi ve Bu
Amagla izlenen Yontemin ve Nedenlerinin Agiklanmasi

Bu degerleme surecinde Maliyet Yontemi ve arsa degerinin tespitinde ise Emsal
Satislann Karsilastinimasi Yontemi  kullanimistir. Bu degerleme calismasinda  arsa
degerinin tespitinde, bdlgede satilik Tersane bulunmamasi nedeniyle cevresinde ve
yakin konumlu sanayi parsellerin satis degerlerinden birim deger tespit edilmistir. Tespit
edilen arsa degerine, alan Uzerindeki yapillasmalarin maliyet degerleri de ilave
edilerek nihai sonuca gidilmigtir.

Degerleme tek ydntemle tamamlandigindan uyumlastirma calismasi yapilmamistir.

5-2 Asgari Bilgilerden Raporda Yer Aimayanlar ve Gerekgeleri
Ulasilan bilgilerin tamami rapora aktarilmis olup raporda talebe bagl olarak yer
veriimeyen herhangi bir bilgi mevcut degildir.

5-3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getiriimedigi Ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi
Gereken izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigini Hakkinda
Gorus

Resmi kurumlarda yapilan incelemelerde, tanimlanan alanda insa edilmis yapilarla
ilgili herhangi bir bilgi-belge eksikligi bulunmamakta olup yapilasmalarla ilgili Mevzuat
uyarinca alinmasi gereken izin ve belgelerin tam ve eksiksiz oldugu gorGlmustar.

5-4 Degerlemesi Yapillan Gayrimenkulin, Gayrimenkul Projesinin Veya
Gayrimenkule Bagh Hak Ve Faydalarnn, GYO Porlfoyine Alinmasinda Sermaye
Piyasasi Mevzuah Cergevesinde Bir Engel Olup Olmadigi Hakkinda Gorus

Rapor iceriginde detaylandinldigi Uzere, degerleme konusu alanin mulkiyet tesisinin
kadastral/tescilli parsel olmamasi ve sadece Kullanma izni Sézlesmesi ile tasarrufun
olusmus olmasi sebebiyle isbu sartlarda rapora konu gayrimenkullerin/sézlesmelerin
bu haliyle GYO portfdyUne alinmasi mumkun degildir.

BOLUM 6: SONUC

6-1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Cimlesi

Bu raporda bulunan veriler, gayrimenkulin bulundugu mahalle gidilerek yapilan
calsmalar sonucu elde edilmistir. Bu verilerden hareketle yapilan analizler, uygulanan
degerleme metoftlan ve takdir usull dogrudur ve Profesyonel Degerleme Mesledi
iikeleri ile bagdasik ve Sirketimiz ilkke ve Vizyonuna uygun olarak yapilmistir. Bu rapor;
degerlemeyi yapan kisinin ve sirketimizin tarafsiz, &n yargisiz, profesyonel analizleri ve
fikirleri sonucudur.
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6-2 Nihai Deger Takdiri
Rapor tarihi olan 23.02.2024 tarihi itibariyle, raporumuz iceriginde yer alan varsayim ve
kistlamalarin kabuld sarti ile yapilan hesaplama ve takdirlerimiz sonucunda; Yalova ili,
Altinova licesi, Hersek Mahallesi, Tersaneler Caddesi, No:34 adresi Uzerinde bulunan
ve rapor iceriginde detayr verilen 4 adet Kullanma izni Sézlesmesi ve Uzerindeki

Rapor No: 0i-2024.072

yapllasmalarn gunimuUz piyasa kosullarnda  TUrk Lirasi  cinsinden  degerinin
belilenmesi amaci ile hazrlanan degerleme raporudur.
Yasal ve mevcut durum degeri;
Bina Degeri ve Cevre Dizenleme:
B Ser i ekl Yapi Agiklamas: Atsmim) | PO | erindekd Yapi Cinsi | DegerlTl)
1 1 NoluYapi Tamir Kizagi 1416 12.250 2C 17.346.000
2 3 Nolu Yapi Guvenlik Binasi 17,00 12.250 2C 208.250
3 8 Nolu Yapi Blok Montaj Atolyesi 1506,00 12.250 2C 18.443.500
4 10 Nolu Yapi Trafo Binasi 148,00 7.750 2C 1.131.500
5 11-12-24 Nolu Yapilar iskeleler-Rihtim Toplami 5567,00 40.000 2C 222.680.000
(3 13 Nolu Yapi Atolye 356,00 12.250 2C 4.361.000
7 14 Nolu Yapi Atolye 356,00 12.250 2C 4.361.000
2 15 Nolu Yapi Atolye 322,00 12.250 2C 3.944.500
9 16 Nolu Yapi Boru Atolyesi 324,00 12.250 2C 3.969.000
10 17 Nolu Yapi Techizat Atolyesi 314,00 12.250 2C 3.846.500
11 18 Nolu Yapi Elektrik / Bakim Cnarim Atdlyesi 31400 12.250 2C 3.846.500
12 18 Nolu Yapi Depo 318,00 7.750 2C 2.464.500
13 26 Nolu Yapt Akaryzkit Deposu 22,00 14,400 2C 316.800
14 28 Nolu Yapi Cfis Binasi 313,00 14.400 2C 4.507.200
15 30 Nolu Yapi Gecici Atik Depolamas Alani 421,00 7.750 2C 3.262.750
18 33-36 NoluYapt Kompresor Dairesi 583,00 7.750 2C 4.518.250
17 40 NoluYapr Yeni insa Kiza 7727,00 12.500 2C 96.587.500
138 43 Nolu Yapi Depo 921,00 7.750 2C 7.137.750
19 45 Nolu Yapi Grid Szhasi 211,00 7.750 2C 1.635.250
20 48 Nelu Yapr Atik Grid Toplams Alani 169,00 7.750 2C 1.309.750
21 66 Nolu Yapi Blok Montaj Atolyesi ilave Alan 746,00 12.250 2C 5.138.500
22 67 Nolu Yapi Kuler Yikama istasyonu 92,00 7.750 2C 713.000
23 75 Nolu Yapi idari ve Sosyal Bina 990,00 14.400 2C 14.256.000
24 86 Nolu Yap1 id=ri Bina 314,00 14,400 2C 4.521.600
e | 2mn Batonu {iinaley Saha Betonu 29253,00 1.350 39.495.650
Haricinde Kalan Alan)
26 |Diger muhtelif {dolgu-ankraj-zemin zlti duzenlemeler)-Toplam maliyetin %30'u kadar alinmistir 136.837.100
7] TOPLAM| 593,394,100
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Dolgu Alani Degeri - Toplam Deger;
Bitis Tarihi 22.11.2065 Tahsis Edilmig Olan Kullanim [zni S&zlesmesi Bulunan Dolgu Alam

Parsel No Dalgu Alan ,
1 m? Arsa Degeri*{TL/m?) 40.000 TL /m?
Y{z6igim {m?) 46,569 m?

Arsa Degeri Hesap Detayi: [ Arsa Degeri x 46 yillik irtifak hakk katsayiu x kalan slire oran:t )
= 40.000. { TL /o) x 2/3 x 42/46
= 24.347,83.7L/m?

Defer (TL) | 45,589 m? x 24.347,83 TL/md)= 1.124.340.869,57 TL

Arsa Kullanma izni Degerl 1.134.340.8569,57 &
[Yapilagmalar Toplam Degeri 593.394,100,00 & |
Dlzeltme 2.265.030,43 &
[Toplam (Yapi+arsa) 1,730.000.000,00 & |

Yukanda tespit edilen degerlerle nihai deger (kullanim hakki+maliyetler toplami) 1.720.000.000.TL olarak tespit ve
takdir edilmistir.

Nihai Deger Takdiri (Rapor Tarihi itibarnyla)

KDV Hari¢ Toplam Deger | 1.730.000.000.TL (BirmilyaryediyiUzotuzmilyonTL)

KDV Tutan (Genel KDV

Orani zerinden) 346.000.000.TL (UgyuzkirkalhmilyonTL)

KDV Dahil Toplam Deger | 2.076.000.000.TL (ikimilyaryetmisaltmilyonTL)

Not: Ddviz Kuru, 1 USD = 32,2276 TL; Degerleme KDV haric olarak takdir edilmistir.
Gecerli kanunlann Katma Deger Vergisine iliskin, muafiyet, istisna ve vergi oranina
iliskin 6zel indirim ve benzeri hUkUmleri dikkate alinmamistir.)

Degerleme, makine ekipman haric haliyle gerceklestiriimistir.

6-3 Konu Gayrimenkulin Ge¢mis Yillarda Degerlemesinin Yapilip Yapiimadigi

Degerleme konusu tasinmaz icin daha o&énce teminat amacl degerleme
gerceklestirimis olmakla birlikte isbu maddenin sadece SPK Mevzuatl kapsamindaki
raporlan irdelediginden, daha 6énce SPK Mevzuatl kapsaminda degerleme raporu
dUzenlenmemistir.

6-4 Konu Haklarin Gegmise Dair Deger Tespitleri

Sézlesmede de belirtildigi Uzere, 6-2 maddesinde, rapor tarihli analizler ve deger
takdiri gerceklestiriimistir. Sozlesmede belirtilien 31.12.2021, 31.12.2022 ve 31.12.2023
tarihli deger tespitleri icin ise, gerek o tarihlerdeki emsal veriler ve gerekse de TCMB
tarafindan yayinlanan Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi baz alinmistir. GayrimenkulUn
niteligi ve pazardaki dalgalonmalardan  anlik  degdisim  gdstermeyecedi
disunlldugunden ve gUncel tarihli deger ile 31.12.2023 tarihli gayrimenkul
piyasasinda ciddi hareketlilik olmadigindan, guncel degerin 31.12.2023 tarihli deger
olarak baz alinabilecegi degerlendirilmistir.
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TCMB Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi asagidaki gibi olusmustur.
Tarih TP TGFE TR % Degisim Deger Degisim

2021-Q4 210,30 1,28 356.790.232
2022-Q1 269,40 1,30 457.057.958
2022-Q2 349,10 1,26  592.275.179
2022-Q3 440,50 1,17 747.342.356
2022-Q4 514,40 1,22 872.719.427
2023-Q1 628,40 1,18 1.066.129.254
2023-Q2 742,60 1,22 1.259.878.396
2023-Q3 906,80 1,12 1.538.456.409
2023-04 1.019,70 1.730.000.000

Yukarndaki endekse,

https://evds2.tcmb.gov.ir/index.php?2/evds/serieMarket/collapse 45/5156/DataGrou

p/turkish/bie tgfe/
Adresinden ulasilabilir.
Buna gdre de gecmis yillara dair deger takdirleri de asadidaki gibidir,

Tarih KDV Hari¢ Deger Genel KDV Orani (%20) KDV Dahil Deger
31.12.2021 350.000.000 70.000.000 420.000.000
31.12.2022 870.000.000 174.000.000 1.044.000.000
31.12.2023 1.730.000.000 346.000.000 2.076.000.000

Raporumuzu bilgi ve incelemelerinize sunariz.

Saygilanmizla,
Degerlemeyi Gergeklestiren Degerlemeyi Gergeklestiren

Deniz ARSLAN Deniz DEMIRDAG
Sorumlu Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani
SPK Lisans No:400203 SPK Lisans No:409532

Borie

Raporu Kontrol Eden Raporu Kontrol Eden
Gdkhan CEBI Davut COneyt OZRIFAIOGLU
Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
SPK Lisans No:400132 SPK Lisans No:400131
/)
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FOTOGRAFLAR ve EKLER

Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Sayfa 52




Ekol GayrinfenKuf Degérlemenve,Dadigmathkash [mza Kanunu csinde e-imza ile RaponTarihiti28.02.2024
Ozata Denizcilik Sanayi ve Ticaret A.S. Rapor No: 0i-2024.072

Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Sayfa 53




Ekol GayriniénKut Degénlemene DadismanikAsk [mza Kanunu cercevesinde e-imza e RaponTarihiti28.02.2024
Ozata Denizcilik Sanayi ve Ticaret A.S. Rapor No: 0i-2024.072

BB |

MUK ALEN VE ATESLE
' ALYASAKTIR 4

Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Sayfa 54




Ekol GayriniénKut Degénlemene DadismanikAsk [mza Kanunu cercevesinde e-imza e RaponTarihiti28.02.2024
Ozata Denizcilik Sanayi ve Ticaret A.S. Rapor No: 0i-2024.072

30-45-46- GRITIDEROSU.

-

81— 280risBINASL

Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Sayfa 55




Ekol GayrinfenKuf Degérlemene,Dardigmishkask [mza Kanunu cercevesinde e-imza ile Rapon Tarihi: 28.02.2024

Ozata Denizcilik Sanayi ve Ticaret A.S.

Rt vaLivA OZATA DENIZCILIK SAN. VE TIC. A 5.
HEES  ALTROVA TESIS ORGANIZASYONU VE YERLESIM FLANI
Sl s

PUIA G C

PAFTA - MR

Ui

i

L T H LR T

R
Pl

AT

MRLLARI A Pt Peebene e

Wt ane s malll i
ik b -

m.
ll[-ﬂ

sl »—«1

—— -

(EEEE [m= i3
5::’.::-' — ‘-‘Egll’tlaﬁ|l

|- — ——

o — i T-% B
. x:n"‘“

_,g.aﬁonlﬂga
EE esTss

et —

fht o —-—— R M PR e K S R

l '

PO
:
:
i

EE
==
3 =
iE N

0N T
LI TS 11 B

. SEF %
&8 E
5 |88
=S TasT
2}55
# Iny

Rapor No: 0i-2024.072

<R

CLCER 1000

Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Sayfa 56



Ekol GayrinfenKuf Degérlemene,Dardigmishkask [mza Kanunu cercevesinde e-imza ile Rapon Tarihi: 28.02.2024

Ozata Denizcilik Sanayi ve Ticaret A.S.

410 51
Ao s
el
Aleow) 1)
Henie

Al

EaC e
Aisiea
A

IR
e v
A O
Lol Sal

|

M -
Al T
30y ek
Bt St

e
ahonass iy
s
s T

AL BT
e
Ve
S X

Rapor No: 0i-2024.072

 SAGLIK KORUMA BAND!

TALOVA N, (OTL, NIMRES SUMSAT VI DENETIM MULCRLD00
AL TANRE VI 11850 SAYIL) KANAN GERDGawT
PARSLL ORI LE (S0 VO SAY 5L NI AR

ARASE SACLIX KORLIVA RASMEN OEAKAK LRSS,

Sranatintan o [- yge ITAMRLL
KILAVUZ ;
PLAN N
P HAKKE TURAYLIC CADDEST NOS
g ) e uuasmmma ve 3
g T EMEK / ANKARA
\ 'g' () MTRIR AR Tehetion +90-312 283 10 00

RYen.

 FIRMA ILETISIM BILGILERI
OZATA DBMZCE& SAN. VETIC. AS.

HERSEK MAHALLES| TERSANELER CADDES] NO34/|

ALTINOVA / YALOVA

TEL D226 461 50 50 FAKS: 0 226 461 S0 60 E POSTA: info@eeatahipyand com

OZATA DENIZCILIK SAN. VETIC. A S.
TESIS ORGANIZASYONU VE YERLESIM PLANI

AD] SOYADH UNVANI

| Hanta M.
Lz Orbon Veli DOGOSCD g No: 3645)

TASARIM Mebme: Ulsr BAYKAN e

FIRMA : Yioeum Xundu
Oraderrar ATASEVEN
YETKILISE Boban

ADE SOYADE INVANI TARHH PARAF

Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Sayfa 57



Ekol Gayrimenkuf Degerleme:ve DarfismathkASi Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile Ranonftanhiig8.02.2024
Ozata Denizcilik Sanayi ve Ticaret A.S. Rapor No: 0i-2024.072

MEVCUT YATIRIM DONATILARI

DONATILAR BOYUTLAR YUKSEKLIK
I- TAMIR KIZAGI (e@im %5) 130.13m X 3650 m

2- PRESS

3. GOVENLIK 418mX4.18m

4- REVIR-ISG (KONTEYNER)

5- TRAFO ( 1600 KVA)
6- GECICI KONTEYNER ALANI

7- CNC

8- BLOK MONTAJ ATOLYESI 60.64 m X 2485 m

9- ATIK KABUL TESISI
10- TRAFO (8000 KVA) 16.10m X 4.54m
11- ISKELE 1 200.00 m X 15,00 m
12- ISKELE 2 2234m X 7.50m
13- ATOLYE 19.50 m X 18.30 m 8.50 m
14- ATOLYE 1947m X 1830m  850m
15- ATOLYE ~ 1764mX1830m  BSOm
16- BORU ATOLYESI I770mX1830m  7.05m
17- TECHIZ ATOLYESI 17.16m X 1830 m 7.15m
18- ELEKTRIK/ BAKIM ONARIM ATOLYESI 17.16m X 1830m  7.15m
19- DEPO 17.39m X 18.30 m 7.15m

20- SU DEPOSU (30 ton)
21- 1S MAKINELERI OTOPARKI

22-HAVUZ | 183.95 m X 33.60 m

23- GECI$ DUBASI 48.50 m X 9.40m

24- ISKELE 3 150.13 m X 1200 m

25- MOBIL TANK ISTIF SAHASI

26- AKARYAKIT DEPOSU 6.10m X 3.65m

27- BOYA DEPOSU

28- OFIS BINASI 194TmX828m

29- GEMI CEKME [RGATLARI

30- GECICI ATIK DEPOLAMA ALANI 20.80 m X 20.25m 12.00 m

| 31- TRAFO (1600 KVA x3)
32- YANGIN POMPASI (Dizel 250m*h + Elektrikli 250m*/h + Joker 80m*/h)

33- KOMPRESOR DAIRESI 1830 m X 840 m
' 35- YEMEKHANE-SOYUNMA-DUS-WC
36- KOMPRESOR DAIRESI ILAVE 1420 m X 9.70 m
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28- OFIS BINASI 1947m X 828m
29- GEMI CEKME IRGATLARI
30- GECICI ATIK DEPOLAMA ALANI 20.80 m X 20.25 m

31- TRAFO (1600 KVA x3)

Rapor No: 0i-2024.072

12.00m

32- YANGIN POMPASI (Dizel 250m*h + Elektrikli 250m*/h + Joker 80m*/h)

33- KOMPRESOR DAIRES! 1830 m X 840 m

35- YEMEKHANE-SOYUNMA-DUS-WC

36- KOMPRESOR DAIRES! ILAVE 1420m X 9.70 m

37- GECICI DEPO

38- MESCIT

39-DEPOLAR

40- YENI INSA KIZAGI (egim %1) 159.60 m X 4842 m

41- FILIKA SAHASI

43- DEPO 2020m X 15.20m 9.65m

44- TOP ISTIF SAHASI

45- GRID SAHASI 20.25 m X 10.45 m 12.00 m

46- ATIK GRID TOPLAMA ALANI 2025m X 835m 12.00 m

47- OTOPARK

48- ISTIF SAHASI MEV(

49- STOK SAHASI ‘ . DONAT

50- GECICI KONTEYNER DEPO SAHASI o

et V2. TAV

55- BORU ISTIF SAHASI 3. TAV.

56- TRAFO S

58- SU TANKI (90 ton) Rk

59- GECICI KONTEYNER ALANI

60- HAVA TANKI L

61- OKSIJEN TANKI V7. TAV:

63- KARBONDIOKSIT TANKI L

V9, HAV

64- JENERATOR (63 KVA) R

66- BLOK MONTAJ ATOLYESI ILAVE ALAN 30,04 m X 24.85m :

67- KULER YIKAMA ISTASYONU 13.60m X 7.30 m Vil.8Al

68- KOPRU 7.80m X 400 m vi.rol

71- HIDROFOR ¥i.6al

73-HAVUZ 2 264.00 m X 52.00 m LA 91

74- KOPRO Ly

75-IDARI VE SOSYAL BINA 37.05m X 1342 m ¥16: 341

T4 VIIZEWV QLIVIITAPI AMA TANKI (75 tan) V|7' w
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58- SU TANKI (90 ton)
59- GECICI KONTEYNER ALANI
60- HAVA TANKI
61- OKSIJEN TANKI

63- KARBONDIOKSIT TANKI

64- JENERATOR (63 KVA) B
66- BLOK MONTAJ ATOLYESI ILAVE ALAN 3004 m X 24.85 m

76- YOZEY SUYU TOPLAMA TANKI (25 ton)
77- YOZEY SUYU COKELTME TANKI (25 ton)
79- ATIK YUKLEME ALANI

80- GECICI KONTEYNER ALANI

81- GECICI SUNDURMA

#2- GECICI SUNDURMA

83- HAREKETLI DEPO (KONTEYNER)

67- KULER YIKAMA ISTASYONU 13.60m X 7.30 m
68- KOPRU 7.80 m X 4.00 m
71- HIDROFOR

' 73-HAVUZ 2 264.00 m X 52.00 m
74- KOPRU
75- iDARI VE SOSYAL BINA 3705m X 1342 m

VS E
V6.1
V7.1
V8. §

VOE
V10,
Vi1,
VI
Vi3,
V14,

- VIS,
V16,
VI
VIS,

N—CARDAK TESIS &
85-SAC STOK SAHASI
PLANLANAN YATIRIM DONATILARI
DONATILAR BOYUTLAR YUKSEKLIK
87- IDARI VE SOSYAL BINA 3900 m X 16.55 m 2400m | ey
62- LNG TANKI
65- HAVUZ 2 ILAVE
86- IDARI BINA 2513mX625m
88- ISKELE 3 ILAVE 50.00 m X 12.00 m Lo
TUSIS N
YATIRIM ORTAKLARI VE I_-{IS_SE ORANLARI
ADI SOYADI _ HISSE ORANLARI
Arrara sl 40 4 DTOTIRY L LAN
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