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"Dhger Bden”

Hazirlanan degerleme raporu icin asagidaki hususlari beyan ederiz;

Bu raporun konusu olan miilkle ilgili bilgi ve belgelerin kamu kurumlarindan (Tapu, Belediye, Kadastro vb.) elde
edildigi kadan ile yer aldigini ve bu edinilen bilgi ve belgelere gére degerlendirme yapildigini; tasinmazin
yerinde bizzat gorip incelendigini,

Degerlemenin etik kurallar ¢ergevesinde ve performans standartlarina gore gerceklestirildigini,

Degerleme uzmani olarak mesleki egitim sart ve kabiliyetlerine sahip oldugumuzu ve degerlemesi yapilan
mulkin yeri ve tiiri konusunda daha 6nceden deneyimli oldugumuzu,

Bu calismanin tamamlanmasi icin alinan ve alinacak olan (cretin raporun herhangi bir bélimiine bagl
olmadigini,

Degerleme uzmani olarak degerleme konusunu olusturan gayrimenkulle ve taraflarla herhangi bir iliskimiz, bir
¢ikar catismasi ve dnyargimizin olmadigini,

Raporda belirtilen analizlerin, opsiyonlarin ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli
oldugunu,

Raporda belirtilen degerin hazirlandigi tarih icin gecerli oldugunu; degerleme uzmaninin bu degere etki edecek
ve bu tarihten sonra olusacak ekonomik ve/veya fiziki degisikliklerden dolayi sorumlu olmadigini,

Jeolojik arastirmalar konusunda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle zemin ile ilgili herhangi bir olumsuzlugun
olmadigi kabulii ile degerleme yapildigini,

Milkiyet hakkinin sorunsuz ve serbest piyasada el degisimine uygun oldugu varsayimina dayandigimizi, bundan
dolayr milkiyet hakki ile ilgili herhangi bir yorumda bulunmadigimiz,

Degerleme konusu tasinmazin milkiyet hakkina sahip olanlarin, milkiyet sorumlulugunu tasidigi varsayimina
dayali olarak deger bigtigimizi,

Rota TD AS’in onayl olmaksizin raporun tamamen veya kismen yayimlanmasi, rapor veya raporda yer alan
degerlerin ya da gorevli personel bilgilerinin paylasiimasinin yasak oldugunu,

Bu raporun teminat amacli islemlerde kullanilmak lizere hazirlanmadigi ve Uluslararasi Degerleme Standartlari
(IVS) kapsaminda diizenlendigini,

Bu raporun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda
hazirlandigini beyan ederiz.
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"Dhger Bden”

1N RS Lok ELareE Ve ennsiaT G
e Kin T n s T

YONETICi OZETi

TASINMAZIN AGIK ADRESI

Kozbeyli Mahallesi, Golylizii Mevkii, 432, 433, 434, 436, 437 ve 438 no.lu
parseller, Foca / iZMIR

TAPU KAYIT BiLGILERI

izmir ili, Foca ilgesi, Kozbeyli Mahallesi, Golylizii Mevkii, 432, 433, 434, 436,
437 ve 438 no.lu parseller

12.096,73 m? (432 parsel), 14.354,05 m? (433 parsel), 4.732,88 m? (434

ARSA YUZ OLCUMU parsel), 22.249,58 m? (436 parsel), 7.754,38 m? (437 parsel), 3.719,09 m?
(438 parsel)

MULKIYET DURUMU Tam Miilkiyet
432, 433, 434, 436, 437 ve 438 parseller, 1/100.000 ve 1/25.000 &lcekli
Cevre Diizeni Planlari igerisinde “Cliruf Depolama ve Ciruf Geri Kazanim

iMAR UDURUMU Alanlan” igerisinde kalmakta olup vyapilasma alt olgekli planlar

hazirlanirken Cevre Kanunu, Atik Yénetimi Genel Esaslarina iliskin
Yonetmelik ve diger ilgili mevzuat hilkiimleri ile belirlenebilecektir.

EN VERIMLi VE EN iYi KULLANIM

432,433,434, 436, 437 ve 438 parseller, “Ciruf Depolama ve Ciruf Geri
Kazanim Alanlan”

DEPREM RiSK BOLGESI

1. Derece

DEGERLEMENIN AMACI

Sirket aktifinde yer alan tasinmazlarin deger tespiti

KISITLAMALAR

Calisma kapsaminda kisitlama bulunmamaktadir.

OZEL VARSAYIMLAR

Calisma kapsaminda 6zel varsayim bulunmamaktadir.

MUSTERI TALEBI

Rapor kapsaminda musteri talebi dogrultusunda 31.12.2020 tarihli degeri
takdir edilmistir.

ARSA BiRiM DEGERI

H 120 TL/m? (432, 433, 434, 435, 436, 437, 438 parseller)

DEGERLEMEDE KULLANILAN YAKLASIM

Pazar Yaklasimi

DEGER TARiHi

31.12.2020

RAPOR TARiHi

12.02.2021

PAZAR DEGERI (KDV HARIC()

PAZAR DEGERI (KDV DAHIL) H

7.790.000, -TL

9.192.200, -TL

Bu sayfa, rapor icerisindeki analiz ve detay bilgiler ile birlikte bir biitiindiir bagimsiz kullanilamaz.
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1. KULLANILAN DEGERLEME YAKLASIMLARINI ACIKLAYICI BiLGILER

Konu degerleme calismasinda rapor sonuc degeri olarak “Pazar Degeri” takdir edilmis olup Uluslararasi Degerleme
Standartlari’na gore deger tanimi asagidaki gibidir.

Pazar Degeri, bir varlik veya ylikiimlilGgiin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici ve istekli bir alici
arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri, muvazaasiz bir islem
ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullanilmasi gerekli goériilen tahmini tutardir.

Uluslararasi Degerleme Standartlari kapsaminda ¢ farkli degerleme yaklasimi bulunmakta olup Yaklasimlarin tim,
fiyat dengesi, fayda beklentisi veya ikame ekonomi ilkelerine dayanmaktadir. Bu yaklagimlar ve tanimlari asagida
belirtilmistir.

= “Pazar Yaklasim”
= “Maliyet Yaklasimi”
= “Gelir Yaklagimi”

Pazar Yaklasimi

Pazar yaklasimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir (benzer) varlklarla karsilastiriimasi
suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimi ifade eder. Pazar yaklasimi, gosterge niteligindeki
degerin, degerleme konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut olan ayni veya benzer varliklar ile karsilastirmali olarak
belirlenmesini saglar. Pazar yaklasiminda ilk olarak, ayni veya benzer varliklar ile ilgili pazarda kisa bir slire dnce
gerceklesmis olan satis islemlerinin bedellerinin incelenmesidir.

islem sayisi az ise, benzer veya konu varliklara ait gerceklesmis veya telif bedellerinin de dikkate alinmasi pazarda yer
alan bedellerin gecerliligini saptamak ve hassas bir sekilde analizini gerceklestirebilmek icin uygun olabilir. Gergek
pazar kosullariile deger birlesenleri ve degerlemede yapilan varsayimlar arasindaki ayirt edici 6zellikleri incelenmelidir.
inceleme ile farkli islemlerden saglanan fiyat/bedel bilgileri lizerinde ve degerlemesi yapilan varlik ile diger islemlere
konu (benzer) varliklar arasinda niteliksel ve niceliksel (yasal, ekonomik, fiziksel vb.) 6zellikler bakimindan benzerlik ve
farkhliklar icin diizeltme yapilmasina ihtiyag duyulabilir.

Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu olmadikga, belli
bir varlik icin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varlig elde
etme maliyetinden daha fazla 6deme yapmayacagi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla gosterge niteligindeki degerin
belirlendigi yaklasimdir.

Maliyet yaklasiminda, bir varligin cari ikame maliyetinin veya yeniden (retim maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel
bozulma ve diger bicimlerde gerceklesen tim yipranma paylarinin diisilmesi suretiyle gosterge niteligindeki deger
belirlenmektedir. Kullanilmasi gereken deger esasina bagl olarak, karsilastirilabilir (benzer) varligin maliyeti Gzerinde
diizeltme yapilmasina ihtiyag¢ duyulabilir.

Gelir Yaklasimi

Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari degere donistirilmesi ile
belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varligin degeri, varlk tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit akislarinin veya
maliyet tasarruflarinin buglinki degerine dayanilarak tespit edilir. Gelir yaklasimi ile degeri belirleyebilmek icin farkli
yontemler bulunmaktadir. Yontemlerin ortak 6zelligi, degerin tasinmazdan fiilen elde edilmis gercek veya elde
edilebilecek tahmini gelirlere dayanmasidir.

Yatinrm amagli gayrimenkulden elde edilecek gelir, kira geliri veya milk sahibinin benzer bir varhg kiralamak icin
katlanacagi maliyete dayanan varsayim niteliginde bir kira bedeli de olabilir. Tanimlanan nakit akislari ile kapitalizasyon
uygulanarak deger belirlenebilir. Dlizenli olmasi beklenen gelir akislari, ¢cogunlukla kapitalizasyon orani olarak
adlandirilan tek bir carpan kullanilarak kapitalize islemine konu olur.
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2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK BILGILER

Tiirkiye

TUIK verilerine gére, 31 Aralik 2019 tarihinde yapilan Adrese Dayali Niifus Kayit sayimi sonucunda, lilke genelinde
ikamet eden kisi sayisinin 2018 yilina gore 1 milyon 151 bin 115 kisi artarak 83 milyon 154 bin 997 kisiye ulastig
gorlilmastiir. Nifusun %50,2'sini erkekler, %49,8'ini ise kadinlardan olusturmaktadir.

NUFUS ARTIS HIZI TORKIYE NUFUS BUYUKLUGU
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ADNKS verilerine gore ulusal nifusun yas ve egitim durumuna gore dagilimi, llke sinirlan igerisinde yasayan
vatandaslarin egitim seviyesi grubu agisindan dagilimlari asagida yer alan grafiklerde belirtilmistir.

NUFUS EGITIM DURUMU NUFUS YAS DAGILIMI

B OKUMA YAZMA BILMEYEN ® OKUMA YAZMA BILEN OKUL BITIRMEYEN
LK OKUL MEZUNU W ORTA OKUL MEZUNU WOile 4yas MW5ile 14yas WM15ile 24 yas M25ile 34 yas
m LiSE MEZUNU m YUKSEK OGRETIM M 35ile 44 yas M45ile 54 yas M55ile 64 yas M 65 yas listl
Veriler incelendiginde nifusun %70’nin 44 yas alti YERLESIM SEMASI
nifustan olustugu, 15-44 yas araliginin agirlikta oldugu B KENT m®KIRSAL

gorilmustir. Ulke genelinde is giicli potansiyelinin genc
niifus nedeni ile yiiksek oldugu gorilebilmektedir. Ulke
genelinde niifusun yiizde 93'U niin kent merkezi ve yakin
cevresinde %7’lik kisminin ise kirsal alanda yasadig
bilgisine ulasiimistir.
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Tiirkiye’de Endiistri ve Sanayi

TUIK ve Makina Miihendisleri Odasinin paylastigi verilere
gore sanayi Uretim endeksinde 2017 yilindan 2018’e %1
blylme ve takip eden yil olan 2018 den 2019’a binde 6
kiiciilme yasandigi gorilmektedir. Ulke genelinde sektor
Olgekli gelisim incelendiginde en yiiksek gelisimin %16,2 ile
DLPT -Dayanikh tiketim mallari sektoriinde yasandigi, en
yuksek sektor gerilemesinin ise %12,2’lik kii¢lilme ile YT-

Yiksek Teknoloji sektoriinde gergeklestigi goriilmektedir. 2017 2018

2018-2019 SEKTOREL GELISIM

OYT- ORTA

Sanayi Uretim endeksi, 2017-2019

2019

TURKIYE'DE ILLERE GORE ENDUSTRI SEKTORU
|STIHTAM ORANLARI

ODT-ORTA DUSUK TEKNOLOJI B IZMIR
DT- DUSUK TEKNOLOJI BISTANBUL
SEM- SERMAYE MALI
ENJ-ENERI m ANKARA
DAYANIKSIZ TUKETIM MALI
DLPT- DAYANIKLI TUKETIM MALI W BURSA
ARM - ARA MALI B KONYA
ELEKTRIK - GAZ - BUHAR ]
IMALAT SANAYI m MANISA
MADENCILIK VE TAS OCAKCILIGI m DIEER ILLER
-15 -10 -5
lzmir iZMIR NUFUSUNUN TURKIYE

Ulke niifusunun yiizde 5’inin ikametini strdirdGgi izmir
icin il nifusunun 31 Aralik 2019 tarihinde yapilan Adrese
Dayali Niifus Kayit sayimi sonucunda 4 milyon 367 bin 251
kisi oldugu belirtilmektedir. Mevcut nifusun %70'ini
olusturan c¢ogunlugunun 14-64 vyas arasl bireylerden
olustugu belirtilmistir.

Egitim verileri incelendiginde egitim seviyesi Tirkiye
ortalamasi {zerinde bulunan izmir nifusunun %70’lik
¢ogunlugunun okuma yazma bilen, egitim seviyesi
ilkogretim — lise ve bunlara denk seviyedeki egitim
kuruluslarinca egitim goérmis kisilerden olustugu
gozlemlenmistir.

iZMIR iLi YASA GORE NUFUS DAGILIMI

MEZUNU
20%

WO- 14 YAS
OKUMA YAZMA
BILMEYEN

W 15-64 YAS 3%

OKUMA YAZMA

BiLEN (YUKSEK

OKUL

W65+ YAS

OKUMAYAN)
77%

NUFUSUNA ORANI

H ZMIR NUFUSU = GERI KALAN NUFUS

Mseapeaed  iZMIiR'DE EGiTiM DURUMU

HOKUMA YAZMA BILEN  (YUKSEK
OKUL OKUMAYAN)

W OKUMA YAZMA BiLMEYEN

m YUKSEK OKUL VEYA FAKULTE
MEZUNU
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Foga

Foca llgesi, izmir il Merkezinin kuzey kesiminde yer almaktadir. ilgenin tarihgesi kurulusu M.0.11. yiizyila kadar
uzanmaktadir. Kent Antik Cagda bir iyon yerlesimi Aiollar tarafindan kurulmustur. Yerlesim adini Fogca Adalarinda
yasayan foklardan (Phokaia) almaktadir.

1346’da Cenevizliler tarafindan yonetilen ilge, sirasiyla 13. Ylzyllda Caka Bey tarafindan alinarak, Caka Bey'in
yonetimine, daha sonra ise Saruhanogullari Beyligi'nin yonetimine gegmistir. 1455'te ise Osmanli Padisahi Il. Mehmed,
blyiik fetihten sonra Foga'yi alarak Osmanl topraklarina dahil etmistir.

ilce, deniz kiyisinda yer alan konumu geregi yaz aylarinda niifus yogunlugu artan yazlk turizm bélgesi olarak tercih
edilmektedir. Ancak genellikle yerli turist tarafindan talep géormektedir. Bu nedenle yaz aylarinda niifus yogunlugu
artan ilgenin kis aylarinda niifus yogunlugu diismektedir.

Fiogm Marlu= i
Pt B Hies
20158
- _ __ __ __ _ _  _ _ _ __ _ _ __ _ _ _...____.]
e ——— e ——— e
T e e e e e
215 |
e ———————
= 12
o
21
2410
i B
2IGE:
TGET
] 5000 10,000 15 000 2 00 25,000 n0nn 15,000 1n,nno A5 000
LELIE

ilcenin dogusunda Aliaga, giineyinde Menemen ilceleri, batisinda ve kuzeyinde Ege Denizi bulunmaktadir. ilgenin
yizdlgimi 251 km?2'dir.

Foga'da devletin ve hayirsever vatandaslarin katkilari ile kurulan 4 tane ilkdgretim okulu, Anadolu Lisesi, Lise, Anadolu
Otelcilik ve Turizm Meslek Liseleri ile Dokuz Eyliil Universitesinin Turizm Fakiiltesi bulunmaktadir. Okuma-yazma orani
%95 Uzerindedir.

ilcede saglik kurulusu olarak 1 Devlet Hastanesi, 1 adet 112 Acil Yardim istasyonu, 5 adet Saglk Ocagi, 1 adet Saglik Evi
bulunmaktadir.

Foca ilgesi, 1990 yilinda Bakanlar Kurulu Karari ile "Ozel Cevre Koruma Bélgesi" ilan edilmistir. ilcenin genis bir alani sit
kapsami igerisindedir. ilceye adini veren Fok Baliklarinin korunmasi amaciyla Foga 1991 yilinda Ulusal Fok Komitesi'nce
"pilot bolge" secilmistir. Siren Kayaliklari fok baliklarinin barinma ve tGreme alanlaridir.

Foca ilcesi ve Yenifoca beldesinde turizm 6nemli bir ekonomik sektdr olmakla birlikte, diger belde ve koylerde tarim 6n
plana gegmektedir. Ayrica balikcilik ve hayvancilik da ilgenin diger ekonomik kaynaklarini olusturmaktadir.
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POTR TRESMAT DEGEIEVE VT QNI A S
“Dxgee Bdan”

3. RAPOR BILGILERI

G ik LT B WTIEAC

TALEP EDEN iZMIR DEMIR CELIK SANAYi A. S.

RAPOR NO 0ZEL-20210434401

RAPOR TARIHi 12.02.2021

DEGER TARiHi 31.12.2020
Bu rapor, izmir ili, Foca ilcesi, Kozbeyli Mahallesi, Gélyiizii Mevkii, 432, 433, 434, 436, 437
ve 438 no.lu parsellerin 31.12.2020 tarihli pazar degerinin, Tirk Lirasi cinsinden

- belirlenmesi amaciyla hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.
RAPOR TURU

Bu degerleme raporu, Uluslararasi Degerleme Standartlari dogrultusunda tanzim edilmis
olup 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete ‘de yayimlanan Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1.
Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

DEGERLEMENIN AMACI

Sirket aktifinde yer alan tasinmazlarin deger tespiti

DEGERLEME TARiHi

Degerleme uzmanlarimiz 18.01.2021 tarihinde c¢alismalara baslamis ve 12.02.2021
tarihine kadar raporu hazirlamislardir. Bu siirede gayrimenkul mahallinde ve ilgili resmi
dairelerde incelemeler ve ofis ¢alismasi yapilmistir.

DAYANAK SOZLESMESi
i 18.01.2021 / SPK-2021351006

DEGERLEME UZMANI Burak SEMiZ Lisans No: 405167
RAPORU DEGERLEME UZMANI Ahmet SAKACI Lisans No: 401462

HAZIRLAYANLAR

SORUMLU DEGERLEME UZMANI | Géktan ERGUN Lisans No: 404267

DEGERLEME KONUSU TASINMAZIN iCiN FIRMAMIZ TARAFINDAN YAPILAN SON UC DEGERLEMEYE iLiSKiN BiLGi

Degerleme konusu tasinmaz ile ilgili olarak firmamiz tarafindan ilgili sermaye piyasasi mevzuatina gére daha 6nceki
tarihlerde hazirlanmis degerleme raporu bulunmamaktadir.

MUSTERI TALEPLERININ KAPSAMI VE
GETIRILEN SINIRLAMALAR

Rapor kapsaminda miusteri talebi dogrultusunda 31.12.2020 tarihli degeri
takdir edilmistir.

DEGERLEME CALISMASINI OLUMSUZ
YONDE ETKILEYEN FAKTORLER

Calismayi genel anlamda olumsuz yonde etkileyen bir faktor yoktur.

Mansuroglu Mah. 286 Sokak. No:35 Kat:7/18Bayrakli/iZMIR=www.rotatd.com.tr=E-posta:rota@rotatd.com.tr

Telefon:+90(232) 259 09 45 PBX=Faks: +90(232) 463 14 83
OZEL-20210434401

8
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ROTA Tasinmaz Degerleme ve Danigsmanlik Anonim Sirketi; tasinmaz ve
tasinmaza dayali haklar konularinda degerleme ve danismanlik hizmeti
vermek amaciyla kurulmustur. Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) nun Seri: VIII,
No:35 Sayili Tebligi cercevesinde, tasinmaz degerleme hizmeti vermek lizere
kurul listesine alinmak igin basvuruda bulunmus olup SPK'nin 01.04.2011
tarih 10/332 sayili toplantisinda degerleme hizmeti vermek Uzere listeye
alinmasina karar verilmis ve 06.04.2011 tarih B.02.1.SPK.0.15 340.01-
337/3709 sayihi yazisi ile kurul listesine alindigi teblig edilmistir.

Ekim 2012 'de BDDK’nin 18.10.2012 tarih 5007 sayili Karari ile Bankalara
FiRMA BILGILERi Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluslarin Yetkilendiriimesi ve Faaliyetleri
Hakkinda Yonetmeligin 11. Maddesine istinaden bankalara “gayrimenkul,
gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagh hak ve faydalarin
degerlemesi” hizmeti yetkisi verilmistir.

GENEL MUDURLUK

Mansuroglu Mahallesi, 286 Sokak, No:35 Kat:7/18 Bayrakl /iZMiR
Tel : +90(232) 259 09 45 - +90 (232) 400 01 02

Faks: +90(232)46314 83

e-posta : rota@rotatd.com.tr

iZMIR DEMIR CELIK SANAYi A.S.

ismet Kaptan, Sair Esref Blv. No:23, 35210 Konak/izmir
MUSTERI BILGILERI Tel: 0232.4415050 Faks: 0232.4415666

Vergi Dairesi:  IZMIR — Konak Vergi No: 4840008672
Ticaret Sicil Memurlugu: izmir Ticaret Sicili No: 37355

Mansuroglu Mah. 286 Sokak. No:35 Kat:7/18Bayrakli/iZMIR=www.rotatd.com.tr=E-posta:rota@rotatd.com.tr
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4. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN MULKIYET VE TAKYiDAT BiLGILERI

4.1. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Miilkiyet Bilgileri

iLi iZMIR
ILCESI FOCA
MAHALLESI /KOYU KOZBEYLi MAHALLESI
SOKAGI/MEVKii GOLYUZU
ADA NO 512113 512113 512113 512113 512113 512113
PARSEL NO 432 433 434 436 437 438
ANA GAYRIMENKUL X R R " s 5
YUZ BLCOMU 12.096,73 m? | 14.354,05m? | 4.732,88 m? | 22.249,58 m? | 7.754,38 m? | 3.719,09 m
. BiR ZEYTIN
i U TUERE TARLA AGACLI TARLA TARLA TARLA TARLA
NIiTELIGI
TARLA
CiLT/SAHIFE NO 5/429 5/430 5/431 5/433 5/434 5/435
.. . 03.09.2019/ | 03.09.2019/ | 03.09.2019/ | 03.09.2019/ | 03.09.2019/ | 03.09.2019/
A e 4186 4186 4186 4186 4186 4186

MALIK - HiSSE

IZDEMIR ENERJI ELEKTRIK URETIM A. S. (1/1)

4.2. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Tapu ve Kadastro Genel Mudurligu Takbis portal Gzerinden 25.01.2020 tarihinde, alinan Takbis belgelerine gére
degerleme konusu tasinmazlar Gzerinde herhangi bir takbis kaydi bulunmaktadir.

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Devredilebilmesine iliskin Goriis:

Degerleme konusu tasinmazlarin devredilebilmesine engel teskil edecek herhangi bir unsur bulunmamaktadir.

Takyidat Bilgilerinin Gayrimenkuliin Dederine Etkisine iliskin Goriis:

Degerleme konusu gayrimenkule iliskin takyidat kayitlarinin, tasinmazlarin degerine etkisi bulunmamaktadir.
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4.3. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Son Ug Yillik Dénemde Gergeklesen Alim Satim islem Bilgisi

Tapu ve Kadastro Genel Midirlugi Takbis portal Gizerinden 25.01.2021 tarihinde, alinan Takbis belgelerine gore son
g yilik dénemde degerleme konusu tasinmazlar tizerinde herhangi bir alim satim gerceklesmemistir.

5. IMAR DURUMU, PROJE VE RUHSAT BILGILERI

Degerleme konusu tasinmazlar ile ilgili Foca Belediyesi, imar ve Sehircilik Midurliigiinde 25.01.2021 tarihinde
inceleme yapilmistir.

- Tasinmazlar ile ilgili belediye imar Durumu Servisinden alinan bilgiye gére tasinmazlarin konumlu oldugu 512113 ada
432, 433, 434, 436, 437 ve 438 parseller, Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan 07.07.2020 tarihinde onaylanan izmir
— Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan Degisikliginde ve 2012 tarihli onayl izmir Biiyiiksehir
Bitiini 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda “Ciiruf Depolama ve Geri Kazanim Alani”’nda kalmaktadir.
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“Duger Buten”
Plan hikiimlerinde Ciiruf Depolama ve Geri Kazanim Alanlari “agir sanayi (demir celik, vb.) sektoriinde olusan
curuflarin depolandig1 ve/veya geri kazaniminin yapildigi alanlardir.” seklinde agiklama yapilmis olup bu alanlarda
yapilasma kosullarinin kurum gérisleri, Cevre Kanunu, Atik Yonetimi Genel Esaslarina iliskin Yonetmelik ve Diger ilgili
Mevzuat dogrultusunda alt 6lgekli planlarda belirlenebilecegi belirtilmistir.

- Tasinmazlar ile ilgili belediye imar Durumu Servisinden alinan bilgiye gore tasinmazlarin konumlu oldugu 512113 ada
432,433, 434, 436, 437 ve 438 parsellerileilgili 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani’nda Kiil-Ciiruf Depolama Alaninda
kalmakta olup yapilasma sarti Emsal:0,20 olarak belirtilmistir. S6z konusu planin yiriitmesinin Danistay tarafindan
durduruldugu 6grenilmistir.

izmir — Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan Degisikligi Pafta Goriintiisii:

Ay e,
Ml oTiojuer @0 ‘o o
() lP,L A BT
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1/25000 6lcekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plan Pafta Gériintiisii:
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Degerleme giinii mahallinde yapilan incelemelerde 512113 ada 432 parselin kuzeydogu kdsesinde degerlemeye konu
olmayan 512113 ada 430 parsel izerinde yer alan tek katl basit yapinin uzantisi bulunmaktadir. 512113 ada 436 ve 437
parseller Gizerinde kantar binasi olarak kullanilan konteynir ve tek katli basit yapi bulunmakta olup 512113 ada 433, 434
ve 438 parseller Gzerinde herhangi bir yapilasma bulunmamaktadir. S6z konusu yapilar ile ilgili belediyesinde arsiv
dosyalari icerisinde yapilarin yasalligina dair herhangi bir ruhsat, iskan ve proje bulunmaktadir.

Degerleme konusu tasinmazlar ile ilgili Foca Belediyesi, imar ve Sehircilik Miidiirliigli, imar Arsivinde yer alan dosyasi
lizerinde inceleme yapilmistir. S6z konusu inceleme sonucunda tasinmazlardan 512113 ada 432, 433 ve 437 parseller
ile ilgili olarak parseller {izerinde ruhsatsiz/izinsiz insai faaliyet bulunulmasi nedeniyle 3194 Sayili imar Kanunun
32.maddesine istinaden 16.01.2017 tarihli yapi tatil zapti diizenlendigi gorilmustdr.
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S6z konusu yapi tatil zapti, bélgede yer alan ve degerlemeye konu olmayan 428, 454, 429, 435 ve 430 parseller ile
birlikte degerlemeye konu 432, 433 ve 437, parseller icin diizenlenmistir.

Yapi tatil zaptinda belirtilen ruhsatiz/izinsiz yapilarin yasada belirtilen sire igerisinde kaldirilmamasi nedeniyle 3194
Sayili imar Kanunun 42.maddesine istinaden 03.03.2017 tarih ve 35 Sayili Enciimen Karari ile idari Para Cezasi Karari,
yine kanunun 32.maddesine istinaden 07.04.2017 tarih ve 77 sayili Encimen Karari ile Yikim Karari alinmistir.
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Parseller Gizerindeki basit yapilar ruhsatsiz olmasi nedeniyle degerlemede dikkate alinmamistir.

Foca Belediyesi, imar ve Sehircilik Mudirligiinde yapilan incelemelerde degerleme konusu tasinmazlarin konumlu
oldugu bolgenin Ciiruf Depolama ve Geri Kazanim Alani olarak planlandigi bilgisi alinmistir.

5.1. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Son Ug Yillik Dénemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen Degisiklik
Bilgisi
Degerleme konusu tasinmazlar ile ilgili son Ug yilllk dénemde hukuki durumda herhangi bir degisiklik meydana
gelmemistir.

5.2. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Proje ve Ruhsat Bilgileri

Degerleme glinii mahallinde yapilan incelemelerde 512113 ada 432 parselin kuzeydogu kdsesinde degerlemeye konu
olmayan 512113 ada 430 parsel lizerinde yer alan tek katl basit yapinin uzantisi bulunmaktadir. 512113 ada 436 ve 437
parseller Gizerinde kantar binasi olarak kullanilan konteynir ve tek kath basit yapi bulunmakta olup 512113 ada 433, 434
ve 438 parseller Gzerinde herhangi bir yapilasma bulunmamaktadir. S6z konusu yapilar ile ilgili belediyesinde arsiv
dosyalari icerisinde yapilarin yasalligina dair herhangi bir ruhsat, iskan ve proje bulunmaktadir.

5.3 Gayrimenkul icin Diizenlenmis Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair
Aciklamalar ve Gayrimenkul igin ilgili Mevzuat Kapsaminda Diizenlenmesi Gereken Belgelerin Tam ve Dogru
Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Gériis

Degerleme konusu tasinmazlar ile ilgili Foca Belediyesi, imar ve Sehircilik Miidiirligi, imar Arsivinde yer alan dosyasi
Gzerinde inceleme yapilmistir. S6z konusu inceleme sonucunda tasinmazlardan 512113 ada 432, 433 ve 437 parseller
ile ilgili olarak parseller {izerinde ruhsatsiz/izinsiz insai faaliyet bulunulmasi nedeniyle 3194 Sayili imar Kanunun
32.maddesine istinaden 16.01.2017 tarihli yapi tatil zapti dizenlendigi gérilmustir. S6z konusu yapi tatil zapti, bélgede
yer alan ve degerlemeye konu olmayan 428, 454, 429, 435 ve 430 parseller ile birlikte degerlemeye konu 432, 433 ve
437, parseller i¢in diizenlenmistir. Yapi tatil zaptinda belirtilen ruhsatiz/izinsiz yapilarin yasada belirtilen sure icerisinde
kaldirlmamasi nedeniyle 3194 Sayili imar Kanunun 42.maddesine istinaden 03.03.2017 tarih ve 35 Sayili Enciimen
Karari ile idari Para Cezasi Karari, yine kanunun 32.maddesine istinaden 07.04.2017 tarih ve 77 sayili Enclimen Karari
ile Yikim Karari alinmistir.

5.4 Yapi Denetim Firmasina ve Enerji Kimlik Belgesine iliskin Bilgiler
Degerleme konusu tasinmazlar tzerinde insai yapi bulunmayan bos parsellerdir. Tasinmazlar izerinde yeni yapi insa
edilmesi durumunda, 29.06.2001 tarih ve 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanunu’na tabi olacaktir.
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5.5 Gayrimenkule iliskin Olarak Diizenlenmis Sézlesmelere iliskin Bilgiler (Gayrimenkul Satis Vaadi Sézlesmeleri, Kat
Karsihigi insaat S6zlesmeleri ve Hasilat Paylasimi Sézlesmeler vb.)

Degerleme konusu gayrimenkule yonelik olarak yapilmis herhangi bir s6zlesme bulunmamaktadir.

5.6 Proje Bilgisi ve Degerin Mevcut Projeye ait Oldugu ve Farkli Bir Proje Uygulanmasi Durumunda Degerin Farkli
Olma Durumuna lliskin A¢iklama

Tasinmazlarin proje degerlemesi kapsaminda olmadigi gorilmastir.

6. GAYRIMENKULLERIN YERi, KONUMU, CEVRE OZELLIKLERi, ULASIM DURUMU iLE
BELLi MERKEZLERE UZAKLIGI ve BOLGE ANALIZi

Degerleme konusu taginmazlar; izmir ili, Foca ilgesi, Kozbeyli Mahallesi, 512113 ada 432, 433, 434, 436, 437 ve 438
parsellerde konumlu “Tarla” vasifli tasinmazlardir. Taginmazlarin kayith oldugu Foga ilcesi, izmir ilinin kuzeyinde yer
almaktadir. Kozbeyli Mahallesi, Foca ilce Merkezi’nin kuzeydogusunda konumlu, Aliaga ilgesi’nin agir sanayi bélgesi olan
Horozgedigi ve Cakmakli Mahalleleri ile sinir komsusu durumdadir.

KROKi

.. \¢'

ey ’:5 M
i : ", % 24
BAZI ONEMLi MERKEZLERE UZAKLIKLAR

YER MESAFE (km)
1 izban Bicerova istasyonu 10,6 km
2 Nemport Limani 11,7 km
3 Foca ilce Merkezi 19,8 km
4 Aliaga ilce Merkezi 28,4 km

izmir 63,6 km
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Degerleme konusu tasinmazlara ulasim, Aliaga ilcesinde yer alan agir sanayi tesislerinin bulundugu Horozgedigi ve
Gakmakli Mahalleleri igerisinde yer alan ve buradaki blyiik sanayi tesislerinin ana ulagim arteri konumundaki Adal
Sokak Uzerinden saglanmaktadir. Sokak (zerinde gliney yoniinde 6nce Fatih 1 Caddesi sonra Ada Sokak lzerinde
yaklasik 415 m gidildikten sonra yine ayni sokak lizerinde giineydogu yoniinde yaklasik 680 m gidildiginde gliney
yoniinde ciiruf depolama sahasina ulasimi saglayan ve Foca ilcesi’ne ulasimi saglayan asfalt yola ulasiimaktadir. S6z
konusu asfalt yol (izerinden gliney yoniinde yaklasik 3,20 km gidildikten sonra bati yoniinde degerleme konusu
tasinmazlara ulagiimaktadir.

Tasinmazlarin c¢evresinde ciuruf depolama amagli diizenlenmis bos tarlalar ve zeytinlikler ile sanayi yapilari
bulunmaktadir.

7. GAYRIMENKULLERIN FiZIKSEL OZELLIKLERI

Degerleme konusu 512113 ada 432 parsel; 12.096,73 m? alana sahip TARLA vasifli gayrimenkuldir. Parsel, geometrik
olarak kuzeybati-glineydogu yoniinde uzanan dikdortgene yakin sekle sahiptir. Parsel, kuzeyden glineye hafif egimli
arazi Uzerinde konumludur. Parsel Uzerinde yapi bulunmamakta olup parsel yiizeyinde kismen cliruf yiginlari
bulunmaktadir. Parselin kuzey yoniinde 512113 ada 430 parsele 207,6 m, bati yoniinde 512113 ada 431 parsele 63,3
m, gliney yoniinde 512113 ada 433 parsele 200 m, dogu yoniinde 500116 ada 1 parsele 55,3 m cephesi bulunmaktadir.

Degerleme konusu 512113 ada 433 parsel; 14.354,05 m? alana sahip BiR ZEYTIN AGACLI TARLA vasifli gayrimenkulddir.
Parsel, geometrik olarak kuzeybati-glineydogu yoniinde uzanan dikdértgene yakin sekle sahiptir. Parsel, kuzeyden
glineye hafif egimli arazi Gzerinde konumludur. Parsel izerinde yap1 bulunmamakta olup parsel ylizeyinde kismen ciiruf
yiginlar bulunmaktadir. Parselin kuzey yoniinde 512113 ada 432 parsele 200 m, bati yoniinde 512113 ada 431 ve 435
parsele 101,9 m, gliney yoniinde 512113 ada 434 parsele 160 m, dogu yoniinde 500116 ada 1 parsele 68,3 m cephesi
bulunmaktadir.

Degerleme konusu 512113 ada 434 parsel; 4.732,88 m? alana sahip TARLA vasifli gayrimenkuldir. Parsel, geometrik
olarak kuzeybati-giineydogu yoniinde uzanan dikdortgene yakin sekle sahiptir. Parsel, kuzeyden glineye hafif egimli
arazi Uzerinde konumludur. Parsel (izerinde yapi bulunmamakta olup parsel yilzeyinde kismen ciruf yiginlan
bulunmaktadir. Parselin kuzey yéniinde 512113 ada 433 parsele 160 m, bati yéniinde 512113 ada 435 parsele 32,6 m,
gliney yoniinde 512113 ada 436 parsele 155,21 m, dogu yoniinde 500116 ada 1 parsele 26,6 m cephesi bulunmaktadir.

Degerleme konusu 512113 ada 436 parsel; 22.249,58 m? alana sahip TARLA vasifli gayrimenkuldir. Parsel, geometrik
olarak kuzeybati-glineydogu yoniinde uzanan kareye yakin dikdortgene sekle sahiptir. Parsel, kuzeyden glineye hafif
egimli arazi Gzerinde konumludur. Parsel lzerinde yapi bulunmamakta olup parsel ylizeyinde kismen ciruf yiginlari
bulunmaktadir. Parselin kuzey yoniinde 512113 ada 434 ve 435 parsele 215,21 m, bati yoninde 512113 ada 435 parsele
114,8 m, gliney yoniinde 512113 ada 437 ve 438 parsele 189,2 m, dogu yoniinde 500116 ada 1 parsele ve 512113 ada
441 parsele 110,2 m cephesi bulunmaktadir.

Degerleme konusu 512113 ada 437 parsel; 7.754,38 m? alana sahip TARLA vasifli gayrimenkuldir. Parsel, geometrik
olarak yamuga yakin sekle sahiptir. Parsel, kuzeyden glineye cok hafif egimli arazi Gizerinde konumludur. Parsel Gzerinde
yap! bulunmamakta olup parsel ylizeyinde kismen ciruf yiginlari bulunmaktadir. Parselin kuzey yoninde 512113 ada
436 parsele 94,2 m, bati yoninde 512113 ada 438 parsele 78,7 m, gliney yoniinde 512113 ada 440 parsele 124,7 m,
dogu yoniinde 512113 ada 441 parsele 72,1 m cephesi bulunmaktadir.

Degerleme konusu 512113 ada 438 parsel; 3.719,09 m? alana sahip TARLA vasifli gayrimenkuldir. Parsel, geometrik
olarak kuzeybati-glineydogu yoniinde uzanan kareye yakin dikdortgene sekle sahiptir. Parsel, kuzeyden glineye ¢ok hafif
egimli arazi Gzerinde konumludur. Parsel Gzerinde yapi bulunmamakta olup parsel ylizeyinde kismen clruf yiginlan
bulunmaktadir. Parselin kuzey yéniinde 512113 ada 436 parsele 95 m, bati yoninde 512113 ada 435 parsele 40,45 m,
gliney yoniinde 512113 ada 439 parsele 75,7 m, dogu yoniinde 512113 ada 437 parsele 55,6 m cephesi bulunmaktadir.
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7.1 Mevcut Yapi ve insaati Devam Eden Yapi ilgili Ruhsata Aykiri imalatlara iliskin Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar ile ilgili Foca Belediyesi, imar ve Sehircilik Midirliigii, imar Arsivinde yer alan dosyasi
Gzerinde inceleme yapilmistir. S6z konusu inceleme sonucunda tasinmazlardan 512113 ada 432, 433 ve 437 parseller
ile ilgili olarak parseller {izerinde ruhsatsiz/izinsiz insai faaliyet bulunulmasi nedeniyle 3194 Sayili imar Kanunun
32.maddesine istinaden 16.01.2017 tarihli yapi tatil zapti dizenlendigi goérilmistir. S6z konusu yapi tatil zapti,
bolgede yer alan ve degerlemeye konu olmayan 428, 454, 429, 435 ve 430 parseller ile birlikte degerlemeye konu 432,
433 ve 437, parseller icin diizenlenmistir. Yapi tatil zaptinda belirtilen ruhsatiz/izinsiz yapilarin yasada belirtilen stire
icerisinde kaldirnlmamasi nedeniyle 3194 Sayili imar Kanunun 42.maddesine istinaden 03.03.2017 tarih ve 35 Sayili
Enclimen Karari ile idari Para Cezasi Karari, yine kanunun 32.maddesine istinaden 07.04.2017 tarih ve 77 sayili
Enclimen Karari ile Yikim Karari alinmistir.

7.3 Ruhsath Yapilarda Yapilan Farkli imalatlarin 3194 Sayili imar Kanunu’nun 21°nci Maddesi Kapsaminda Yeniden
Ruhsatlandirilmasini Gerektiren Degisiklikler Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar tizerinde herhangi bir yapi veya herhangi bir yapi icin alinmis ruhsat bulunmamaktadir.

Mansuroglu Mah. 286 Sokak. No:35 Kat:7/18Bayrakli/iZMIR=www.rotatd.com.tr=E-posta:rota@rotatd.com.tr
Telefon:+90(232) 259 09 45 PBX=Faks: +90(232) 463 14 83

OZEL-20210434401

24



ROTA

POTR TRESMAT DEGEIEVE VT QNI A S
“Dxgee Bdan”

8. SWOT ANALIzi

ilk olarak 1970’lerde is ydnetimi amaciyla kullanilmaya baslanan SWOT analizi, ileriki yillarda farkli uygulama alanlari
icin de bir analiz ve planlama araci olarak ele alinmistir. SWOT, giiclli yonler (Strengths), zayif yonler (Weaknesses),
firsatlar (Opportunities) ve tehditler (Threats) kelimelerinin bas harflerini iceren bir kisaltmadir. Kisaca SWOT analizi,
ic ve dis durum degerlendirmesiniiceren ve yonetim agisindan su anki konumunu ve 6niini gérebilmede bliyik kolaylik
saglayan stratejik bir yonetim uygulamasidir. Baska bir deyisle SWOT analizi, planlamada dikkate alinacak temel
bilgilerin elde edilmesi i¢in kullanilmaktadir. Calisma bodlgelerimizdeki gelisim, yapiya ait Onerilerin uygulanip
uygulanamayacaginin anlasilmasi i¢cin SWOT analizi yapiimistir.

Tasinmazlarin demir-gelik, petrokimya ve hadde gibi agir sanayi tesislerinin yogun olarak
bulundugu Horozgedigi ve Cakmakli Mahallelerine yakin konumda olmalari.

GUGLU YANLAR ST — Py
Tasinmazlarin 1/100.000 ve 1/25.000 6lcekli Cevre Dizeni Planlarinda “Ciiruf Depolama
ve Geri Kazanim Alanlari” icerisinde yer almalari
Tasinmazlar igin hazirlana alt 6lgekli planin Danistay tarafindan iptal edilmis olmasi,
ZAYIF YANLAR Tasinmazlar kadastro yoluna cephelerinin olmamasi,
879 parselin izmir-Aliaga Yolu Caddesi ile arasinda ince bir parsel bulunmasi
Tasinmazlarin konumlu oldugu bolgenin sanayi gelisiminde clruf depolama sahasi
FIRSATLAR ihtiyacinin olmasi,
Tasinmazlarin konumlu oldugu bélgenin ulasim ve lojistik agidan uygun konumda olmasi
TEHDITLER COVID 19 salginin yarattigi global belirsizlik ve ekonomik daralma tiim sektorleri etkiledigi

gibi gayrimenkul sektoriinii de olumsuz etkilemektedir.
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9. DEGERLEME KONUSU TASINMAZIN DEGER ANALizi

9.1 Degerleme Calismasi kapsaminda Kullanilan Yaklagsimlarin Analizi ve Bu Yaklagsimlarin Segilme Nedenleri

Bu degerleme calismasinda, degerleme konusu tasinmazlara emsal olabilecek bilgilere ulasilabiliyor olmasi, yakin
cevresindeki tasinmazlarin pazar yaklasimi yontemine ile satisa konu olmasi dikkate alinarak “Pazar Yaklasimi”; ve acik
depo alanlarinin kiralamaya konu olabilmesi durumu ve gevresinde kiralik benzer tasinmaz verilerine ulasiimasi
nedeniyle “Gelir Yaklasimi” uygulanmistir.

Bolgede yapilan arastirmalar, yapilan resmi kurum incelemeleri, tasinmazlarin konum ve bulundugu bolgenin musteri
talep seviyesi, bolge emlak komisyoncularindan alinan bilgiler, bélgenin potansiyeli, ulasim kolayhgi, vb. bilgiler ile
mevcut ekonomik kosullar dogrultusunda piyasa analizi yapilmistir. Tim bu incelemeler ile elde edilen verilerin
tasinmaza olumlu/olumsuz etkileri g6z 6ninde bulundurularak tasinmazin degeri takdir edilmistir.

Pazar Yaklasimi

Degerleme konusu tasinmazin konumlu oldugu bolgede detayli piyasa/pazar arastirmasi yapilmistir. Bu kapsamda
arastirmalar sonucunda ulasilan emsal bilgileri asagida belirtilmistir.

Emsal Bilgileri

Emsal 1.

Degerlemeye konu tasinmazlarin giineybatisinda ilipinari Mahallesi, 507103 ada 23 parsel olarak kayith olan
1/100.000 ve 1/25.000 st 6lcekli planlarda “Tarim” alaninda, kalan kadastro yoluna cepheli oldugundan Tarim ve
Orman il Midurliginin géris vermesi durumunda tarimsal amagli yapilasma hakkina sahip olan 26.603,02 m?
ylz 6l¢limlii tasinmaz 2.950.000 TL bedelle satiliktir.

(110,88-TL/m?) Alaattin Yapi Gayrimenkul 0507 607 78 78

Emsal 2.

Degerlemeye konu tasinmazlarin glineyinde, Tapu mahallesi olarak Yenikdy mahalle sinirlar igerisinde eski 62
parsel, yeni 516103 ada 62 parsel olarak kayith olan 1/100.000 ve 1/25.000 Ust 6lcekli planlarda “Tarim” alaninda,
kalan kadastro yoluna cepheli oldugundan Tarim ve Orman il Midirligiiniin gériis vermesi durumunda tarimsal
amacli yapilasma hakkina sahip olan 21.080,00 m? yiiz 6l¢imli tasinmaz 3.500.000 TL bedelle satiliktir. Konum
serefiyesi tasinmazlara gore daha yliksektir.

(166-TL/m?) izmir Gayrimenkul 0544 616 88 22

Emsal 3.

Degerlemeye konu tasinmazlar ile ayni tapu mahalle sinirlariicerisinde 512109 ada 172 parsel numarasi ile kayitli
olan 1/100.000 ve 1/25.000 ust olcekli planlarda “Tarim” alaninda, kalan kadastro yoluna cephesi bulunmayan ve
dolayisi ile plansiz alanlar imar yonetmeligine gore yapilasma hakki bulunmayan 11.057,38 m? yiiz 6l¢imli
tasinmaz 2.500.000 TL bedelle satiliktir. Talep edilen bedel bolge rayiclerine gére oldukga yiksektir. Piyasa kosullari
icerisinde gercekci satis bedelinin 2.000.000 TL dolaylarinda olabilecegi 6n gérilmektedir.

(180,87-TL/m?) Tuers Gayrimenkul 0533 450 89 79

Emsal 4.

Degerlemeye konu tasinmazlar ile ayni tapu mahalle sinirlari icerisinde 512114 ada 465, 502, 510 ve 511 parsel
numarasi ile kayith olan, toplam 37.092,65 m?2 yuz 6lgimune sahip, /100.000 6lcekli cevre diizeni planinda kismen
Tarim kismen Orman alanina isabet eden, 465 ve 502 no.lu parsellerin yola cepheli, diger parsellerin yola cepheli
olmadigi tasinmazlar toplam 4.000.000 TL bedelle satiliktir. (107,83-TL/m2) Taba Gayrimenkul 0530 560 70 91
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Emsal 5.
Degerlemeye konu kismen uzak bolgede Aliaga Samurlu Mahallesi sinirlari igerisinde 798, 799 ve 800 No;’ lu
parseller olarak kayitl olan, birbirine bati-dogu ekseninde bitisik, 798 no.lu parselin yola cephesi sayesinde yola
cepheli olarak pazarlanan toplam 50.250 m?2 parseller 120.000 TL/ay bedelle kiraliktr.

(2,38-TL/m2) Remax Plaza 0505 213 60 00

Emsal 6.

Degerlemeye konu kismen uzak boélgede Aliaga Samurlu Mahallesi sinirlari igerisinde sanayi alaninda kalan 251
ada 2 parsel olarak kayith 1.450 m? parsel 5.000 TL/ay bedelle kiraliktir. Emlak ofisi ile yapilan gériismelerde
tasinmazin bulundugu bélgede arsa degerlerinin 1.000-1.250 TL/m2 oldugu s6z konusu tasinmazin 1.500.000 TL
dolaylarinda satis islemine konu olabilecegi tarafimiza beyan edilmistir.

(3,44--TL/m?/ay) izmir Gayrimenkul 0544 616 88 22

Emsal Karsilastirmalari ile ilgili Notlar:

Tasinmazlarin deger tespitinde "Pazar Yaklasimi" kullanilmistir. Bolgeye hakim emlak ofisleri ile gériismeler yapilmis,
satilik ve kiralik emsal verilerine ulasilmistir. Yapilan arastirmalar sonucu bdlgede yer alan tasinmazlarin yiz 6l¢lim,
konum, Ust 6lgekli planda aldigi lejant, yola cephe ve buna gore yapilasma hakki elde edip edemeyecegi 6zelliklerine
gére 100,-TL/m? ile 150,-TL/m? araliginda satisa konu olabilecegi bilgisi alinmistir. Aliaga ve Foca bdlgesinde yer alan
sanayi yapilarinin 6zellikle ihtisaslasmis demir gelik sektériiniin olusan artik maddelerini depolayabilecegi araziler 6nem
arz etmektedir. Bu durum agik depolama alani ihtiyaglari arsa/arazi kiralama piyasasinin olusmasina sebep olmaktadir.
Ancak talep edilen satis bedelleri kira bedellerine oran ile yiksektir. Yapilan arastirmalarda tasinmazlarin yiz 6l¢lim,
egim, konum, yapilasma haklari géz éniine alindiginda 0,50-1,00 TL/m?/ay araliginda kiralamaya konu olabilecegi bilgisi
alinmistir. Aliaga bélgesinde kiralamalar 2 TL/m? olmasina karsin tasinmazin konumlu olduklari bélgenin sanayi alanina
daha uzak mesafede yer almasi lojistik maliyetlerini arttirmakta bu nedenle bolgede kiralama degerleri Aliaga bolgesine
gore diismektedir.
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PAZARLIKLI SATIS BiRiM DEGERI (TL/m2) 110,88 166,00

KONUM 15% 5% 0% 15%
YUz OLcUm 0% 0% -10% 5%
YAPILASMA HAKKI 5% 5% 5% 5%
YASAL OZELLIKLERI 0% 0% 0% 0%
FiZiKSEL OZELLIKLERi -10% -15% -15% -10%
PAZARLIK PAYI -5% -15% -15% -5%
SATIS VE PiYASA DURUMU 0% 0% 0% 0%
MULKIYET (HiSSE/TAM) DURUMU 0% 0% 0% 0%

DUZELTIiLMI$ BiRiM DEGER

116,00

134,00

Pazar Yaklasiminda tasinmazlara deger takdir edilirken; tasinmazlarin teknik ozellikleri, yasal durumu, konumu,
ulasimi, gevre ozellikleri, altyapisi, gergeklestirilen SWOT analizi, boélgenin misteri talep seviyesi, bolgenin potansiyeli
ve llkenin ekonomik durumu goz éniinde bulundurulmustur.

Yapilan arastirmalar, incelemeler sonucunda ulasilan emsaller ile tasinmaz olumlu olumsuz 6zellikleri bakimindan
irdelenmis ve tecriibelerimize dayanarak; tasinmazlar icin deger takdiri asagidaki gibi yapilmistir.

ARSA DEGERI

AL vuz(szgum BIR(I_:_\:I./I::Z?ER DfTGSR
512113 Ada 432 Parsel 12.096,73 120 1.451.607,60
512113 Ada 433 Parsel 14.354,05 120 1.722.486,00
512113 Ada 434 Parsel 4.732,88 120 567.945,60
512113 Ada 436 Parsel 22.249,58 120 2.669.949,60
512113 Ada 437 Parsel 7.754,38 120 930.525,60
512113 Ada 438 Parsel 3.719,09 120 446.290,80
TOPLAM DEGER 7.790.000 TL

Gelir Yaklasimi

Degerleme konusu tasinmazlarin ve benzer nitelikteki tasinmazlarin kiralamaya konu olabilmesi durumu ve gevresinde
kirallk benzer tasinmaz verilerine ulasilmasi nedeniyle ile bir gelir indirgeme yaklasimi yontemi olan Direkt
Kapitalizasyon Yontemi kullanilarak deger tespiti yapilmistir.

Direkt Kapitalizasyon Yontemi

Direkt ya da dogrudan kapitalizasyon olarak adlandirilan bir yillik getiri ile uygulanan yaklasim, yatirrm amach
gayrimenkulden elde edilecek gelir ile tasinmazin pazar degerini belirlemek icin kullanilmaktadir.

Kapitalizasyon oranini elde edebilmek icin bolgede yapilan arastirmalar ile belirlenen emsallerin satis fiyatlariyla
gelirleri arasindaki iliskiyi incelenir. Daha sonra elde edilen yillik faaliyet geliri ile bu oran elde edilen veriler ile benzer
diizeyde getiri elde edilecegi varsayimiyla bu yontem uygulanir.

Tasinmaz Degeri = Tasinmazin Yillik Net Geliri / Kapitalizasyon Orani formliinden yararlanilir.

e Degerlemeye konu tasinmazlara yakin bolgede Aliaga Samurlu Mahallesinde bulunan, 251 ada, 2 parsel no.lu 1450
m?2 alana sahip oldugu beyan edilen tarla vasifli tasinmaz 5.000,-TL/ay ile pazarlanmaktadir. Tasinmazin satisa konu
olmasi durumunda 1.500.000,-TL bedel ile satisinin gerceklesebilecegi bilgisi alinmistir.
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Kapitalizasyon Orani = 12 Ay x 5.000 TL / Ay / 1.500.000 TL = 0,040

Tasinmazin konumlu oldugu ilge genelinde birebir emsal teskil edebilecek kiralik yapili veya yapisiz emsal tespit
edilememistir. Agik saha kiralamalari Aliaga Bolgesinden temin edilebilmistir. Aliaga bdlgesi icin tespit edilen emsal ve
satis rakamlar incelendiginde kapitilizasyon orani %4 olarak tespit edilmistir. Ancak tasinmazin konumlu oldugu
bolgenin tercih edilirligi Aliaga bolgesine gore disiktlir. Gerek imar planlari bakimindan gerekse agir sanayi
bolgelerinin yer secimi bakimindan Aliaga acik kiralama alanlari olarak daha cok tercih edilmektedir. Bu nedenle
tasinmazin konumlu oldugu bélgede kapitilizasyon oranlarinin %5 dolaylarina kadar gikabilecegi anlasiimistir. Bolgede
yapilan emsal arastirmasi ile kira degerlerinin; 0,50-1 TL/m?/ay olacag: bilgisi alinmistir. Yukarida belirtilen satis ve kira
rakamlari incelendiginde; yapilan arastirmalar ve ge¢mis tecriibelerimize dayanarak kapitalizasyon oranin % 5,0 olarak
uygulanmasinin uygun oldugu kanaatine varilmistir.

Gayrimenkulden elde edilebilecegi dngorilen aylik kira geliri ve direkt kapitalizasyon yontemine gore degeri asagidaki
gibi takdir edilmistir.

ADA/PARSEL YUz 6LCUM || BiRiM DEGER DIS('??Ri Dlélc'?:Ri oklxm YAKLASIK DEGER
(m?) (TL/m?/AY) (TL/AY) (TL/YIL) (%) (TL)
512113 Ada 432 Parsel | 12.096,73 0,50 6.048,36 | 72.580,32 0,05 1.451.606,40
512113 Ada 433 Parsel | 14.354,05 0,50 7.177,02 | 86.124,24 0,05 1.722.484,80
512113 Ada 434 Parsel | 4.732,88 0,50 2.366,44 | 28.397,28 0,05 567.945,60
512113 Ada 436 Parsel | 22.249,58 0,50 11.124,79 | 133.497,48 0,05 2.669.949,60
512113 Ada 437 Parsel | 7.754,38 0,50 3.877,19 | 46.526,28 0,05 930.525,60
512113 Ada 438 Parsel | 3.719,09 0,50 1.859,54 || 22.314,48 0,05 446.289,60
TOPLAM DEGERI 7.790.000 TL

indirgenmis Nakit Akisi Yontemi
Bu degerleme calismasinda indirgenmis nakit akisi yéntemi uygulanmamistir.
9.2 En Verimli ve En lyi Kullanim Analizi

En verimli ve en iyi kullanim; degerlemeye konu olan tasinmazin yasal olarak izin verilen, finansal agidan uygulanabilir,
fiziki olarak olanakli, en ylksek dizeyde verimli, olasi ve yasal kullanimidir. Bu kullanim degeri, dogrudan ve dolayli
tlim olgutleri saglamalidir.

Bu calisma kapsaminda tasinmazlarin en verimli ve en iyi kullanimi uygulama imar planindaki lejandi ve mevcut
kullanimi ile uyumlu olarak “Ciiruf Depolama ve Ciiruf Geri Kazanim Alanlan” amach kullanimidir.

10. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESi VE SONUC

10.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Raporda belirtilen tim analiz, calisma ve hususlara katiliyorum.

10.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda yer Verilmeyen Unsurlar ve Neden Yer Alimadiklari Hakkinda Bilgilendirme
Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.

10.3 Tasinmaz Uzerinde Yer Alan Takyidat ve ipotekler ile ilgili Gériis

Degerleme konusu tasinmazlarin tapu kayitlari Gzerinde herhangi bir serh, rehin ve beyan bulunmamaktadir.

10.4 Degerleme Konusu Tasinmazin Uzerinde Yer Alan ipotek veya Tasinmazin Degerini Dogrudan ve Onemli Olgiide
Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Kaydi Bulunmasi Durumlari Hari¢ Devredilebilmesi Konusunda Bir
Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hususunda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlarin devredilebilmesine engel teskil edecek herhangi bir unsur bulunmamaktadir.
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10.5 Degerleme Konusu Tasinmaz Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine lliskin Olarak Bu Haklar1 Olusturan Sézlesme Kapsaminda Ozel Kanun Hiikiimleri ile olusan
Durumlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz Ust hakki veya devremiilk hakki degildir.

10.6 Degerleme Konusu Tasinmaz Arsa veya Arazi Ise, Ediniminden itibaren 5 Yil Siire Ge¢gmesine Karsin Uzerinde
Proje Gelistirilmesine Yénelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgilendirme

Degerleme konusu tasinmazlar “Tarla” niteliginde olup alimindan itibaren Ulzerinde proje gelistiriimesine yonelik
herhangi bir tasarrufta bulunulmamistir.

10.7 Yasal Gereksinimlerin Yerine Getirilip Getirilemedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve Belgelerin
Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hususunda Gériis

Degerleme glinii mahallinde yapilan incelemelerde 512113 ada 432 parselin kuzeydogu kdsesinde degerlemeye konu
olmayan 512113 ada 430 parsel lizerinde yer alan tek kath basit yapinin uzantisi bulunmaktadir. 512113 ada 436 ve 437
parseller Gizerinde kantar binasi olarak kullanilan konteynir ve tek kath basit yapi bulunmakta olup 512113 ada 433, 434
ve 438 parseller Gizerinde herhangi bir yapilasma bulunmamaktadir. S6z konusu yapilar ile ilgili belediyesinde arsiv
dosyalari icerisinde yapilarin yasalligina dair herhangi bir ruhsat, iskan ve proje bulunmaktadir.

Degerleme konusu tasinmazlar ile ilgili Foca Belediyesi, imar ve Sehircilik Miidirligl, imar Arsivinde yer alan dosyasi
Gzerinde inceleme yapilmistir. S6z konusu inceleme sonucunda tasinmazlardan 512113 ada 432, 433 ve 437 parseller
ile ilgili olarak parseller {izerinde ruhsatsiz/izinsiz insai faaliyet bulunulmasi nedeniyle 3194 Sayili imar Kanunun
32.maddesine istinaden 16.01.2017 tarihli yapi tatil zapti diizenlendigi gorilmustir. S6z konusu yapi tatil zapti, bolgede
yer alan ve degerlemeye konu olmayan 428, 454, 429, 435 ve 430 parseller ile birlikte degerlemeye konu 432, 433 ve
437, parseller icin diizenlenmistir. Yapi tatil zaptinda belirtilen ruhsatiz/izinsiz yapilarin yasada belirtilen siire icerisinde
kaldirlmamasi nedeniyle 3194 Sayili imar Kanunun 42.maddesine istinaden 03.03.2017 tarih ve 35 Sayili Enciimen
Karari ile idari Para Cezasi Karari, yine kanunun 32.maddesine istinaden 07.04.2017 tarih ve 77 sayili Enclimen Karari
ile Yikim Karari alinmistir.

10.8 Farkli Degerleme Yéntemlerinin ve Analiz Sonuglarinin Uyumlastirilmasi ve Bu Amagla izlenen Yéntemlerin ve
Nedenlerin A¢iklamasi

S6z konusu degerleme calismasinda pazar yaklasimi ve gelir yaklasimi yontemi olan direkt kapitalizasyon yontemi
kullanilarak deger tespiti yapilmistir.

YAKLASIM DEGER (TL)

PAZAR YAKLASIMI 7.790.000 TL
GELIR YAKLASIMI 7.790.000 TL
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10.9 Nihai Deger Takdiri

Pazarda yapilan incelemelerde konu tasinmazla benzer nitelikteki gayrimenkullerin gelir getiren bir mulk olarak
degerlendirmekten ziyade pazar yaklasimina gore degerlendirildigi gozlemlenmistir. Ancak gerek Pazar yaklasimi
gerekse gelir yaklagimi ile tespit edilen degerler arasinda fark neredeyse bulunmamaktadir.

Bu dogrultuda rapor sonug degeri olarak, pazar yaklasimiyla hesaplanan pazar degeri takdir edilmistir. Nihai deger
takdir edilirken pesin satis fiyatlari esas alinmistir.

TOPLAM PAZAR DEGERI (TL)

DEGER TARiHi 31.12.2020
RAPOR TARIHi 12.02.2021
PAZAR DEGERI (KDV HARiC) 7.790.000 TL Yedimilyonyediylizdoksanbin.-TL
PAZAR DEGERI (KDV DAHiIL) 9.192.200 TL Dokuzmilyonyiizdoksanikibinikiyliz.-TL
Burak SEMiz Ahmet SAKACI Goktan ERGUN
Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 405167 Lisans No: 401462 Lisans No: 404267

=Bu rapor inceleme yapildigi tarihteki mevcut verileri yansitmaktadir.

=Degerlemede % 15 yanilma payl mevcuttur.

=30.12.2007 tarihli, 26742 sayili Resmi Gazete’de, KDV Kanununun 28 inci maddesinin verdigi yetkiye dayanilarak 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu
Kararnamesine istinaden yayimlanan “Mal ve Hizmetlere Uygulanacak KDV Oranlarinin Tespitine iliskin Karar” dogrultusunda KDV orani tespit edilmistir. Bu
dogrultuda KDV orani s6z konusu “Tarla” vasifli tasinmazlar igin %18 olarak hesaplanmistir.

EKLER

1 | ONAYLI TAKYiDAT BELGESI

2 |iMAR DURUMU

3 | FOTOGRAFLAR

4 || SPK LISANSLARI VE MESLEKi TECRUBE BELGELERI
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EK-1 ONAYLI TAKYiDAT BELGESI

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILG| AMAGLIDIR. Tankh: 25-1-2021-19:25

weblopu
Kaydi Olugturan: GOKTAN ERGUM
Makbur No Dekomt Mo Bagwuru Mo
20321007937 225 T12-F05214 7e3
TAPU Kay¥TT BlLGIS]
Lermn Tip AnaTasinmaz tda/Parsel: S121137432
Taenmaz Kamlik Ma: 107213720 AT Yiiztloiem{m2} 12096.73
iilge IZMIRFOGA Bladumear Bodlm Mitebic
Kurum &ds Foca Bagemesae Bokim B
Mlahale Ky Adr KOZBEYLI Mah. Wiizlpimii
Wevki Golyilzi “:ﬂhﬂtﬁ Bidlim hes
Cilt/Sarpia Mot 5424 :
Blok Kt Ging/ BBMNo
Kayn Dunamc Aktif
i Arsa Pay/Payde
firm Tagiremac: MibeiSc Tarla
MULKIYET BILGILERI
[Himoe) Sistem Malis El Birlii | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edirme Terkin Sebehi-
] Ma Payda Metrekare | Sebebé-Tarih- | Tar-Yesmiye
Yevmiye
A49TER5E4E (EHE2 29533} FDEMIR ENERJ = 141 TE09E T3 | 1209673 | 3402 5¥nn
ELEKTRIK DRETIM £.5 W 230 Mid.
Yenilemenin
Tescili
142
03-0%-2014
4186

Bu belgeyi akifli telefonunuzdan karekod tarama programilan ile agafdaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasaylazindan (hitps:/fwebtapu. thgm.govir adresinden) x1whp0znC08§ kodunu Online glemler
alanina yazarak dodrulayabilirsiniz.
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILG] AMACLIDIR.
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Kaydi Dlusturan: GOKTAMN ERGUMN

Tarih: 25-1-201-1%25

blakbirr Mo Diekond Mo Bagvur Mo
20321007937 201257 12-F05214 753
TAPU KAVT BluGIS]
Temn Tipi AnaTasinmaz Ada/Parsel: B12113/433
Tagmmaz Kimlik Ma: 107213966 AT ¥ilzdlcism{m2 ] 14354 05
lHge: [ZMIR/FOCA Bagemear Bokim Mitelk
Kurum Adc Foca Bagemsz Boblim B
Mabaia/Kay A HOPBEYL Mah Wiiz Ol plmdt
Py izl Bagems BOim Net
Cilt/Sayin Moo 5/430 =
- Bk Ging BN
Kayt Dusrame Aletif
- ' “Arsa Pay/Payda
£ Tagirema: Mibel B . Zeytin Adach Tasla
MULKIVET BILGILERI
{Hmze] Sistem hali B Briigi | Hisse Pay/ | Meirekare | Toplam Edirsme Terkin Sebehi-
Mo Ma Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tardr-Yesmipe
Yewniye
49TeAT2ET (SM:6329533) PDEMIR ENERLI 5 11 1435405 | 1438405 | 2402 E¥nm
ELEKTRIK DRETIM &5 ¥ 2274 Wd.
Geregince:
Yenilermenin
Tescili
1/2

03-0e-2010
4186

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan ike agadedaki barkodu taratarak,

veya Web Tapu anasayfazindan (https:f'webtapu. tkgm.gov.tr adresinden) hZLpharfvZU kodunu Online Islemler
alanina yazarak dodrulayabilirsiniz.
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ROTA

Bir Dakye BT sl ENafrand inora Fem e £ engets s vk E-0ererd. e bR S

Heipe Danguy aogrofipey el arriEeE Cleoenieme RiruyEansen feat ssenimeiair

POTR TRESAMAT DEGEREVE VT QNMVAXA §

8L BELGE TOPLAM 2 SAYRADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR

fweblopu

AparaE FUmEe

Kayds Olugturan: GOKTAN ERGUM

Tarh: 25-1-HH-18-74

hakbuz Mo Dekond Ma Bagyiuru Mo
20321007937 202125 T12-FO5214 783
TaPU KayTT BiLGls]
Zemin Tipt AnaTasinmaz #igda/Parsel: 5121137434
Tagnmaz Kxmlik ba: 107214253 AT ¥iizdlclimim2): 4732.88
lllge IZMIRSFOGA Bagemese Bosim Mite ke
Kurum &ds Foca Bagemes Bokim 8
Wikl Ky Adi- KOZBEYLI Mah. Hazlichrmd
hlevi Gibyileil mmmﬂmnuu
Cilt/Sayfn Mo 57431
Kayit Dusiam: Aif
#rsa Pay/Payda:
Ana Tagirenae Hibelic Tarla
MULKIYET BILGILERI
{Hizmz=]) Sistemn Malik Bl Biligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Texkin Sebehi-
ko Ma Paryda Metrekare | Sebebs-Tarih- | Tarh-Yesmipe
Yevmiye
ATRIZAT (&M6229533) ZDEMIR ENERI 11 473238 473288 | 2402 S¥nn -
ELEKTRIK URETIM A5 W 22548 Md.
Geregince
Yenilemerin
Tescili
112
03-09-201%
4106

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programilan ile asafdaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:{'webtapu. tkgm.gov.tr adresinden) fmCiDKScednl) kodunu Online Iskemier
alamina yazarak dodrulayabilirsiniz.

Mansuroglu Mah. 286 Sokak. No:35 Kat:7/18Bayrakli/iZMIR=www.rotatd.com.tr=E-posta:rota@rotatd.com.tr
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POTR TRESAMAT DEGEREVE VT QNMVAXA §

fweblopu

Bir Dakye BT sl ENafrand inora Fem e £ engets s vk E-0ererd. e bR S

Heipe Danguy aogrofipey el arriEeE Cleoenieme RiruyEansen feat ssenimeiair

Kaydi Olugturan: GOKTAM ERGUM

"Bl BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGT AMAGLIDIR

Tanh: 26-1-2021-18°26

ﬁ.

kakbur Mo Dekomt Mo Bagvuru Mo
20321007937 20 ST 12-FOE214 793
TAPU KayTT BLGls]
Zeman Tipc AnnTasinmaz fda/Parsel. 5121137436
Taanmaz Kenlik Ma: 107214507 AT YiiztlciEmdm2): 2245.58
liflige 7R FOCA Bagemze Bakim Hitel:
Kurum Ad Foca Bagamsazr Bokim Bein
WabaBa/Kay Ao: KOZBEYLI Mah. Wizl plindic
e Golyiizn Bagemmz Bokim Net
CiltrSayfa Mo 5/433
Kayn Dumame Akif t
Arsa Pay/Paydac
Ana Tagiremae Mitekh: Tarla
MULKIVET BILGILERI
(Him=e) Sistem Malis B Brlii | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam [Edirsme Terkin Sebehi-
Ko Mo etrekare | Sebebs-Tarih- | Tarh-Yesmipe
Yevmiye
4975 A0T02 (SMEE20533) (ZDEMIF EMER - 11 27249 58 | 22249 58 | 3402 S¥.nm
ELEKTRIK URETIM A5 W 2378 Md.
Gerence
Wenilemenin
Tescili

112

[3-09-2019
4186

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programilan ile agefdaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:{'webtapu. tkgm.gov.tr adresinden) _719%yztANXI kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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Bir Dakye BT sl ENafrand inora Fem e £ engets s vk E-0ererd. e bR S
Heiye Dasgu i oo ruNipuTy Deigep AarriEea Jeoenieme BorvEansen et eaens i

ROTA

POTR TRESMAT DEGTREME VT DNV A §
“Digee Bter”

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILG] AMACLIDR

‘weblopu

Tarih: 25-1-2027-1925

Kayd: Olusturan: GOKTAN ERGUM
bakbur Mo Dekont Mo Bagviru Mo
20221007937 202107257 12-FOSH4 793
TAPU KAYTT BiLGIS]
Zemin Tipt AnaTasinmaz Ada/Parsel 5121137437
Tagmmaz iEnlikMa: | 107214680 AT ¥zt cimirm2): 7754.38
li/lige [ZAiRFOCA Bagemesar Bakim Nitelic
Kiirum &dc Foca Bagemear Boblim Brin
Mabaiie/Kay Ad:: KOZHEYL Mah. wizOicimat
Mievi Gidyilia Bagernzar Bokim Met
CiltyS=pfa Mo 5/434 '“’ﬂ"?'"'[“_
Ky Dunasm: Akif b
Arsa Pay/Payda:
Arm Tagimmasr MiteSic Tarla
MULKIYET BILGILERI
(Himze) Sistem Malix B Birligi | Misse Pay/ | Metrekare | Toplam Edrme Teskin Sebehi-
ho Mo Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tard-Yevmive
Yevmiye
497SII0BE [SM.6329533) IZDEMIR ENERI - 141 775438 | 775430 | Mm@ ESYom
ELEKTRIK URETiM A5V 274 Md.
Geregince
Yenilemersn
Tescili

(3-0a-2019
4186

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programilan ile agagwdaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https-/fwebtapu. tkgm gov.tr adresinden) zhQNYVFSMMNA kodunu Cnline islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

Mansuroglu Mah. 286 Sokak. No:35 Kat:7/18Bayrakli/iZMIR=www.rotatd.com.tr=E-posta:rota@rotatd.com.tr
Telefon:+90(232) 259 09 45 PBX=Faks: +90(232) 463 14 83
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Bir Dakye BT sl ENafrand inora Fem e £ engets s vk E-0ererd. e bR S
Heiye Dasgu i oo ruNipuTy Deigep AarriEea Jeoenieme BorvEansen et eaens i

ROTA

DT TRESAAT D6 G REVE VT ANV XA S

“Dger Bien”

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILG| AMACLIDIR Tari: 25-1-2021-19:25

‘weblopu

-

Kaydi Olusturan: GOKTAN ERGUM

Makbur Mo Dekomt Mo Bagvuru Mo
O20E21007937 202101 257 12-FO5214 753
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipe AnaTasinmaz Ada/Parsel: 5121137438
Tapnmaz Kamlik Ma: 107214680 AT Yikzolgumdm2): 3719,00
Iillge IZMIRFOCA Bafemsz Beiim Miteli:
Kurum Ade Foga Bagemee: Boiim Brin
Mahalie/Kay Ad: KOZBEYLI Mah Wizl plmic
Mevki Gioyiizn Bagensa s Bolim Het
Edt.l‘Sijl'qu.x i.:i::s = |-|i: S
: Arsa Pay/Payda
fira Tagimmas Mitelk: Tarla
MULKIYET BILGILERI
(Himse) Sisterm bzl Bl Brligi | Hisse Pay/ | Metr=kare | Toplam Ediremes Terkin Sebehi-
ho Mo Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tari-Yevmiype
YeEwniye
497292111 (&M E329533) [ZDEMIR ENERI - 11 371908 | 371909 | 2402 &¥nn
ELEKTRIK JRETIM &5 W 2278 Md,
erefEnce
Yenllemenn
Tescili
1/2
03-08-20119
4186

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programilan ile asafedaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/f'webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) GsI2TrB4vI-0 kodunu Online islemler
alanina yazarak dognulayabilirsiniz.

Mansuroglu Mah. 286 Sokak. No:35 Kat:7/18Bayrakli/iZMIR=www.rotatd.com.tr=E-posta:rota@rotatd.com.tr
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B Dakye ST0 smal Evidrand fora Kenine cemisssicde e-loern e inesianmybe
Helye panguiar sngrohipuTy beigep facriean LegevinTe Kuruvpaneen et sreniymiic

ROTA

PO TRESAAT DEGEREVE VT ANV A S
“Diger Bidn”

EK-2 ONAYLI iMAR DURUMU BELGESI

izmir — Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan Degisikligi Pafta Goriintiisii:
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Bir Dakye BT sl ENafrand inora Fem e £ engets s vk E-0ererd. e bR S
Heipe Danguy aogrofipey el arriEeE Cleoenieme RiruyEansen feat ssenimeiair

ROTA

POTR TRESAMAT DEGEREVE VT QNMVAXA §

1/25000 6lcekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plan Pafta Goriintiisii:
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B .
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B kg BOR0 ausnl ENidtran e Wamus fengess v e-Leeea i ennaannde

Heiye wangur dadrofapury deigeg facrdies Dedelame Kiruvsansen fent sfendminic

ROTA

DITH THESAATL DESEREVE VT ONMPVANX A S
“Diger Bdn”

EK-3 FOTOGRAFLAR

432
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Bir Dakye BT sl ENafrand inora Fem e £ engets s vk E-0ererd. e bR S
Heigw ipaniguiin aiogrofaguay delgeg daereean Degeniemes Kurwspanssn fent sdenimbnic

ROTA

DITH THESAATL DESEREVE VT ONMPVANX A S
“Diger Bdn”
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Bir Dakye BT sl ENafrand inora Fem e £ engets s vk E-0ererd. e bR S

Heipe Danguy aogrofipey el arriEeE Cleoenieme RiruyEansen feat ssenimeiair

ROTA

POTR TRESVAT DEEREVE VL QNVANX A S

i~

e

e J T e (S
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B Dakye SM0 smal Evirand fora Kmne cemesssicde e-oern e inisiansie
|_I.-_|;,1I AT aingruirpuTy Deey Ay Legeniame Kirviansen fent ssenimiis

ROTA!

PITA TRESAAL (6 IREVE VL AMIVM A
Dger Bden”
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Heipe Danguy aogrofipey el arriEeE Cleoenieme RiruyEansen feat ssenimeiair

ROTA

POTA THESAAT D6 REVE VT ANV A S
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ROTA

POTR TRESAMAT DEGEREVE VT QNMVAXA §
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ROTA

POTR TRESAMAT DEGEREVE VT QNMVAXA §
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ROTA

POTR TRESAMAT DEGEREVE VT QNMVAXA §

£
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Bu belge 5070 sayni Elektronik Imza Kanunu gergevesinde e-imaza ile imzalanmigt,
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

RATA

ROTA TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S. g z

“Dejer

TASINMAZ
DEGERLEME
RAPORU

43 ADET TARLA
SALIHLI / MANISA
OZEL-20231834401 / 23.01.2023

Mansuroglu Mah. 286 Sokak. No:35 Kat:7/18 Bayrakll/iZMIR - www.rotatd.com.tr - E-posta:rota@rotatd.com.tr

Telefon:+90(232) 400 01 02 PBX - Faks: +90(232) 463 14 83



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmigti,
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

ROTA

ROTA TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S
“Degen Belen”

icindekiler
N0\ N (1 10 74 = i PP PP PP P PP PP PPPPPPPPPPPPPPPPPRS 3
1. KULLANILAN DEGERLEME YAKLASIMLARINI ACIKLAYICI BILGILER........cveveveverererererererereseseseeeeeseessssesesesssesesssesesesesenns 4
2. RAPOR BILGILERI ....viuvveveeiietetetcctetet ettt ettt ettt et et ess e e tesese s et esess s esesess s esesessesesesessasesesessssesesessasasesessasesesesennane 2
3. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN MULKIYET VE TAKYIDAT BILGILERI.....ccveveveveeeeeeeeeeeteeeteteeeeeeeeeeeese s 4
4. IMAR DURUMU, PROJE VE RUHSAT BILGILERI ... vveeeeeeuereeeeeeeeeeeeeeeeseeseseseeeeseeseessessesesesssessessesessesseseseesesssssesesssenenns 7
5. GAYRIMENKULLERIN YERI, KONUMU, CEVRE OZELLIKLERI, ULASIM DURUMU iLE BELLI MERKEZLERE UZAKLIGI ve
BOLGE ANALIZI ...ttt ettt e e ettt e e e e s e e bbb et e e e e e e an bt et e e e e e e e e ansbe bt e eeeeesaannseeeeeeeeesannnnneneeaaessn 10
6. GAYRIMENKULLERIN FIZIKSEL OZELLIKLERI «..vvveveeveeieteeeet ettt ettt et vese et eve st esesessesesseseesensssensesensssensesenns 11
7 SWOT ANALIZI ..ttt ettt ettt ettt ettt e et e et ete et ese et ese et ese et ens et essetess et et ete et ese et eneetensetensetensesenserenes 12
8. DEGERLEME KONUSU TASINMAZIN DEGER ANALIZI ....c.cvuivriiriiiiierieniiniiiiesieeiessese et ssesse s nne 16
10. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI VE SONUC........coeovveeeeeiivericreeenes Hata! Yer isareti tanimlanmamis.
Mansuroglu Mah. 286 Sokak. No:35 Kat:7/18 Bayrakli/iZMiR=www.rotatd.com.tr=E-posta:rota@rotatd.com.tr
Telefon:+90(232) 259 09 45 PBX=Faks: +90(232) 463 14 83
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je e-Imza ile imzal:

ne Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

ROTA

ROTA TASINMAZ DEGEALEME VE DANISNANLIK A.§
“Degen Belen”

Hazirlanan degerleme raporu icin asagidaki hususlari beyan ederiz;

= Buraporun konusu olan miilkle ilgili bilgi ve belgelerin kamu kurumlarindan (Tapu, Belediye, Kadastro vb.) elde
edildigi kadari ile yer aldigini ve bu edinilen bilgi ve belgelere gore degerlendirme yapildigini; tasinmazin
yerinde bizzat gorlp incelendigini,

= Degerlemenin etik kurallar ¢cercevesinde ve performans standartlarina gére gercgeklestirildigini,

= Degerleme uzmani olarak mesleki egitim sart ve kabiliyetlerine sahip oldugumuzu ve degerlemesi yapilan
miulkin yeri ve tird konusunda daha 6nceden deneyimli oldugumuzu,

=  Bu galismanin tamamlanmasi igin alinan ve alinacak olan {cretin raporun herhangi bir bélimine bagh
olmadigini,

= Degerleme uzmani olarak degerleme konusunu olusturan gayrimenkulle ve taraflarla herhangi bir iliskimiz, bir
cikar catismasi ve 6nyargimizin olmadigini,

= Raporda belirtilen analizlerin, opsiyonlarin ve sonuclarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirh
oldugunu,

= Raporda belirtilen degerin hazirlandigi tarih icin gecerli oldugunu; degerleme uzmaninin bu degere etki edecek
ve bu tarihten sonra olusacak ekonomik ve/veya fiziki degisikliklerden dolayi sorumlu olmadigini,

= Jeolojik arastirmalar konusunda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle zemin ile ilgili herhangi bir olumsuzlugun
olmadigi kabuli ile degerleme yapildigini,

= Miilkiyet hakkinin sorunsuz ve serbest piyasada el degisimine uygun oldugu varsayimina dayandigimizi, bundan
dolayr milkiyet hakki ile ilgili herhangi bir yorumda bulunmadigimizi,

= Degerleme konusu tasinmazin miulkiyet hakkina sahip olanlarin, milkiyet sorumlulugunu tasidigl varsayimina
dayali olarak deger bigtigimizi,

= Rota TD AS'in onayl olmaksizin raporun tamamen veya kismen yayimlanmasi, rapor veya raporda yer alan
degerlerin ya da gorevli personel bilgilerinin paylasiimasinin yasak oldugunu,

= Buraporun teminat amach islemlerde kullanilmak izere hazirlanmadigi ve Uluslararasi Degerleme Standartlari
(IVS) kapsaminda dizenlendigini,

=  Bu raporun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda
hazirlandigini beyan ederiz.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmisty.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

ROTA

ROTA TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMIANLIK A.§
“Deger Biter”

YONETICi OZETi

TASINMAZLARIN AGIK ADRESI

Hacikdseli Mahallesi, Ariklar ve Kiigiikdiiz Mevkii, Salihli / MANISA

TAPU KAYIT BiLGILERi

Raporun 3. Béliminde gosterilmistir.

ARSA YUZ 6LCUMU Raporun 3. Bélimiinde gésterilmistir.
MULKIYET DURUMU Raporun 3. Bélimiinde gdsterilmistir.
iMAR DURUMU Tarim Alani

EN VERiIMLI VE EN iYi KULLANIM Tarim Alani

DEPREM RiSK BOLGESI 1. Derece

DEGERLEMENIN AMACI

Sirket aktifinde yer alan tasinmazlarin deger tespiti

KISITLAMALAR Calisma kapsaminda herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.
OZEL VARSAYIMLAR Calisma kapsaminda 6zel varsayim bulunmamaktadir.
MUSTERI TALEBI Calisma kapsaminda miisteri talebi bulunmamaktadir.

ARSA BiRiM DEGERLERI

| Detaylar 9. bélimde gosterilmistir. (22,-TL/m? - 33,92,-TL/m?)

DEGERLEMEDE KULLANILAN YAKLASIM

Pazar Yaklagimi

RAPOR TARiHi

23.01.2023

DEGER TARiHi

23.01.2023

PAZAR DEGERI (KDV HARIC() PAZAR DEGERI (KDV DAHiL)

45.100.000,-TL 53.218.000,-TL

Bu sayfa, rapor icerisindeki analiz ve detay bilgiler ile birlikte bir biitiindiir bagimsiz kullanilamaz.
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Bu belge lektronik Imza Kanunu nde e-imza ile imzalanmigti

Belge igerig

junu belgeyi hazirlayan

1e Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

ROTA

ROTA TASINMAZ DEGEALEME VE DANISNANLIK A.§
“Degen Belen”

1. KULLANILAN DEGERLEME YAKLASIMLARINI AGIKLAYICI BiLGILER

Konu degerleme calismasinda rapor sonug degeri olarak “Pazar Degeri” takdir edilmis olup Uluslararasi Degerleme
Standartlari’na gore deger tanimi asagidaki gibidir.

Pazar Degeri, bir varlik veya ylikiimliilGglin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici ve istekli bir alici
arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri, muvazaasiz bir islem
ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullanilmasi gerekli goriilen tahmini tutardir.

Uluslararasi Degerleme Standartlari kapsaminda Ug farkl degerleme yaklasimi bulunmakta olup Yaklasimlarin tim,
fiyat dengesi, fayda beklentisi veya ikame ekonomi ilkelerine dayanmaktadir. Bu yaklasimlar ve tanimlari asagida
belirtilmistir.

= “Pazar Yaklasimi”
= “Maliyet Yaklagimi”
= “Gelir Yaklagimi”

Pazar Yaklasimi

Pazar yaklasimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir (benzer) varliklarla karsilastirilmasi
suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimi ifade eder. Pazar yaklasimi, gosterge niteligindeki
degerin, degerleme konusu varlkla fiyat bilgisi mevcut olan ayni veya benzer varliklar ile karsilastirmali olarak
belirlenmesini saglar. Pazar yaklasiminda ilk olarak, ayni veya benzer varliklar ile ilgili pazarda kisa bir siire 6nce
gerceklesmis olan satis islemlerinin bedellerinin incelenmesidir.

islem sayisi az ise, benzer veya konu varliklara ait gerceklesmis veya telif bedellerinin de dikkate alinmasi pazarda yer
alan bedellerin gecerliligini saptamak ve hassas bir sekilde analizini gerceklestirebilmek icin uygun olabilir. Gercek
pazar kosullariile deger birlesenleri ve degerlemede yapilan varsayimlar arasindaki ayirt edici 6zellikleri incelenmelidir.
inceleme ile farkli islemlerden saglanan fiyat/bedel bilgileri izerinde ve degerlemesi yapilan varlik ile diger islemlere
konu (benzer) varliklar arasinda niteliksel ve niceliksel (yasal, ekonomik, fiziksel vb.) 6zellikler bakimindan benzerlik ve
farkhliklar icin dlizeltme yapilmasina ihtiya¢c duyulabilir.

Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu olmadikga, belli
bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde
etme maliyetinden daha fazla 6deme yapmayacagi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla gosterge niteligindeki degerin
belirlendigi yaklagimdir.

Maliyet yaklasiminda, bir varligin cari ikame maliyetinin veya yeniden Uretim maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel
bozulma ve diger bicimlerde gerceklesen tim yipranma paylarinin disilmesi suretiyle goésterge niteligindeki deger
belirlenmektedir. Kullanilmasi gereken deger esasina bagl olarak, karsilastirilabilir (benzer) varligin maliyeti izerinde
diizeltme yapilmasina ihtiyag¢ duyulabilir.

Gelir Yaklasimi

Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari degere donistiriilmesi ile
belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varligin degeri, varlk tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit akislarinin veya
maliyet tasarruflarinin buglinkii degerine dayanilarak tespit edilir. Gelir yaklasimi ile degeri belirleyebilmek icin farkl
yontemler bulunmaktadir. Yontemlerin ortak 6zelligi, degerin tasinmazdan fiilen elde edilmis gercek veya elde
edilebilecek tahmini gelirlere dayanmasidir.

Yatirrm amach gayrimenkulden elde edilecek gelir, kira geliri veya miilk sahibinin benzer bir varlig1 kiralamak igin
katlanacagi maliyete dayanan varsayim niteliginde bir kira bedeli de olabilir. Tanimlanan nakit akislari ile kapitalizasyon
uygulanarak deger belirlenebilir. Dizenli olmasi beklenen gelir akislari, cogunlukla kapitalizasyon orani olarak
adlandirilan tek bir carpan kullanilarak kapitalize islemine konu olur.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cergevesinde e-imza ile imzalanmigty,
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

ROTA

ROTA TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S
“Dejer Beten”

2. DEMOGRAFiIK VE EKONOMIK BIiLGILER

Tiirkiye

TUIK verilerine goére, 31 Aralik 2021 tarihinde yapilan Adrese Dayali Niifus Kayit sayimi sonucunda, iilke genelinde
ikamet eden kisi sayisinin 2020 yilina gére 1 milyon 65 bin 911 kisi artarak 84 milyon 680 bin 273 kisiye ulastig
gorlilmastir. NiGfusun %50,1'ini erkekler, %49,9'unu ise kadinlardan olusturmaktadir.

Niifus ve yillik niifus artig hizi, 2007-2021

Nufus (Milyon) Artig hizi (Binde)
86 - r 30
84 .

82 - -~ 25
w 4
78 - [
7% -
74 - ~ 15
72 L 10
70 -
68 1 -6
66 4
I S N S A T S P A P A

e NUfus  esBesArtig hizi

ADNKS verilerine gore ulusal nifusun yas ve egitim durumuna gore dagilimi, Ulke sinirlari icerisinde yasayan
vatandaslarin egitim seviyesi grubu acgisindan dagilimlari asagida yer alan grafiklerde belirtilmistir.

Niifus piramidi, 2007, 2021

Yasg grubu 2007 Yasg grubu 2021
90+ 90+
8589 8589
8084 8084
7579 7579
7074 7074
6569 6569
6064 6054
5559 5559
5054 5054
4549 4549
4044 4044
3539 3539
3034 3034
2529 2529
2024 2024
15189 1519
10-14 1014
59 5-9
04 %) 04 (%)
6 4 2 0 2 4 6 6 6
s Erkek sKadin

Veriler incelendiginde niifusun, ¢alisma ¢agi olarak tanimlanan 15-64 yas grubundaki niifusun orani, 2007 yilinda %66,5
iken 2021 yilinda %67,9 oldugu, ¢ocuk yas grubu olarak tanimlanan 0-14 yas grubundaki niifusun orani %26,4'ten
%22,4'e geriledigi, 65 ve daha yukari yastaki niifusun oraniise %7,1'den %9,7'ye yiikseldigi goriilmustir. Ulke genelinde
is glici potansiyelinin geng niifus nedeni ile yiiksek oldugu goriilebilmektedir. Ulke genelinde niifusun yiizde 93’ niin
kent merkezi ve yakin gevresinde %7’lik kisminin ise kirsal alanda yasadigi bilgisine ulagiimistir.
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Bu belge 5070 sayih Elektronik Imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmigt,
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

ROTA

ROTA TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S
“Degen Bebern”

Tiirkiye’de Endiistri ve Sanayi

TUIK verilerine gore sanayi lretim endeksinde 2020 yilindan 2021’e %14,4 biiyiime yasandigi goriilmektedir. Ulke
genelinde sektor 6lgekli gelisim incelendiginde madencilik ve tas ocakgihgl sektéri endeksi bir 6nceki yilin ayni ayina goére
%1,5 azalirken, imalat sanayi sektori endeksi %16,2 ve elektrik, gaz, buhar ve iklimlendirme lretimi ve dagitimi sektori
endeksi %6,0 arttig1 goralmustar.

Sanayi tiretim endeksi yillik degisim oranlari (%), Aralik 2021
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2019 2020 2021
Manisa

TUIK Manisa Bélge Midurliigi tarafindan 2021 yili Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) sonuglari agiklandi. 2020
yilinda 1 milyon 450 bin 616 bin nifusa sahip olan Manisa’nin niifusu 6 bin 10 kisi artarak 1 milyon 456 bin 626 kisi oldu.
Tirkiye'nin nifusu ise 1 milyon 65 bin 911 kisi artarak 84 milyon 680 bin 273 kisi oldu. Erkek niifus 42 milyon 428 bin 101
kisi olurken, kadin niifus 42 milyon 252 bin 172 kisi oldu. Buna gore toplam nifusun yiizde 50,1'ini erkekler ylizde 49,9'unu
ise kadinlar olusturdu.

Manisa Nafus Artis Hizi

i Manisa Nufusu  Artis Hizi
Maniny Nitws Are T zn‘q 1 \h:) 45} °.\$ I: :.:’
’,\""\ -~ 2014 1.367.905 %0.62
&\ \‘. 2015  1.380.366 % 0.9
i 2016 1.336.945 % 1.20
aa 2017 1.413.041 % 1.15
0 2018 1429643 % 1,17
i 2018 1.440611 %077
e a2 2020 1450616 a5 0.69
2021 1456628 % 0.41

Manisa ilinde yillik nGfus artis hizi 2016 - 2017 déneminde binde 11,5 iken 2017-2018 déneminde ise binde 11,7 olarak
gerceklesmistir. 2018 ADNKS sonuglarina gore Manisa ilinde erkek nifusun orani 720 bin 337 kisi ile yizde 50,4, kadin
nifusun orani ise 709 bin 306 kisi ile ylzde 49,6 olarak gerceklesmistir. Manisa ilinde 2017 yilinda 108 olan nifus
yogunlugu, 2018 yilinda artarak 109 olarak gergeklesmistir. 2018 ADNKS sonuclarina Manisa ili, 1 milyon 429 bin 643 niifus
biyiklGgi ile izmir’den sonra Ege Bélgesinde niifusu en yiiksek olan 2. il konumundadir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmigti,
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

ROTA

ROTA TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S
“Degen Belen”

Salihli

Manisa iline bagli olan Salihli; dogusunda Ahmetli, giineyinde Odemis ve Bayindir, kuzeyinde Akhisar, batisinda izmir
ve Manisa illeri ile komsu olup ilce merkezinin giineyinden E-23 (izmir-Ankara) karayolu, kuzeyinden ise izmir-Usak-
Afyon demiryolu gecmektedir. Ulasim, il ve ilgelere bu yollarla yapilmaktadir. Demiryolunun izmir'den Salihli'ya kadar
olan 32 km'lik ilk kismi 1863-1865 tarihleri arasinda yapilmis olup 1866'da isletmeye acilmistir. 1873-1875 vyillari
arasinda da 76 km daha yapilarak Alasehir'e kadar uzatilmistir. E-93 karayolu ise olduk¢a yogun bir trafige sahip olup
2 gelis-2 gidis olarak bolliinmis yoldur. Bitlin kdylerin yolu mevcut olup kdy yollarinin asfalt kaplama ¢alismalari
tamamlanmistir. Yollar her mevsim ulasima agiktir. Salihli'nun Manisa'ya uzakligi 30, izmir'e uzakligi ise 45 km'dir. ilce
38 -19-00 ve 38 - 37 - 00 kuzey enlemleri ile 28 derece, 59 derece, 24 derece ve 27 - 59 - 24 dogu boylamlari arasinda
yer alir. Ege Denizinin 55 km dogusunda olup denizden yiiksekligi 78 metredir. Ylzélgiimi ise 530 km.dir. Salihli bastan
basa ovaliktir. Kuzeyde Gediz Nehri, glineyde Irlamaz Cayi, batida Nif Cayl ve doguda Karacali Cayi bulunmaktadir.
Ayrica Ahmetli Deresi, Akcapinar Deresi, Karacali Deresi ve Irlamaz Deresi gibi kiiciik caylar da mevcuttur. ilcemiz Gediz
Vadisi tzerinde kurulmustur. Gediz Nehri llceyi dogudan batiya dogru katetmektedir. Etrafinda verimli tarim alanlari
vardir.

ILCELERE GORE MANIiSA NUFUSU

iLCE ADI iLCE TOPLAM NUFUS ILCE ERKEK NUFUS ILCE KADIN NUFUS NUFUS YUZDESI
YUNUSEMRE NTFUSU 257.993 120,885
AKHISAR NUFUSU 176.00 §8.452 §7.548
TURGUTLU NUFUSU 172.413 86 67 —
SEHZADELER NUFUSU 167,661 85253 g2 408
SALIHLI N{FUSU 164710 £1.069

SOMA NUFUSU

ALASEHIR NCFUSU 105.380 53.876 1.504 % 7133
SARUHANLI NUFUSU

KULANCFUSU 13.421 21.419 22.0012

KIRKAGAC NUFUSU 37.699 18.907 15.792 %259
DEMIRCE NUFUSU 37021 17 639 19382 %254
SARIGOL NUFUSU 35.766 17,746 18.020 " 246
GORDES NUFUSU

SELENDI NUFUSU 19503 9741 9.764

AHMETLE NUFUSU 16.807 §.401 8,406

GOLMARMARANUFUSU 15.19

KOPRUBASI NUFUSU 12811 6337 6474
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ROTA

ROTA TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S
“Degen Bebn”

3. RAPOR BILGILERI

Bu belge 5070 sayih Elektronik Imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmigt,
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

TALEP EDEN iZDEMIR ENERJi ELEKTRIK URETIM A.S.
RAPOR NO OZEL-20231834401
RAPOR TARIHi 23.01.2023
Bu rapor, Manisa ili, Salihli ilcesi, Hacikéseli Mahallesi, 115 ada 1 no.lu, 116 ada 1 no.lu,
117 ada 1 no.lu, 118 ada 9, 15, 16, 20, 21, 22, 23, 25, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37,
38, 41, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 53, 55, 56, 57, 58, 62 no.lu, 119 ada 1, 2, 3, 4 ve
L 8 no.lu parsellerin 23.01.2023 tarihli pazar degerinin, Tlrk Lirasi cinsinden belirlenmesi
RAPOR TURU amaciyla hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.
Bu degerleme raporu, Uluslararasi Degerleme Standartlari dogrultusunda tanzim edilmis
olup 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig'in 1.
Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.
DEGERLEMENIN AMACI | Sirket aktifinde yer alan tasinmazlarin deger tespiti
Bu danismanhk raporu icin, sirketimizin degerleme uzmanlar 11.01.2023 tarihinde
DEGERLEME TARiHi calismalara baslamis ve 23.01.2023 tarihine kadar raporu hazirlamislardir. Bu sirede
gayrimenkul mahallinde ve ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis calismasi yapiimistir.
DAYANAK SOZLESMESI
TARIH VE NO 09.01.2023 / SPK- 2023001
Degerleme Uzmani (*) Giiney Cesur OZTEKIN Lisans No: 410885
RAPORU Degerleme Uzmani Can TEMIZziC Lisans No: 405022
HAZIRLAYANLAR Degerleme Uzmani Burcu EKILDI SEN Lisans No: 403220
Sorumlu Degerleme Uzmani Goktan ERGUN Lisans No: 404267

Giiney Cesur Oztekin degerleme uzman yardimcisi olarak ilgili calismada gérev almistir.

DEGERLEME KONUSU TASINMAZIN iCiN FIRMAMIZ TARAFINDAN YAPILAN SON UC DEGERLEMEYE iLiSKiN BiLGi

Degerleme konusu tasinmaz icin firmamizca daha 6nceki tarihlerde diizenlenmis degerleme raporu bulunmamaktadir.

MUSTERI TALEPLERININ KAPSAMI VE

GETIRILEN SINIRLAMALAR

Calisma kapsaminda miisteri talebi bulunmamaktadir.

DEGERLEME CALISMASINI

YONDE ETKILEYEN FAKTORLER

e Calismayi genel anlamda olumsuz yonde etkileyen bir faktor yoktur.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmigti,
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

ROTA

ROTA TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S
“Degen Belen”

ROTA Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik Anonim Sirketi; tasinmaz ve
tasinmaza dayal haklar konularinda degerleme ve danismanlk hizmeti
vermek amaciyla kurulmustur. Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) 'nun Seri: VI,
No:35 Sayili Tebligi cercevesinde, tasinmaz degerleme hizmeti vermek Uzere
kurul listesine alinmak i¢in basvuruda bulunmus olup SPK'nin 01.04.2011
tarih 10/332 sayili toplantisinda degerleme hizmeti vermek lzere listeye
alinmasina karar verilmis ve 06.04.2011 tarih B.02.1.SPK.0.15 340.01-
337/3709 sayili yazisi ile kurul listesine alindigi teblig edilmistir.

Ekim 2012 ‘de BDDK’'nin 18.10.2012 tarih 5007 sayili Karari ile Bankalara
Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluslarin Yetkilendiriimesi ve Faaliyetleri
Hakkinda Yonetmeligin 11. Maddesine istinaden bankalara “gayrimenkul,
gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagh hak ve faydalarin
degerlemesi” hizmeti yetkisi verilmistir.

GENEL MUDURLUK

Mansuroglu Mahallesi, 286 Sokak, No:35 Kat:7/18 Bayrakli /iZMiR
Tel : +90 (232) 259 09 45 - +90 (232) 400 01 02

Faks: +90(232)46314 83

e-posta : rota@rotatd.com.tr

FIRMA BIiLGILERi

iZDEMIR ENERJI ELEKTRIK URETIM A.S.

ismet Kaptan Mahallesi, Sair Esref Bulvari, No:23/5, Konak/izmir
Telefon: 0232 441 43 83

MUSTERI BiLGILERi Fax: 0232 441 22 25

E mail: info@izdemirenerji.com.tr

KEP: izdemirenerji@hs03.kep.tr

Vergi dairesi/No: Konak / 483 033 08 98
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ROTA

ROTA TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S

“Dejer Beten”

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cergevesinde e-imza ile imzalanmigty,
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

4. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN MULKIYET VE TAKYiDAT BiLGILERi

4.1. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Miilkiyet Bilgileri

iLi Manisa
iLGESI Salihli
MAHALLESI /KOYU Hacikdseli
v wr - || Cilt/ -
No | Mevkii || Ada | Parsel Yuzolgzumu Sayfa Nitelik Malik Hisse Tapu 'I:ar|h|/
(m?) Yevmiye No
No
Kismen Palamutluk || . . .
T iZDEMIR SOLAR ENERJI 21.12.2022/
1 | Kugukduz | 115 1 70.160,84 || 2/247 ve Kismen ANONIM SIRKET] 1/1 38145
Palamutlu Tarla
T iZDEMIR SOLAR ENERJI 21.12.2022/
2 || Kuglkduz || 116 1 31.547,61 || 2/275 Tarla ANONIM SIRKETI 1/1 38145
et e iZDEMIR SOLAR ENERJI 21.12.2022/
3 || Kigukduz | 117 1 5.982,60 | 2/276 Palamutlu Tarla ANONIM SIRKETI 1/1 38145
. 27.12.2018/
KADRIYE ALTINTAS 1/8 2141
KADRIYE AKKAPLAN 1/8 16'051'1221/
4 Ariklar 118 9 87.143,60 | 2/334 Palamutlu Tarla 27.04.2022
ZEKi AKKAPLAN 1/4 13214
iZDEMIR SOLAR ENERJI 1/2 21.12.2022/
ANONIM SIRKETI 38145
iZDEMIR SOLAR ENERJI 21.12.2022/
5 Ariklar 118 15 25.424,43 | 2/328 Palamutlu Tarla ANONIM SIRKETI 1/1 38145
iZDEMIR SOLAR ENERJI 21.12.2022/
6 Ariklar 118 16 25.326,36 || 2/329 Palamutlu Tarla ANONIM SIRKETI 1/1 38145
. 27.12.2018/
SERIF ATABEY 3/280 22141
iZDEMIR SOLAR ENERJI 21.12.2022/
7 Ariklar 118 20 15.712,39 | 2/297 Palamutlu Tarla ANONIM SIRKET] 3/28 38145
iZDEMIR SOLAR ENERJI | 247/ | 21.12.2022/
ANONIM SIRKETI 280 38145
iZDEMIR SOLAR ENERJI 21.12.2022/
8 Ariklar 118 21 47.199,69 | 2/296 Palamutlu Tarla ANONIM SIRKETI 1/1 38145
iZDEMIR SOLAR ENERJI 21.12.2022/
9 Ariklar 118 22 35.551,53 || 2/286 Palamutlu Tarla ANONIM SIRKETI 1/1 38145
iZDEMIR SOLAR ENERJI 21.12.2022/
10 | Ariklar 118 23 35.685,15 || 2/287 Palamutlu Tarla ANONIM SIRKETI 1/1 38145
iZDEMIR SOLAR ENERJI 21.12.2022/
11| Arklar || 118 25 10.092,51 || 2/285 Tarla ANONIM SIRKETI 1/1 38145
iZDEMIR SOLAR ENERJI 21.12.2022 /
12 || Ariklar 118 28 37.619,77 | 2/294 Palamutlu Tarla ANONIM SIRKETI 1/1 38145
iZDEMIR SOLAR ENERJI 21.12.2022/
13 Ariklar 118 29 72.522,23 || 2/295 Palamutlu Tarla ANONIM SIRKETI 1/1 38145
iZDEMIR SOLAR ENERJI 21.12.2022/
14 |  Arnklar 118 30 68.829,91 || 2/301 Palamutlu Tarla ANONIM SIRKETI 1/1 38145
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ROTA

ROTA TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cergevesinde e-imza ile imzalanmigty,
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

“Degen Bulin"
No | Mevkii | Ada | Parsel Yﬁz(b'r:;zi;mﬁ SCTI\:\E;‘Q Nitelik Malik Hisse TYa(:/lrln-li-\a/(:"l:lio/
15 Ariklar 118 31 13.445,11 | 2/299 Palamutlu Tarla iZDE[:]/Ici)F:\j?ﬁLSE;;IiER” 1/1 21';2'12‘?522 /
16 | Arnklar 118 32 33.635,00 | 2/300 Palamutlu Tarla iZDELAéF:\I?“aLSE;;?R” 1/1 21';23'12[?522 /
17 Ariklar 118 33 50.609,49 | 2/302 Tarla iZDEI:l/I(;F:\I?ISILSEI(EE'\'II'IiER” 1/1 21';23'12[?522 /

ALi ULUSOY 3/80 27;2'12[?118/
18 Ariklar 118 34 50.224,66 | 2/303 Palamutlu Tarla ZDEMIR SOLAR ENERJ] . 21.12.2022/

ANONIM SIRKETI 38145

to| Ankr | 18| 35 | 2073673 | 308 | palamutuTara | PPEMRSONRENERI |\ | 21122022/
20| Ankar | 18| 36 | 2757079 | o305 | palamutiuTara | ZPEMRSOURENERI |y | 21122022/
2| ankor |18 37 | 16355 216 Tl | POCMIRSOURENERN |, 21122002
2| Ankor |18 3 | 13053 2417 | Tl | PPCMRSOURENERI |, 21122002
23 | Ariklar 118 41 14.792,32 | 2/320 Palamutlu Tarla izﬁ%éi?ﬁ"gi;g;“ 1/1 21';;'122522 /
24 | Ariklar 118 43 175.276,25 | 2/330 Palamutlu Tarla iZDEM)IT\;&LQE;EI\_IFIiERJi 1/1 21';;'122522 /
25 | Ariklar 118 44 23.007,51 || 2/309 Palamutlu Tarla iZDimi)iﬁl\aLgE;El\_ﬁR” 1/1 21';2'12[?522 /
26 | Ariklar 118 45 15.299,51 | 2/308 Palamutlu Tarla iZDExCi)I?\I?I\?ILSE;ENFIiERH 1/1 21';2'12[?522 /
27 | Ariklar 118 46 51.296,95 | 2/306 Palamutlu Tarla iZDimi)iﬁl\aLgE;El\_ﬁR” 1/1 21';2'12[?522 /
28 | Ariklar 118 47 19.695,81 | 2/307 Palamutlu Tarla iZDimi)T\I?ISILQEI(EENFIiER” 1/1 21';2'122522 /
29 Ariklar 118 48 33.947,28 | 2/310 Palamutlu Tarla iZDEII:IACi)T\I?I\(jILQEI(EE’\'lI'IiER” 1/1 21'22'121?522 /
30 | Ariklar 118 49 35.021,92 || 2/311 Palamutlu Tarla iZDELAéZ?ﬁLQE;;?R” 1/1 21';23'122522 /
31| Ariklar 118 50 56.351,23 || 2/312 Palamutlu Tarla iZDELAéZ?ﬁLQE;;?R” 1/1 21';23'122522 /
32 | Ariklar 118 51 34.233,74 || 2/313 Palamutlu Tarla iZDELAéZ?ﬁLQE;;?R” 1/1 21';23'122522 /
33 | Ariklar 118 53 42.731,37 | 2/347 Palamutlu Tarla iZDimi)IT\j?l\?ngﬁle’:'?R” 1/1 21';23'12;)522 /
34 | Ariklar 118 55 28.399,47 | 2/314 Palamutlu Tarla iZDimi)IT\j?l\?ngﬁle’:'?R” 1/1 21';23'12;)522 /
35| Ariklar 118 56 26.787,27 || 2/315 Palamutlu Tarla iZD:mi)I?\I?I\(jILSEIfE’\'II'?R” 1/1 21';2'12;)522 /
36 | Ariklar 118 57 28.234,07 || 2/322 Palamutlu Tarla iZD:&AéZ?ﬁLSE;EI\_IFIiERJi 1/1 21';2'122522 /
37 | Ariklar 118 58 152.872,48 | 2/340 Palamutlu Tarla iZD:&Ag?\I?'aLSE;E’\_ﬁR” 1/1 21';2'122522 /
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Bu belge 5070 sayih Elektronik Imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmigt,

Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.
ROTA TASINMAZ DEGEALEME VE DANISNANLIK A.S
“Degen Bebn”
vy | Cilt/ .
No | Mevkii || Ada | Parsel Yuzolqzumu Sayfa Nitelik Malik Hisse Tapu 'I:ar|h| /
(m?) Yevmiye No
No
iZDEMIR SOLAR ENERJI 21.12.2022 /
38 Ariklar 118 62 50.411,80 | 2/346 Palamutlu Tarla ANONIM SIRKET 1/1 38145
iZDEMIR SOLAR ENERJI 21.12.2022 /
39 Ariklar 119 1 24.751,13 || 2/293 Palamutlu Tarla ANONIM SIRKET 1/1 38145
iZDEMIR SOLAR ENERJI 21.12.2022 /
40 || Ariklar 119 2 36.850,86 || 2/289 Palamutlu Tarla ANONIM SIRKET 1/1 38145
iZDEMIR SOLAR ENERJI 21.12.2022/
41 Ariklar 119 3 22.462,23 || 2/288 Palamutlu Tarla ANONIM SIRKETI 1/1 38145
iZDEMIR SOLAR ENERJI 21.12.2022/
42 Ariklar 119 4 48.855,69 | 2/290 Palamutlu Tarla ANONIM SIRKETI 1/1 38145
.t e iZDEMIR SOLAR ENERJI 21.12.2022/
43 || Kigukdiz | 119 8 24.838,86 || 2/277 Palamutlu Tarla ANONIM SIRKET| 1/1 38145

4.2. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

10.01.2023 tarihi itibariyla masteri tarafindan alinan ve tarafimiza iletilen tasinmaza ait tapu kitagi kayit bilgilerini
gdsteren TAKBIS belgesi lizerinde yapilan incelemelerde; asagidaki takyidat kayitlari gériilmustr.

118 ada 20 no.lu parsel iizerinde;

- SERIF ATABEY hissesi iizerinde; “icrai Haciz : ALIAGA iCRA VE iFLAS MUDURLUGU nin 20/02/2014 tarih 2013/356 E.
sayili Haciz Yazisi sayili yazilari ile 6660.07 TL bedel ile Alacakli : AKBANK T.A.S. lehine haciz islenmistir.” serh kaydi
mevcuttur. (24.02.2014 tarih ve 2715 yevmiye)

- SERIF ATABEY hissesi tizerinde; “Kamu Haczi : SALIHLI ADIL ORAL VERGI DAIRESI MUDURLUGU nin 25/04/2014 tarih
15359 sayili Haciz Yazisi sayili yazilari ile. Borg : 89850 TL” serh kaydi mevcuttur. (25.04.2014 tarih ve 5992 yevmiye)

- SERIF ATABEY hissesi lizerinde; “Kamu Haczi : ADIL ORAL VERGI DAIRESI MUDURLUGU SALIHLI nin 10/09/2014 tarih
31509 sayili Haciz Yazisi sayili yazilariile. Borg : 91938.89 TL” serh kaydi mevcuttur. (11.09.2014 tarih ve 12149 yevmiye)

- SERIF ATABEY hissesi lizerinde; “icrai Haciz : iZMiR 26.iCRA MUDURLUGUNE nin 27/11/2014 tarih 2013/8358 sayili
Haciz Yazisi sayili yazilari ile 356.52 TL bedel ile Alacakh : TTNET A.S. lehine haciz islenmistir” serh kaydi mevcuttur.
(10.12.2014 tarih ve 16961 yevmiye)

- SERIF ATABEY hissesi lizerinde; “Kamu Haczi : DEMIRCI VERGI DAIRESI MUDURLUGUNE nin 13/03/2015 tarih 1028
sayili Haciz Yazisi sayili yazilariile. Borg : 27872.07 TL” serh kaydi mevcuttur. (27.03.2015 tarih ve 4813 yevmiye)

- SERIF ATABEY hissesi tizerinde; “icrai Haciz : iZMIiR 26.iCRA MUDURLUGU nin 30/12/2016 tarih 2013/8358 sayili Haciz
Yazisi sayili yazilari ile 372.82 TL bedel ile Alacakh : TTNET A.S. lehine haciz islenmistir” serh kaydi mevcuttur.
(07.02.2017 tarih ve 2052 yevmiye)

- SERIF ATABEY hissesi lizerinde; “Kamu Haczi : MANISA iLi DEFTERDARLIGI DEMIRCI VERGI DAIRESI MUDURLUGU nin
23/11/2017 tarih 151294 sayili Haciz Yazisi sayili yazilari ile. Borg : 36400.62 TL” serh kaydi mevcuttur. (01.12.2017 tarih
ve 18410 yevmiye)

- SERIF ATABEY hissesi tizerinde; “Kamu Haczi : 045203 DEMIRCI Vergi Dairesi nin 27/05/2022 tarih 64872 sayili Haciz
Yazisi sayili yazilari ile. Borg : 47588.73 TL” serh kaydi mevcuttur. (27.05.2022 tarih ve 15902 yevmiye)

- iZDEMIR SOLAR ENERJi ANONIM SIRKETI hissesi lizerinde; “icrai Haciz : SALIHLI 1. iCRA MUDURLUGUNE nin
25/07/2014 tarih 2012/2621 E sayili Haciz Yazisi sayili yazilari ile O TL bedel ile Alacakli : TURK TELEKOMINIKASYON A.S
lehine haciz islenmistir.” serh kaydi mevcuttur. (05.08.2014 tarih ve 10570 yevmiye)
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmigti,
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

ROTA

ROTA TASINMAZ DEGEALEME VE DANISNANLIK A.S
“Degen Belen”
118 ada 29 no.lu parsel lizerinde;

- “B M ALI TEZCAN ile RAMAZAN AYDIN'in 6’sardan 12/128 hissesinde HUSEYIN OZAYDIN lehine intifa hakki” irtifak
kaydi mevcuttur. (25.09.1990 tarih ve 5294 yevmiye)

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Devredilebilmesine iliskin Gériis:

Degerleme konusu tasinmazlardan 118 ada 20 no.lu parsel lzerinde bulunan kamu haczi serh kayitlari tasinmazin
devrini kisitlar niteliktedir. 118 ada 29 parsel Uzerinde yer alan intifa hakki tasinmazin kullanicisina tasinmaz devri
haricinde tim haklari tanidigindan yeni alicinin intifa hakkini kabul etmesi ile devir ve temlik islemleri yapilabilir.

Degerleme konusu tasinmaz 31.12.2014 tarihli Resmi Gazetede yayinlanan Tarimsal Arazilerin Milkiyetinin Devri
Yénetmeligi kapsaminda olup devredilebilmesi il/ ilge Midiirliigii onayina baghdir. (*)

(*)(1) Tarimsal arazilerin her tirli milkiyeti devir taleplerinde asagidaki islemler uygulanir:

a) 5403 sayil Kanunun 8/B maddesinin (iciincii fikrasi geredince, tarim arazilerinde; ifraz, hisselendirme, pay temliki, elbirligi
miilkiyetinin payl miilkiyete déniistiiriilmesi, elbirligi miilkiyetinin devri, payli miilkiyet olarak intikal, taksim ve vasif degisikligi
taleplerinde Bakanlik il/ilge tarim ve orman mddiirliiklerinin gériisii alinarak islem yapiimasi gerekmektedir.

b) Payli miilkiyetli tasinmazlarda, payin tamaminin hisselendirilerek diger paydaslarin hisseleriyle birlestirilmesi durumunda, bu
islemler Bakanlik il/ilce tarim ve orman miidiirliiklerinin gériisii alinmaksizin tapu mudiirliikleri tarafindan dogrudan karsilanabilir.

c) Payli miilkiyetli tasinmazlarda, payin bir kisminin hisselendirilerek diger paydaslara kismen devrinin s6z konusu olmasi halinde,
Bakanlik il/ilge tarim ve orman middirliiklerinin gériisti alinarak islem yapilmasi gerekmektedir.

¢) Payli tarim arazilerinde, kendisine kalan pay miktarinin asgari tarimsal arazi bliylikligiinin altina disiiriilmemesi kaydiyla bir
veya birden fazla paydasa devrine izin verilir. Bu islemlerin Bakanlik il/ilce tarim ve orman mudiirliklerinin gériisi alinarak yapilmasi
gerekmektedir.

d) Hazine arazilerinin satisa konu olmasi durumunda, asgari tarimsal arazi biiylikliiklerinin altina diismeyecek sekilde ifrazina ve
satilan hisse miktarina bakilmaksizin hisseli satisina izin verilir. Hazine arazilerinin ifraz taleplerinde Bakanlik il/ilge tarim ve orman
mididiirltiklerinin gériisii alinarak islem yapilmasi gerekmektedir.

Takyidat Bilgilerinin Gayrimenkuliin Degerine Etkisine iliskin Gériis:
Degerleme konusu gayrimenkullere iliskin takyidat kayitlarinin, tasinmazin degerine etkisi bulunmamaktadir.
4.3. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Son Ug Yillik Dénemde Gergeklesen Alim Satim islem Bilgisi

Son g yihk dénemde; tasinmazlarin 21.12.2022 tarihinde 38145 yevmiye numarasi ve “Tizel Kisiliklerin Unvan
Degisikligi” sebebi ile “iZDEMIR SOLAR ENERJI ANONIM SIRKETI” adina tescil edildigi gérilmustdr.

5. IMAR DURUMU, PROJE VE RUHSAT BILGILERI

Degerleme konusu tasinmaz Salihli Belediyesi yetki ve sorumluluk sinirlari icerisinde yer almaktadir. Salihli Belediyesi,
imar ve Midurligi yetkilisi ile 12.01.2023 tarihinde yapilan gériismede edinilen bilgilere gére degerleme konusu
tasinmazlarin uygulama imar planinin bulunmadigi ve 1/100.000 6lgekli cevre diizeni planlarinin bulundugu bilgisi
alinmistir.

PLAN ADI izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
PLAN ONAY TARIHi 23.06.2014

MAHALLESI /KOYU Hacikoseli

LEJANDI Tarim Arazisi
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cergevesinde e-imza ile imzalanmigty,
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

ROTA

ROTA TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S
“Dejer Beten”

| KIRSAL YERLESME ALANI

K E’nm - TARIM ARAZIS|
7 JEOLOJIK OZELLIKLERI NEDENIYLE

1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Tasinmazlar; 23.06.2014 tarihinde onaylanan izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
kapsaminda tasinmazlar “Tarim Arazisi” sinirlari icerisinde kalmaktadir.

02.02.2023 tarihli yazili belgeye gore ise

Hacikoseli Mahallesi 118 ada 15, 22, 25, 32, 36, 37, 38, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 53, 55, 56, 57, 58 ve 62 parsellerin
plansiz alanda kaldigi ve yol cephesi bulunmadigindan imar durumu belgesi diizenlenmedigi belirtilmistir.

Hacikoseli 115 ada 1, 116 ada 1, 117 ada 1, 118 ada 9, 16, 20, 21, 23, 28, 29, 30, 31, 33, 34, 35, 41, 43 parseller, 119

ada 1, 2, 3,4 ve 5 nolu parsellerin plan disinda oldugu, izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni
Plani notlarinda Tarim Arazisi alaninda kaldigi belirtilmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cergevesinde e-imza ile imzalanmigty,
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

ROTAT

ROTA TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S

“Deger Betin”

T.C,
SALIHLI BELEDIYE BASKANLIGI
imar ve Sehircilik Midiarliga

Say1: E-39317666-754-1544 02.02,2023
Konw: Hackdseh Mah. Yazih Inar Duruenu Talebi

[ZDEMIR ENERJI ELEKTRIK URETIM A.S.YE
2 Anafartalar Mah. Gaziosman Pasa Cad. No:72/1 Schzadeles / MANISA

g :2601.2023 tarihli dilekgeniz,

Hacikdsel: Mahalles: 115 ada 1 nolu parsel, 116 ada | nolu parsel, 117 ada 1 nolu parsel, 118 ada 9
nolu, 15 nohy, 16 noly, 20 nolu, 21 noly, 22 nohy, 23 noly, 23 nolu, 28 noly, 29 nofy, 30 nolw, 31 noky, 32 nolu,
33 nolu, 34 nolu, 35 nolu, 36 nolu, 37 nolu, 38 nalu, 41 nofu, 43 nolw, 44 nolu, 45 noly, 46 nolu, 47 nolu, 48
nely, 49 noly, S0 nolu, S1 nolu, 53 nofu, 55 nolu, 56 nolu, 37 noly, 58 nolu, 62 nolu parseller ve 119 ada |
nohy,2 nolu, 3 nolud nolu ve 8 nolu persellerin yazl mar durum bilgisi talep etmektedir,

Siz kenuso tasiunazian inceledifimizde; Haciktseli Maballesi 118 ada 15 noky, 22 noly, 25 nolu, 32
nelu, 36 nolu, 37 nolu, 38 nelu, 44 nelu, 45 nolu, 46 nolu, 47 noly, 48 noly, 49 nolu, 50 nofu, 51 noly, 53 noly,
55 nolu, 36 nolu, 57 nolu, 58 nolu ve 62 nolu parseller plansiz alanda kalmakta olup, kamu eline gegmis resmi
yola cephesi bulunmadi$imdan meveut hali ile imar dunen belgesi dizenfenememektedir,

Hacikdseli Mahallesi 115 ada 1 nolw, 116 ada | nolw, 117 ada ] nolu, 118 ada @ nofu, 16 noly, 20 nolu,
21 noky, 23 noly, 28 noly, 29 noly, 30 nolu, 31 nolu; 33 aoly, 34 nolu, 35 nolu, 41 noliy, 43 notu parseller ve 119
ada | nolu, 2 noly, 3 nolw, 4 nolu ve S nolu parseller ise onayh imar plam kapsaminda bulunmamakea olup,
1/100.000 élgekl izmir — Manisa Cevre Diizeni Plamnda “Tanum Arazisi® (plan dlgeginden dolay: kesin
olmamakia birlikte) alaminds kalmaktadir,

Bilgilerini rica ederim.

Adem Mert SONMEZER
imar ve Sehircilik Middir v,

B elge, ghecali % frea ile encok
m Muhm M Amﬂf‘alﬁ.-l?‘lws?&ﬁﬁmlﬁ'l w mén-hm Miest WF#HMM\IIJ *MN‘N x

Aritick Matai ks Kvnadors Caddes Nao:l ML!MJ!MA\IISA Kep Advesi: ulerysw Repw Bilg: ki Fasmy numrz
Tokfoata: 236 713 26 40 Pax No: 2167155031 Sehr Pancw}
w-Postc pfoddedibl beltr  Svemel Adroe Dilipaitacnve adibli bt 0
Kup Advyst: b Hibaledi o (a0 et ]

Balpr Nomysas: 125003
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Bu belge 5070 sayni Elektronik Imza Kanunu gergevesinde e-imaza ile imzalanmigt,
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

ROTA

ROTA TASINMAZ DEGEALEME VE DANISMANLIK A
“Degen Bebn”

5.1. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Son Ug Yillik Dénemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen Degisiklik Bilgisi

Degerleme konusu tasinmazlarin hukuki durumunda son Ug¢ yillik dénemde herhangi bir degisiklik olmadig
gorulmustir.

5.2. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Proje ve Ruhsat Bilgileri

Degerleme konusu tasinmazlar “Tarla”, “Palamutlu Tarla” ve “Kismen Palamutluk ve Kismen Palamutlu Tarla“ vasifli
olup Salihli Belediyesi imar Mudiirligi arsivinde yapilan arastirmalarda tasinmaza ait herhangi bir imar arsiv dosyasi
bulunmadig bilgisi alinmigtir.

5.3 Gayrimenkul igin Diizenlenmis Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair A¢iklamalar
ve Gayrimenkul igin ilgili Mevzuat Kapsaminda Diizenlenmesi Gereken Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup
Olmadigi Hakkinda Gériis

Salihli Belediyesi’nde yapilan arastirmalar sonucunda herhangi bir olumsuz tutanaga rastlanmamistir. Degerlemeye
konu tasinmazlar tzerinde herhangi bir insai yap1 bulunmamaktadir.

5.4 Yapi Denetim Firmasina ve Enerji Kimlik Belgesine iliskin Bilgiler

Degerleme konusu tasinmazlar, lzerinde insai yapi bulunmayan bos parseldir. Tasinmaz lizerinde yeni yap! insa
edilmesi durumunda 29.06.2001 tarih ve 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanunu’na tabi olacaktir.

5.5 Gayrimenkule iliskin Olarak Diizenlenmis Sézlesmelere iliskin Bilgiler (Gayrimenkul Satis Vaadi S6zlesmeleri, Kat
Karsihigi insaat Sézlesmeleri ve Hasilat Paylasimi S6zlesmeler vb.)

Degerleme konusu tasinmazlara yonelik olarak yapilmis herhangi bir s6zlesme bulunmamaktadir.

5.6 Proje Bilgisi ve Degerin Mevcut Projeye ait Oldugu ve Farkli Bir Proje Uygulanmasi Durumunda Degerin Farkli
Olma Durumuna iliskin Agciklama

Tasinmazlarin proje degerlemesi kapsaminda olmadigi gorilmistir.

6. GAYRIMENKULLERIN YERi, KONUMU, CEVRE OZELLIKLERi, ULASIM DURUMU iLE BELLI
MERKEZLERE UZAKLIGI ve BOLGE ANALIZi

Degerlemeye konu tasinmazlar Hacikéseli Mahallesinin gilineyinde, Akyar Mahallesinin dogusunda ve Kenger
Mahallesinin batisinda kalan alanda bulunmaktadir. Degerleme konusu tasinmazlara ulasim igin; Salihli Akhisar Yolu ile
Salihli Simav Yolu kesisiminden Salihli Simav Yoluna kuzey istikametine déndlir. S6z konusu yol izerinde yaklasik 12,25
kilometre ilerlenir ve saga Dombayl yoluna donilir. S6z konusu yol lzerinde yaklasik 16 kilometre ilerlenir ve Avsar
Mahallesine ulasilir. Avsar Mahallesi’ni kuzey istikametinde gecip yaklasik 1 kilometre daha ilerlendiginde sagda
bulunan toprak yola girilir. S6z konusu yol tizerinde yaklasik 1 kilometre ilerlenir ve degerlemeye konu tasinmazlarin
konumlu oldugu bolgeye ulasiimis olur.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cergevesinde e-imza ile imzalanmigty,
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

ROTA

ROTA TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S
“Dejer Beten”

"ﬂ A GUKUZODS

E:37.212 B: 28.4277

BAZI ONEMLI MERKEZLERE UZAKLIKLAR

NO YER MESAFE (km)
1 Hacikoseli 2,5
2 Kenger 3,2
3 E96 Karayolu 12,0
4 Kula 22,0
5 Salihli 30,0

Degerlemeye konu tasinmazin yakin ¢evresinde tarim arazileri ve yerlesim yeri olarak ise Hacikoseli, Kenger, Akyar,
Yagbasti ve Akgakdy Mahalleleri bulunmaktadir. Tasinmazlara ulasim hava sartlarina bagh olarak degisiklik
gostermektedir.

7. GAYRIMENKULLERIN FiZiKSEL OZELLIKLERI

Degerlemeye konu 115 ada 1 no.lu parsel; geometrik olarak dikdértgen sekline benzer, amorf formda, 70.160,84 m?
ylz o6lglimiine ve topografik olarak dogudan batiya dogru egime sahip, tapuda “Kismen Palamutluk ve Kismen
Palamutlu Tarla” vasifli tasinmazdir. Parsel Gzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

Degerlemeye konu 116 ada 1 no.lu parsel; geometrik olarak yamuk sekline benzer, amorf formda, 31.457,61 m? yiiz
Olgimiine ve topografik olarak kuzeyden giineye dogru egime sahip, tapuda “Tarla” vasifli tasinmazdir. Parsel lizerinde
herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

Degerlemeye konu 117 ada 1 no.lu parsel; geometrik olarak ticgen sekline benzer, amorf formda, 5.982,60 m? yiiz
Olgiimiine ve topografik olarak kuzeyden giineye dogru egime sahip, tapuda “Palamutlu Tarla” vasifli tasinmazdir. Parsel
Gzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

Degerlemeye konu 118 ada 9 no.lu parsel; geometrik olarak yamuk sekline benzer, amorf formda, 87.143,60 m? yiiz
Olgimiine ve topografik olarak kuzeyden giineye dogru egime sahip, tapuda “Palamutlu Tarla” vasifli tasinmazdir. Parsel
Gzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

Degerlemeye konu 118 ada 15 no.lu parsel; geometrik olarak dikdértgen sekline benzer, amorf formda, 25.424,43 m?
ylz 6lcimiine ve topografik olarak egimsiz yapiya sahip, tapuda “Palamutlu Tarla” vasifli tasinmazdir. Parsel lizerinde
herhangi bir yapi bulunmamaktadir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cergevesinde e-imza ile imzalanmigty,
Belge iceriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulugundan teyit edebilirsiniz.

ROTA

ROTA TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMIANLIK A.§
“Deger Biter”

Degerlemeye konu 118 ada 16 no.lu parsel; geometrik olarak dikdértgen sekline benzer, amorf formda, 25.326,36 m?
ylz Olcimiine ve topografik olarak egimsiz yapiya sahip, tapuda “Palamutlu Tarla” vasifli tasinmazdir. Parsel lizerinde
herhangi bir yapi bulunmamaktadir.
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Degerlemeye konu 118 ada 20 no.lu parsel; geometrik olarak dikdértgen sekline benzer, amorf formda, 15.712,39 m?
ylz 6lcimiine ve topografik olarak egimsiz yapiya sahip, tapuda “Palamutlu Tarla” vasifli tasinmazdir. Parsel tizerinde
herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

Degerlemeye konu 118 ada 21 no.lu parsel; geometrik olarak yamuk sekline benzer, amorf formda, 47.199,69 m? yiiz
Olgcimiine ve topografik olarak glineyden kuzeye dogru egime sahip, tapuda “Palamutlu Tarla” vasifli tasinmazdir. Parsel
Uzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

Degerlemeye konu 118 ada 22 no.lu parsel; geometrik olarak yamuk sekline benzer, amorf formda, 35.551,53 m? yiiz
Olgiimiine ve topografik olarak glineyden kuzeye dogru egime sahip, tapuda “Palamutlu Tarla” vasifli tasinmazdir. Parsel
Uzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

Degerlemeye konu 118 ada 23 no.lu parsel; geometrik olarak dikdértgen sekline benzer, amorf formda, 35.685,15 m?
ylz Olgimiine ve topografik olarak glineyden kuzeye dogru egime sahip, tapuda “Palamutlu Tarla” vasifli tasinmazdir.
Parsel izerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

Degerlemeye konu 118 ada 25 no.lu parsel; geometrik olarak dikdértgen sekline benzer, amorf formda, 10.092,51 m?
ylz o6lglimiine ve topografik olarak giineyden kuzeye dogru egime sahip, tapuda “Tarla” vasifli tasinmazdir. Parsel
Gzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

Degerlemeye konu 118 ada 28 no.lu parsel; geometrik olarak t¢gen sekline benzer, amorf formda, 37.619,77 m? yiiz
Olgimiine ve topografik olarak egimsiz yapiya sahip, tapuda “Palamutlu Tarla” vasifli tasinmazdir. Parsel lzerinde
herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

Degerlemeye konu 118 ada 29 no.lu parsel; geometrik ticgen sekline benzer, amorf formda, 72.522,23 m? yiiz lgimiine
ve topografik olarak egimsiz yapiya sahip, tapuda “Palamutlu Tarla” vasifli taginmazdir. Parsel tizerinde herhangi bir yapi
bulunmamaktadir.

Degerlemeye konu 118 ada 30 no.lu parsel; geometrik olarak dikdértgen sekline benzer, amorf formda, 68.829,91 m
ylz 6lcimiine ve topografik olarak egimsiz yapiya sahip, tapuda “Palamutlu Tarla” vasifli tasinmazdir. Parsel tizerinde
herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

Degerlemeye konu 118 ada 31 no.lu parsel; geometrik olarak yamuk sekline benzer, amorf formda, 13.445,11 m? yiiz
Olcimiine ve topografik olarak egimsiz yapiya sahip, tapuda “Palamutlu Tarla” vasifli tasinmazdir. Parsel Gzerinde
herhangi bir yapi bulunmamaktadir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmigti,
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

ROTA

ROTA TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S
“Degen Belen”

Degerlemeye konu 118 ada 32 no.lu parsel; geometrik olarak yamuk sekline benzer, amorf formda, 33.635,00 m? yiiz
Olcimiine ve topografik olarak egimsiz yapiya sahip, tapuda “Palamutlu Tarla” vasifli tasinmazdir. Parsel Gzerinde
herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

Degerlemeye konu 118 ada 33 no.lu parsel; geometrik olarak dikdértgen sekline benzer, amorf formda, 50.609,49 m?
yuz 6lglimiine ve topografik olarak egimsiz yapiya sahip, tapuda “Tarla” vasifli tasinmazdir. Parsel tGizerinde herhangi bir
yap! bulunmamaktadir.

Degerlemeye konu 118 ada 34 no.lu parsel; geometrik olarak yamuk sekline benzer, amorf formda, 50.224,66 m? yiiz
Olclimiine ve topografik olarak egimsiz yapiya sahip, tapuda “Palamutlu Tarla” vasifh tasinmazdir. Parsel lzerinde
herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

Degerlemeye konu 118 ada 35 no.lu parsel; geometrik olarak yamuk sekline benzer, amorf formda, 29.736,73 m? yiiz
Ol¢climiine ve topografik olarak kuzeyden giineye dogru egime sahip, tapuda “Palamutlu Tarla” vasifli tasinmazdir. Parsel
lizerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

Degerlemeye konu 118 ada 36 no.lu parsel; geometrik olarak yamuk sekline benzer, amorf formda, 27.570,79 m? yiiz
Olcimiine ve topografik olarak egimsiz yapiya sahip, tapuda “Palamutlu Tarla” vasifli tasinmazdir. Parsel Gzerinde
herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

Degerlemeye konu 118 ada 37 no.lu parsel; geometrik olarak dikdértgen sekline benzer, amorf formda, 16.343,59 m?
ylz 6lclimiine ve topografik olarak egimsiz yapiya sahip, tapuda “Tarla” vasifli tasinmazdir. Parsel Gzerinde herhangi bir
yap! bulunmamaktadir.

Degerlemeye konu 118 ada 38 no.lu parsel; geometrik olarak yamuk sekline benzer, amorf formda, 14.390,13 m? yiiz
Olcimiine ve topografik olarak egimsiz yapiya sahip, tapuda “Tarla” vasifli tasinmazdir. Parsel Gzerinde herhangi bir yapi
bulunmamaktadir.

Degerlemeye konu 118 ada 41 no.lu parsel; geometrik olarak dikdértgen sekline benzer, amorf formda, 14.792,32 m?
ylz 6lcimiine ve topografik olarak egimsiz yapiya sahip, tapuda “Palamutlu Tarla” vasifli tasinmazdir. Parsel lizerinde
herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

Degerlemeye konu 118 ada 43 no.lu parsel; geometrik olarak yamuk sekline benzer, amorf formda, 175.276,25 m? yiiz
Olgclimiine ve topografik olarak kuzeyden giineye dogru egime sahip, tapuda “Palamutlu Tarla” vasifli tasinmazdir. Parsel
Uzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

Degerlemeye konu 118 ada 44 no.lu parsel; geometrik olarak dikdértgen sekline benzer, amorf formda, 23.007,51 m?
ylz Olgimiine ve topografik olarak kuzeyden giineye dogru egime sahip, tapuda “Palamutlu Tarla” vasifli tasinmazdir.
Parsel izerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

Degerlemeye konu 118 ada 45 no.lu parsel; geometrik olarak dikdértgen sekline benzer, amorf formda, 15.299,51 m?
ylz Olgimiine ve topografik olarak kuzeyden giineye dogru egime sahip, tapuda “Palamutlu Tarla” vasifli tasinmazdir.
Parsel izerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

1 115 1 70.160,84 D-B 23 118 41 14.792,32 -

2 116 1 31.547,61 K-G 24 118 43 175.276,25 K-G
3 117 1 5.982,60 D-B 25 118 44 23.007,51 K-G
4 118 9 87.143,60 K-G 26 118 45 15.299,51 K-G
5 118 15 25.424,43 - 27 118 46 51.296,95 G-K
6 118 16 25.326,36 - 28 118 47 19.695,81 G-K
7 118 20 15.712,39 - 29 118 48 33.947,28 G-K
8 118 21 47.199,69 G-K 30 118 49 35.021,92 K-G
9 118 22 35.551,53 G-K 31 118 50 56.351,23 K-G
10 118 23 35.685,15 G-K 32 118 51 34.233,74 D-B
11 118 25 10.092,51 G-K 33 118 53 42.731,37 B-D
12 118 28 37.619,77 - 34 118 55 28.399,47 D-B
13 118 29 72.522,23 - 35 118 56 26.787,27 G-K
14 118 30 68.829,91 - 36 118 57 28.234,07 D-B
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmigti,

Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Dederleme Kurulugundan teyit edebilirsiniz.
ROTA
ROTA TA$!NM&£)ECERLEME VE DANISMANLIK A.S
“Deger Bitin”
15 118 31 13.445,11 - 37 118 58 152.872,48 K-G, G-K
16 118 32 33.635,00 - 38 118 62 50.411,80 B-D
17 118 33 50.609,49 - 39 119 1 24.751,13 -
18 118 34 50.224,66 - 40 119 2 36.850,86 -
19 118 35 29.736,73 K-G 41 119 3 22.462,23 -
20 118 36 27.570,79 - 42 119 4 48.855,69 -
21 118 37 16.343,59 - 43 119 8 24.838,86 K-G
22 118 38 14.390,13 -

Degerlemeye konu 118 ada 46 no.lu parsel; geometrik olarak yamuk sekline benzer, amorf formda, 51.296,95 m? yiiz
Ol¢climiine ve topografik olarak giineyden kuzeye dogru egime sahip, tapuda “Palamutlu Tarla” vasifli tasinmazdir. Parsel
lizerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

Degerlemeye konu 118 ada 47 no.lu parsel; geometrik olarak dikdértgen sekline benzer, amorf formda, 19.695,81 m?
ylz 6lcimiine ve topografik olarak glineyden kuzeye dogru egime sahip, tapuda “Palamutlu Tarla” vasifli tasinmazdir.
Parsel izerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

Degerlemeye konu 118 ada 48 no.lu parsel; geometrik olarak licgen sekline benzer, amorf formda, 33.947,28 m? yiiz
Olcimiine ve topografik olarak glineyden kuzeye dogru egime sahip, tapuda “Palamutlu Tarla” vasifli tasinmazdir. Parsel
Gzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

Degerlemeye konu 118 ada 49 no.lu parsel; geometrik olarak licgen sekline benzer, amorf formda, 35.021,92 m? yiiz
Olcimiine ve topografik olarak kuzeyden gilineye dogru egime sahip, tapuda “Palamutlu Tarla” vasifli tasinmazdir. Parsel
Gzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

Degerlemeye konu 118 ada 50 no.lu parsel; geometrik olarak yamuk sekline benzer, amorf formda, 56.351,23 m? yiiz
Olcimiine ve topografik olarak kuzeyden gilineye dogru egime sahip, tapuda “Palamutlu Tarla” vasifli tasinmazdir. Parsel
Uzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

Degerlemeye konu 118 ada 51 no.lu parsel; geometrik olarak yamuk sekline benzer, amorf formda, 34.233,74 m? yiiz
Olglimiine ve topografik olarak dogudan batiya dogru egime sahip, tapuda “Palamutlu Tarla” vasifli tasinmazdir. Parsel
Uzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

Degerlemeye konu 118 ada 53 no.lu parsel; geometrik olarak yamuk sekline benzer, amorf formda, 42.731,37 m? yiiz
Olglimiine ve topografik olarak batidan doguya dogru egime sahip, tapuda “Palamutlu Tarla” vasifli tasinmazdir. Parsel
Uzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

Degerlemeye konu 118 ada 55 no.lu parsel; geometrik olarak yamuk sekline benzer, amorf formda, 28.399,47 m? yiiz
Olglimiine ve topografik olarak dogudan batiya dogru egime sahip, tapuda “Palamutlu Tarla” vasifli tasinmazdir. Parsel
Uzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

Degerlemeye konu 118 ada 56 no.lu parsel; geometrik olarak yamuk sekline benzer, amorf formda, 26.787,27 m? yiiz
Olcimiine ve topografik olarak giineyden kuzeye dogru egime sahip, tapuda “Palamutlu Tarla” vasifli tasinmazdir. Parsel
lzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

Degerlemeye konu 118 ada 57 no.lu parsel; geometrik olarak dikdértgen sekline benzer, amorf formda, 28.234,07 m?
ylz 6lcimiine ve topografik olarak dogudan batiya dogru egime sahip, tapuda “Palamutlu Tarla” vasifli tasinmazdir.
Parsel Gizerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

Degerlemeye konu 118 ada 58 no.lu parsel; geometrik olarak yamuk sekline benzer, amorf formda, 152.872,48 m? yiiz
Olcimiine ve topografik olarak parsel ortasina dogru kuzeyden giineye ve glineyden kuzeye dogru egime sahip, tapuda
“Palamutlu Tarla” vasifli tasinmazdir. Parsel Gizerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

Degerlemeye konu 118 ada 62 no.lu parsel; geometrik olarak yamuk sekline benzer, amorf formda, 50.411,80 m? yiiz
Olgiimiine ve topografik olarak batidan doguya dogru egime sahip, tapuda “Palamutlu Tarla” vasifli tasinmazdir. Parsel
Gzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

Degerlemeye konu 119 ada 1 no.lu parsel; geometrik olarak ticgen sekline benzer, amorf formda, 24.751,13 m? yiiz
Olcimiine ve topografik olarak egimsiz yapiya sahip, tapuda “Palamutlu Tarla” vasifli tasinmazdir. Parsel Gzerinde
herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

Degerlemeye konu 119 ada 2 no.lu parsel; geometrik olarak yamuk sekline benzer, amorf formda, 36.850,86 m? yiiz
Olcimiine ve topografik olarak egimsiz yapiya sahip, tapuda “Palamutlu Tarla” vasifli tasinmazdir. Parsel Gzerinde

herhangi bir yapi bulunmamaktadir.
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Bu belge 5070 sayih Elektronik Imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmigt,
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

ROTA

ROTA TASINMAZ DEGERLEME VE DANISNMANLIK A.S

“Degen Belen”
Degerlemeye konu 119 ada 3 no.lu parsel; geometrik olarak yamuk sekline benzer, amorf formda, 22.462,23 m? yiiz
Olcimiine ve topografik olarak egimsiz yapiya sahip, tapuda “Palamutlu Tarla” vasifli tasinmazdir. Parsel Gzerinde
herhangi bir yapi bulunmamaktadir.
Degerlemeye konu 119 ada 4 no.lu parsel; geometrik olarak yamuk sekline benzer, amorf formda, 48.855,69 m? yiiz
Olclimiine ve topografik olarak egimsiz yapiya sahip, tapuda “Palamutlu Tarla” vasifh tasinmazdir. Parsel lzerinde
herhangi bir yapi bulunmamaktadir.
Degerlemeye konu 119 ada 8 no.lu parsel; geometrik olarak yamuk sekline benzer, amorf formda, 24.838,86 m? yiiz
Ol¢climiine ve topografik olarak kuzeyden giineye dogru egime sahip, tapuda “Palamutlu Tarla” vasifli tasinmazdir. Parsel
lizerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

7.1 Mevcut Yapi ve insaati Devam Eden Yapi ilgili Ruhsata Aykiri imalatlara iliskin Bilgi
Degerlemeye konu tasinmazlar lizerinde herhangi bir insai faaliyet bulunmamaktadir.

7.2 Ruhsath Yapilarda Yapilan Farkli imalatlarin 3194 Sayili imar Kanunu’nun 21’nci Maddesi Kapsaminda Yeniden
Ruhsatlandirilmasini Gerektiren Degisiklikler Hakkinda Bilgi

Degerlemeye konu tasinmalar Ulzerinde herhangi bir insai faaliyet bulunmamaktadir. ilgili belediyede yapilan
arastirmada s6z konusu tasinmazlara ait herhangi bir arsiv dosyasi olmadigi bilgisi alinmistir.

8. SWOT ANALizi

ilk olarak 1970’lerde is yonetimi amaciyla kullanilmaya baglanan SWOT analizi, ileriki yillarda farkli uygulama alanlari
icin de bir analiz ve planlama araci olarak ele alinmistir. SWOT, giiclii yonler (Strengths), zayif yonler (Weaknesses),
firsatlar (Opportunities) ve tehditler (Threats) kelimelerinin bas harflerini iceren bir kisaltmadir. Kisaca SWOT analizi,
icve dis durum degerlendirmesini iceren ve yonetim agisindan su anki konumunu ve 6niini gorebilmede biylk kolayhk
saglayan stratejik bir yonetim uygulamasidir. Baska bir deyisle SWOT analizi, planlamada dikkate alinacak temel
bilgilerin elde edilmesi icin kullanilmaktadir. Calisma bolgelerimizdeki gelisim, yapiya ait Gnerilerin uygulanip
uygulanamayacaginin anlasilmasi icin SWOT analizi yapiimistir.

L 118 ada 43 no.lu parselin biyiik ylzolgimiine sahip olmasi
GUCLU YANLAR
118 ada 53 ve 62 no.lu parsellerin geometrik olarak diizgiin sekle sahip olmalari
Tasinmazlara ulasimin zor olmasi
ZAYIF YANLAR
Tarima elverisli olmamalari
FIRSATLAR Degerlemeye konu tasinmazlarin toplu sekilde bir alanda yer almasi
TEHDITLER COVID 19 salginin yarattigi global belirsizlik ve ekonomik daralma
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ROTA

ROTA TASINMAZ DEGEALEME VE DANISNANLIK A.§
“Degen Belen”

9. DEGERLEME KONUSU TASINMAZIN DEGER ANALIZi

9.1 Degerleme Calismasi kapsaminda Kullanilan Yaklasimlarin Analizi ve Bu Yaklasimlarin Segilme Nedenleri

Bu degerleme calismasinda, degerleme konusu tasinmaz icin yapilan arastirmalar, gegmis tecriibelerimiz sonucunda
ve pazarda arsa vasifli tasinmazlarin satilik emsal verilerine ulasilabiliyor olmasi sebebi ile “Pazar Yaklasimi”
uygulanmustir.

Bolgede yapilan arastirmalar, yapilan resmi kurum incelemeleri, tasinmazlarin konum ve bulundugu bolgenin musteri
talep seviyesi, bolge emlak komisyoncularindan alinan bilgiler, bélgenin potansiyeli, ulasim kolayhgi, vb. bilgiler ile
mevcut ekonomik kosullar dogrultusunda piyasa analizi yapiimistir. Tim bu incelemeler ile elde edilen verilerin
tasinmaza olumlu/olumsuz etkileri goz 6niinde bulundurularak tasinmazlarin degeri takdir edilmistir.

Pazar Yaklasimi

Degerleme konusu tasinmazin konumlu oldugu bolgede detayl piyasa/pazar arastirmasi yapilmistir. Bu kapsamda
arastirmalar sonucunda ulasilan emsal bilgileri asagida belirtilmistir.

Emsal 1

Degerleme konusu tasinmazin bulundugu bolgede, Kenger Mahallesi 139 ada 3 no.lu parselde konumlu, 30.245,14
m? yiz 6lcimiine sahip tarla nitelikli tasinmazin 680.000,-TL bedel ile pazarlandig ve 600.000, -TL bedel ile satis
gorebilecegi bilgisi alinmistir. (19,84-TL/m?) Saha Bilgisi

Emsal 2

Degerleme konusu tasinmazin bulundugu bolgede, Hacikdseli Mahallesi 118 ada 15 no.lu parselde konumlu,
9.705,26 m? yiiz 6lgimiine sahip tarla nitelikli tasinmazin 200.000, -TL bedel ile pazarlandigi ve bu bedel ile satis
gorebilecegi bilgisi ainmistir. (20,61-TL/m?) Bein Gayrimenkul: 0506 999 98 99

Emsal 3

Degerleme konusu tasinmazin bulundugu bolgede, Kaplan Mahallesi 132 ada 2 no.lu parselde konumlu, 15.358,73
m? ylz 6lgimiine sahip tarla nitelikli tasinmazin 355.000, -TL bedel ile pazarlandigi ve 320.000, -TL bedel ile satis
gorebilecegi bilgisi alinmistir.(20,84-TL/m?) Bein Gayrimenkul: 0506 999 98 99

Emsal 4

Degerleme konusu tasinmazin bulundugu boélgede, Oraklar Mahallesi 117 ada 6 ve 7 no.lu parsellerde konumlu,
toplam 42.443,88 m? yiz 6lcimune sahip tarla nitelikli tasinmazin 1.200.000, -TL bedel ile pazarlandig ve
1.000.000, -TL bedel ile satis gdrebilecegi bilgisi alinmistir.(23,56-TL/m?) Faydali Emlak: 0533 327 00 76

Emsal 5

Degerleme konusu tasinmazin bulundugu bolgede, Hacikdseli Mahallesi 118 ada 1 no.lu parselde konumlu,
27.948,95 m? yiiz 6lcimine sahip tarla nitelikli tasinmazin 715.000, -TL bedel ile pazarlandigi ve 700.000, -TL bedel
ile satis gorebilecegi bilgisi alinmistir. Ayrica S6z konusu tasinmazin yillik 8.500, -TL/Yil bedel ile kiralanabilecegi
bilgisi alinmistir. (25,05-TL/m?) Sahibinden: 0507 138 28 31

Emsal 6

Kenger Mahallesi muhtari ile yapilan goriismede; bolgede bulunan kdye yakin sulama imkani olan tarlalarin 40,-
TL/m? bandinda, kdye uzak ve yukarida bulunan tarlalarin 20,-TL/m? ile 30,-TL/m? araliginda satisa konu oldugu
bilgisi alinmistir. Ayrica bélgede bulunan tarla vasifli tasinmazlarin yiizélcimi vb. dzelliklerine gére 0,30,-TL/m#Yil
bandinda kiralandigi bilgisi alinmstir. (25,-TL/m?2 - 0,30,-TL/m?%Yil) Kenger Muhtar:0532 572 27 68

Emsal 7

Hacikdseli Mahallesi muhtari ile yapilan gériismede; boélgede bulunan kdye yakin sulama imkani olan tarlalarin
40,-TL/m? bandinda, kbéye uzak ve yukarida bulunan tarlalarin 25,-TL/m?ile 35,-TL/m? araliginda satisa konu oldugu
bilgisi alinmistir.

(27,50-TL/m?) Hacikéseli Muhtar: 0536 371 52 13
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Emsal 8

Akyar Mahallesi muhtari ile yapilan gérismede; bélgede bulunan kdye yakin sulama imkani olan tarlalarin 40,-
TL/m? bandinda, kdye uzak ve yukarida bulunan tarlalarin 25,-TL/m? ile 35,-TL/m? araliginda satisa konu oldugu
bilgisi alinmigtir.

(27,50-TL/m?) Akyar Muhtar: 0536 367 79 45

Emsal Karsilastirmalari ile ilgili Notlar:

Tasinmazin arazi degeri tespitinde "Pazar Yaklasimi" kullaniimistir. Bélgeye hakim emlak ofisleri ile goriismeler yapiimis,
satilik emsal verilerine ulasilmistir. Yapilan arastirmalar sonucu bolgede yer alan tarla vasifl tasinmazlarin
yizdlgimiine, topografyasina, yapilasma kosullarina, geometrik formuna, konumuna gére 20,-TL/m? ile 30,-TL/m?
araliginda satis gorecegi bilgisi alinmistir. Degerlemeye konu tasinmazlarin sahip oldugu yapilasma hakki, yizélcima,
konumu, geometrik ve topografik yapisi g6z 6niine alindiginda 22,-TL/m?ile 34,-TL/m? araliginda satisa konu olabilecegi
distnulmektedir. Bolgede tarla vasifl tasinmazlarin yizélgimiine, konumuna vb. 6zelliklerine gére yillik 0,30-TL/m? ile
bandinda kiralamaya konu oldugu gorilmustdr.

EMSAL KROKiSi

«
Hacikoseli
et gl

9

Yagbastu'Koyu Muht

‘f_ =

O I
REninbey
» Kaplan Koyl -Muhtarlid

-

EMSAL 1 2 3 4 5

PAZARLIKLI SATIS BiRiM DEGERI (TL/m2) 19,84 20,61 20,84 23,56 25,05
KONUM -5% -10% -5% -5% -5%
YUz OLcUm 0% 0% 0% 0% 0%
YAPILASMA HAKKI 0% 0% 0% 0% 0%
YASAL OZELLIKLERI 0% 0% 0% 0% 0%
FiZiIKSEL OZELLIKLERI 0% 0% 0% 0% 0%
SATIS VE PiYASA DURUMU 0% 0% 0% 0% 0%
MULKIYET (HiSSE/TAM) DURUMU 0% 0% 0% 0% 0%

DUZELTILMiS BiRiM DEGER 19,00 20,00 22,00
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“Dejer Beln”
Pazar Yaklasiminda tasinmaza deger takdir edilirken; tasinmazin teknik 6zellikleri, yasal durumu, konumu, ulasimi,
cevre Ozellikleri, altyapisi, gerceklestirilen SWOT analizi, bélgenin misteri talep seviyesi, bolgenin potansiyeli ve
Ulkenin ekonomik durumu goz éniinde bulundurulmustur.

Alan Kriter
10000 32,00
10000-50000 27,00
50000 22,00
Cephe Kriteri

K-G 1,08

G-K 1,00

B-D 1,04

D-B 1,06

K-G, G-K 1,02

- 1,06

PAZAR YAKLASIMINA GORE TASINMAZLARIN DEGERI

ADA PARSEL YUzOLCUMU (m?) BiRiM DEGER (TL/m?) YAKLASIK DEGER (TL)
115 1 70.160,84 23,32 1.635.000
116 1 31.547,61 29,16 920.000
117 1 5.982,60 33,92 205.000
118 9 87.143,60 23,76 2.070.000
118 15 25.424,43 28,62 730.000
118 16 25.326,36 28,62 725.000
118 20 15.712,39 28,62 450.000
118 21 47.199,69 27,00 1.275.000
118 22 35.551,53 27,00 960.000
118 23 35.685,15 27,00 965.000
118 25 10.092,51 27,00 270.000
118 28 37.619,77 28,62 1.075.000
118 29 72.522,23 23,32 1.690.000
118 30 68.829,91 23,32 1.605.000
118 31 13.445,11 28,62 385.000
118 32 33.635,00 28,62 965.000
118 33 50.609,49 23,32 1.180.000
118 34 50.224,66 23,32 1.170.000
118 35 29.736,73 29,16 865.000
118 36 27.570,79 28,62 790.000
118 37 16.343,59 28,62 470.000
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118 38 14.390,13 28,62 410.000
118 41 14.792,32 28,62 425.000
118 43 175.276,25 23,76 4.165.000
118 44 23.007,51 29,16 670.000
118 45 15.299,51 29,16 445.000
118 46 51.296,95 22,00 1.130.000
118 47 19.695,81 27,00 530.000
118 48 33.947,28 27,00 915.000
118 49 35.021,92 29,16 1.020.000
118 50 56.351,23 23,76 1.340.000
118 51 34.233,74 28,62 980.000
ADA PARSEL YUzZOLCUMU (m?) BiRiM DEGER (TL/m?) YAKLASIK DEGER (TL)
118 53 42.731,37 28,08 1.200.000
118 55 28.399,47 28,62 815.000
118 56 26.787,27 27,00 725.000
118 57 28.234,07 28,62 810.000
118 58 152.872,48 22,44 3.430.000
118 62 50.411,80 22,88 1.155.000
119 1 24.751,13 28,62 710.000
119 2 36.850,86 28,62 1.055.000
119 3 22.462,23 28,62 645.000
119 4 48.855,69 28,62 1.400.000
119 8 24.838,86 29,16 725.000
TOPLAM DEGER £45.100.000
Gelir Yaklasimi

Degerleme konusu tagsinmazin ve benzer nitelikteki tasinmazlarin kiralamaya konu olabilmesi durumu ve gevresinde
kiralilk benzer tasinmaz verilerine ulasilmasi nedeniyle ile bir gelir indirgeme yaklasimi yontemi olan Direkt
Kapitalizasyon Yontemi kullanilarak deger tespiti yapilimistir.

Direkt Kapitalizasyon Yéntemi

Direkt ya da dogrudan kapitalizasyon olarak adlandirilan bir yillik getiri ile uygulanan yaklagim, yatirnm amacgh
gayrimenkulden elde edilecek gelir ile tasinmazin pazar degerini belirlemek igin kullaniimaktadir.

Kapitalizasyon oranini elde edebilmek igin boélgede yapilan arastirmalar ile belirlenen emsallerin satis fiyatlariyla
gelirleri arasindaki iliskiyi incelenir. Daha sonra elde edilen yillik faaliyet geliri ile bu oran elde edilen veriler ile benzer
diizeyde getiri elde edilecegi varsayimiyla bu yontem uygulanir.

Tasinmaz Degeri = Taginmazin Yillik Net Geliri / Kapitalizasyon Orani formilinden yararlanilir.
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o Degerleme konusu tasinmazin bulundugu bdlgede, Hacikdseli Mahallesi 118 ada 1 no.lu parselde konumlu,
27.948,95 m? yiiz 6lgimuine sahip tarla nitelikli tasinmazin 700.000, -TL bedel ile satis gérebilecegi ve yillik 8.500, -
TL/Y1l bedel ile kiralanabilecegi bilgisi alinmistir.

Kapitalizasyon Orani = 8.500 TL / Yil / 700.000 TL = 0,012

e Bolgedeki muhtarlar ile yapilan gorismede; kdye uzak ve yukarida bulunan tarlalarin, 1.000 m?sinin yillik ortalama
300,-TL/Yil bedel ile kiralandig ve 30,-TL/m? bandinda satisa konu oldugu bilgisi alinmistir.

Kapitalizasyon Orani =300 TL/ Yil / 30.000 TL = 0,010

Bolgede yapilan emsal arastirmasi ile tarla kira degerlerinin; 0,25 — 0,35 TL/m?/ay araliginda olacag bilgisi alinmistir.
Yukarida belirtilen satis ve kira rakamlari incelendiginde; yapilan arastirmalar ve gecmis tecriibelerimize dayanarak
kapitalizasyon oranin %1,1 olarak uygulanmasinin uygun oldugu kanaatine varilmistir. Gayrimenkullerden elde
edilebilecegi 6ngorilen aylik kira geliri ve direkt kapitalizasyon yontemine gbre degeri asagidaki gibi takdir edilmistir.

A AL YUzO6LGUMU BiRiM DEGER KiRA DEGERi | KAP. ORANI | YAKLASIK DEGER
(m?) (TL/m?/YIL) (TL/YIL) (%) (TL)

115 1 70.160,84 0,25 17.540,21 1,1% 1.595.000,00
116 1 31.547,61 0,31 9.862,01 1,1% 895.000,00
117 1 5.982,60 0,36 2.175,49 1,1% 200.000,00
118 9 87.143,60 0,25 22.196,95 1,1% 2.020.000,00
118 15 25.424,43 0,31 7.800,68 1,1% 710.000,00
118 16 25.326,36 0,31 7.770,59 1,1% 705.000,00
118 20 15.712,39 0,31 4.820,85 1,1% 440.000,00
118 21 47.199,69 0,29 13.662,00 1,1% 1.240.000,00
118 22 35.551,53 0,29 10.290,43 1,1% 935.000,00
118 23 35.685,15 0,29 10.329,11 1,1% 940.000,00
118 25 10.092,51 0,29 2.921,29 1,1% 265.000,00
118 28 37.619,77 0,31 11.542,43 1,1% 1.050.000,00
118 29 72.522,23 0,25 18.130,56 1,1% 1.650.000,00
118 30 68.829,91 0,25 17.207,48 1,1% 1.565.000,00
118 31 13.445,11 0,31 4.125,20 1,1% 375.000,00
118 32 33.635,00 0,31 10.319,83 1,1% 940.000,00
118 33 50.609,49 0,25 12.652,37 1,1% 1.150.000,00
118 34 50.224,66 0,25 12.556,17 1,1% 1.140.000,00
118 35 29.736,73 0,31 9.295,92 1,1% 845.000,00
118 36 27.570,79 0,31 8.459,22 1,1% 770.000,00
118 37 16.343,59 0,31 5.014,51 1,1% 455.000,00
118 38 14.390,13 0,31 4.415,15 1,1% 400.000,00
118 41 14.792,32 0,31 4.538,55 1,1% 415.000,00
118 43 175.276,25 0,25 44.645,84 1,1% 4.060.000,00
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118 44 23.007,51 0,31 7.192,31 1,1% 655.000,00
118 45 15.299,51 0,31 4.782,74 1,1% 435.000,00
118 46 51.296,95 0,24 12.098,34 1,1% 1.100.000,00
118 47 19.695,81 0,29 5.700,97 1,1% 520.000,00
118 48 33.947,28 0,29 9.826,08 1,1% 895.000,00
118 49 35.021,92 0,31 10.948,10 1,1% 995.000,00
118 50 56.351,23 0,25 14.353,62 1,1% 1.305.000,00
118 51 34.233,74 0,31 10.503,53 1,1% 955.000,00
118 53 42.731,37 0,30 12.863,39 1,1% 1.170.000,00
A L YUz6LGUMU BiRiM DEGER KiRA DEGERi | KAP. ORANI | YAKLASIK DEGER
(m?) (TL/m?/YIL) (TL/YIL) (%) (TL)
118 55 28.399,47 0,31 8.713,47 1,1% 790.000,00
118 56 26.787,27 0,29 7.753,61 1,1% 705.000,00
118 57 28.234,07 0,31 8.662,73 1,1% 790.000,00
118 58 152.872,48 0,24 36.775,93 1,1% 3.345.000,00
118 62 50.411,80 0,25 12.365,16 1,1% 1.125.000,00
119 1 24.751,13 0,31 7.594,10 1,1% 690.000,00
119 2 36.850,86 0,31 11.306,51 1,1% 1.030.000,00
119 3 22.462,23 0,31 6.891,82 1,1% 625.000,00
119 4 48.855,69 0,31 14.989,81 1,1% 1.365.000,00
119 8 24.838,86 0,31 7.764,81 1,1% 705.000,00
TOPLAM DEGERI £43.960.000

9.2 En Verimli ve En lyi Kullanim Analizi

En verimli ve en iyi kullanim; degerlemeye konu olan tasinmazin yasal olarak izin verilen, finansal agidan uygulanabilir,
fiziki olarak olanakli, en ylksek diizeyde verimli, olasi ve yasal kullanimidir. Bu kullanim degeri, dogrudan ve dolayli
tiim olgitleri saglamalidir.

Bu c¢alisma kapsaminda tasinmazlarin en verimli ve en iyi kullanimi uygulama imar planindaki lejanti ve mevcut
kullanimi ile uyumlu “Tarim” amagh kullanimidir.

10. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESi VE SONUC

10.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi
Raporda belirtilen tim analiz, calisma ve hususlara katiliyorum.

10.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda yer Verilmeyen Unsurlar ve Neden Yer Almadiklari Hakkinda
Bilgilendirme

Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.
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10.3 Tasinmaz Uzerinde Yer Alan Takyidat ve ipotekler ile ilgili Gériis

Degerleme konusu tasinmazlardan 118 ada 20 no.lu parsel lzerinde bulunan kamu haczi serh kayitlari tasinmazin
devrini kisitlar niteliktedir.

10.4 Degerleme Konusu Tasinmazin Uzerinde Yer Alan Ipotek veya Tasinmazin Degerini Dogrudan ve Onemli Ol¢iide
Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Kaydi Bulunmasi Durumlari Hari¢ Devredilebilmesi Konusunda Bir
Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hususunda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlardan 118 ada 20 no.lu parsel lizerinde bulunan kamu haczi serh kayitlari taginmazin
devrini kisitlar niteliktedir.

Degerleme konusu tasinmaz 31.12.2014 tarihli Resmi Gazetede yayinlanan Tarimsal Arazilerin Milkiyetinin Devri
Yénetmeligi kapsaminda olup devredilebilmesi il/ ilge Midiirliigii onayina baghidir. (*)

(*)(1) Tarimsal arazilerin her tiirlii miilkiyeti devir taleplerinde asagidaki islemler uygulanir:

a) 5403 sayili Kanunun 8/B maddesinin iglincii fikrasi geredince, tarim arazilerinde; ifraz, hisselendirme, pay temliki, elbirligi
mililkiyetinin payh miilkiyete déniistiiriilmesi, elbirliGi miilkiyetinin devri, payli miilkiyet olarak intikal, taksim ve vasif degisikligi
taleplerinde Bakanlik il/ilce tarim ve orman mudiirliiklerinin gériist alinarak islem yapilmasi gerekmektedir.

b) Payli miilkiyetli tasinmazlarda, payin tamaminin hisselendirilerek diger paydaslarin hisseleriyle birlestirilmesi durumunda, bu
islemler Bakanlik il/ilce tarim ve orman miidiirliiklerinin gériisii alinmaksizin tapu mudiirliikleri tarafindan dogrudan karsilanabilir.

¢) Payli miilkiyetli tasinmazlarda, payin bir kisminin hisselendirilerek diger paydaslara kismen devrinin séz konusu olmasi halinde,
Bakanlik il/ilce tarim ve orman miidiirliiklerinin gériisii alinarak islem yapiimasi gerekmektedir.

¢) Payli tarim arazilerinde, kendisine kalan pay miktarinin asgari tarimsal arazi biiyiikliginin altina diisirilmemesi kaydiyla bir
veya birden fazla paydasa devrine izin verilir. Bu islemlerin Bakanlik il/ilce tarim ve orman miidiirliiklerinin gériisii alinarak yapiimasi
gerekmektedir.

d) Hazine arazilerinin satisa konu olmasi durumunda, asgari tarimsal arazi biiyiikliiklerinin altina diismeyecek sekilde ifrazina ve
satilan hisse miktarina bakilmaksizin hisseli satisina izin verilir. Hazine arazilerinin ifraz taleplerinde Bakanlik il/ilge tarim ve orman
miidiirliiklerinin gériisi alinarak islem yapilmasi gerekmektedir.

10.5 Degerleme Konusu Tasinmaz Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklari Olusturan Sézlesme Kapsaminda Ozel Kanun Hiikiimleri ile olusan
Durumlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz list hakki veya devremilk hakki degildir.

10.6 Degerleme Konusu Tasinmaz Arsa veya Arazi ise, Ediniminden itibaren 5 Yil Siire Gecmesine Karsin Uzerinde
Proje Gelistirilmesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgilendirme

Degerleme konusu tasinmazlar “Tarla” niteliginde olup alimindan itibaren (zerinde proje gelistirilmesine yonelik
herhangi bir tasarrufta bulunulmamistir.

10.7 Yasal Gereksinimlerin Yerine Getirilip Getirilemedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve Belgelerin
Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hususunda Goriis

Tasinmaz tizerinde herhangi bir insai yapi ve faaliyet bulunmamakta olup ilgili belediyesinde yapilan arastirmalarda s6z
konusu tasinmaz i¢in alinmis herhangi bir ruhsat bulunmadigi gérilmustar.

10.8 Farkli Degerleme Yontemlerinin ve Analiz Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu Amacla izlenen Yéntemlerin ve
Nedenlerin Agiklamasi

S6z konusu degerleme calismasinda pazar yaklasimi ve gelir yaklasimi yontemi olan direkt kapitalizasyon yontemi
kullanilarak deger tespiti yapilmistir. Degerleme isleminde Pazar yaklasimi ile erisilen deger esas alinmistir.

Mansuroglu Mah. 286 Sokak. No:35 Kat:7/18Bayrakli/iZMiR=www.rotatd.com.tr=E-posta:rota@rotatd.com.tr
Telefon:+90(232) 259 09 45 PBX=Faks: +90(232) 463 14 83

OZEL-20231834401

22



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cergevesinde e-imza ile imzalanmigty,
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

ROTA

ROTA TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S

“Dejer Bilin”
YAKLASIM \ DEGER (TL) \
PAZAR YAKLASIMI 45.100.000
GELIR YAKLASIMI 43.960.000

10.9 Nihai Deger Takdiri

Pazarda yapilan incelemelerde konu tasinmazla benzer nitelikteki gayrimenkullerin gelir getiren bir milk olarak
degerlendirmekten ziyade pazar yaklasimina gore degerlendirildigi gozlemlenmistir.

Bu dogrultuda rapor sonuc degeri olarak, pazar yaklasimiyla hesaplanan pazar degeri takdir edilmistir. Nihai deger
takdir edilirken pesin satis fiyatlari esas alinmistir.

PAZAR DEGERI (TL)

RAPOR TARIiHi 23.01.2023
DEGER TARIHi 23.01.2023
PAZAR DEGERI (KDV HARIC) 45.100.000 TL Kirkbesmilyonytizbin-TL
PAZAR DEGERI (KDV DAHiL) 53.218.000 TL Elliticmilyonikiylizonsekizbin-TL
Giiney Cesur OZTEKIN Can TEMiziC Burcu EKILDi SEN Goktan ERGUN
Degerleme Uzman Yardimcisi Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 410885 Lisans No: 405022 Lisans No: 403220 Lisans No: 404267

=Bu rapor inceleme yapildigi tarihteki mevcut verileri yansitmaktadir.

=Doviz kuru 1 USD =18.79 TL

=Degerlemede % 15 yanilma payl mevcuttur.

=26.04.2014 tarihli ve 28983 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Katma Deger Vergisi Genel Uygulama Tebligi ile 03.02.2017 tarihli, 29968 sayili Resmi Gazete’de
yayinlanan, 31.01.2017 tarihli ve 2017/9759 sayili Bakanlar Kurulu kararnamesine gore giincel KDV orani igyeri/konut teslimlerinde %18 olarak belirlenmistir.
Bu karar kapsaminda degerleme konusu taginmazlar igin % 18 KDV uygulamasi yapilmistir.

m
E
-
m

ONAYLI TAKYiDAT BELGESI
FOTOGRAFLAR
SPK LISANSLARI VE MESLEKi TECRUBE BELGELERI

WI(N | =
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cergevesinde e-imza ile imzalanmigty,
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

ROTA'

ROTA TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S

EK-1 TAKYiDAT BELGESI \

Tardh: 10-1:2023.15:01

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR.

fweblopu

Peparas davreny

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayl - $BI var)

t

TAPU KAYIT BILGISt
Zemin Tipk AnaTasinmaz Ada/Parset 1SN
Yogpnmaz Kimlk No: | 103753196 AT Yizblobm(m2): 70160.84
Whige: MANISASSALIHLI Balymsiz BSIOm Nazelik:
Kurum Adv; Sashl Bagrmaiz BSIGm Brt
Mahate/Koy Ads: HACIKOSELI Mah, YazOichmic
S e YrOns:
= — Blok/Kat/Giria/BEN:
SR D Arsa Pay/Payds:
Ana Tagmmaz Neteli: Kssmet Palamutiuk Ve Xismen
Palamutiy Tarta
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malk €181yl | Hisse Pay/ | Metrekace | TYoplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Metrekare | Sebebi-Tarth- | Tarth-Yevmiye
Yevmiye
717965106 | (SN.8446048) IZDEMIR SOLAR ENERJI m 7016084 | 70160.84 Tzt
ANONM SIRKETIV Kiglliklerin
Urvan
Degiglkegl
1/2
21:12:2022
38145

Bu belgeyi akilh telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agsagidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 7FBARIS7NEr4b kodunu Online islemler

alanina yazarak dogrulayabilirsiniz,
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ROTA!

ROTA TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK AS,
“Deger Biten"

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmisty.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

‘weblopu

Peparan Lavreiy

Tardh: 10-1:2023:15:03

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayl - SBI var)

TAPU KAYIT BiLGISt
Zein Tipk AnaTasinmaz Ada/Parset 116/1
Topnmaz Kimlik No: | 103753244 AT YizbloGm(m2): 31542.61
[ MANISA/SALIHLI Balmatz B5I0m Nateli:
Kurum Ade:. Saldk mmm
Mahate/Koy Ads HAGIKOSELI Mah. YazrOlclend
Mevki Kigokdoz e
Cilt/Sayta No: 2/275
Blok/Kov/Girig/BBNo:
Kayrt Doruem: Akt Areo Poy/Paydor.
| Ana Taginmaz Neteli: Tacla
MULKIYET BILGILERI \ N 7
(Hisse) Sistem Malk ElBuligl | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam “Edinme | Terkin Sebebi-
No "~ No' Payda | Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
: Yevmiye
717965108 | (SN.8446048) iZDEMIR SOLAR ENERJI . in 31547.61 | 31547.61 Tiized
ANONM SIRKETIV Kigitiklerin
Urrean
Oegigikigl
21-12:2022
38145
Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programian ile agagidaki barkodu taratarak;
1/2

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILG! AMAGLIDIR

‘weblopu

Tapu Kaydi (Aktif Malikler iin Detayl - SBi var)

Tard: 10-1:202315:04

TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipt AnaTasinmaz Ada/Parset 1N
Topnmaz Kimiik No: | 103753269 AT Yizolom(m2): 5482.60
MANISA/SALIHLI Bogmsiz BOI0m Nitelik:
Kurum Ady: Sakhli Bagmsiz Bolom Brin
Mahalie/ Koy Adr: HACIKOSELI Moh. YorOlmic
: —— Bagimsiz B5I0m Net
Mevicit Kigikaaz Bel B5lom N
Sy S Dok KU GiBaNG,
Ana Taginmaz Naelik: Palamuthy Tarta
MULKIYET BiLGILERl
(Hisse) Sistemn Mol EIBiig | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam |  Edinme | Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarh-Yevmiye
717965111 (smuou)tzoeuinsounmmal“ ‘ " 598260 | 598260 Tezel
ANONIM SIRKETI v Kigiliklera
Genan
Degigibiegl
2112:2022
38145

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asagidaki barkodu taratarak;

Mansuroglu Mah. 286 Sokak. No:35 Kat:7/18Bayrakli/IZMiR=www.rotatd.com.tr=E-posta:rota@rotatd.com.tr
Telefon:+90(232) 259 09 45 PBX=Faks: +90(232) 463 14 83

OZEL-20231834401

25



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cergevesinde e-imza ile imzalanmigty,

Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

ROTA'

ROTA TASINMAZ DEGEALEME VE DANISMANLIK A.S.
“Deger Biten"

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

‘weblopu

Tarh: 10-1:202315:25

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayl - SBI var)

TAPU KAYIT BILGISt
Zein Tipk AnaTasinmaz Ada/Parset 178/9
Yogmmaz Kimlik No: | 103753288 AT YizbloUm(m2): 87143 60
ihige: MANISA/SALIHLI Badymsiz B5I0m Natelik:
Kurum Adr. Salhh aomaomm
Mahate/Koy Ads RAGIKOSEU] Mah. YazrOlclend
Mevki Aridas Bogemsrz BAIim Net
Cilt/Sayfa No: 2/334 YazOicte
% e Blok/Ko/Girig/BBNo:
T  Arss Pay/Payda:.
| Ana Taginmaz Nitelic: Palamutiu Taria
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malk EIBulgl | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplom “Edinme | Terkin Sebebi-
No No Payda | Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarh-Yevmiye
Yeymiye
465142251 | (SN:118347127) KADRIYE ALTINTAS | 18 10892.95 | 8714360 | 24025 Ynin
MEHMET Kin© 22/A Md,
Geregince
Yendemenin
Tescili
27-12:2018
22141
S67669892 | (SN.1823456397) KADRIVE AKKAPLAN : /8 10892.95 | 87142.60 Satig
1/2
MEHMET Kizi 1692:200
48
658305365 (SN: wzmnmzmmoum.m 174 21785.90 | 87143.60 Sutig .
IN Ogiu 27042022
13214
717965148 | (SN8446048) IZDEMIR SOLAR ENERJI W2 4357180 | 87143.60 Tozel
ANONM SIRKETIV Kigiliklerin
Urvan
Dedigidgi
21-12-2022
28145

Bu belgeyi akilh telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agadidaki barkodu taratarak:

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) OgXmiFtx56f6p9 kodunu Online Iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmisty.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

ROTA!

ROTA TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK AS,
“Deger Biten"

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarsh: 10-1-20231 Sﬁd

‘weblopu t

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayl - SBI var)

TAPU KAYIT BILGISE
Zein Tipk AnaTasinmaz Ada/Parset 118/15
Tagmmaz Kimlik No: 103753308 AT YizbloGm(m2): 25424.43
[ MANISASSALIHLI Badmaz B5I0m Nizelic:
Kurum Ade:. Saldk mmm
Mahate/Koy Ads HAGIKOSEL Mah. YazrOlclend
Cilt/Sayta No: 2/328 o
Blok/Kov/Girig/BBNo:
Kaynt Duruem: Akt Fares o 7
| Ana Taginmaz Nelic: Palamutiu Taria
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malk | ElGuligl | Hisse Pay/ | Metekare | Toplam “Edinme | Terkin Sebebi-
No ! " No' Payda T | Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarh-Yevmive
: _ Yevmiye
717965137 | (SN.8B446048) iZDEMIR SOLAR ENERJI . in 25424.43 | 2542443 Tuszet
ANONM SIRKETI V Kigiiklern
Urrean
Oegigikigl
21-12:2022
38145

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programian ile agagidaki barkodu taratarak;

1/2
BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILG! AMAGLIDIR Tarih: 10120231505
‘weblopu
Tapu Kaydi (Aktif Malikler iin Detayl - SBi var)
TAPU KAYIT BILGISE
Zemin Tipt AnaTasinmaz Ada/Parset 118/16
Tapnmaz Kimlik No: 103753309 AT Yizolebm(m2): 28632636
MANISASSALIHLI Bogymsiz BOIUm Nitelic:
Mahalie/Koy Ads HACIKOSELI Moh. Yarlgmic
Mevit: Aridat B'W'!H 512 BOIOm Net
St 239 DR KA BENG.
Kayit Durum: e ' - -
Ana Taginmaz Naeli: Palamuths Tarla
MOULKIYET BiLGILERl
(Hisse} Sistem Malik - EIBKGl | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam |  Edinme | Terkin Sebebi-
No : No* Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarh-Yevmiye
717965140 | (SN-8446048) iZ0EMiR SOLARENERJI| . in 25326.36 | 25326.36 Tizel
ANONIM SIRKETIV Kigiliklerin
Urwvan
Degigibiegl
21-12:2022
38145
Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asagidaki barkodu taratarak;
/2
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmisty.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

ROTA!

ROTA TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
“Deger Biten"

BU BELGE TOPLAM 4 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarsh: 10-1-20231 Sm

fweblopu

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayl - SBI var)

TAPU KAYIT BiLGist
Zamin Tipk AnaTasinmaz Ada/Parset 178/20
Yoymmaz Kimlik No: | 103753213 AT Yizblebm(m2): 1571239
[ MANISASALIHLI Badmsiz B410m Nitelik:
Kurum Ade:. Salih a.wammm
Mahate/Kby Ad: RACIKOSELI Mah. YazrOlglend _
Cilt/Sayfa No: 2/297 ot
Kayrt Dorum: - At E‘ 0 M
[Ana Taginmaz Naelic: Palamutia Tarla
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Mald | | ElBulgi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam ~Edinme Terkin Sebebi-
No " No Payda © | Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tash-Yevmiye
i Yevmiye
465142666 | (SN-118245064) SERIF ATABEY : ALl . 3/280 16835 | 1571239 | 34025 Ynin
-0gle 22/A Md,
Geregince
Yendemenin
Tescili
27-12:2018
22141
717965117 | (SN-8446048) IZDEMIR SOLAR ENERJ . 3/28 168347 | 1571239 Tozed
1/4
ANOND SIRKETIV Kigiliklerin
Unvan
Dedigiaigl
2)-12:2022
38145
17965119 | (SN-8BA46048) iZDEMIR SOLAR ENERJI . 2477280 | 13880.57 | 15712.3% Tuzel
ANONM SIRKETIV Kigilikleria
Unwan
Dedigikigl
21122022
38145
MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
el Agiklama Kisah Malk © Maolik/Lebtae Tesls Kurum Yarih- | Yerkin
' (Hisse) Ad N T Yevmiye Sebebi-
5 Yevmiye
Seth ki Hociz . ALIAGA ICRA VE IFLAS SERF Sashli -
MUSURLUGK nin 20/02/2074 tasih ATABEY 24-02-2014 1532 -
20137356 E. sayh Maciz Yaozis sayh 2NS
yordan ile 6660.07 TL badel ile Alacaki :
AKBANK TA.S. Jehine haciz iglenmigtic.
Serh | Kamu Haczi: SALIHLI ADIL ORAL VERGT SERIF Sakhl -
DAIRES! MUDURLUGU nin 25/04/2014 ATABEY Z5.04-2014 13:44 -
tanh 15359 sayih Haciz Yazsss sayih yozilan 5992
e, Borg © 89850 TU (Alacakh; 0)
Serhi | Komw Maczi: ADIL ORAL VERGI DAIRESI SERF Sahli -
MUDORLUGU SALIMLE nin 10/09/2034 tacih | ATABEY 11-092014 1109 -
31505 saph Haoiz Yapis sapl yanlan te. 12149
Borg: 9193889 TL (Alacakhi :0)
Serh lerai Haciz : 1ZMIR 26 ICRA SERF Sakli -
MUDURLUGUNE nin 27/11/2014 1asih ATABEY 10-12-2014 1501 -
274
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmisty.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

ROTA!

ROTA TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
“Deger Biten"

2013/8358 saph Haciz Yozisi sl vazdan 16961
il 356,52 TL bedel ile Alacalkl ; TTNET
A S, lehine haciz iglenmigte,
Sech Kaenu Haczi DEMIRCI VERGE DAIRESI SERF Salhli -
MUDURLOGUNE nin 12/03/2015 tanh 1028 | ATABEY 27032015 1415~
sayls Haciz Yans: sayh yazilon e, Boeg : 4813
27872.07 TL (Macakh : 0 )
Serh | lerai Haciz : 1ZMIR 26.1ICRA MUDURLUGU SERF Soli -
nin 30/12/2016 tanh 2013/8358 sayh ATABEY 07022017 15:54 -
Maciz Yans: sayd yazdon de 37282 TL 2052
bedel e Alacokh : TTNET AS. lehine haciz
iglenmigtie.
Serh Kamu Haczi ;: MANISA ILi SERE Sabhli -
DEF TERDARLIGI DEMIRCI VERGI DAIRES] ATABEY 013220171501 -
MUDURLUGY rin 23/11/2017 1adih 151294 18410
sayd Haciz Yazis: sayh yazilan de, Borg |
36400 .62 TL (Alacaki 1 0)
Serh Kamu Haczl | 045203 DEMIRCI Vergl SERF Salhli -
Dairesi nin 27,/05/2022 tarih 64872 sanh ATABEY 27-05-202215:14 -
Haciz Yazs sayh yazdan le. Borg 15992
4758873 TU (Alacaick: 045203 DEMIRCI
Vergi Bairesi )

Sech borai Haciz © SALIHLL 1, ICRA IZDEMIR Sakhli -
MUCURLUGUNE nin 25/07/2014 tasih SOLAR 05-08-2014 14:12 -
2012/2621 £ sayph Mociz Yumuyt ENERJI 10570

yazian e O TL bedel ik Alacakh - TUR ANONIM
TELEXOMINIKASYON Asieﬂnehdz SIRKET] VKN
Iglenmigtir.

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) LOXXztKs1yxdd kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILG! AMAGLIDIR

‘weblopu

Tapu Kaydi (Aktif Malikler iin Detayl - SBi var)

3/4

Tarh: 10:1,:202315:10

TAPU KAYIT BILGISI
Zemmin Tipt AnaTasinmaz Ada/Parset 118721
Topnmaz KimlikNo: | 1037533158 AT Yizblobm(m2). 47199.69
MANISA/SALIHLI Bogmsiz BHIOm Nitelik:
Kurum Ady: Sakhli Bagmsiz Bolom Brin
Mahalie/Kay Ad: HACIKOSELI Mah. YarOigmix
Mevii: Arikdat B'Wﬂu 512 BOIOm Net
STt 2 Dok KGR BENG.
Lmﬁmm Palamuthi Tarta
MOLKIYET BiLGILERI
(Hisse) Sistern Mali €8yl | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam |  Edinme | Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih: | Tarh-Yevmiye
717865121 | (SN8446048) IZDENUR SOLARENERJI | W1 | 4719969 | 47195.65 Tezel
ANONIM SIRKETIV xmm
Degigibiegl
2112:2022
38145
Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asagidaki barkodu taratarak;
1/2

Mansuroglu Mah. 286 Sokak. No:35 Kat:7/18Bayrakli/IZMiR=www.rotatd.com.tr=E-posta:rota@rotatd.com.tr
Telefon:+90(232) 259 09 45 PBX=Faks: +90(232) 463 14 83

OZEL-20231834401

29



ROTA!

ROTA TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

“Deger Biten”

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmisty.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

‘weblopu

Peparan Lavreiy

Tarh: 10-1:202315:11

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayl - SBI var)

TAPU KAYIT BiLGISt
Zein Tipk AnaTasinmaz Ada/Parset 178/22
Topnmaz Kimlik No: | 103753316 AT YizbloGm(m2): 35551.53
[ MANISA/SALIHLI Balmatz B5I0m Nateli:
Kurum Ade:. Saldk Bagumsiz BSIOmM m
Mahate/Koy Ads HAGIKOSEL Mah. YazrOlclend
Cilt/Sayfa No: 2/286 o
Blok/Kov/Girig/BBNo:
L - Ao | Arsa Pay/Payda:
| Ana Taginmaz Nitelic: Palamutia Tarla
MULKIYET BILGILERI \ N 7
(Hisse) Sistem Malk | ElGuligl | Hisse Pay/ | Metekare | Toplam “Edinme | Terkin Sebebi-
No "~ No' Payda | Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarh-Yevmiye
\ Yevmiye
717965123 | (SN.8446048) iZDEMIR SOLAR ENERJI in 35551.53 | 35551.53 Tiized
ANONM SIRKETIV Kigitiklerin
Urvvan
Oegigikigl
21-12:2022
38145
Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programian ile agagidaki barkodu taratarak;
1/2

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILG! AMAGLIDIR

‘weblopu

Tapu Kaydi (Aktif Malikler iin Detayl - SBi var)

Tarh: 10:1,:202315:12

TAPU KAYIT BILGISE
Zemin Tipc AnaTasinmaz Ada/Parset 118/23
Tepnmaz Kimik No: | 103753318 AT Yizdlolm(m2): 35468518
MANISA/SALIHLI Bogmsiz BHIOm Nitelii:
Kurum Ady: Sakhli Bagmsiz Bolom Brin
Mahalie/Koy Ads HACIKOSELI Moh. Yarlgmic
Mevit: Aridat B'W'!H 512 BOIOm Net
e 2L BoK XAV OBENG
Ana Taginmaz Naeli: Palamuths Tarla
MOULKIYET BiLGILERl
(Hisse} Sistem Malik - EIBKGl | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam |  Edinme | Terkin Sebebi-
No No* Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarh-Yevmiye
717965127 (suum)iznwn SOLARENERJI | in 3568515 | 35685.15 Tiazed
ANONIM SIRKETIV Kigiliklerin
Urwvan
Degigibiegl
21-12:2022
38145
Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asagidaki barkodu taratarak;
/2

Mansuroglu Mah. 286 Sokak. No:35 Kat:7/18Bayrakli/IZMiR=www.rotatd.com.tr=E-posta:rota@rotatd.com.tr
Telefon:+90(232) 259 09 45 PBX=Faks: +90(232) 463 14 83

OZEL-20231834401

30



ROTA!

ROTA TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK AS,
“Deger Biten"

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmisty.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

‘weblopu

Peparan Lavreiy

Tardh: 10-1:202315:12

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayl - SBI var)

TAPU KAYIT BiLGISt
Zein Tipk AnaTasinmaz Ada/Parset 178/25
Topnmaz Kimlik No: | 103753320 AT YizbloUm(m2): 10092.51
[ MANISASSALIHLI Balmatz B5I0m Nateli:
Kurum Ade:. Saldk Bagumsiz BSIOmM m
Mahate/Koy Ads HAGIKOSEL Mah. YazrOlclend
Cilt/Sayfa No: 2/285 oL
Blok/Kov/Girig/BBNo:
Kaynt Duruem: Akt Fares o 7
| Ana Taginmaz Nelic: Tacla
MULKIYET BILGILERI \ N 7
(Hisse) Sistem Malk | ElGuligl | Hisse Pay/ | Metekare | Toplam “Edinme | Terkin Sebebi-
No "~ No' Payda | Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarh-Yevmiye
: Yevmiye
717965129 | (SN.8B446048) iZDEMIR SOLAR ENERJI in 1009251 | 1009251 Tiized
ANONM SIRKETIV Kigitiklerin
Urrean
Oegigikigl
21-12:2022
38145
Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programian ile agagidaki barkodu taratarak;
1/2

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILG! AMAGLIDIR

‘weblopu

Tapu Kaydi (Aktif Malikler iin Detayl - SBi var)

Tarh: 10:1,:202315:12

TAPU KAYIT BILGISE
Zemin Tipc AnaTasinmaz Ada/Parset 118/28
Tapnmaz Kimik No: | 103753328 AT Yozdicim(m2). 37619.77
MANISA/SALIHLI Bogmsiz BHIOm Nitelii:
Kurum Ady: Sakhli Bagmsiz Bolom Brin
Mahalie/Koy Ads HACIKOSELI Moh. Yarlgmic
Mevit: Aridat B'W'!H 512 BOIOm Net
e i BoK XAV OBENG
Ana Taginmaz Naeli: Palamuths Tarla
MOULKIYET BiLGILERl
(Hisse} Sistem Malik - EIBKGl | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam |  Edinme | Terkin Sebebi-
No No* Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarh-Yevmiye
717965188 (suum)iznwn SOLARENERJI | in 37619.77 | 3761977 Tiazed
ANONIM SIRKETIV Kigiliklerin
Urwvan
Degigibiegl
21-12:2022
38145
Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asagidaki barkodu taratarak;
/2

Mansuroglu Mah. 286 Sokak. No:35 Kat:7/18Bayrakli/IZMiR=www.rotatd.com.tr=E-posta:rota@rotatd.com.tr
Telefon:+90(232) 259 09 45 PBX=Faks: +90(232) 463 14 83

OZEL-20231834401
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R

@OTA

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cergevesinde e-imza ile imzalanmigty,
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

ROTA TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK AS.
Degon Belin”

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

fweblopu

Peparan bdvrer

Tarh: 10-1-2023-1513

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayl - SBI var)

g

TAPU KAYIT BILGISE
Zarmin Tipk AnaTasinmaz Ada/Parset 178/29
Togmmaz Kimlik No: | 103753326 AT Yizblobm(m2): 72522.23
Iiige: MANISA/SALIHLI Balymsz BAom Nitelik:
Mahalie/Koy Ad: RACIKOSELI Mah. Yrliclend
Cilt/Sayta No: 2/295 Va0l
% o Blok/Kn/Girig/RBNo:
T Arso Pay/Payda:
| Ana Taginmaz Nielic: Palamutia Tarta
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malk EIBulgl | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplom “Edinme | Terkin Sebebi-
No No: Payda | Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarh-Yevmiye
\ Yevmiye
717965189 | (SN.8446048) IZDEMIR SOLAR ENERJI n 7252223 | 7252223 Tuze!
ANONM SIRKETIV Kigitiklerin
Urrean
Oegigikigl
21-12:2022
38145
MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
/8 Acidama Kasath Mati Malik/Lehtae Tesis Korum Tacih- | Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye | Sebets
“Soyad Torih-
Yevmiye
intifak | 8 M AL YEZCAN ILE RAMAZAN AYDININ | IZOEMIR | (SN:118S78775) HUSEYIN OZAYDIN - TR
6 SARDAN 12/128 HISSESINDE HUSEYIN | SOLAR KN: 25-09:1590 00:00 -
GZAYDIN LEHINE INTIFA HAKK] ENERJI 5294
ANGNIM
SIRKETI VRN

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agadidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) SbUgx36Kdyu3s kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2

Mansuroglu Mah. 286 Sokak. No:35 Kat:7/18Bayrakli/IZMiR=www.rotatd.com.tr=E-posta:rota@rotatd.com.tr
Telefon:+90(232) 259 09 45 PBX=Faks: +90(232) 463 14 83

OZEL-20231834401
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmisty.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

ROTA!

ROTA TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK AS,
“Deger Biten"

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarsh: 10-1-20231 5{13

‘weblopu t

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayl - SBI var)

TAPU KAYIT BILGISE
Zein Tipk AnaTasinmaz Ada/Parset 178/30
Topnmaz Kimlik No: | 103753327 AT Yizblom(m2): 68829.91
[ MANISASSALIHLI Badmaz B5I0m Nizelic:
Kurum Ade:. Saldk mmm
Mahate/Koy Ads HAGIKOSEL Mah. YazrOlclend
Cilt/Sayfa No: 2/300 o
Blok/Kov/Girig/BBNo:
Kayrt Doruem: Akt Areo Poy/Paydor.
| Ana Taginmaz Nelic: Palamutiu Taria
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malk | ElGuligl | Hisse Pay/ | Metekare | Toplam “Edinme | Terkin Sebebi-
No : " No Payda T | Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarh-Yevmive
: Yevmiye
717965191 | (SN-8446048) iZDEMIR SOLAR ENERJI . in 6882991 | 68829.91 Tuszet
ANONIM SIRKETI v Kigitiklerin
Urrean
Oegigikigl
21-12:2022
38145

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programian ile agagidaki barkodu taratarak;

1/2
BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR Tarh: 10:1:202315:14
‘weblopu
Tapu Kaydi (Aktif Malikler iin Detayl - SBi var)
TAPU KAYIT BILGISE
Zemin Tipt AnaTasinmaz Ada/Parset 118/31
Topnmaz Kimik No: | 103753328 AT Yizdlolm(m2): 1344511
MANISA/SALIHLI Bogmsiz BOIIm Nitelik:
Mahalie/Koy Ads HACIKOSELI Moh. Yarlgmic
Mevit: Aridat B'W'!H 512 BOIOm Net
ShrSuiatis 2099 D
Ana Taginmaz Naeli: Palamuths Tarta
MOULKIYET BiLGILERl
(Hisse} Sistem Malik - EIBKGl | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam |  Edinme | Terkin Sebebi-
No : No* Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarh-Yevmiye
717965132 | (SN-8446048) iZ0EMiR SOLARENERJI| . mn 1344511 | 1244511 Tized
ANONIM SIRKETIV Kigiliklerin
Urwvan
Degigibiegl
21-12:2022
38145
Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asagidaki barkodu taratarak;
/2

Mansuroglu Mah. 286 Sokak. No:35 Kat:7/18Bayrakli/IZMiR=www.rotatd.com.tr=E-posta:rota@rotatd.com.tr
Telefon:+90(232) 259 09 45 PBX=Faks: +90(232) 463 14 83
OZEL-20231834401
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmisty.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

ROTA!

ROTA TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK AS,
“Deger Biten"

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

‘weblopu

Peparan Lavreiy

Tarh: 10-1:2023:15:14

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayl - SBI var)

TAPU KAYIT BiLGISt
Zein Tipk AnaTasinmaz Ada/Parset 118/32
Topnmaz Kimlik No: | 103753330 AT YizbloUm(m2): 33635.00
[ MANISASSALIHLI Balmatz B5I0m Nateli:
Kurum Ade:. Saldk Bagumsiz BSIOmM m
Mahate/Koy Ads HAGIKOSEL Mah. YazrOlclend
Cilt/Sayfa No: 2/300 o
Blok/Kov/Girig/BBNo:
Kayrt Doruem: Akt Areo Poy/Paydor.
| Ana Taginmaz Nitelic: Palamutiu Taria
MULKIYET BILGILERI \ N 7
(Hisse) Sistem Malk | ElGuligl | Hisse Pay/ | Metekare | Toplam “Edinme | Terkin Sebebi-
No "~ No' Payda | Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarh-Yevmiye
: ) Yevmiye
717965193 | (SN.8446048) iZDEMIR SOLAR ENERJI in 33635.00 | 3363500 Tiized
ANONM SIRKETIV Kigitiklerin
Urvvan
Oegigikigl
21-12:2022
38145
Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programian ile agagidaki barkodu taratarak;
1/2

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILG! AMAGLIDIR

‘weblopu

Tapu Kaydi (Aktif Malikler iin Detayl - SBi var)

Tarh: 10:1,:202315:15

TAPU KAYIT BILGISE
Zemin Tipt AnaTasinmaz Ada/Parset 118/33
Tapnmaz Kimik No: | 103753333 AT Yizdleim(m2). 5060949
MANISA/SALIHLI Bogmsiz BHIOm Nitelii:
Kurum Ady: Sakhli Bagmsiz Bolom Brin
Mahalie/Koy Ads HACIKOSELI Moh. Yarlgmic
Mevit: Arikdat B'W'!H 512 BOIOm Net
e il BoK XAV OBENG
Ana Taginmaz Naelik: Taria
MOULKIYET BiLGILERl
(Hisse} Sistem Malik - EIBKGl | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam |  Edinme | Terkin Sebebi-
No No* Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarh-Yevmiye
717965195 (suuums)izneuin SOLARENERJI | in 50609.49 | 50609.49 Tiazed
ANONIM SIRKETIV Kigiliklerin
Urwvan
Degigibiegl
21-12:2022
38145
Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asagidaki barkodu taratarak;
1/2

Mansuroglu Mah. 286 Sokak. No:35 Kat:7/18Bayrakli/IZMiR=www.rotatd.com.tr=E-posta:rota@rotatd.com.tr
Telefon:+90(232) 259 09 45 PBX=Faks: +90(232) 463 14 83

OZEL-20231834401
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cergevesinde e-imza ile imzalanmigty,
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

ROTA!

ROTA TASINMAZ DEGEALEME VE DANISMANLIK A.S.
“Deger Biten"

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR. Tardh: 10-1:202315:15

‘weblopu t

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayl - SBI var)

TAPU KAYIT BILGISt
Zein Tipk AnaTasinmaz Ada/Parset 178/34
Yopnmaz Kimlik No: | 103753334 AT Yiizblobm(m2): 50224.66
e MANISA/SALIHLI Badymsiz B5I0m Natelik:
Kurum Adr. Salth aomaomm
Mahate/Koy Ads RAGIKOSEU] Mah. YazrOlclend
Mevki Aridas Bogemsrz BAIim Net
Cilt/Sayfa No: 2/303 YeOloln:
% o Blok/Kov/Girig/BBNo:
b  Arss Pay/Payda.
| Ana Taginmaz Nelic: Palamutiu Taria
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik EIBulgl | Hisse Pay/ | Metrekore | Toplom | Edinme | Terkin Sebebi-
No No: Payds | Mewrekare | Sebebi-Tarh- | Tarih-Yevmive
Y Yevmilye
465142933 (SN:158495539) AL} ULUSOY : 3/80 1883.42 | 5022466 | 2402SYan
VAHHAP Oglu 22/A Md,
Geregince
Yendemenin
Tescili
27122018
z214)
717965197 | (SN-8446048) IZDEMIR SOLAR ENERJI 77/80 | 48341.24 | 5022466 Tzed
1/2
ANONM SIRKETIV Kigiliklorin
Unvean
Dedigikagl
2)-12:2022
38145

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programilar ile agafdidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan {(https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) Dcdms-BtzAKon kodunu Online Islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz,

2/2

Mansuroglu Mah. 286 Sokak. No:35 Kat:7/18Bayrakli/IZMiR=www.rotatd.com.tr=E-posta:rota@rotatd.com.tr
Telefon:+90(232) 259 09 45 PBX=Faks: +90(232) 463 14 83

OZEL-20231834401
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ROTA!

ROTA TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK AS,
“Deger Biten"

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmisty.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

‘weblopu

Peparan Lavreiy

Tardh: 10-1:202315:15

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayl - SBI var)

TAPU KAYIT BiLGISt
Zein Tipk AnaTasinmaz Ada/Parset 118/35
Toagmmaz Kimlik No: | 103753436 AT YizbloGm(m2): 2973673
[ MANISA/SALIHLI Balmatz B5I0m Nateli:
Kurum Ade:. Saldk Bagumsiz BSIOmM m
Mahate/Koy Ads HAGIKOSEL Mah. YazrOlclend
Cilt/Sayfa No: 2/304 o
Blok/Kov/Girig/BBNo:
Kaynt Duruem: Akt Fares o 7
| Ana Taginmaz Nitelic: Palamutia Tarla
MULKIYET BILGILERI \ N 7
(Hisse) Sistemn Mali | ElGuligl | Hisse Pay/ | Metrekore | Toplom |  Edinme | Terkin Sebebi-
No "~ No' Payda | Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
: Yevmiye
717965155 | (SN.8B446048) iZDEMIR SOLAR ENERJI in 29726.73 | 29736.73 Tiized
ANONM SIRKETIV Kigitiklerin
Urrean
Oegigikigl
21-12:2022
38145
Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programian ile agagidaki barkodu taratarak;
1/2

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILG! AMAGLIDIR

‘weblopu

Tapu Kaydi (Aktif Malikler iin Detayl - SBi var)

Tarh: 10:1,:202315:16

TAPU KAYIT BILGISE
Zemin Tipt AnaTasinmaz Ada/Parset 118/36
Tapnmaz Kimik No: | 103753437 AT Yizdlolm(m2): 27570.29
MANISA/SALIHLI Bogmsiz BHIOm Nitelii:
Kurum Ady: Sakhli Bagmsiz Bolom Brin
Mahalie/Koy Ads HACIKOSELI Moh. Yarlgmic
Mevit: Aridat B'W'!H 512 BOIOm Net
e i BoK XAV OBENG
Ana Taginmaz Naeli: Palamuths Tarta
MOULKIYET BiLGILERl
(Hisse} Sistem Malik - EIBKGl | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam |  Edinme | Terkin Sebebi-
No No* Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarh-Yevmiye
717965157 (swmnzneuin SOLARENERJI | in 27570.79 | 27570.79 Tiazed
ANONIM SIRKETIV Kigiliklerin
Urwvan
Degigibiegl
21-12:2022
38145
Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asagidaki barkodu taratarak;
/2

Mansuroglu Mah. 286 Sokak. No:35 Kat:7/18Bayrakli/IZMiR=www.rotatd.com.tr=E-posta:rota@rotatd.com.tr
Telefon:+90(232) 259 09 45 PBX=Faks: +90(232) 463 14 83

OZEL-20231834401



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmisty.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

ROTA!

ROTA TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK AS,
“Deger Biten"

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

‘weblopu

Peparan Lavreiy

Tarh: 10-1:2023-15116

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayl - SBI var)

TAPU KAYIT BiLGISt
Zein Tipk AnaTasinmaz Ada/Parset 178/37
Topnmaz Kimlik No: | 103753438 AT YizbloGm(m2): 16243 59
[ MANISA/SALIHLI Balmatz B5I0m Nateli:
Kurum Ade:. Saldk Bagumsiz BSIOmM m
Mahate/Koy Ads HAGIKOSEL Mah. YazrOlclend
Cilt/Sayfa No: /316 o
Blok/Kov/Girig/BBNo:
Kayrt Doruem: Akt Areo Poy/Paydor.
| Ana Taginmaz Neteli: Tacla
MULKIYET BILGILERI \ N 7
(Hisse) Sistem Malk | ElGuligl | Hisse Pay/ | Metekare | Toplam “Edinme | Terkin Sebebi-
No "~ No' Payda | Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
: Yevmiye
717965159 | (SN.8B446048) iZDEMIR SOLAR ENERJI in 16343.59 | 16343.55 Tiized
ANONM SIRKETIV Kigitiklerin
Urrean
Oegigikigl
21-12:2022
38145
Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programian ile agagidaki barkodu taratarak;
1/2

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILG! AMAGLIDIR

‘weblopu

Tapu Kaydi (Aktif Malikler iin Detayl - SBi var)

Tarh: 10120231517

TAPU KAYIT BILGISI
Zetmin Tipt AnaTasinmaz Ada/Porset 118/38
Tapnmaz Kimlik No: 103753439 AT Yizolebm(m2): 1439013
MANISA/SALIHLI Bogmsiz BOlUm Nitelik:
Kurum Ady: Sakhli Bagmsiz Bolom Brin
Mahalle/Koy Ad: HACIKOSELI Moh. Yarlgmic
Meviit ) ~,°'°'ﬂ s ““»u- et
Sy oL ok AU GBS,
Kayit Durum: e ' - -
Ana Taginmaz Naelic: Taria
MULKIYET BiLGILERl
(Hisse) Sistem Mali EIBKGl | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam |  Edinme | Terkin Sebebi-
No ‘No* Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarh-Yevmiye
717965200 (suum)tzoeuinso&nmmal‘ ' in 1435013 | 14390.13 Tized
ANONIM SIRKETI vV Kigiliklerin
Grwan
Degigibiegl
21-12:2022
38145
Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agadidaki barkodu taratarak:
/2

Mansuroglu Mah. 286 Sokak. No:35 Kat:7/18Bayrakli/IZMiR=www.rotatd.com.tr=E-posta:rota@rotatd.com.tr

Telefon:+90(232) 259 09 45 PBX=Faks: +90(232) 463 14 83

OZEL-20231834401

37



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmisty.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

ROTA!

ROTA TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK AS,
“Deger Biten"

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

‘weblopu

Peparan Lavreiy

Tardh: 10-1:202315:7

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayl - SBI var)

TAPU KAYIT BiLGISt
Zein Tipk AnaTasinmaz Ada/Parset 118/41
Togmmaz Kimlik No: | 103753442 AT YizbloGm(m2): 14792 32
[ MANISA/SALIHLI Balmatz B5I0m Nateli:
Kurum Ade:. Saldk Bagumsiz BSIOmM m
Mahate/Koy Ads HAGIKOSEL Mah. YazrOlclend
Cilt/Sayfa No: 2/320 L
Blok/Kov/Girig/BBNo:
Kayrt Doruem: Akt Areo Poy/Paydor.
| Ana Taginmaz Nitelic: Palamutia Tarla
MULKIYET BILGILERI \ N 7
(Hisse) Sistem Malk | ElGuligl | Hisse Pay/ | Metekare | Toplam “Edinme | Terkin Sebebi-
No "~ No' Payda | Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarh-Yevmiye
: Yevmiye
717965141 | (SN.8446048) iZDEMIR SOLAR ENERJI N 1479232 | 1479232 Tiized
ANONM SIRKETIV Kigitiklerin
Urrean
Oegigikigl
21-12:2022
38145
Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programian ile agagidaki barkodu taratarak;
1/2

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILG! AMAGLIDIR

‘weblopu

Tapu Kaydi (Aktif Malikler iin Detayl - SBi var)

Tarh: 10:1,:202315:18

TAPU KAYIT BILGISE
Zemin Tipc AnaTasinmaz Ada/Parset 118/43
Tapnmaz Kimik No: | 103753444 AT Yozdicim(m2). 175276.25
MANISA/SALIHLI Bogmsiz BHIOm Nitelii:
Kurum Ady: Sakhli Bagmsiz Bolom Brin
Mahalie/Koy Ads HACIKOSELI Moh. Yarlgmic
Mevit: Aridat B'W'!H 512 BOIOm Net
e 580 BoK XAV OBENG
Ana Taginmaz Naeli: Palamuths Tarla
MOULKIYET BiLGILERl
(Hisse} Sistem Malik - EIBKGl | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam |  Edinme | Terkin Sebebi-
No No* Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarh-Yevmiye
717965145 (suum)iznwn SOLARENERJI | in 175276.25 | 175276.25 Tiazed
ANONIM SIRKETIV Kigiliklerin
Urwvan
Degigibiegl
21-12:2022
38145
Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asagidaki barkodu taratarak;
/2

Mansuroglu Mah. 286 Sokak. No:35 Kat:7/18Bayrakli/IZMiR=www.rotatd.com.tr=E-posta:rota@rotatd.com.tr
Telefon:+90(232) 259 09 45 PBX=Faks: +90(232) 463 14 83

OZEL-20231834401

38



ROTA!

ROTA TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK AS,
“Deger Biten"

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmisty.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

‘weblopu

Peparan Lavreiy

Tarh: 10-1:202315:18

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayl - SBI var)

TAPU KAYIT BiLGISt
Zarmin Tipk AnaTasinmaz Ada/Parset 118/44
Topmmaz Kimlik No: | 103753338 AT YizbloUm(m2): 23007.51
[ MANISA/SALIHLI Balmatz B5I0m Nateli:
Kurum Ade:. Saldk Bagumsiz BSIOmM m
Mahate/Koy Ads HAGIKOSEL Mah. YazrOlclend
Cilt/Sayfa No: 2/309 L
Blok/Kov/Girig/BBNo:
Kayrt Doruem: Akt Areo Poy/Paydor.
| Ana Taginmaz Nitelic: Palamutia Tarla
MULKIYET BILGILERI \ N 7
(Hisse) Sistem Malk | ElGuligl | Hisse Pay/ | Metekare | Toplam “Edinme | Terkin Sebebi-
No "~ No' Payda | Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarh-Yevmiye
: Yevmiye
717965161 | (SN.8B446048) iZDEMIR SOLAR ENERJI in 23007.51 | 23007.51 Tiized
ANONM SIRKETIV Kigitiklerin
Urrean
Oegigikigl
21-12:2022
38145
Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programian ile agagidaki barkodu taratarak;
1/2

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILG! AMAGLIDIR

‘weblopu

Tapu Kaydi (Aktif Malikler iin Detayl - SBi var)

Tarh: 10120231519

TAPU KAYIT BILGISE
Zemin Tipt AnaTasinmaz Ada/Parset 118745
Tepnmaz Kimik No: | 103753339 AT Yizdlolm(m2): 15299.51
MANISA/SALIHLI Bogmsiz BHIOm Nitelii:
Kurum Ady: Sakhli Bagmsiz Bolom Brin
Mahalie/Koy Ads HACIKOSELI Moh. Yarlgmic
Mevit: Aridat B'W'!H 512 BOIOm Net
e e BoK XAV OBENG
Ana Taginmaz Naeli: Palamuths Tarla
MOULKIYET BiLGILERl
(Hisse} Sistem Malik - EIBKGl | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam |  Edinme | Terkin Sebebi-
No No* Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarh-Yevmiye
717965163 (suum)izneuin SOLARENERJI | in 15269.51 | 15299.51 Tiazed
ANONIM SIRKETIV Kigiliklerin
Urwvan
Degigibiegl
21-12:2022
38145
Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asagidaki barkodu taratarak;
/2

Mansuroglu Mah. 286 Sokak. No:35 Kat:7/18Bayrakli/IZMiR=www.rotatd.com.tr=E-posta:rota@rotatd.com.tr
Telefon:+90(232) 259 09 45 PBX=Faks: +90(232) 463 14 83

OZEL-20231834401
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ROTA!

ROTA TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

“Deger Biten”

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmisty.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

‘weblopu

Peparan Lavreiy

Tardh: 10-1:202315:19

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayl - SBI var)

TAPU KAYIT BiLGISt
Zein Tipk AnaTasinmaz Ada/Parset 118/46
Topmmaz Kimlik No: | 103753340 AT YizbloUm(m2): 51296.95
[ MANISA/SALIHLI Balmatz B5I0m Nateli:
Kurum Ade:. Saldk Bagumsiz BSIOmM m
Mahate/Koy Ads HAGIKOSEL Mah. YazrOlclend
Cilt/Sayfa No: 2/306 o
Blok/Kov/Girig/BBNo:
Kayrt Doruem: Akt Areo Poy/Paydor.
| Ana Taginmaz Nitelic: Palamutia Tarla
MULKIYET BILGILERI \ N 7
(Hisse) Sistem Malk | ElGuligl | Hisse Pay/ | Metekare | Toplam “Edinme | Terkin Sebebi-
No "~ No' Payda | Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarh-Yevmiye
\ Yevmiye
717965164 | (SN.8446048) iZDEMIR SOLAR ENERJI in 5129695 | 5129695 Tiized
ANONM SIRKETIV Kigitiklerin
Urrean
Oegigikigl
21-12:2022
38145
Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programian ile agagidaki barkodu taratarak;
1/2

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILG! AMAGLIDIR

‘weblopu

Tapu Kaydi (Aktif Malikler iin Detayl - SBi var)

Tarh: 10120231519

TAPU KAYIT BILGISE
Zemin Tipt AnaTasinmaz Ada/Parset 118747
Topnmaz Kimik No: | 103753349 AT Yizdleim(m2). 1669581
MANISA/SALIHLI Bogmsiz BHIOm Nitelii:
Kurum Ady: Sakhli Bagmsiz Bolom Brin
Mahalie/Koy Ads HACIKOSELI Moh. Yarlgmic
Mevit: Aridat B'W'!H 512 BOIOm Net
e il BoK XAV OBENG
Ana Taginmaz Naeli: Palamuths Tarla
MOULKIYET BiLGILERl
(Hisse} Sistem Malik - EIBKGl | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam |  Edinme | Terkin Sebebi-
No No* Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarh-Yevmiye
717965167 (suum)izneuin SOLARENERJI | in 19695.81 | 19695.81 Tiazed
ANONIM SIRKETIV Kigiliklerin
Urwvan
Degigibiegl
21-12:2022
38145
Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asagidaki barkodu taratarak;
/2

Mansuroglu Mah. 286 Sokak. No:35 Kat:7/18Bayrakli/IZMiR=www.rotatd.com.tr=E-posta:rota@rotatd.com.tr
Telefon:+90(232) 259 09 45 PBX=Faks: +90(232) 463 14 83

OZEL-20231834401
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmisty.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

ROTA!

ROTA TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK AS,
“Deger Biten"

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarsh: 10-1-20231 5'20

‘weblopu t

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayl - SBI var)

TAPU KAYIT BILGISE
Zein Tipk AnaTasinmaz Ada/Parset 118/48
Topmmaz Kimlik No: | 103753350 AT YizbloUm(m2): 3394728
[ MANISASSALIHLI Badmaz B5I0m Nizelic:
Kurum Ade:. Saldk mmm
Mahate/Koy Ads HAGIKOSEL Mah. YazrOlclend
Cilt/Sayfa No: 2/310 o
Blok/Kov/Girig/BBNo:
Kayrt Doruem: Akt Areo Poy/Paydor.
| Ana Taginmaz Nelic: Palamutiu Taria
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malk | ElGuligl | Hisse Pay/ | Metekare | Toplam “Edinme | Terkin Sebebi-
No ! " No Payda " | Metrekare | Sebebi-Tacdh- | Tash-Yevmive
: Yevmiye
717965169 | (SN-8446048) iZDEMIR SOLAR ENERJI . in 33947.28 | 33947.28 Tized
ANONM SIRKETI v Kigitiklerin
Urrean
Oegigikigl
21-12:2022
38145

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programian ile agagidaki barkodu taratarak;

1/2
BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILG! AMAGLIDIR Tarih: 101:202315:20
‘weblopu
Tapu Kaydi (Aktif Malikler iin Detayl - SBi var)
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipt AnaTasinmaz Ada/Parset 118/49
Topnmaz Kimiik No: | 103753354 AT Yizalolm(m2): 35021.92
MANISASSALIHLI Bogymsiz BOIUm Nitelic:
Mahalle/Koy Ad: HACIKOSELI Moh. Yarlgmic
Mevit: Aridat B'W'!H 512 BOIOm Net
St z6m DR KA BENG.
Ana Taginmaz Neelik: Palamuths Tarta
MOULKIYET aiLGILERl
(Hisse} Sistem Mali EIBKGl | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam |  Edinme | Terkin Sebebi-
No : No* Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarh-Yevmiye
717965172 | (SN-8446048) tzosuin SOLARENERJI| . in 35021.92 | 35021.92 Tiazed
ANONIM SIRKETI vV Kigiliklerin
Grwan
Degigibiegl
21-12:2022
38145
Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agadidaki barkodu taratarak:
/2

Mansuroglu Mah. 286 Sokak. No:35 Kat:7/18Bayrakli/IZMiR=www.rotatd.com.tr=E-posta:rota@rotatd.com.tr
Telefon:+90(232) 259 09 45 PBX=Faks: +90(232) 463 14 83

OZEL-20231834401
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ROTA!

ROTA TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

“Deger Biten”

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmisty.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

‘weblopu

Peparan Lavreiy

Tarh: 10-1:202315:21

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayl - SBI var)

TAPU KAYIT BiLGISt
Zein Tipk AnaTasinmaz Ada/Parset 118/50
Topmmaz Kimlik No: | 103753359 AT YizbloUm(m2): 5635123
[ MANISASSALIHLI Balmatz B5I0m Nateli:
Kurum Ade:. Saldk Bagumsiz BSIOmM m
Mahate/Koy Ads HAGIKOSEL Mah. YazrOlclend
Cilt/Sayfa No: /312 o
Blok/Kov/Girig/BBNo:
Kayrt Doruem: Akt Areo Poy/Paydor.
| Ana Taginmaz Nitelic: Palamutia Tarla
MULKIYET BILGILERI \ N 7
(Hisse) Sistem Malk | ElGuligl | Hisse Pay/ | Metekare | Toplam “Edinme | Terkin Sebebi-
No "~ No' Payda | Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarh-Yevmiye
: Yevmiye
717965173 | (SN.8B446048) iZDEMIR SOLAR ENERJI in 56351.23 | 5635123 Tiized
ANONM SIRKETIV Kigitiklerin
Urrean
Oegigikigl
21-12:2022
38145
Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programian ile agagidaki barkodu taratarak;
1/2

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILG! AMAGLIDIR

‘weblopu

Tapu Kaydi (Aktif Malikler iin Detayl - SBi var)

Tarh: 10:1,:20231521

TAPU KAYIT BILGISE
Zemin Tipt AnaTasinmaz Ada/Parset 118/51
Tepnmaz Kimiik No: | 103753360 AT Yizdlolm(m2): 3423374
MANISA/SALIHLI Bogmsiz BHIOm Nitelii:
Kurum Ady: Sakhli Bagmsiz Bolom Brin
Mahalie/Koy Ads HACIKOSELI Moh. Yarlgmic
Mevic. Arddae V\a.ﬁ hﬁll.' In Bbuﬂllﬁl!_ et
e il BoK XAV OBENG
Ana Taginmaz Naeli: Palamuths Tarta
MOULKIYET BiLGILERl
(Hisse} Sistem Malik - EIBKGl | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam |  Edinme | Terkin Sebebi-
No No* Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarh-Yevmiye
717965175 | (SN-8446048) iZ0EMiR SOLARENERJI | in 34233.74 | 3423374 Tiazed
ANONIM SIRKETIV Kigiliklerin
Urwvan
Degigibiegl
21-12:2022
38145
Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asagidaki barkodu taratarak;
1/2

Mansuroglu Mah. 286 Sokak. No:35 Kat:7/18Bayrakli/IZMiR=www.rotatd.com.tr=E-posta:rota@rotatd.com.tr
Telefon:+90(232) 259 09 45 PBX=Faks: +90(232) 463 14 83

OZEL-20231834401
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmisty.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

ROTA!

ROTA TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK AS,
“Deger Biten"

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarsh: 10-1-20231 5.'_22

‘weblopu t

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayl - SBI var)

TAPU KAYIT BILGISE
Zein Tipk AnaTasinmaz Ada/Parset 118/53
Tapnmaz Kimlik No: | 103753445 AT YizbloGm(m2): 4273137
[ MANISASSALIHLI Badmaz B5I0m Nizelic:
Kurum Ade:. Saldk mmm
Mahate/Koy Ads HAGIKOSEL Mah. YazrOlclend
Cilt/Sayfa No: 2/347 o
Blok/Kov/Girig/BBNo:
Kaynt Durum: At Areo Poy/Paydor.
| Ana Taginmaz Nelic: Palamutiu Taria
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malé - | ElGuligl | Hisse Pay/ | Metekare | Toplam “Edinme | Terkin Sebebi-
No : " No Payda T | Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarh-Yevmive
\ Yevmiye
717965152 | (SN:8446048) IZDEMIR SOLAR ENERJI . in 4213.37 | 4273137 Tuszet
ANONM SIRKETIV Kigiliklerin
Urrean
Oegigikigl
21-12:2022
38145

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programian ile agagidaki barkodu taratarak;

1/2
BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILG! AMAGLIDIR Tarh: 10120231522
‘weblopu
Tapu Kaydi (Aktif Malikler iin Detayl - SBi var)
TAPU KAYIT BILGISE
Zemin Tipt AnaTasinmaz Ada/Parset 118/55
Topnmaz Kimik No: | 103753447 AT Yizdlolm(m2): 28399.47
MANISA/SALIHLI Bogmsiz BOIIm Nitelik:
Mahalie/Koy Ads HACIKOSELI Moh. Yarlgmic
Mevii Ariia ~,°'°'ﬂ s m’u o et
ShrSuiatis 2 D
Kayit Durumn: e ' - -
Ana Taginmaz Naelik: Palamuth) Tarla
MOULKIYET BiLGILERl
(Hisse} Sistem Malik - EIBKGl | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam |  Edinme | Terkin Sebebi-
No : No* Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarh-Yevmiye
717965178 | (SN-8446048) iZ0EMiR SOLARENERJI| . in 28399.47 | 28399.47 Tized
ANONIM SIRKETIV Kigiliklerin
Urwvan
Degigibiegl
21-12:2022
38145
Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asagidaki barkodu taratarak;
/2

Mansuroglu Mah. 286 Sokak. No:35 Kat:7/18Bayrakli/IZMiR=www.rotatd.com.tr=E-posta:rota@rotatd.com.tr
Telefon:+90(232) 259 09 45 PBX=Faks: +90(232) 463 14 83

OZEL-20231834401
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmisty.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

ROTA!

ROTA TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK AS,
“Deger Biten"

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

‘weblopu

Peparan Lavreiy

Tarh: 10-1:202315:23

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayl - SBI var)

TAPU KAYIT BiLGISt
Zein Tipk AnaTasinmaz Ada/Parset 118/56
Topnmaz Kimlik No: | 103753448 AT YizbloGm(m2): 2678727
[ MANISA/SALIHLI Balmatz B5I0m Nateli:
Kurum Ade:. Saldk Bagumsiz BSIOmM m
Mahate/Koy Ads HAGIKOSEL Mah. YazrOlclend
Cilt/Sayfa No: 23S o
Blok/Kov/Girig/BBNo:
Kayrt Doruem: Akt Areo Poy/Paydor.
| Ana Taginmaz Nitelic: Palamutia Tarla
MULKIYET BILGILERI \ N 7
(Hisse) Sistem Malk | ElGuligl | Hisse Pay/ | Metekare | Toplam “Edinme | Terkin Sebebi-
No "~ No' Payda | Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarh-Yevmiye
: Yevmiye
717965179 | (SN.8B446048) iZDEMIR SOLAR ENERJI in 26787.27 | 26787.27 Tiized
ANONM SIRKETIV Kigitiklerin
Urvvan
Oegigikigl
21-12:2022
38145
Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programian ile agagidaki barkodu taratarak;
1/2

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILG! AMAGLIDIR

‘weblopu

Tapu Kaydi (Aktif Malikler iin Detayl - SBi var)

Tarh: 10:1,:20231523

TAPU KAYIT BILGISE
Zemin Tipt AnaTasinmaz Ada/Parset 118/57
Topnmaz Kimik No: | 103753449 AT Yizdlolm(m2): 28234.07
MANISA/SALIHLI Bogmsiz BHIOm Nitelii:
Kurum Ady: Sakhli Bagmsiz Bolom Brin
Mahalie/Koy Ads HACIKOSELI Moh. Yarlgmic
Mevit: Arikdat B'W'!H 512 BOIOm Net
e e BoK XAV OBENG
Ana Taginmaz Naeli: Palamuths Tarta
MOULKIYET BiLGILERl
(Hisse} Sistem Malik - EIBKGl | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam |  Edinme | Terkin Sebebi-
No No* Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarh-Yevmiye
717965182 | (SN-8446048) iZ0EMiR SOLARENERJI | in 28234.07 | 2823407 Tized
ANONIM SIRKETIV Kigiliklerin
Urwvan
Degigibiegl
21-12:2022
38145
Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asagidaki barkodu taratarak;
/2

Mansuroglu Mah. 286 Sokak. No:35 Kat:7/18Bayrakli/IZMiR=www.rotatd.com.tr=E-posta:rota@rotatd.com.tr
Telefon:+90(232) 259 09 45 PBX=Faks: +90(232) 463 14 83

OZEL-20231834401

44



ROTA!

ROTA TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK AS,
“Deger Biten"

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmisty.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

‘weblopu

Peparan Lavreiy

Tarh: 10-1:202315:24

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayl - SBI var)

TAPU KAYIT BiLGISt
Zein Tipk AnaTasinmaz Ada/Parset 118/58
Toagmmaz Kimlik No: | 103753450 AT Yizblom(m2): 1§2872.48
[ MANISA/SALIHLI Balmatz B5I0m Nateli:
Kurum Ade:. Saldk Bagumsiz BSIOmM m
Mahate/Koy Ads HAGIKOSEL Mah. YazrOlclend
Cilt/Sayfa No: 2/340 o
Blok/Kov/Girig/BBNo:
Kayrt Doruem: Akt Areo Poy/Paydor.
| Ana Taginmaz Nitelic: Palamutiu Taria
MULKIYET BILGILERI \ N 7
(Hisse) Sistem Malk | ElGuligl | Hisse Pay/ | Metekare | Toplam “Edinme | Terkin Sebebi-
No "~ No' Payda | Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarh-Yevmiye
: Yevmiye
717965184 | (SN.8446048) iZDEMIR SOLAR ENERJI in 152872.48 | 152872.48 Tiized
ANONM SIRKETIV Kigitiklerin
Urvvan
Oegigikigl
21-12:2022
38145
Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programian ile agagidaki barkodu taratarak;
1/2

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILG! AMAGLIDIR

‘weblopu

Tapu Kaydi (Aktif Malikler iin Detayl - SBi var)

Tarh: 10120231524

TAPU KAYIT BILGISE
Zemin Tipt AnaTasinmaz Ada/Parset 118/62
Tapnmaz Kimlik No: 1037533463 AT Yizolebm(m2): 50411.80
MANISA/SALIHLI Bogmsiz BHIOm Nitelii:
Kurum Ady: Sakhli Bagmsiz Bolom Brin
Mahalie/Koy Ads HACIKOSELI Moh. Yarlgmic
Mevit: Aridat B'W'!H 512 BOIOm Net
e s BoK XAV OBENG
Ana Taginmaz Naeli: Palamuths Tarta
MOULKIYET BiLGILERl
(Hisse} Sistem Malik - EIBKGl | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam |  Edinme | Terkin Sebebi-
No No* Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarh-Yevmiye
717965151 @mm)wn SOLARENERJI | in 50411.60 | 50411.80 Tiazed
ANONIM SIRKETIV Kigiliklerin
Urwvan
Degigibiegl
21-12:2022
38145
Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asagidaki barkodu taratarak;
/2
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ROTA!

ROTA TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK AS,
“Deger Biten"

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmisty.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

‘weblopu

Peparan Lavreiy

Tarh: 10-1:202315:25

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayl - SBI var)

TAPU KAYIT BiLGISt
Zein Tipk AnaTasinmaz Ada/Parset 11911
Tagmmaz Kimlik No: 103753370 AT Yizblolm({m2): 2475113
[ MANISA/SALIHLI Balmatz B5I0m Nateli:
Kurum Ade:. Saldk Bagumsiz BSIOmM m
Mahate/Koy Ads HAGIKOSEL Mah. YazrOlclend
Cilt/Sayfa No: 2/293 L
Blok/Kov/Girig/BBNo:
Kayrt Doruem: Akt Areo Poy/Paydor.
| Ana Taginmaz Nitelic: Palamutia Tarla
MULKIYET BILGILERI \ N 7
(Hisse) Sistem Malk | ElGuligl | Hisse Pay/ | Metekare | Toplam “Edinme | Terkin Sebebi-
No "~ No' Payda | Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarh-Yevmiye
: Yevmiye
717965203 | (SN.8B446048) iZDEMIR SOLAR ENERJI N 24751.13 | 2475113 Tiized
ANONM SIRKETIV Kigitiklerin
Urrean
Oegigikigl
21-12:2022
38145
Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programian ile agagidaki barkodu taratarak;
1/2

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILG! AMAGLIDIR

‘weblopu

Tapu Kaydi (Aktif Malikler iin Detayl - SBi var)

Tarh: 10-1:202315:28

TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipt AnaTasinmaz Ada/Parset 11972
Tapnmaz Kimik No: | 103753371 AT Yizdlolm(m2): 3685086
MANISA/SALIHLI Bogmsiz BOlUm Nitelik:
Kurum Ady: Sakhli Bagmsiz Bolom Brin
Mahalie/Koy Ads HACIKOSELI Moh. Yarlgmic
Mevic. Arddae V\a.ﬁ hﬁll.' In Bbuﬂllﬁl!_ et
e 2r BoK XAV OBENG
Ana Taginmaz Neelik: Palamuths Tarta
MOULKIYET BiLGILERl
(Hisse} Sistem Malik - EIBKGl | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam |  Edinme | Terkin Sebebi-
No No* Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarh-Yevmiye
717965205 | (SN-8446048) iZ0EMiR SOLARENERJI | in 36850.86 | 36850.86 Tiazed
ANONIM SIRKETI vV Kigiliklerin
Urwvan
Degigibiegl
21-12:2022
38145
Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asagidaki barkodu taratarak;
/2
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ROTA!

ROTA TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

“Deger Biten”

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmisty.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

‘weblopu

Peparan Lavreiy

Tardh: 10-1:202315:2%

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayl - SBI var)

TAPU KAYIT BiLGISt
Zein Tipk AnaTasinmaz Ada/Parset 119/3
Tagmmaz Kimlik No: 103753373 AT YizbloGm(m2): 22462.23
[ MANISA/SALIHLI Balmatz B5I0m Nateli:
Kurum Ade:. Saldk Bagumsiz BSIOmM m
Mahate/Koy Ads HAGIKOSEL Mah. YazrOlclend
Cilt/Sayfa No: 2/288 L
Blok/Kov/Girig/BBNo:
Kayrt Doruem: Akt Areo Poy/Paydor.
| Ana Taginmaz Nitelic: Palamutia Tarla
MULKIYET BILGILERI \ N 7
(Hisse) Sistem Malk | ElGuligl | Hisse Pay/ | Metekare | Toplam “Edinme | Terkin Sebebi-
No "~ No' Payda | Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarh-Yevmiye
: Yevmiye
717965133 | (SN.8446048) iZDEMIR SOLAR ENERJI in 2246223 | 2246223 Tiized
ANONM SIRKETIV Kigitiklerin
Urrean
Oegigikigl
21-12:2022
38145
Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programian ile agagidaki barkodu taratarak;
1/2

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILG! AMAGLIDIR

‘weblopu

Tapu Kaydi (Aktif Malikler iin Detayl - SBi var)

Tarh: 10120231529

TAPU KAYIT BILGISE
Zemin Tipt AnaTasinmaz Ada/Parset 119/4
Topnmaz Kimik No: | 103753278 AT Yizdlolm(m2): 4885569
MANISA/SALIHLI Bogmsiz BOlUm Nitelik:
Kurum Ady: Sakhli Bagmsiz Bolom Brin
Mahalie/Koy Ads HACIKOSELI Moh. Yarlgmic
Mevit: Aridat B'W'!H 512 BOIOm Net
e e BoK XAV OBENG
Ana Taginmaz Neelik: Palamuths Tarta
MOULKIYET BiLGILERl
(Hisse} Sistem Malik - EIBKGl | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam |  Edinme | Terkin Sebebi-
No No* Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarh-Yevmiye
717965207 (smmnzneuin SOLARENERJI | in 48855.69 | 4885565 Tiazed
ANONIM SIRKETIV Kigiliklerin
Urwvan
Degigibiegl
21-12:2022
38145
Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asagidaki barkodu taratarak;
/2
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ROTA

ROTA TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMIANLIK A.§
“Deger Biter”

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

tweblopu

fapunen hisoyely

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cergevesinde e-imza ile imzalanmigty,
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

Tarih: 10-1-2023-15:29

t

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayli - $Bi var)

TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 119/8
Taginmaz Kimlik No: 103753455 AT Yiizolgiim(mz2): 24838.86
il/ilge: MANISA/SALIHLI Bagimsiz Bolum Nitelik:
Kurum Adr: Salihli Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Kay Adi: HACIKOSELI Mah. YuzOletim(:
Gotkda Bagimsiz Bolum Net
rilet‘ll';:yfa No: :;:;;duz izl
R - e Blok/Kat/Giris/BBNo:
y - Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: Palamutlu Tarla
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik EIBirigi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
717965115 | (SN:8446048) iZDEMIR SOLAR ENERJI mn 24838.86 | 24838.86 Tiizel
ANONIM SIRKETi V Kigiliklerin
Unvan
Degisikligi
21-12-2022
38145
Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;
1/2
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Bu belge 5070 sayni Elektronik Imza Kanunu gergevesinde e-imaza ile imzalanmigt,
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

ROTA

ROTA TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S
“Degen Bebn”

FOTOGRAFLAR
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cergevesinde e-imza ile imzalanmigty,
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

ROTA

ROTA TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S

EK-3 SPK LiISANSLARI VE MESLEKiI TECRUBE BELGELERI

QSPL

Lserutama Sic »rﬁw v s

Tarth: 16102018

GAYRIMENKUL DEGERLEME LiSANSI

Piy da Faali | Igin
iskin Fsuiarﬂakkmda'l‘eﬂlg’l 2\'“-128.?) uyarnca

tiney Cesur OZTEKIN

‘Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmugtir.

Tula ERTUGAY YILDIZ

Levent HANLIOGLU
GENELMUDUR

 LISANSLAMA VE SICiL MUDURU

Tarih ; 1902.2016 No: H15022

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANST

Sermaye Piyasam Komlo'mm "G da Faaliveite Bul lar Igin
Lisanslama v Sicil Tutmaya [ligkin Tsaslar Hakkmda Febliz"i (VII-128.7) uyarinca

Can TEMIZIC

Cayrimenkul Degerleme Lisansint almaya hak kazanmustir,

Levent HANLIOGLL Tuba ERTUGAY YiLDIZ
LISANSLAMA VT SICTT MUDTRU GENEL MUDER

WSPL

Sermayy Phasas

Tarh : 30122014 No: 403220

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar [gin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya Iligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyarnca

Burcu EKILDI

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmigtir.

3 »
‘ 1&Cent HANLIOGLU

LISANSLAMA VE SICIL MUDURU

‘ ; Serkan KARABACAK

GENELMUDUR (V)

WS

Tazih : 24052015 No: 408267

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasas Kurulu'mun S da Faaliy Bulunanlar g
Lizanslama ve Sicil Tutmaya Higkin Ralar Malr.l:mdn Aebliz"l (VII-128.7) uyannca

|
Goktan ERGUN W

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazannustir.

t;‘rsgt HANLIOGLU S

LISANSLAMA VE SICIL MODUORE

Tuba ERTUGAY YILDIZ
GENTE MUDUR YARDIMCIS)
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cergevesinde e-imza ile imzalanmigty,
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

ROTA

ROTA TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S

e IR CRULLE VA
T TR AN (0 (A

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarlhi: 12.06.2022 Belge No: 2022-01 2511

Sayin Can TEMIZIG
(T/C. Kimik No: 17845273604 - Lisans No. 405022)
Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
banin ko Hligkin belirl Hlke ve esaslar cergevesinde

“Sorumlu Dederleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesloki tecrube
gartin safladiginiz tespit edilmigtir.

M/ a )&_‘)u/"_

/

ibeahim Cihan KURTULAN Yagar BAHGECI
Baskan Vekili Baskan

Beige Tarihi: 12.02.2019 Beige No: 2013-01.1040

TOUuB

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Sayin Géktan ERGUN
(T.C. Kimiik No: 47047397304 - Lisans No: 404267 )

Sermaye Piyasasi Kurulu gayri degerleme
tecribenin kontrolne iiigkin belirienen like ve esaslar ¢ergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” cimak icin aranan 5 (bes) yillik mesieki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmigtir.

/;ﬂz F el it

HATL AL R s
PO D4 1) A

MESLEKI| TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi: 04.02.2022 Belge No: 2022031355

Sayin Giney Cesur OZTEKIN
(TC. Kimlik No: 46252378412 - Lisans No: 410825)

Sermaye Piyasas) Kurulu f gayrimenkul d i alanindaki
tecrubenin kontroline iligkin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Konut Degerleme Uzmam” olmak igin aranan 1 (bir) yillik mesleki tecrube

gartini sagladidiniz tespit adilmigtir.

77 ~

;
9%/ N
Lé

Doruk KARSI Yagar BAHGECI

Genel Sekreter Baskan

Doruk KARSI $inasi BAYRAKTAR
Genel Sekreter Bagkan
TDuB
MESLEKi TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi: 26.04.2019 Belge No: 2019-01.1184

Sayin Burcu EKILDI
(T.CKimbk N, 37950058020~ Lisans No: 403220 )

Sermaye Flyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerieme alanindaki
iecribenin kentroiline iliskin belirlenen ike ve esaslar cercevesinde
“Sorumliu Degerleme Uzmani™ olmak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecribe
sartini sagladiginz tespit ecilmistir.

o 42.1,,«.2&‘,

Doruk KARSI Sinasi BAYRAKTAR
Genel Sekreter Bagkan
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ROTA!

ROTA TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIX AS. g M

“Deyer

TASINMAZ
DEGERLEME
RAPORU

1 ADET TERMIiK SANTRAL
iZMIR / ALIAGA
OZEL-20210434901/ 01.03.2021
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ROTA
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RGTA

TN DAAGT DEGRRIAE \T QMIIVMNLX A

. =,
Dhgex Bl

Hazirlanan degerleme raporu icin agagidaki hususlari beyan ederiz;

Bu raporun konusu olan miilkle ilgili bilgi ve belgelerin kamu kurumlarindan (Tapu, Belediye, Kadastro vb.) elde
edildigi kadari ile yer aldigini ve bu edinilen bilgi ve belgelere gére degerlendirme yapildigini; tagsinmazin
yerinde bizzat gorip incelendigini,

Degerlemenin etik kurallar gergevesinde ve performans standartlarina gore gergeklestirildigini,

Degerleme uzmani olarak mesleki egitim sart ve kabiliyetlerine sahip oldugumuzu ve degerlemesi yapilan
miilkiin yeri ve tlri konusunda daha 6nceden deneyimli oldugumuzu,

Bu calismanin tamamlanmasi i¢in alinan ve alinacak olan Ucretin raporun herhangi bir bolimine bagl
olmadigini,

Degerleme uzmani olarak degerleme konusunu olusturan gayrimenkulle ve taraflarla herhangi bir iliskimiz, bir
cikar catismasi ve 6nyargimizin olmadigini,

Raporda belirtilen analizlerin, opsiyonlarin ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli
oldugunu,

Raporda belirtilen degerin hazirlandigi tarih i¢in gecerli oldugunu; degerleme uzmaninin bu degere etki edecek
ve bu tarihten sonra olusacak ekonomik ve/veya fiziki degisikliklerden dolayi sorumlu olmadigini,

Jeolojik arastirmalar konusunda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle zemin ile ilgili herhangi bir olumsuzlugun
olmadigi kabuli ile degerleme yapildigini,

Mulkiyet hakkinin sorunsuz ve serbest piyasada el degisimine uygun oldugu varsayimina dayandigimizi, bundan
dolayr milkiyet hakki ile ilgili herhangi bir yorumda bulunmadigimizi,

Degerleme konusu tasinmazin milkiyet hakkina sahip olanlarin, milkiyet sorumlulugunu tasidig1 varsayimina
dayali olarak deger bigctigimizi,

Rota TD AS’in onayi olmaksizin raporun tamamen veya kismen yayimlanmasi, rapor veya raporda yer alan
degerlerin ya da gorevli personel bilgilerinin paylasiimasinin yasak oldugunu,

Bu raporun teminat amacl islemlerde kullanilmak Gzere hazirlanmadigi ve Uluslararasi Degerleme Standartlari
(IVS) kapsaminda dizenlendigini,

Bu raporun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda
hazirlandigini beyan ederiz.
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ROTA

BTN TG DEGERIME \T QAN A}
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YONETICi OZETi

TASINMAZIN AGIK ADRESi

Nemrut Caddesi, No:2, PK: 35808, Horozgedigi Koy, Aliaga/iZMIiR

TAPU KAYIT BiLGILERI

izmir ili, Aliaga ilcesi, Horozgedigi Kéyii, 119 ada 5 no.lu parsel

ARSA YUz OLCUMU 103.484,82 m?

MULKIYET DURUMU TAM MULKIYET

) “Termik Santral Alani” icerisinde, E:1.00 ve Hmas: Serbest yapilasma
iMAR DURUMU

kosullarina sahip oldugu bilgisi alinmistir.

EN VERIMLI VE EN iYi KULLANIM

Tesisin elektrik Gretim santrali olarak kullanimi

DEPREM RiSK BOLGESI

1. Derece

119 ADA 1 PARSEL iINSAAT ALANI

103.484,82 m?

DEGERLEMENiIN AMACI

Sirket aktifinde yer alan varliklarin deger tespiti

KISITLAMALAR Calisma kapsaminda kisitlama bulunmamaktadir.
OZEL VARSAYIMLAR Calisma kapsaminda 6zel varsayim bulunmamaktadir.
MUSTERI TALEBI Calisma kapsaminda misteri talebi bulunmamaktadir.

ARSA BiRiM DEGERI

| 1.200, -TL/m?

DEGERLEMEDE KULLANILAN YAKLASIM

Maliyet Yaklasimi

DEGER TARiHi

31.12.2020

RAPOR TARiHi

01.03.2020

PAZAR DEGERI (KDV HARIC()

PAZAR DEGERI (KDV DAHIL) H

425.000.000.-TL

501.500.000.-TL

Bu sayfa, rapor igerisindeki analiz ve detay bilgiler ile birlikte bir bitiindiir bagimsiz kullanilamaz.
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1. KULLANILAN DEGERLEME YAKLASIMLARINI AGIKLAYICI BiLGILER

Konu degerleme calismasinda rapor sonuc degeri olarak “Pazar Degeri” takdir edilmis olup Uluslararasi Degerleme
Standartlari’na gore deger tanimi asagidaki gibidir.

Pazar Degeri, bir varlik veya ylikimlGlGgiin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici ve istekli bir alici
arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri, muvazaasiz bir islem
ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullanilmasi gerekli goriilen tahmini tutardir.

Uluslararasi Degerleme Standartlari kapsaminda g farkl degerleme yaklasimi bulunmakta olup Yaklasimlarin tim,
fiyat dengesi, fayda beklentisi veya ikame ekonomi ilkelerine dayanmaktadir. Bu yaklasimlar ve tanimlari asagida
belirtilmistir.

= “Pazar Yaklasim”
= “Maliyet Yaklagimi”
= “Gelir Yaklagimi”

Pazar Yaklasimi

Pazar yaklasimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir (benzer) varliklarla karsilastirilmasi
suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimi ifade eder. Pazar yaklasimi, gbsterge niteligindeki
degerin, degerleme konusu varlkla fiyat bilgisi mevcut olan ayni veya benzer varliklar ile karsilastirmali olarak
belirlenmesini saglar. Pazar yaklasiminda ilk olarak, ayni veya benzer varliklar ile ilgili pazarda kisa bir siire 6nce
gerceklesmis olan satis islemlerinin bedellerinin incelenmesidir.

islem sayisi az ise, benzer veya konu varliklara ait gerceklesmis veya telif bedellerinin de dikkate alinmasi pazarda yer
alan bedellerin gegerliligini saptamak ve hassas bir sekilde analizini gergeklestirebilmek icin uygun olabilir. Gergek
pazar kosullariile deger birlesenleri ve degerlemede yapilan varsayimlar arasindaki ayirt edici 6zellikleri incelenmelidir.
inceleme ile farkli islemlerden saglanan fiyat/bedel bilgileri lizerinde ve degerlemesi yapilan varlik ile diger islemlere
konu (benzer) varliklar arasinda niteliksel ve niceliksel (yasal, ekonomik, fiziksel vb.) 6zellikler bakimindan benzerlik ve
farkhliklar icin dlizeltme yapilmasina ihtiya¢ duyulabilir.

Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu olmadikga, belli
bir varlik icin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde
etme maliyetinden daha fazla 6deme yapmayacagi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla gosterge niteligindeki degerin
belirlendigi yaklagimdir.

Maliyet yaklasiminda, bir varligin cari ikame maliyetinin veya yeniden Uretim maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel
bozulma ve diger bicimlerde gerceklesen tim yipranma paylarinin diisilmesi suretiyle gosterge niteligindeki deger
belirlenmektedir. Kullanilmasi gereken deger esasina bagli olarak, karsilastirilabilir (benzer) varligin maliyeti tGzerinde
diizeltme yapilmasina ihtiya¢ duyulabilir.

Gelir Yaklasimi

Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari degere dontstirilmesi ile
belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varligin degeri, varlk tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit akislarinin veya
maliyet tasarruflarinin bugilinki degerine dayanilarak tespit edilir. Gelir yaklasimi ile degeri belirleyebilmek icin farkl
yontemler bulunmaktadir. Yontemlerin ortak 6zelligi, degerin tasinmazdan fiilen elde edilmis gercek veya elde
edilebilecek tahmini gelirlere dayanmasidir.

Yatinnm amagli gayrimenkulden elde edilecek gelir, kira geliri veya miilk sahibinin benzer bir varlig kiralamak icin
katlanacagi maliyete dayanan varsayim niteliginde bir kira bedeli de olabilir. Tanimlanan nakit akislari ile kapitalizasyon
uygulanarak deger belirlenebilir. Dizenli olmasi beklenen gelir akislari, ¢ogunlukla kapitalizasyon orani olarak
adlandirilan tek bir ¢arpan kullanilarak kapitalize islemine konu olur.
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2. DEMOGROFiIK VE EKONOMIK BiLGILER

Tiirkiye

TUIK verilerine gére, 31 Aralik 2019 tarihinde yapilan Adrese Dayali Niifus Kayit sayimi sonucunda, iilke genelinde
ikamet eden kisi sayisinin 2018 yilina gére 1 milyon 151 bin 115 kisi artarak 83 milyon 154 bin 997 kisiye ulastigi
gorilmastiir. NGfusun %50,2'sini erkekler, %49,8'ini ise kadinlardan olusturmaktadir.

NUFUS ARTIS HIZI TURKIYE NUFUS BUYUKLUGU

84 000 000 83154997

o, 82003 882
1,40% \./‘_ —C- 82 000 000 80810525
1,20% 80000 000 79814871 |

78741053
1,00% 78000000 76 GG?ﬁnllllbgbgm
0,80% /6000 000 74724 1635627384
0,60% 74000000 12722988
0,40% 72000 000
0,20% 70,000 000
0,00% 68000 000

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

1,60%

ADNKS verilerine gore ulusal nifusun yas ve egitim durumuna goére dagilimi, llke sinirlari igerisinde yasayan
vatandaslarin egitim seviyesi grubu acgisindan dagilimlari asagida yer alan grafiklerde belirtilmistir.

NUFUS EGiTiM DURUMU . -
NUFUS YAS DAGILIMI

= OKUMA YAZMA BILMEYEN = OKUMA YAZMA BILEN OKUL BITIRMEYEN

m LK OKUL MEZUNU B ORTA OKUL MEZUNU M Oile 4 yas Wm5Sile 14yas MW 15ile 24 yas M25ile 34 yag

m LISE MEZUNU m YUKSEK OGRETIM M 35ile 44 yas M 45ile 54 yas M 55 ile 64 yas ™ 65 yas Gstl
Veriler incelendiginde nifusun %70’nin 44 vyas alti YERLESIM SEMASI

nifustan olustugu, 15-44 yas araliginin agirlikta oldugu WKENT __ WKIRSAL

gorilmistir. Ulke genelinde is giicli potansiyelinin geng
niifus nedeni ile yiiksek oldugu gorilebilmektedir. Ulke
genelinde niifusun ylizde 93’U nlin kent merkezi ve yakin
cevresinde %7’lik kisminin ise kirsal alanda yasadig
bilgisine ulasiimistir.

Tiirkiye'de Endiistri ve Sanayi Sanayi Gretim endeksi, 2017-2019

TUIK ve Makina Miihendisleri Odasinin paylastigi verilere
gbre sanayi Uretim endeksinde 2017 yilindan 2018'e %1
blylime ve takip eden yil olan 2018'den 2019’a binde 6
kiigiilme yasandigi gorilmektedir. Ulke genelinde sektér
Olgekli gelisim incelendiginde en yiiksek gelisimin %16,2 ile
DLPT -Dayanikli tiiketim mallari sektériinde yasandigi, en
yuksek sektor gerilemesinin ise %12,2'lik kiiclilme ile YT-
Yiksek Teknoloji sektoriinde gerceklestigi gorilmektedir. 2017 2018 2019
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2018-2019 SEKTOREL GELISIM TURKIYE'DE ILLERE GORE ENDUSTRI SEKTORU
ISTIHTAM ORANLARI
QYT ORTA miZMIR
ODT-ORTA DUSUK TEKNOLOJI
DT- DUSUK TEKNOLOJI B {STANBUL
SEM- SERMAYE MALI
ENJ-ENERJI = ANKARA
DAYANIKSIZ TUKETIM MALI
DLPT- DAYANIKLI TUKETiM MALI M BURSA
ARM -/ARA MALI m KONYA
ELEKTRIK - GAZ - BUHAR .
IMALAT SANAYI m MANISA
| MADENCILIK VE TAS OCAKCILIGI | mBiEERTIER

-15

-10 -5 o] 5 10 15 20

Tiirkiye’ de Elektrik Uretimi

Kasim-2020 itibariyla, Tirkiye Toplam Kurulu Glicinde 2019 yili sonuna gore; Dogalgaz ve Linyit Komur yakitl
santrallarin kurulu gliglerinde toplam 244,8 MW’lik eksi yondeki degisime karsi yenilenebilir enerji kaynaklarina dayali
kurulu glicte 3.778,6 MW artis gerceklesmistir. Boylelikle 2019 yilina gore kurulu gii¢ toplaminda 3.533,8 MW ‘lik bir
artis s6z konusu olmustur. 2020 yilinda isletmeye alinan 3.778,6 MW’lik yenilenebilir kaynaklara dayal kurulu gliclin
kaynaklara gore dagilimi ise;

>

>
>
>

2.044,9 MW HES,

915,6 MW RES,

517,8 MW GES

300,3 MW JES+Atik Isi+Biyokiitle santraller seklinde olmustur.

TURKIYE'DE ELEKTRIK URETIMI (30 KASIM 2020)

IEOTERMAL alucy RiizaAn
aASf.:‘!:I.m ‘ ”‘::’"‘o 32010036430
BARAILLHES ' ¢ o o
54.090.918.020
%0 FUEL OfL
W7.274250
w0,1
AKARSLLHES
19.803.61%,710
%75
Litwvive a3 xBMmOn.
AsEALTHY
39.774.829.920
. %15,0
BEYONUTLESATI (54
4.314.084.060
%156
- ITHaL kOmin
56AM100. 200
w113

URETIM (11/2020) : 264.897.839.020 kWh
TUKETIM (11/2020) ; 264.605.292.090 kWh
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2020 yilinda, Ekim ayi sonuna kadar 9.942.422.580 kWh lisanssiz elektrik Uretimi gerceklesmistir. Kasim ayi verileri
henliz yayinlanmadigi icin lisanssiz Uiretimler hari¢c olmak (izere; Kesinlesmemis veriler tGizerinden 2020 yilinin on bir
aylik doneminde, 2019 yilinin ayni donemine gore toplamda;

Uretimde % 0,27 oraninda, Tiiketimde % 0,12 oraninda azalma séz konusudur.

Ancak, lisanssiz iretimden kaynakli tiiketim miktarlari da degerlendirmeye dahil edildiginde halen eksi yoniindeki bu
farkin arti yéniinde kapanacagi diisiinilmektedir. Son iki yilin Kasim aylari karsilastirildiginda da 2020 yilinda 2019 yilina
gore,

Uretimde % 7,8 oraninda, Tiiketimde % 5,8 oraninda artis s6z konusu olmustur.

TEIAS verilerinde, 2020 yili Eyliil ayr maksimum ani puantinin 45.527 MW olmasina karsin, 3 Eylil 2020 giini
saat:14.00’te saatlik en yliksek puantin 49.556 MW olarak gerceklestigi Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakani tarafindan
kamuoyuna agiklanmistir. Saatlik Puantin 49.556 MW ve Kurulu Gliciin 94.801,0 MW oldugu gercegi gbz Online
alindiginda, teorik olarak 45.245,0 MW fazladan bir glic ortaya ¢ikmaktadir. Bu kapasitenin 7.000~10.000 MW'lik
boliminiln yedek kapasite olarak kullanilmasi distintldiglinde kalan béliminin plansizliktan kaynaklanan arz fazlasi
atil kapasite oldugunu ifade etmek yanhs olmayacaktir.

TURKIYE'DE ELEKTRIK ENERJISI URETIMININ KAYNAKLARA GORE DEGISIMI (1970-2019)

K0

WLINET, TASROMOR, ASFAITIT  mHEDROLK  WFUEL-OH, MOTDRS, NOFTR  @DOGAIGAT. LPG, NG wiTHALKOMOR  ©RIFGAR, GONES, IEOTERMA wYENlLES - ATE
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2120000
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TURKIYE'DE ELEKTRIK ENERJISI KURULU GUCU (30 KASIM 2020)

rOzGAR
AKARSU.HES 8.506,3 GONES
8.027,1 %9,0 6.513,0
%8,5 ’ -%6,9

_FUEL OIL+NAFTA+
- MOTORIN
3116
%0,3
BARALIHES s
225208 T _TAS KOMORU+
%238 LinviTeAsSFALTIT
’ 113131
%11,9
BIVOKUTLESATIK IS1 ITHAL KOMUOR
1.422,2 R 8.986,9
%1,5 3
JEOTERMAL
1.556,2 . o
%16 LISANS 6.726,0 MW
TERMIK 462,0 MW
RUZGAR : 70,8 MW
AKARSU 1 8,7 MW

KURULU GUG (11/2020) : 94.801,0 MW GUNES | 6.1845MW

TERMIK SANTRALLER

Termik santraller en kisa anlatimiyla kimyasal enerjinin, elektrik enerjisine doniistligi tesislerdir. Bu tesislerde; kati,
sivi ve gaz halindeki yakitlarin kimyasal enerijisi, 1si enerjisine, isi enerjisi kinetik enerjiye, kinetik enerji de elektrik
enerjisine donustlralur.

e Ham
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" S — =
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= annes T (1 Bogy - 3%
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Mot Bevmrve
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o

——— -
’ . -~y

en
Somay Kream

Aty gt ] 'ulf-i

Wi - - e -
Gatvaw Durhes o
wara Kt
1 raklyguimes
Srdeves

Kémiir ile Calisan Termik Santrallerde isleyis; Kémiire dayal bir termik santraldeki ana islem kémiirde var olan kimyasal
enerjinin elektrik enerjisine donlstirilmesidir. Bu donisiim, esas itibari ile biylk miktardaki komirin kazan adi
verilen yanma odasinda yakilmasi ile elde edilen isi ile bir dizi aritma islemi ile saflastirilan suyun yiiksek basing ve
sicaklikta buharlastiriimasi ve bu buharin tiirbinde mekanik enerjiye, jeneratorde de elektrik enerjisine donustdrilmesi
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ile gerceklestirilmektedir. Glinlimizde geleneksel olarak kémiir yakarak gli¢ tiretimi sistemi kazan tipine bagl olarak;
pulvarize kazan teknolojisi ya da akiskan yatakl kazan teknolojisidir. Entegre Gazlastirma Kombine Cevrim (EGKC)
teknolojisi ise henliz denenme ve arastirma/gelistirme asamasindadir. Pulvarize komur yakma sisteminde, ocaktan 0-
1.000 mm biyiklikte ¢ikan komdrler, doner kiricidan gegirilerek, boyutlari 6nce 0-300 mm, ardindan da 0-30 mm’ye
disdrdlir. Buradan sicak gaz kanalina dokilerek, neminin minimum seviyeye indirilmesi saglanir. Fanli tip
degirmenlere gelerek 6gutiillr ve toz haline getirilir. Son asamada kémir kanallari ile buhar kazanlarina paskartalir.
Boylece yakitin kimyasal enerjisini, isi enerjisi seklinde agiga ¢ikaran yanma islemi gercgeklesir. Yanma sonucu olusan
yaklasik 1.400 °C sicakliktaki gazlarin 1si enerjisi, kazanda sirkiile edilen suyun buhar ¢evrimine 16 aktarilir. Buhar
kazanindan elde edilen yiiksek basing ve sicakliktaki buhar, konvansiyonel bir buhar tiirbininden gecirilerek tirbine
akuple jeneratoriin elektrik Gretmesini saglar. Pulverize kazanlar ana buhar basing degerlerine gore kritik alti, siper
kritik ve ultra stper kritik olarak adlandirilirlar. S6z konusu bu santralda stiperkritik baca gazi aritmali pulverize kdmir
yakma teknolojisi kullanilacagi belirtilmektedir. Sogutma suyu sistemi: Santralin sogutma suyu sistemi, buhar
turbinlerinde is gbren buharin diger bir deyisle basing ve sicakligi azalmis olan ¢iiriik buharin yogunlastirici (kondenser)
denilen bolimde sogutma suyu enjekte edilerek yogusturulmasi ve sogutulup su haline donistirilmesi icin gereklidir.
Konderserde yogusturulan su tekrar kullanilmak (zere santralin isi Giretilen bélimine geri gonderilir. Yogunlastiricida
sogutma isini saglayabilmek icin genellikle deniz, gl veya irmaklarda bulunan su kullanilirken, su kaynaklarindan uzak
bolgelerde ise sogutma kuleleri kullanilir. Bu islemler, kapali ¢gevrim seklinde siirekli devam eder. Bu santral igin gerekli
olacak su ((kazan make-up) besleme suyu, sogutma suyu, BGD (initeleri vb.) denizden temin edilecektir. Sogutma suyu,
iskele istikametinde yapilacak su alma yapisi ile pompalar vasitasiyla tesis Unitelerine alinacaktir. Proses suyu
aritildiktan ve belirli kriterlere getirildikten sonra kullanilacaktir. Karadeniz’den ¢ekilecek sogutma suyu miktari
100.000 m3/sa olup, kullanimdan sonra denize tekrar verilecektir. Kém{rli bir termik santral icin islem girdi ve ciktilari;
Girdiler: Komdir, Kirectasl, Su, fuel-oil, Ciktilar: Buhar, Baca KiilQ, Yatak Kulli, Yanmis Gazlar maddeler ve toz)

izmir
iZMIR ILi YASA GORE NUFUS DAGILIMI izmiR NUFUSUNUN TURKIYE
NUFUSUNA ORANI
WO- 14 YAS 5
W 15-64 YAS

65+ YAS

m izMIR NUFUSU GERI KALAN NUFUS

Ulke niifusunun yiizde 5’inin ikametini stirdiirdiigii izmir icin il nifusunun 31 Aralik 2019 tarihinde yapilan Adrese Dayali
Nifus Kayit sayimi sonucunda 4 milyon 367 bin 251 kisi oldugu belirtiimektedir. Mevcut nifusun %70’ini olusturan

¢ogunlugunun 14-64 yas arasi bireylerden olustugu belirtilmistir.

Egitim verileri incelendiginde egitim seviyesi Tiirkiye ortalamasi lizerinde bulunan izmir niifusunun %70’lik cogunlugunun
okuma yazma bilen, egitim seviyesi ilkogretim — lise ve bunlara denk seviyedeki egitim kuruluslarinca egitim gérmius

kisilerden olustugu gézlemlenmistir.
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U il e Egitim verileri incelendigin gitim viyesi Turki
Mxaied  iZMIiR'DE EGiTiM DURUMU gitim verileri incelendiginde egitim seviyesi Tarkive
MEZUNU ortalamasi lzerinde bulunan Izmir nifusunun %70’lik
e ’ 8 cogunlugunun okuma yazma bilen, egitim seviyesi
oxuma vazva I R TET— ilkogretim — lise ve bunlara denk seviyedeki egitim
il 7 OKUL OKUMAYAN] kuruluglarinca  egitim gormis kisilerden olustugu
OKUMA YAZMA B OKUMA YAZMA BILMEYEN géZlemlenml§tir
BiLEN (YUKSEK :
OKUL m YUKSEK OKUL VEYA FAKULTE
OKUMAYAN) MEZUNU

77%

Aliaga
1960’ yillarda kiguk bir balik¢i kdyl olan Aliaga’nin nifusu 1980°li yillardan baslayarak hizla artis géstermistir.
Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemine gore Aliaga’nin 2019 yili niifusu 96.974 kisidir.

Demir-Celik ve Petro-Kimya sektorinin agirlikta oldugu sanayinin kurulmasiyla ilge, son 25 yilda Ege’nin gog¢ alan bir
sanayi merkezine donlismustir. Hizli sanayilesmesi de hizli kentlesme, dis gé¢ alma ve niifusun yogunlasmasina neden
olmustur. Buna bagli olarak belediye hizmetlerinin nitelik ve niceligi niifusun yasam standardinin yikselmesiigin 6nem
kazanmistir.

2015 87.376 47.686 39.690
2016 91.026 50.092 40.934
2017 94.070 52.138 41.932
2018 95.392 52.320 43.072
2019 96.974 52.739 44.235
125,000 ¥ o o - E -
0 . i ) . ; i H ? " - - 3 o

Fi 0 o r 3

Z5.000 - I
1]

| | | | | | | | | | |

roo? BOOE 200 DD 201 Fio) I 20013 2014 106k REeh] aour b ams

Aliaga 1982 yilinda ilce olmustur. Aliaga’nin ilge olmasiyla, 1982 yilinda ilkégretim Mudurligi, 1985 yilinda da ilce Milli
Egitim Madarltgl kurulmustur. O tarihten bu yana ilgenin sanayisinin de gelismesiyle artan niifusa cevap vermek lizere
bolimleri, yonetici sayisi, calisan personel sayisi ve istihdam edilen 6gretmen ve diger egitim personeli sayisi glinden
gline artig gostermistir.

Aliaga, izmir'in ileleri icinde okuma yazma orani en yiiksek ilgelerin basinda gelmektedir. ilcede toplam niifus icindeki
okuryazarlik orani % 96'dir.
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Aliaga’da Sanayi

Aliaga ilgesi Turkiye’nin en O6nemli sanayi bolgelerinden birisi olarak yatirimcilara farkli endistrileri bir arada
degerlendirme olanagi sunmaktadir. Turkiye’nin énemli rafineri, petrokimya, demir-gelik, kagit, glibre, gemi sokiim,
akaryakit ve gaz dolum, atik geri kazanim ve enerji tesislerinin yani sira bircok is kolunda faaliyet gosteren isletmeler
Aliaga’da faaliyet gostermektedir. izmir sehir merkezine yakinligi, izmir- Canakkale otoyol giizergahinda olmasi, Aliaga
limaninin kapasitesinin yiksek olmasi gibi faktorler sanayi yatirimlarini bélgeye cekmekte ve bolgeyi cazibe merkezi
haline getirmektedir. Nemrut agir sanayi bolgesinde kurulan ve hurda demiri isleyen celikhaneler, hurdacilik
sektoriiniin, gemi sokim isletmelerinin ve enerji tesislerinin bu bélgede toplanmasini saglamistir. Ayrica ¢elikhanelerin
Grinini hammadde olarak kullanan haddehaneler de Aliaga bolgesinde yer almaktadir. Tum bunlar, 1960'l yillarin
basina kadar tarimsal yogunluklu ekonomik etkinlige sahip olan Aliaga’nin, 1961 Anayasasi uyarinca “Agir Sanayi
Bolgesi” olarak kabul edilmesinden kaynaklanmaktadir. Petkim, Tipras gibi dev sanayi kuruluslarinin Aliaga’da
kurulmasiyla baslayan sanayilesme siireci, yillar boyunca artarak devam etmistir.

izdemir Enerji Aliaga Termik Santrali

izmir'in Aliaga ilcesindedir. izmir Demir Celik bagh ortagi olan izdemir Enerji Elektrik Uretim A.S. tarafindan isletilen
santral 370 MWe kurulu giicii ile Tiirkiye'nin 56. izmir'in ise 2. biyik enerji santralidir. Tesis ayrica Tiirkiye'nin 7. biiyiik
ithal Kdmir Termik Santrali'dir. izdemir Enerji Aliaga Termik Santrali ortalama 2.458.771.296 kilovatsaat elektrik Giretimi
ile 676.974 kisinin glinliik hayatinda ihtiya¢ duydugu (konut, sanayi, metro ulasimi, resmi daire, cevre aydinlatmasi gibi)
tiim elektrik enerijisi ihtiyacini karsilayabilir. izdemir Enerji Aliaga Termik Santrali sadece konut elektrik tiiketimi dikkate
alindiginda ise 823.157 konutun elektrik enerjisi ihtiyacini karsilayabilecek elektrik tretimi yapmaktadir.

izdemir Enerji Aliaga Termik Santrali'nin lisans kapasitesi 700 MW'a c¢ikarilmistir. 350 MW'i devrede olan santrali diger
350 MW'lik kisminin devreye alinmasi igin ¢alismalar devam etmektedir.

Izdemir Enerji Aliaga Termik Santrali Yillik Elektrik Uretimi

yil Uretim (kWh) il Tiiketimini Karsilama TR Tiiketimini Karsilama
2014 1.919.885.070 %11 %0,75
2015 2.536.984.000 %14 %0,95
2016 2.485.932.000 %13 %0,90
2017 2.569.116.000 %13 %0,88
2018 2.673.957.000 %13 % 0,388
2019 2.484.070.000 %12 %0,82
2020 2.541.455.000 %12 %0,83
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3. RAPOR BILGILERI

G ik E-LAEEE. B WA

TALEP EDEN iZMiR DEMIR CELIK SANAYi A.S.
RAPOR NO OZEL-20210434901

RAPOR TARIiHi 15.02.2020

DEGER TARIiHi 31.12.2020

Bu rapor, izmir ili, Aliaga ilcesi, Horozgedigi Mahallesi, 119 ada 5 no.lu parselde kayitli
gayrimenkulin 31.12.2020 tarihli pazar degerinin, Tirk Lirasi cinsinden belirlenmesi
amaciyla hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.

RAPOR TURU
Bu degerleme raporu, Uluslararasi Degerleme Standartlari dogrultusunda tanzim edilmis
olup 31.08.2019 tarih 30874 sayil Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig'in 1.
Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

DEGERLEMENIN AMACI | Sirket aktifinde yer alan varliklarin deger tespiti

DEGERLEME TARiHi

Bu degerleme raporu icin, sirketimizin degerleme uzmanlarn 18.01.2021 degerleme
tarihinde calismalara baslamis ve 15.02.2021 tarihine kadar raporu hazirlamislardir. Bu
sirede gayrimenkul mahallinde ve ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis calismasi
yapilmistir.

DAYANAK SOZLESMESi
TARIH VE NO 18.01.2021 / SPK-2021351006

DEGERLEME UZMANI Burak SEMiz Lisans No: 405167
RAPORU DEGERLEME UZMANI Ahmet SAKACI Lisans No: 401462
HAZIRLAYANLAR

SORUMLU DEGERLEME UZMANI | Géktan ERGUN Lisans No: 404267

DEGERLEME KONUSU TASINMAZIN iCiN FIRMAMIZ TARAFINDAN YAPILAN SON UC DEGERLEMEYE iLiSKiN BiLGi

Degerleme konusu tasinmaz ile ilgili olarak firmamiz tarafindan ilgili sermaye piyasasi mevzuatina gore daha dnceki
tarihlerde hazirlanmis degerleme raporu bulunmamaktadir.

MUSTERI TALEPLERININ KAPSAMI VE
GETIRILEN SINIRLAMALAR

Calisma  kapsaminda tarafindan herhangi  bir sinirlama

getirilmemistir.

musteri

DEGERLEME CALISMASINI OLUMSUZ
YONDE ETKILEYEN FAKTORLER

Calismayi genel anlamda olumsuz yonde etkileyen bir faktor yoktur.
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ROTA Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik Anonim Sirketi; tasinmaz ve
tasinmaza dayali haklar konularinda degerleme ve danismanlik hizmeti
vermek amaciyla kurulmustur. Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) nun Seri: VIII,
No:35 Sayili Tebligi cergevesinde, tasinmaz degerleme hizmeti vermek Uzere
kurul listesine alinmak i¢in basvuruda bulunmus olup SPK'nin 01.04.2011
tarih 10/332 sayili toplantisinda degerleme hizmeti vermek Uzere listeye
alinmasina karar verilmis ve 06.04.2011 tarih B.02.1.SPK.0.15 340.01-
337/3709 sayili yazisi ile kurul listesine alindigi teblig edilmistir.

Ekim 2012 'de BDDK’nin 18.10.2012 tarih 5007 sayil Karari ile Bankalara
Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluslarin Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri
Hakkinda Yonetmeligin 11. Maddesine istinaden bankalara “gayrimenkul,
gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagh hak ve faydalarin
degerlemesi” hizmeti yetkisi verilmistir.

GENEL MUDURLUK

Mansuroglu Mahallesi, 286 Sokak, No:35 Kat:7/18 Bayrakl /iZMiR
Tel : +90 (232) 259 09 45 - +90 (232) 400 01 02

Faks: +90(232)46314 83

e-posta : rota@rotatd.com.tr

FIRMA BILGILERi

iZMIR DEMIR CELIK A.S.

Sair Esref Bulvari, No:23, PK: 35210, Cankaya/iZMIR
MUSTERI BiLGILERi Tel: (0232) 441 50 50 Faks: (0232) 441 56 56

Vergi Dairesi:  iZMIR — Konak Vergi No: 4840008672
Ticaret Sicil Memurlugu: izmir Ticaret Sicili No: 37355
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4. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN MULKIYET VE TAKYiDAT BiLGILERI

4.1. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Miilkiyet Bilgileri

iLi izmir

ILCESI Aliaga
MAHALLESI /KOYU Horozgedigi
SOKAGI/MEVKii -

ADA NO 119

PARSEL NO 5

ANA GAYRIMENKUL YUZ OLCUMU | 103.484,82 m?
ANA GAYRIMENKUL NITELIGi Arsa
CILT/SAHIFE NO 13/1196

TAPU TARIHi/YEVMIYE 29.05.2014/3704
MALIK - HiSSE iZDEMIR ENERJI ELEKTRIK URETIM ANONIM SIRKETI. (1/1)

4.2. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Tapu Kadastro Genel Midiirlugii, TAKBIS Portali tizerinden 20.01.2021 tarihinde alinan ve tasinmaza ait tapu kiitugi
kayit bilgilerini gdsteren TAKBIS belgesi lizerinde yapilan incelemelerde, asagidaki kayitlarin bulundugu gérilmistiir.

Rehinler Hanesinde:

- Tirkiye Garanti Bankasi A.S. lehine 14.11.2011 tarih ve 7388 yevmiye ile %50 AKDi faiz oranli, 1.derece, F.B.K. miiddetli
1.100.000.000,00-TL bedelli ipotek bulunmaktadir.

- Turkiye Garanti Bankasi A.S. lehine 19.07.2017 tarih ve 5760 yevmiye ile %32 faiz oranli, 2.derece, F.B.K. middetli
450.000.000,00-TL bedelli ipotek bulunmaktadir.

Beyanlar Hanesinde:

- Turkiye Garanti Bankasi A.S. lehine 1.300.000.000, -TL bedelli F.B.K. vadeli ticari isletme rehini vardir. (06.01.2015
tarih ve 46 yevmiye)

irtifak Haklari Hanesinde:

- TEIAS lehine 3.217,23 m? lik irtifak hakki tesis edilmistir. (30.05.2014 tarih ve 3718 yevmiye)

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Devredilebilmesine iliskin Gériis:
Degerleme konusu tasinmazlarin devredilebilmesine engel teskil edecek herhangi bir unsur bulunmamaktadir.
Takyidat Bilgilerinin Gayrimenkuliin Degerine Etkisine iliskin Gériis:

Degerleme konusu gayrimenkule iliskin takyidat kayitlarinin, tasinmazin degerine etkisi bulunmamaktadir.
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BU BELGE TOPLAM 4 SAYFADAN DLUSMAKTADIR BILGI AMAGUIDIR.

tweblopu

A0 AWA Kipayolv!

Tarih: 20-1-202109:35

Kayd: Olusturan: GOKTAN ERGUN

cbaz No Dekont No $ Ne
019621010160 20210120-712-F01191 1016
TAPU KAYIT BILGIS!
Zemin Tigi: AnaTasinmaz Ada/Parsel 119/5
$ Kimlik No: | 85309029 AT Viizslcim(m?2): 10348462
Wiige: IZMIR/ALIAGA g Bitm Niteli.
Kurum Adi! Aliada Bagemsiz BIGm Briit
Mahalle/ Koy Adr HOROZGEDIG! KéyG YizOtgiim:
YizOloimo.
Cilt/Seyta No: 13/1196 BloK/KaUGIr/BENG.
Durum: Akt
Koyl Dot = i Pay/Payds.
Ana Taginmaz Nitelik: ARSA
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
s/ Agidama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarib- | Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarh-
Yevmiye
Intifak Irtifak haicks vardie. (Ozel Kosullar : TEIAS lehine 3217.23.m° lik irtifak {SN:5614266) Alisga - -
hakii tesis adilmigtic )( Sablon: Diger Irtifak Haiki) TEIAS GENEL | 30-05-2014 11:58-
MUDURLOGU 3718
VKN:8790304314
i/4
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Mali ElBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare [ Toplam Edinme. | Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarh- | Tarih-Yeurniye
Yevmiye
270279590 (SN:7828628) IZDEMIR ENERJI - 17 103484.82 [ 103484.82 |  ifraz iglemi
ELEKTRIK ORETIM ANONIM SIRKETI v (Tsm)
29-05-2014
3704
MOULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
$/8/1 Agddama Kasith Malix Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarik- | Teskin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebedbi-
Soyad Tasth-
Yevmiye
Beysn | Ticar Igetme cehni vardir. Vade : FBK ZDEMIR {SN:92) TURKIYE GARANTI BANKAS! Aliaga -
Faiz: - Bedel . 130000000 TUrk Licasi ENERJI A§. VKN:B79D017566 06-01-2015 13:39 -
ELEKTRIK 48
URETIM
ANONIM
SIRKET| VKN
MOLKIYETE AIT REHIN BILGILERI
2/4
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“Diger Bidn”
Ipotek
Abseakl Mizgtersk Rewe;. Fair Narara | Slies Tewie Tarih - Yoy
Mi? Sira
(SN:92) TURKIYE GARANTI BANKAS] Evet 1100000000.00 %50 AKDI 10 FBK. Aliaga-14-11-2011 10:43 - 7388
A5 VKN.E790017566 TL
Ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borgis Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tatih Yev
Aliaga - HOROZGEDIGI Koyl - 1”1 (SN:7828628) IZDEMIR ENERJI 1100000000.0 Akaga -
(Aktif) - 119 Ada - 5 Parsef ELEKTRIK URETIM ANONIM SIRKETI 0TL 14-11-2011 1043 -
v 7388
3/4
Ipotek
Asacakls Migterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih- Yev
Mi? Swra
(SN:92) TURKIYE GARANTI BANKASI Evet 450000000.00 TL %32 2/0 FBK.  Aliads - 19-07-2017 1545 - 5760
AS. VKN:ET90017566
Iipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Tagnmaz Hisse Pay/ Berglu Malik Malik Bore | Tescll Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Aliaga - HOROZGEDIGH Kayi - in (SN:7828628) IZDEMIR ENERJI 450000000.00 ANaga - -
(AXNf) - 119 Ads - S Parsel ELEKTRIK URETIM ANONIM SIRKETI T 19-07-2017 15:45-
v 5760

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programiari ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) BzfJvUsWeV kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

a4rs

4.3. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Son Ug Yillik Dénemde Gergeklesen Alim Satim islem Bilgisi

Tapu ve Kadastro Genel Mudurligl Takbis portali tGizerinden 20.01.2021 tarihinde, alinan Takbis belgelerine gore son
Ug yilik ddnemde degerleme konusu tasinmaz lizerinde herhangi bir alim satim gerceklesmemistir.

5. IMAR DURUMU, PROJE VE RUHSAT BILGILERI

Degerleme konusu tasinmaz, Aliaga Belediyesi yetki ve sorumluluk sinirlari igerisinde yer almaktadir. Tasinmazin ada
parsel bazinda konum tespiti kadastro paftasi ve imar plani paftasi tizerinden saglanmistir. Aliaga Belediyesi, imar ve
Sehircilik MidirlGgi’nde, 25.01.2021 tarihinde yapilan incelemeler sonucunda edinilen bilgilere ve ekte yer alan
02.02.2021 tarihli onayli imar durum belgesine gére degerleme konusu tasinmazlarin imar durumu bilgileri asagida
belirtilmistir.
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Degerleme konusu tasinmazin konumlu oldugu parsel, 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani ilave ve Revizyonunda,
Termik Santral Alaninda kalmaktadir. Plana gore parselin Emsal: 1,00, Yikseklik: Teknoloji Geregi yapilasma
kosullarinda oldugu 6grenilmistir.

PLAN ADI 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani
PLAN ONAY TARIiHi 12.05.2017
MAHALLESi /KOYU Horozgedigi
LEJANDI Termik Santral Alani

Emsal TAKS/KAKS Hmax
YAPILASMA SARTLARI

1.00 -/- Serbest

iNSAAT NizAMI -
GCEKME MESAFELERI -

| [£ 68
o ALIAGA BELEDIYES]
"l lemat ve Sehircilik Mildirkigs
y

Sayy  cE3AS23596-1 15,0201 429K
Kanu - Horoegedigi |19 acha 5 parsel lmar
Puram Hx

ZDEMIR ENER ELEKTORETIM AS
SAIR ESREF BULY N:23 CANKAYA-IZMIR

Hei 01.02.2021 tarihli ve 2921 sayvh dilekgonc.

lgi tarih ve siali chilekgemnde balse konu Bgemiz Horozgedigi Mahallesa 119 ada 5 numaeal
parsel; Alingn ligesi Samayi Bélgesi 171000 Olgekli Uvguama lnsar Plans flive ve Revixyoesada Termik
Santral Alani, Ewsal: 100, Yengok:Teknologs Geregi olirak plandhr, Parselden enerji nakil hatu
popmeksedin

Bilgilenmie: nes edenen

Davin FARALI
Belediye Buskam a.
Baskes Yardsmcst

Aliaga Belediyesi, imar ve Sehircilik Mudirligiinde yapilan incelemelerde degerleme konusu tasinmazin konumlu
oldugu bolgenin “Sanayi Alani” olarak planlandigi bilgisi alinmistir.

5.1. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Son Ug Yillik D6nemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen Dedisiklik Bilgisi

Degerleme konusu tasinmazin son (g yillik dénemde hukuki durumunda herhangi bir degisiklik meydana gelmemistir.
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5.2. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Proje ve Ruhsat Bilgileri

Degerleme konusu tasinmaz ile ilgili Aliaga Belediyesi, imar ve Sehircilik Miidirliigl, imar Arsivinde yer alan dosyasi
26.01.2021 tarihinde incelenmis ve elde edilen belgeler fotograflanmistir. Buna gore parsel Gzerindeki bulunan yapilar
ile ilgili alinan ilk yapi ruhsati, yenileme yapi ruhsati, isim degisikligi nedeniyle alinan yapi ruhsati ve yapi kullanma izin
belgeleri su sekildedir;

= 4.YAPI 3.YAPI 2.YAPI 1.YAPI YAPI | YAPI KULLANMA
ol BiNA ADI ALANI RUHSATI | RUHSATI | RUHSATI | RUHSATI | RUHSATI || iziN BELGESI
TARiHi TARIHi TARIHi TARIHi SAYISI || TARIH VE SAYISI
c1 KOMPRESOR BiNASI 1.799 29.05.2012 30.12.2011 (| 2011/188 || 10.06.2015/320
c2 KAZAN ALTI CUORUF SiLOSU 266 30.12.2011 (| 2011/188 || 20.02.2015/84
c3 UCuUCU KUL SiLosu 3.250 16.04.2012 || 30.12.2011 || 2011/188 || 6.11.2014/1226
ca KIRECTASI STOK ALANI 1.199 9.07.2013 30.12.2011 || 2011/188 || 27.03.2015/186
D1,D2 TRAFO BiNASI 419 29.08.2012 | 10.05.2012 [ 30.12.2011 || 2011/188 || 8.01.2014/794
D3 TRAFO BINASI (YEDEK TRAFO 29.08.2012 || 10.05.2012 [ 30.12.2011 | 2011/188 | 8.01.2014/795
BINASI) 237
D4 GAZ iZOLELI SALT BINASI 1.265 29.08.2012 | 10.05.2012 | 30.12.2011 || 2011/188 || 8.01.2014/222
SOGUTMA KULESI MOTOR
D5 KONTROL BINAS| 22 29.08.2012 | 10.05.2012 | 30.12.2011 | 2011/188 || 9.04.2015/222
H1 KAZAN BLOF CUKURU 125 29.05.2012 30.12.2011 || 2011/188 || 10.06.2015/320
KONDENS REJENERASYON
H2 SUYU DEPOLAMA TANKI 81 29.05.2012 30.12.2011 || 2011/188 || 10.06.2015/320
H3 HIDROJEN BiNASI 178 30.12.2011 || 2011/188 || 20.02.2015/85
H4 URE DEPOLAMA ALANI 1278 29.05.2012 30.12.2011 || 2011/188 || 10.06.2015/320
H5 URE HIDROLIZ REAKTORU 149 29.05.2012 30.12.2011 || 2011/188 || 10.06.2015/320
DEMINERALIZE SU (URUN)
H8 TANKI 386 26.03.2013 (30.12.2011 | 2011/188 || 22.01.2015/36
ULTRAFILTRASYON SISTEMI
H9 OROUN SUYU TANKI 551 17.08.2012 |[ 30.12.2011 || 2011/188 || 6.11.2014/1222
11,12,13 TURBIN BINASI 8.014 16.02.2012 |[ 30.12.2011 | 2011/188 | 13.11.2014/1242
4 KAZAN 11.270 16.12.2013 || 28.08.2012 | 16.02.2012 | 30.12.2011 || 2011/188 || 09.04.2015/216
FD FAN (TAZE HAVA FANI), SCR
J5, 113 CELIK YAPIS! 030 16.04.2012 |[ 30.12.2011 | 2011/188 || 6.11.2014/1225
6 ELEKTROSTATIK FILTRE 5851 21.09.2012 30.12.2011 || 2011/188 || 20.02.2015/81
17 ID FAN (CEBRi CEKME FANI) 868 16.04.2012 |[ 30.12.2011 | 2011/188 || 6.11.2014/1223
19 BACA 6.842 16.04.2012 |[ 29.08.2012 |[ 30.12.2011 | 2011/188 | 13.11.2014/1241
110 MERKEZi KONTROL BiNASI 3512 28.08.2012 | 16.02.2012 | 30.12.2011 || 2011/188
111 YARDIMCI KAZAN 205 17.08.2012 |[ 30.12.2011 || 2011/188 || 6.11.2014/1222
BASINC DUSURME VE ATIK
112 GECICI DEPOLAMA ALANI . 30.12.2011 | 2011/188
KOMUR STOK SAHASI, 1 NOLU
M1, M2 | e ONVEYOR TONEL] 5709 26.11.2012 30.12.2011 || 2011/188 | 20.02.2015/80
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1 NOLU KOMUR TRASNFER
M3 KULES a1 26.11.2012 30.12.20112011/188 | 20.02.2015/80
2 NOLU KOMUR KONVEYOR
M4 TUNELI 397 26.11.2012 30.12.2011(2011/188 | 9.04.2015/219
2 NOLU KOMUR TRANSFER
M5 KULES 538 26.03.2013 30.12.2011 | 2011/188 || 6.11.2014/1227
3 NOLU KOMUR KONVEYOR
M6 TONELI a7 26.03.2013 30.12.20112011/188 | 22.01.2015/38
4 NOLU KOMUR KONVEYOR
M7 TUNELI 318 26.03.2013 30.12.2011|(2011/188 || 22.01.2015/33
M8 KOMUR KIRICI BINASI 813 11.06.2015 30.12.2011|(2011/188 || 23.10.2013/454
KOMUR TRANSFER SISTEMI
M9 KONTROL BiNASI 158 26.03.2013 30.12.2011 |(2011/188 || 09.04.2015/220
M11 BULDOZER GARAIJI _ 26.11.2012 30.12.2011(2011/188
KOMUR STOK SAHASI
S1 COKELTME HAVUZU 240 30.12.2011(2011/188 | 22.01.2015/37
S2 YEDEK YAG DRENAJ HAVUZU 35 30.12.2011(2011/188 | 22.01.2015/35
S3 YAG SEPERATORU 41 30.12.2011 30.12.2011(2011/188 | 10.02.2015/83
S4 SOGUTMA KULESI 5.641 29.08.2012(/10.05.2012 ([ 30.12.2011 || 2011/188 || 6.11.2014/1228
S5 SIRKULASYO.N SUYU POMPA 16.12.2013 | 30.12.2011 30.12.2011 ([ 2011/188 || 9.04.2015/214
BINASI 560
S6 ELEKTROKLORINASYON TESISi 172 17.08.2012 || 2011/188 || 9.04.2015/221
S7 EVSEL ATIKSU ARITMA TESISI 76 17.08.2012 | 2011/188 || 9.04.2015/218
S9 ENDUSTRIVEL ATI.KSU ARITMA 16.12.2013 | 30.12.2011 30.12.2011(2011/188 | 9.04.2015/215
TESISI 1.017
S10 DENIZ SUYU ATIRMA TESISI 3.675 29.08.2012 | 3.07.2012 (/30.12.2011 | 2011/188 | 9.04.2015/217
Tl DEPO BINASI 1.100 9.07.2013 30.12.2011 | 2011/188 || 27.03.2015/184
T2 ATOLYE BINASI 1.554 9.07.2013 30.12.2011(2011/188 || 27.03.2015/185
TEHLIKESIZ ATIK GECICi
T3 DEPOLAMA ALANI 296 11.06.2015 | 2011/188 || 23.10.2015/455
T4-T5 iDARI BiNA, YEMEKHANE 3.946 16.02.2012|(30.12.2011 || 2011/188 || 8.01.2014/793
T6 GUVENLIK BINASI 837 11.06.2015 30.12.2011 | 2011/188 || 23.10.2015/456
BACA GAZI DES. EKIPMANI,
V1,J8 FGD TEMiZ HAVA POMPAS| 1094 29.08.2012 30.12.2011 | 2011/188 || 10.06.2015/320
BACA GAZI DESULFURIZASYON
V2 EKIPMANI POMPALARI 297 29.08.2012 30.12.2011 [ 2011/188 || 27.03.2015/183
ACIL KIREC SUTU DEPOLAMA
V3 TANKI 139 29.08.2012 30.12.2011(2011/188 || 27.03.2015/183
V4 KIREC SUTU .SUSUZLASTIRMA 3.07.2012 30.12.2011(2011/188 | 9.04.2015/217
BINASI 3.075
V5 KIRECTAS! YEBALTI BUNKERI VE 29.08.2012 30.12.20112011/188 || 27.03.2015/183
SILOSU 948
ALCITASI SUTU HAZIRLAMA
V6 ALANI DRENAJ CUKURU 13 29.08.2012 | 3.07.2012 |[30.12.2011 | 2011/188 || 6.11.2014/1224
V7 ALCITASI SUTU TANKI 30 29.08.2012 30.12.2011 [ 2011/188 || 27.03.2015/183
V8 KIRECTASI YUKLEME BUNKERI 246 29.05.2012 30.12.2011|(2011/188 || 20.02.2015/82
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*Degreleme konusu tesise ait 04.06.2009 tarihinden baslamak lizere 04.06.2058 yilina kadar gecerli EU/2116-8/1490
no.lu 370 MWe kurulu gii¢ icin EPDK lisansi bulunmaktadir.

Parsel tzerinde yer alan yapilardan parselin dogu kisminda Koémiir Stok Sahasi (M1) olarak bilinen yapinin dogusunda
konumlu oldugu vaziyet planindan gorilen Buldozer Garaji (M11) yapisinin 30.11.2011 tarih ve 2011/188 sayili ilk yapi
ruhsatiile 26.11.2012 tarih ve 2011/188 sayil yapi ruhsatlari ile 26.11.2012 tarihli onayh mimari projesi bulunmasina
karsin (S6z konusu yapi ruhsatlari birden fazla yapi icin diizenlenmis olup ruhsatlarin M11 yapisi icin de gecerli oldugu
belgeler Uzerinde goriilmektedir. ) yerinde insa edilmedigi gorilmistir.

Merkezi Kontrol Binasi (J10) olarak tanimlanan bina igin 30.02.2011 tarih ve 2011/118 sayili ilk yapi ruhsati, 16.02.2012
tarih ve 2011/188 sayili isim degisikligi yapi ruhsati, 28.08.2012 tarih ve 2011/188 sayil isim degisikligi yapi ruhsati
alindigi gorilmuistlr. Ancak s6z konusu binaya ait yapi kullanma izin belgesi alinmadigi tespit edilmistir. Yapi
ruhsatlarinin 3194 Sayili imar Kanunun’a gére 5 yillik yasal siiresinin doldugu ve bu siire sonunda yapi kullanma izin
belgesi alinmadigl gorilmuistlr. Buna gore s6z konusu yapi, mahallinde insa edilmis olmasina karsin degerlemede
dikkate alinmamistir.

Basing Dusurme ve Gegici Atik Deplama Alani (J12) olarak tanimlanan bina icin 30.02.2011 tarih ve 2011/118 sayili ilk
yapi ruhsati alindig1 gortilmistir. Ancak s6z konusu binaya ait yapi kullanma izin belgesi alinmadigi tespit edilmistir.
Yapi ruhsatlarinin 3194 Sayili imar Kanunun’a gére 5 yillik yasal siiresinin doldugu ve bu siire sonunda yapi kullanma
izin belgesi alinmadigi goriilmustir. Buna gore sz konusu yapi, mahallinde insa edilmis olmasina karsin degerlemede
dikkate alinmamistir.

Kazan BI6f Cukuru (H1), Komir Stok Sahasi Cokeltme Havuzu (S1), Yedek Yag Drenaj Havuzu (S2), Yag Separatori (S3),
Evsel Atik Su Aritma Tesisi (S7), Algitasi St Hazirlama Alani Drenaj Cukuru (V6) yapilari ise ruhsat ve iskanl olmalarina
karsin mahallinde yer alti diizenlerine dahil olduklari nedeniyle degerleme kapsaminda yapi maliyet degerlerinde
dikkate alinmamis olup, yer Ustl yer alti dizenlerinde dikkate alinmistir.

Aliaga Belediyesi, imar ve Sehircilik MidirlGgi, imar Arsivinde incelenen dosyada yukaridaki listede belirtilen ruhsat
ve iskanlar disinda yapilara ait onayli mimari projeleri ile vaziyet planlari incelenmistir.

incelenen dosya igerisinde degerleme konusu parsel igin diizenlenmis herhangi bir yapi tatil zapti, enciimen karari vb.
evrak bulunmadigi gérilmistar.

Degerleme konusu tasinmazin mahallinde yapilan incelemelerde parsel lizerinde ruhsatsiz ve kontrol binasi ve basing
diisiirme binasi iskansiz herhangi bir yapi imalati olmadigi gérilmuastr.

5.3 Gayrimenkul icin Diizenlenmis Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair A¢iklamalar
ve Gayrimenkul igin ilgili Mevzuat Kapsaminda Diizenlenmesi Gereken Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup
Olmadigi Hakkinda Gériis

Degerleme konusu tasinmazlar igin riskli yapi tespiti yapilmamis olup yapiya ait alinmis herhangi bir durdurma karari
ve yikim karari bulunmamaktadir.

5.4 Yapi Denetim Firmasina ve Enerji Kimlik Belgesine iliskin Bilgiler

Degerleme konusu parsel Gzerinde yer alan yapilar ile ilgili olarak yapi denetim islemlerinin Yedikule Star Yapi Denetim
Ltd. Sti. tarafindan gergeklestirildigi 6grenilmistir. Firmanin adres bilgisi su sekildedir; Anadolu Caddesi, No:40,
Tepekule is Merkezi, K:5, D:511, Bayrakli-iZMiR

5.5 Gayrimenkule iliskin Olarak Diizenlenmis Sézlesmelere iliskin Bilgiler (Gayrimenkul Satis Vaadi S6zlesmeleri, Kat
Karsihigi insaat Sézlesmeleri ve Hasilat Paylasimi S6zlesmeler vb.)

Degerleme konusu gayrimenkule yonelik olarak yapilmis herhangi bir s6zlesme bulunmamaktadir.

5.6 Proje Bilgisi ve Degerin Mevcut Projeye ait Oldugu ve Farkl Bir Proje Uygulanmasi Durumunda Degerin Farkl
Olma Durumuna iliskin Agciklama

Tasinmazin proje degerlemesi kapsaminda olmadigi gérilmdstar.
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6. GAYRIMENKULLERIN YERi, KONUMU, CEVRE OZELLIKLERIi, ULASIM DURUMU iLE BELLI
MERKEZLERE UZAKLIGI ve BOLGE ANALIzi

Degerlemeye konu tasinmaz, tapuda izmir ili, Aliaga ilcesi, Horozgedigi Koyi, 119 ada 5 no.lu parselde kayitli,
103.484,82 m? yiiz 6lctimli “Arsa” nitelikli tasinmazdir.

KROKi

E: 40.2934 B: 28.0354
BAZI ONEMLI MERKEZLERE UZAKLIKLAR
YER MESAFE (km)
Nemrut Limani 1,5
Aliaga ilce Merkezi 14
Aliaga OSB 25

Degerleme konusu tasinmaz, izmir ili, Aliaga ilcesi, Nemrut Caddesi, No:2 agik adresinde konumludur. Tasinmaza
ulasim, izmir-Canakkale baglantisini saglayan ve bdlgenin ana arteri konumundaki izmir-Aliaga Yolu iizerinden
saglanmaktadir. Karayolu Uzerinde bati yoniinde yer alan ve Ege Bolgesindeki agir sanayi tesislerinin yogun olarak
bulundugu Horozgedigi ve Cakmakli Koylerine ulasimi saglayan Adali Sokaga donilerek ayni istikamette yaklasik 3 km
gidildikten sonra Adali Sokak yan yoluna ulasiimaktadir. Adal Sokak yan yolu lizerinde kuzey yoniine dogru yaklasik 2,1
konusu tasinmazin bulundugu bolge demir-gelik, hadde ve benzeri liretim yapan agir sanayi tesislerinin bulundugu
sanayi bolgesi niteligindedir. Genis alanlara yayilmis sanayi tesisleri yani sira gesitli depolama alanlari, ctruf dékiim
sahalari ve bati kesimde ¢esitli firmalarin kullaniminda olan Nemrut Limani bulunmaktadir. Tasinmaza ulasim 6zel ve
toplu tasima araglari ile rahat bir sekilde saglanmaktadir.
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7. GAYRIMENKULLERIN FiZiKSEL OZELLIKLERI

Degerleme konusu tasinmaz, tapunun 103.484,82 m? alanh 119 ada 5 parseli lizerinde kayith bulunan arsa vasifli
gayrimenkuldiir. Parsel tizerinde halihazirda galisir durumda izdemir Enerji Elektrik Uretim A.S. tarafindan isletilen
“Termik Santral” tesisi bulunmaktadir.

Parsel lizerindeki yapilar elektrik Gretimi igin insa edilen binalar olup yapilarin insai 6zellikleri buna gore degiskenlik
gbstermektedir. Yapilarin yikseklikleri teknoloji geregi diizenlenmistir. En yiiksek yapi 185 m uzunlugundaki Baca (J9)
yapisidir. Betonarme sekilde imal edilen yapi parselin merkez noktasinda yer almaktadir.

Parsel lizerindeki binalar sanayi tipi yapilar olmasi nedeniyle dis cepheleri ve gati sistemleri genellikle sandvi¢ panel
kaplama seklindedir. Ancak Kazan Kazan (J4) ve Fan Yapilari (J5, 16, J7, J13) ¢elik konstriiksiyon seklinde imal edilmis ve
buna gore dis cephe kaplamasi yapilmadan kullanilan yapilardir.

Tesisin 6nemli yapilariise Tirblin Binasi (J1, J2, J3) ve Merkezi Kontrol Binasi (J10) binalardir. Birbirlerine entegre sekilde
imal edilen binalarin dis cepheleri sandvic panel kaplama seklinde olup tesisin merkezi kisminda yer almaktadir.

Bu yapilarin yani sira tesisin idari bélimleri olan idari Bina (T4), Yemekhane (T5) ve Giivenlik Binasi (T6) yapilarinin
betonarme olarak imal edildikleri goriilmustiir. Dis cepheleri kalesinterflex kaplama seklindedir. Bu yapilarin tesisteki
sanayi tipi yapilarda da oldugu Uzere 6zenli ve kaliteli iscilik ile imal edildikleri tespit edilmistir.

Tesis ve parsel cevresi betonarme duvar Uzeri tel git ile cevrili olup parsele giris parselin kuzey cephesinde bati kesimde
yer alan Guvenlik Binasindan (T6) saglanmaktadir. Parsel Gizerindeki yapilar harici kalan alanlar saha betonu kaplamadir.
idari bina, yemekhane ve cevresi ise peyzaj diizenlemesi yapilmis durumdadir.

Degerleme konusu parsel Gzerindeki tesisin ilgili belediyesinde arsiv dosyasi incelenmis ve s6z konusu dosya icerisinde
yer alan ruhsat ve iskanlar ile projelerde belirtilen binalarin yerinde projesine uygun sekilde imal edildikleri
goralmdistlr. Proje Uzerinde ve mahallinde yapilan tetkiklerde parsel Gzerinde mevcut yapilasma bulunmadigi
goralmastar.

Tesis Uzerinde yer alan yapilar yapi ruhsat kodlarina gore ekte bulunan krokide isaretlenmis ve bina isimlendirmeleri
yapilmistir.

VAZIYET PLANI
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LEJANT
BINA . BINA .
KODU BINA ADI KODU BINA ADI
o KOMPRESOR BINASI M6 |3 NO.LU KOMUR KONVEYOR TUNELI
c2 KAZAN ALTI CURUF SiLOSU M7 |4 NO.LU KOMUR KONVEYOR TUNELI
C3 UCUCU KUL siLosu M8 | KOMUR KIRICI BINASI
C4 KIRECTASI STOK ALANI M9 | KOMUR TRANSFER SISTEMiI KONTROL BIiNASI
D1, D2 | TRAFO BINASI M11 | BULDOZER GARAII
D3 TRAFO BINASI (YEDEK TRAFO BiNASI) s1 KOMUR STOK SAHASI COKELTME HAVUZU
D4 GAZ IZOLELI SALT BINASI S2 YEDEK YAG DRENAJ HAVUZU
D5 SOGUTMA KULESi MOTOR KONTROL BiNASI S3 YAG SEPERATORU
H1 KAZAN BLOF CUKURU S4 SOGUTMA KULESI
H2 KONDENS REJENERASYON SUYU DEPOLAMA TANKI S5 SIRKULASYON SUYU POMPA BINASI
H3 HIDROJEN BINASI S6 ELEKTROKLORINASYON TESISi
H4 URE DEPOLAMA ALANI S7 EVSEL ATIKSU ARITMA TESISI
H5 URE HIDROLIZ REAKTORU S9 ENDUSTRIYEL ATIKSU ARITMA TESISI
H8 DEMINERALIZE SU (URUN) TANKI S10 | DENIZ SUYU ATIRMA TESISI
H9 ULTRAFILTRASYON SISTEMi URUN SUYU TANKI T1 DEPO BINASI
J1,12,13 | TURBIN BINASI T2 ATOLYE BINASI
J4 KAZAN T3 TEHLIKESIZ ATIK GECIiCi DEPOLAMA ALANI
J5,J13 | FD FAN (TAZE HAVA FANI), SCR CELIK YAPISI T4-T5 | iDARI BINA, YEMEKHANE
16 ELEKTROSTATIK FILTRE T6 GUVENLIK BINASI
BACA GAZI DES. EKIPMANI, FGD TEMiZ HAVA
17 ID FAN (CEBRI CEKME FANI) V1,18 |POMPASI
BACA GAZI DESULFURIZASYON EKIiPMANI
J9 BACA V2 POMPALARI
J10 MERKEZi KONTROL BINASI V3 ACIL KIREC SUTU DEPOLAMA TANKI
J11 YARDIMCI KAZAN V4 KIREC SUTU SUSUZLASTIRMA BiNASI
112 BASINC DUSURME VE ATIK GECIiCi DEPOLAMA ALANI V5 KIRECTASI YERALTI BUNKERI VE SILOSU
KOMUR STOK SAHASI, 1 NO.LU KOMUR KONVEYOR ALCITASI SUTU HAZIRLAMA ALANI DRENAJ
M1, M2 | TUNELI V6 CUKURU
M3 1 NO.LU KOMUR TRASNFER KULESI V7 ALCITASI SUTU TANKI
M4 2 NO.LU KOMUR KONVEYOR TUNELI V8 KIRECTASI YUKLEME BUNKERI
M5 2 NO.LU KOMUR TRANSFER KULESI

Degerleme konusu parsel lizerinde yer alan ve Termik Santral tesisi olarak kullanilan yapilarin yapi ruhsati, iskan ve
onayli mimari projesi ile mahallinde yapilan tetkiklerine gére alan hesaplamalari asagidaki gibidir;

ALAN TABLOSU
BiNA KODU BiNA ADI YASAL ALAN (m?) MEVCUT ALAN (m?)

c1 KOMPRESOR BiNASI 1.799 1.799
c2 KAZAN ALTI CURUF SiLOSU 266 266
c3 UCUCU KUL SiLOSU 3.250 3.250
c4 KiIRECTASI STOK ALANI 1.199 1.199

D1,D2 TRAFO BiNASI 419 419
D3 TRAFO BiNASI (YEDEK TRAFO BiNASI) 237 237
D4 GAZ IZOLELI SALT BINASI 1.265 1.265
D5 SOGUTMA KULESi MOTOR KONTROL BiNASI 324 324
H2 KONDENS REJENERASYON SUYU DEPOLAMA TANKI 81 81

Mansuroglu Mah. 286 Sokak. No:35 Kat:7/18Bayrakli/iZMiR=www.rotatd.com.tr=E-posta:rota@rotatd.com.tr
Telefon:+90(232) 259 09 45 PBX=Faks: +90(232) 463 14 83

OZEL-20210434901

20




Bir Dakye BT sl ENafrand inora Fem e £ engets s vk E-0ererd. e bR S

Helye panguiar sngrohipuTy beigep facriean LegevinTe Kuruvpaneen et sreniymiic
ROTA'
H3 HIDROJEN BINASI 178 178
H4 URE DEPOLAMA ALANI 1.278 1.278
H5 URE HIDROLIZ REAKTORU 149 149
H8 DEMINERALIZE SU (URUN) TANKI 386 386
H9 ULTRAFILTRASYON SISTEMi URUN SUYU TANKI 551 551
11,12,13 TURBIN BINASI 8.014 8.014
14 KAZAN 11.270 11.270
15,113 FD FAN (TAZE HAVA FANI), SCR CELIK YAPISI 1.030 1.030
16 ELEKTROSTATIK FILTRE 5.851 5.851
17 ID FAN (CEBRI CEKME FANI) 868 868
19 BACA 6.842 6.842
J10 MERKEZI KONTROL BINASI 0 3.512
J11 YARDIMCI KAZAN 295 295
J12 BASINC DUSURME VE ATIK GECiCi DEPOLAMA ALANI 0 6
M1, M2 KOMUR STOK SAHASI, 1 NO.LU KOMUR KONVEYOR TUNELI 9.709 9.709
M3 1 NO.LU KOMUR TRASNFER KULESI 471 471
M4 2 NO.LU KOMUR KONVEYOR TUNELI 397 397
M5 2 NO.LU KOMUR TRANSFER KULESI 538 538
M6 3 NO.LU KOMUR KONVEYOR TUNELI 471 471
M7 4 NO.LU KOMUR KONVEYOR TUNELI 818 818
M8 KOMUR KIRICI BINASI 813 813
M9 KOMUR TRANSFER SISTEMi KONTROL BINASI 158 158
S4 SOGUTMA KULESI 5.641 5.641
S5 SIRKULASYON SUYU POMPA BINASI 560 560
S6 ELEKTROKLORINASYON TESISI 172 172
S9 ENDUSTRIYEL ATIKSU ARITMA TESISI 1.017 1.017
$10 DENIZ SUYU ATIRMA TESISi 3.675 3.675
T1 DEPO BINASI 1.100 1.100
T2 ATOLYE BINASI 1.554 1.554
T3 TEHLIKESIZ ATIK GECIiCi DEPOLAMA ALANI 296 296
T4-T5 iDARI BINA, YEMEKHANE 3.946 3.946
T6 GUVENLIK BINASI 837 837
V1,18 BACA GAZI DES. EKIPMANI, FGD TEMIZ HAVA POMPASI 1.094 1.094
V2 BACA GAZI DESULFURIZASYON EKiIPMANI POMPALARI 297 297
V3 ACIL KIREC SUTU DEPOLAMA TANKI 139 139
va KIREC SUTU SUSUZLASTIRMA BINASI 3.075 3.075
V5 KIRECTASI YERALTI BUNKERI VE SiLOSU 948 948
V7 ALCITASI SUTU TANKI 30 30
V8 KIRECTASI YUKLEME BUNKERI 246 246
TOPLAM ALAN 83.554 87.072

7.1 Mevcut Yapi ve insaati Devam Eden Yapi ilgili Ruhsata Aykiri imalatlara iliskin Bilgi

Parsel lizerinde halihazirda calisir durumda izdemir Enerji Elektrik Uretim A.S. tarafindan isletilen “Termik Santral”
tesisi bulunmaktadir. Degerleme konusu tasinmazin mahallinde yapilan incelemelerde parsel (izerinde ruhsatsiz ve
kontrol binasi ve basing diisirme binasi harig iskansiz herhangi bir yapi imalati olmadigi goriilmustar.
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7.2 Fiziki ve Yapisal Ozellikler
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lZoeain oaese | ORETIV &5 ALLAGA TERMEK SANTRALI YERLESM PLANI

KOMPRESOR BiNASI (C1)

INSAAT NizAMI Ayrik

YAPI TURU Betonarme ve Celik konstriiksiyon
YASI 6

YAPI YUKSEKLIGI 17,3 m

TOPLAM BiNA ALANI (m?) 1.799 m?

DIS CEPHE OZELLIKLERI

Sandvi¢ panel kaplama

ISITMA VE HAVALANDIRMA SiSTEMI

Mevcut Degil

Mevcut Degil

ASANSOR VE JENERATOR

Mevcut Degil

Mevcut

OTOPARK

Acik Otopark Alani

KAZAN ALTI CURUF SiLOSU (C2)

iNSAAT NizAMI Ayrik
YAPI TURU Celik
YASI 6

YAPI YUKSEKLIGI 21
TOPLAM BiNA ALANI (m?) 266 m?

DIS CEPHE OZELLIKLERI

ISITMA VE HAVALANDIRMA SiSTEMi

Mevcut Degil

Mevcut Degil

ASANSOR VE JENERATOR

Mevcut Degil

Mevcut Degil

OTOPARK

Acik Otopark Alani
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UCUCU KUL SiLOSU (C3)

INSAAT NizAMI Ayrik

YAPI TURU Betonarme

YASI 7

YAPI YUKSEKLIGI 23 m

TOPLAM BiNA ALANI (m?) 3.250 m?

DIS CEPHE OZELLIKLERI Siva

ISITMA VE HAVALANDIRMA SiSTEMi Mevcut Degil Mevcut Degil
ASANSOR VE JENERATOR Mevcut Degil Mevcut Degil
OTOPARK Acik Otopark Alani

KiRECTASI STOK ALANI (C4)

iNSAAT NizAMI Ayrik

YAPI TURU Prefabrik betonarme

YASI 6

YAPI YUKSEKLIGi 18,47 m

TOPLAM BiNA ALANI (m?) 1.199 m?

DIS CEPHE OZELLIKLERI Siva

ISITMA VE HAVALANDIRMA SISTEMI Mevcut Degil Mevcut Degil
ASANSOR VE JENERATOR Mevcut Degil Mevcut Degil
OTOPARK Acik Otopark Alani
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TRAFO BINALARI (D1, D2, D3)

INSAAT NizAMI Ayrik

YAPI TURU Celik ve Betonarme

YASI 6

YAPI YUKSEKLIGI 21,24 m

TOPLAM BiNA ALANI (m?) 656 m?

DIS CEPHE OZELLIKLERI -

ISITMA VE HAVALANDIRMA SiSTEMI Mevcut Degil Mevcut Degil
ASANSOR VE JENERATOR Mevcut Degil Mevcut Degil
OTOPARK Acik Otopark Alani

GAZ iZOLELIi SALT BiNASI (D4):

iNSAAT NizAMI Ayrik

YAPI TURU Betonarme

YASI 7

YAPI YUKSEKLIGi 21,24 m

TOPLAM BiNA ALANI (m?) 1.265 m?

DIS CEPHE OZELLIKLERI Kalesinterflex Kaplama

ISITMA VE HAVALANDIRMA SISTEMI Mevcut Mevcut
ASANSOR VE JENERATOR Mevcut Degil Mevcut
OTOPARK Acik Otopark Alani
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SOGUTMA KULESi MOTOR KONTROL BiNASI (D5):

INSAAT NizAMI Ayrik

YAPI TURU Betonarme

YASI 6

YAPI YUKSEKLIGI 8,5m

TOPLAM BiNA ALANI (m?) 324 m?

DIS CEPHE OZELLIKLERI -

ISITMA VE HAVALANDIRMA SiSTEMi Mevcut Degil Mevcut Degil
ASANSOR VE JENERATOR Mevcut Degil Mevcut
OTOPARK Acik Otopark Alani

KONDENS REJENERASYON SUYU DEPOLAMA TANKI (H2):

iNSAAT NizAMI Ayrik

YAPI TURU Celik

YASI 6

YAPI YUKSEKLIGi 12,60 m

TOPLAM BiNA ALANI (m?) 81 m?

DIS CEPHE OZELLIKLERI Aliminyum lzgara

ISITMA VE HAVALANDIRMA SISTEMI Mevcut Degil Mevcut Degil
ASANSOR VE JENERATOR Mevcut Degil Mevcut
OTOPARK Acik Otopark Alani
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HiDROJEN BiNASI (H3):

iNSAAT NizAMI Ayrik

YAPI TURU Betonarme

YASI 6m

YAPI YUKSEKLIGI 5,90 m

TOPLAM BiNA ALANI (m?) 178 m?

DIS CEPHE OZELLIKLERI Sandvig¢ Panel Kaplama

ISITMA VE HAVALANDIRMA SISTEMI Mevcut Degil Mevcut Degil
ASANSOR VE JENERATOR Mevcut Degil Mevcut
OTOPARK Acik Otopark Alani

URE DEPOLAMA ALANI (H4):
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INSAAT NizAMI Ayrik

YAPI TURU Celik

YASI 6

YAPI YUKSEKLIGI 17,3m

TOPLAM BiNA ALANI (m?) 1278 m?

DIS CEPHE OZELLIKLERI Sandvi¢ Panel Kaplama

ISITMA VE HAVALANDIRMA SIiSTEMi Mevcut Mevcut
ASANSOR VE JENERATOR Mevcut Degil Mevcut
OTOPARK Acik Otopark Alani
URE HIDROLiZ REAKTORU (H5):

iNSAAT NizAMI Ayrik

YAPI TURU Celik

YASI 6

YAPI YUKSEKLIGI 10,5m

TOPLAM BiNA ALANI (m?) 149 m?

DIS CEPHE OZELLIKLERI -

ISITMA VE HAVALANDIRMA SISTEMI Mevcut Degil Mevcut Degil
ASANSOR VE JENERATOR Mevcut Degil Mevcut
OTOPARK Acik Otopark Alani

DEMINERALIZE SU (URUN) TANKI (H8):

INSAAT NizAMI Ayrik

YAPI TURU Celik

YASI 6

YAPI YUKSEKLIGi 10,5 m

TOPLAM BiNA ALANI (m?) 386 m?

DIS CEPHE OZELLIKLERI -

ISITMA VE HAVALANDIRMA SiSTEMi Mevcut Degil Mevcut Degil
ASANSOR VE JENERATOR Mevcut Degil Mevcut Degil
OTOPARK Acik Otopark Alani
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ULTRAFILTRASYON SISTEMi URUN SUYU TANKI (H9):

INSAAT NizAMI Ayrik

YAPI TURU Betonarme

YASI 6

YAPI YUKSEKLIGI -5,30 m

TOPLAM BiNA ALANI (m?) 551 m?

DIS CEPHE OZELLIKLERI (Yeralti)

ISITMA VE HAVALANDIRMA SiSTEMI Mevcut Degil Mevcut Degil
ASANSOR VE JENERATOR Mevcut Degil Mevcut Degil
OTOPARK Acik Otopark Alani

TURBIN BiNASI (J1, J2, J3):

WIAS

e

iNSAAT NizAMI Ayrik

YAPI TURU Betonarme-Celik

YASI 7

YAPI YUKSEKLIGi 33,20m

TOPLAM BiNA ALANI (m?) 8014 m?

DIS CEPHE OZELLIKLERI Sandvi¢ Panel Kaplama

ISITMA VE HAVALANDIRMA SISTEMI Mevcut Mevcut
ASANSOR VE JENERATOR Mevcut Mevcut
OTOPARK Acik Otopark Alani

Mansuroglu Mah. 286 Sokak. No:35 Kat:7/18Bayrakli/iZMiR=www.rotatd.com.tr=E-posta:rota@rotatd.com.tr
Telefon:+90(232) 259 09 45 PBX=Faks: +90(232) 463 14 83

OZEL-20210434901

28



Bir Dakye BT sl ENafrand inora Fem e £ engets s vk E-0ererd. e bR S
Heipe Danguy aogrofipey el arriEeE Cleoenieme RiruyEansen feat ssenimeiair

ROTA

FOTN TRGMMGAL DEGRRIME VT OAMIVMLX A}

KAZAN (J4):
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INSAAT NizAMI Ayrik

YAPI TURU Celik

YASI 8

YAPI YUKSEKLIGi 73 m

TOPLAM BiNA ALANI (m?) 11.270 m?

DIS CEPHE OZELLIKLERI -

ISITMA VE HAVALANDIRMA SiSTEMi Mevcut Degil Mevcut Degil
ASANSOR VE JENERATOR Mevcut Mevcut
OTOPARK Acik Otopark Alani

FD FAN (TAZE HAVA FANI), SCR CELIK YAPISI (J5, J13):

INSAAT NizAMI Ayrik

YAPI TURU Celik

YASI 7

YAPI YUKSEKLIGI 19m

TOPLAM BiNA ALANI (m?) 1.030 m?

DIS CEPHE OZELLIKLERI -

ISITMA VE HAVALANDIRMA SiSTEMi Mevcut Degil Mevcut Degil
ASANSOR VE JENERATOR Mevcut Mevcut
OTOPARK Acik Otopark Alani
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INSAAT NizAMI Ayrik

YAPI TURU Celik

YASI 6

YAPI YUKSEKLIGi 28,51 m

TOPLAM BiNA ALANI (m?) 5.851 m?

DIS CEPHE OZELLIKLERI Sandvi¢ Panel Kaplama

ISITMA VE HAVALANDIRMA SIiSTEMI Mevcut Degil Mevcut Degil
ASANSOR VE JENERATOR Mevcut Mevcut
OTOPARK Acik Otopark Alani
ID FAN (CEBRi CEKME FANI) (J7):

INSAAT NizAMI Ayrik

YAPI TURU Celik

YASI 7

YAPI YUKSEKLIGI 28,51 m

TOPLAM BiNA ALANI (m?) 868 m?

DIS CEPHE OZELLIKLERI -

ISITMA VE HAVALANDIRMA SISTEMI Mevcut Degil Mevcut Degil
ASANSOR VE JENERATOR Mevcut Mevcut
OTOPARK Acik Otopark Alani
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BACA (J9):

INSAAT NizAMI Ayrik

YAPI TURU Betonarme — Celik

YASI 7

YAPI YUKSEKLIGI 185 m

TOPLAM BiNA ALANI (m?) 6.842 m?

DIS CEPHE OZELLIKLERI Siva

ISITMA VE HAVALANDIRMA SIiSTEMi Mevcut Degil Mevcut Degil
ASANSOR VE JENERATOR Mevcut Mevcut
OTOPARK Acik Otopark Alani

MERKEZi KONTROL BiNASI (J10):

=il

iNSAAT NizAMI Ayrik

YAPI TURU Betonarme — Celik

YASI 7

YAPI YUKSEKLIGi 17,90 m

TOPLAM BiNA ALANI (m?) 3.512 m?

DIS CEPHE OZELLIKLERI Sandvi¢ Panel Kaplama

ISITMA VE HAVALANDIRMA SISTEMI Mevcut Mevcut
ASANSOR VE JENERATOR Mevcut Mevcut
OTOPARK Acik Otopark Alani
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YARDIMCI KAZAN (J11):

iNSAAT NizAMI Ayrik

YAPI TURU Betonarme — Celik

YASI 7

YAPI YUKSEKLIGI 11,90 m

TOPLAM BiNA ALANI (m?) 295 m?

DIS CEPHE OZELLIKLERI Sandvig¢ Panel Kaplama

ISITMA VE HAVALANDIRMA SISTEMI Mevcut Mevcut Degil
ASANSOR VE JENERATOR Mevcut Degil Mevcut
OTOPARK Acik Otopark Alani

BASINC DUSURME VE ATIK GECiCi DEPOLAMA ALANI (J12):

iNSAAT NizAMI Ayrik

YAPI TURU Sabit Konteynir

YASI 7

YAPI YUKSEKLIGi 2,20m

TOPLAM BiNA ALANI (m?) 6 m?

DIS CEPHE OZELLIKLERI Sandvi¢ Panel Kaplama

ISITMA VE HAVALANDIRMA SISTEMI Mevcut Degil Mevcut Degil
ASANSOR VE JENERATOR Mevcut Degil Mevcut Degil
OTOPARK Acik Otopark Alani
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KOMUR STOK SAHASI, 1 NO.LU KOMUR KONVEYOR TUNELI (M1, M2):

iNSAAT NizAMI Ayrik

YAPI TURU Prefabrik Betonarme

YASI 6

YAPI YUKSEKLIGI 31,09 m

TOPLAM BiNA ALANI (m?) 9.709 m?

DIS CEPHE OZELLIKLERI Siva

ISITMA VE HAVALANDIRMA SISTEMI Mevcut Degil Mevcut Degil
ASANSOR VE JENERATOR Mevcut Degil Mevcut Degil
OTOPARK Acik Otopark Alani

1 NO.LU KOMUR TRASNFER KULESi (M3):

iNSAAT NizAMI Ayrik

YAPI TURU Betonarme- Celik

YASI 6

YAPI YUKSEKLIGi 8,70 m

TOPLAM BiNA ALANI (m?) 471 m?

DIS CEPHE OZELLIKLERI Sandvi¢ Panel Kaplama

ISITMA VE HAVALANDIRMA SISTEMI Mevcut Mevcut Degil
ASANSOR VE JENERATOR Mevcut Degil Mevcut!
OTOPARK Acik Otopark Alani
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2 NO.LU KOMUR KONVEYOR TUNELi (M4):

iNSAAT NizAMI Ayrik

YAPI TURU Celik

YASI 6

YAPI YUKSEKLIGi -m

TOPLAM BiNA ALANI (m?) 397 m?

DIS CEPHE OZELLIKLERI Sandvig¢ Panel Kaplama

ISITMA VE HAVALANDIRMA SISTEMI Mevcut Degil Mevcut Degil
ASANSOR VE JENERATOR Mevcut Degil Mevcut Degil
OTOPARK Acik Otopark Alani

2 NO.LU KOMUR TRANSFER KULESi (M5):

INSAAT NizAMI Ayrik

YAPI TURU Celik

YASI 6

YAPI YUKSEKLIGI 17,60 m

TOPLAM BiNA ALANI (m?) 538 m?

DIS CEPHE OZELLIKLERI Sandvig Panel Kaplama

ISITMA VE HAVALANDIRMA SiSTEMI Mevcut Mevcut Degil
ASANSOR VE JENERATOR Mevcut Degil Mevcut Degil
OTOPARK Acik Otopark Alani
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3 NO.LU KOMUR KONVEYOR TUNELi (M6):

au belep farrieean Dedenieme Kiuvgansean fent mreniminic

INSAAT NizAMI Ayrik

YAPI TURU Celik

YASI 6

YAPI YUKSEKLIGI -m

TOPLAM BiNA ALANI (m?) 471 m?

DIS CEPHE OZELLIKLERI Sandvi¢ Panel Kaplama

ISITMA VE HAVALANDIRMA SiSTEMi Mevcut Degil Mevcut Degil
ASANSOR VE JENERATOR Mevcut Degil Mevcut Degil
OTOPARK Acik Otopark Alani
4 NO.LU KOMUR KONVEYOR TUNELI (M7):

iNSAAT NizAMI Ayrik

YAPI TURU Celik

YASI 6

YAPI YUKSEKLIGI -m

TOPLAM BiNA ALANI (m?) 818 m?

DIS CEPHE OZELLIKLERI Sandvig¢ Panel Kaplama

ISITMA VE HAVALANDIRMA SISTEMI Mevcut Degil Mevcut Degil
ASANSOR VE JENERATOR Mevcut Degil Mevcut Degil
OTOPARK Acik Otopark Alani
KOMUR KIRICI BiNASI (M8):

iNSAAT NizAMI Ayrik

YAPI TURU Betonarme Celik

YASI 6

YAPI YUKSEKLIGI 21m

TOPLAM BiNA ALANI (m?) 813 m?

DIS CEPHE OZELLIKLERI Sandvic Panel Kaplama

ISITMA VE HAVALANDIRMA SiSTEMi Mevcut | Mevcut Degil
ASANSOR VE JENERATOR Mevcut Degil | Mevcut
OTOPARK Acik Otopark Alani
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KOMUR TRANSFER SiSTEMi KONTROL BiNASI (M9):

iNSAAT NizAMI Ayrik

YAPI TURU Betonarme

YASI 6

YAPI YUKSEKLIGI 5,30 m

TOPLAM BiNA ALANI (m?) 158 m?2

DIS CEPHE OZELLIKLERI Sandvig¢ Panel Kaplama

ISITMA VE HAVALANDIRMA SISTEMI Mevcut Mevcut
ASANSOR VE JENERATOR Mevcut Degil Mevcut Degil
OTOPARK Acik Otopark Alani

KOMUR STOK SAHASI COKELTME HAVUZU (S1):

iNSAAT NizAMI Ayrik

YAPI TURU Betonarme

YASI 6

YAPI YUKSEKLIGi 5,80 m

TOPLAM BiNA ALANI (m?) 240 m?

DIS CEPHE OZELLIKLERI Yeralti Havuzu

ISITMA VE HAVALANDIRMA SISTEMI Mevcut Degil Mevcut Degil
ASANSOR VE JENERATOR Mevcut Degil Mevcut Degil
OTOPARK Acik Otopark Alani
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iNSAAT NizAMI Ayrik

YAPI TURU Betonarme- Celik

YASI 7

YAPI YUKSEKLIGI 21,24 m

TOPLAM BiNA ALANI (m?) 5.641 m?2

DIS CEPHE OZELLIKLERI Sandvig¢ Panel Kaplama

ISITMA VE HAVALANDIRMA SISTEMI Mevcut Mevcut
ASANSOR VE JENERATOR Mevcut Degil Mevcut
OTOPARK Acik Otopark Alani

SiRKULASYON SUYU POMPA BiNASI (S5):

iNSAAT NizAMI Ayrik

YAPI TURU Betonarme- Celik

YASI 6

YAPI YUKSEKLIGi 14,12 m

TOPLAM BiNA ALANI (m?) 560 m?

DIS CEPHE OZELLIKLERI Sandvi¢ Panel Kaplama

ISITMA VE HAVALANDIRMA SISTEMI Mevcut Mevcut
ASANSOR VE JENERATOR Mevcut Degil Mevcut
OTOPARK Acik Otopark Alani
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ELEKTROKLORINASYON TESISi (S6):

au belep farrieean Dedenieme Kiuvgansean fent mreniminic

INSAAT NizAMI Ayrik

YAPI TURU Betonarme- Celik

YASI 6

YAPI YUKSEKLIGI 5,80 m

TOPLAM BiNA ALANI (m?) 172 m?

DIS CEPHE OZELLIKLERI Sandvi¢ Panel Kaplama

ISITMA VE HAVALANDIRMA SiSTEMi Mevcut Mevcut
ASANSOR VE JENERATOR Mevcut Degil Mevcut
OTOPARK Acik Otopark Alani

EVSEL ATIKSU ARITMA TESISi (S7):

iNSAAT NizAMI Ayrik

YAPI TURU Betonarme

YASI 6

YAPI YUKSEKLIGI 2,60 m

TOPLAM BiNA ALANI (m?) 76 m?

DIS CEPHE OZELLIKLERI Yeralti Havuzu

ISITMA VE HAVALANDIRMA SISTEMI Mevcut Degil Mevcut Degil
ASANSOR VE JENERATOR Mevcut Degil Mevcut Degil
OTOPARK Acik Otopark Alani

ENDUSTRIYEL ATIKSU ARITMA TESiSi (S9):

INSAAT NizAMI Ayrik

YAPI TURU Celik

YASI 6

YAPI YUKSEKLIGi 4Am

TOPLAM BiNA ALANI (m?) 1017 m?

DIS CEPHE OZELLIKLERI Sandvic Panel Kaplama

ISITMA VE HAVALANDIRMA SISTEMI Mevcut Degil Mevcut Degil
ASANSOR VE JENERATOR Mevcut Degil Mevcut
OTOPARK Acik Otopark Alani
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DENizZ SUYU ATIRMA TESISi (510):

KOMOR
STOX
SAHASE(M1)

iNSAAT NizAMI Ayrik

YAPI TURU Betonarme- Celik

YASI 6

YAPI YUKSEKLIGI 11,9m

TOPLAM BiNA ALANI (m?) 3675 m?

DIS CEPHE OZELLIKLERI Sandvig¢ Panel Kaplama

ISITMA VE HAVALANDIRMA SISTEMI Mevcut | Mevcut
ASANSOR VE JENERATOR Mevcut Degil Mevcut
OTOPARK Acik Otopark Alani

DEPO BiNASI (T1):

Mansuroglu Mah. 286 Sokak. No:35 Kat:7/18Bayrakli/iZMiR=www.rotatd.com.tr=E-posta:rota@rotatd.com.tr
Telefon:+90(232) 259 09 45 PBX=Faks: +90(232) 463 14 83

OZEL-20210434901

39



i ikye BT asnl Evetrank

arra K

o R RIS ek LR e TR

ROTA
BTN TARMVAL DEGERINE VT OMMPVMNLX AL
rgen S
INSAAT NizAMI Ayrik
YAPI TURU Celik
YASI 6
YAPI YUKSEKLIGI 11,9 m
TOPLAM BiNA ALANI (m?) 1100 m?
DIS CEPHE OZELLIKLERI Sandvi¢ Panel Kaplama
ISITMA VE HAVALANDIRMA SiSTEMi Mevcut Mevcut
ASANSOR VE JENERATOR Mevcut Degil Mevcut
OTOPARK Acik Otopark Alani
ATOLYE BINASI (T2):
iNSAAT NizAMI Ayrik
YAPI TURU Celik
YASI 6
YAPI YUKSEKLIGi 12,15 m
TOPLAM BiNA ALANI (m?) 1554 m?
DIS CEPHE OZELLIKLERI Sandvig¢ Panel Kaplama
ISITMA VE HAVALANDIRMA SISTEMI Mevcut Mevcut
ASANSOR VE JENERATOR Mevcut Degil Mevcut
OTOPARK Acik Otopark Alani
TEHLIKESIZ ATIK GECiCi DEPOLAMA ALANI (T3):
INSAAT NizAMI Ayrik
YAPI TURU Betonarme- Celik
YASI 6
YAPI YUKSEKLIGi 5m
TOPLAM BiNA ALANI (m?) 296 m?
DIS CEPHE OZELLIKLERI Sandvic¢ Panel Kaplama
ISITMA VE HAVALANDIRMA SiSTEMI Mevcut Degil Mevcut Degil
ASANSOR VE JENERATOR Mevcut Degil Mevcut
OTOPARK Acik Otopark Alani
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iDARI BiNA, YEMEKHANE (T4, T5):

iNSAAT NizAMI Ayrik

YAPI TURU Betonarme

YASI 7

YAPI YUKSEKLIGI 12 m

TOPLAM BiNA ALANI (m?) 3.946 m?

DIS CEPHE OZELLIKLERI Kalesinterflex Kaplama

ISITMA VE HAVALANDIRMA SISTEMI Mevcut Mevcut
ASANSOR VE JENERATOR Mevcut Degil Mevcut
OTOPARK Acik Otopark Alani

GUVENLIK BiNASI (T6):

iNSAAT NizAMI Ayrik

YAPI TURU Betonarme

YASI 7

YAPI YUKSEKLIGi 12 m

TOPLAM BiNA ALANI (m?) 837 m?

DIS CEPHE OZELLIKLERI Kalesinterflex Kaplama ve Silikon Temperli Cam Cephe
ISITMA VE HAVALANDIRMA SISTEMI Mevcut Mevcut

ASANSOR VE JENERATOR Mevcut Degil Mevcut

OTOPARK Acik Otopark Alani
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BACA GAZI DES. EKiPMANI, FGD TEMiZ HAVA POMPASI (V1, J8):

iNSAAT NizAMI Ayrik

YAPI TURU Celik

YASI 6

YAPI YUKSEKLIGI 12 m

TOPLAM BiNA ALANI (m?) 1.094 m?

DIS CEPHE OZELLIKLERI -

ISITMA VE HAVALANDIRMA SiSTEMi Mevcut Degil | Mevcut Degil
ASANSOR VE JENERATOR Mevcut Degil | Mevcut
OTOPARK Acik Otopark Alani

BACA GAZI DESULFURIZASYON EKiPMANI POMPALARI (V2):

iNSAAT NizAMI Ayrik

YAPI TURU Betonarme- Celik

YASI 6

YAPI YUKSEKLIGi 11,90 m

TOPLAM BiNA ALANI (m?) 297 m?

DIS CEPHE OZELLIKLERI -

ISITMA VE HAVALANDIRMA SISTEMI Mevcut Degil Mevcut Degil
ASANSOR VE JENERATOR Mevcut Degil Mevcut Degil
OTOPARK Acik Otopark Alani

ACiL KiREC SUTU DEPOLAMA TANKI (V3):

INSAAT NizAMI Ayrik

YAPI TURU Celik

YASI 6

YAPI YUKSEKLIGI 11,90 m

TOPLAM BiNA ALANI (m?) 139 m?2

DIS CEPHE OZELLIKLERI Sac Metal

ISITMA VE HAVALANDIRMA SiSTEMi Mevcut Degil | Mevcut Degil
ASANSOR VE JENERATOR Mevcut Degil | Mevcut Degil
OTOPARK Acik Otopark Alani
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KiREC SUTU SUSUZLASTIRMA BiNASI (V4):

] |
WIRECTASI D -;ia
ALANI {CA)

KO SHOSL (e

iNSAAT NizAMI Ayrik

YAPI TURU Betonarme- Celik

YASI 6

YAPI YUKSEKLIGI 11,90 m

TOPLAM BiNA ALANI (m?) 3.075m?

DIS CEPHE OZELLIKLERI Sandvig¢ Panel Kaplama

ISITMA VE HAVALANDIRMA SISTEMI Mevcut Mevcut Degil
ASANSOR VE JENERATOR Mevcut Degil Mevcut
OTOPARK Acik Otopark Alani

KiRECTASI YERALTI BUNKERI VE SiLOSU (V5):

iNSAAT NizAMI Ayrik

YAPI TURU Betonarme- Celik

YASI 6

YAPI YUKSEKLIGi 11,90 m

TOPLAM BiNA ALANI (m?) 948 m?

DIS CEPHE OZELLIKLERI Siva

ISITMA VE HAVALANDIRMA SISTEMI Mevcut Mevcut Degil
ASANSOR VE JENERATOR Mevcut Degil Mevcut
OTOPARK Acik Otopark Alani
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ALCITASI SUTU TANKI (V7):
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INSAAT NizAMI Ayrik

YAPI TURU Celik

YASI 6

YAPI YUKSEKLIGI 11,90 m

TOPLAM BiNA ALANI (m?) 30 m?

DIS CEPHE OZELLIKLERI Sac Levha

ISITMA VE HAVALANDIRMA SISTEMI Mevcut Degil Mevcut Degil
ASANSOR VE JENERATOR Mevcut Degil Mevcut Degil
OTOPARK Acik Otopark Alani
KIiRECTASI YUKLEME BUNKERI (V8):

iNSAAT NizAMI Ayrik

YAPI TURU Betonarme

YASI 6

YAPI YUKSEKLIGi 15m

TOPLAM BiNA ALANI (m?) 246 m?

DIS CEPHE OZELLIKLERI Siva

ISITMA VE HAVALANDIRMA SiSTEMi Mevcut Degil | Mevcut Degil
ASANSOR VE JENERATOR Mevcut Degil | Mevcut Degil
OTOPARK Acik Otopark Alani

7.3 Ruhsath Yapilarda Yapilan Farkli imalatlarin 3194 Sayili imar Kanunu’nun 21’nci Maddesi Kapsaminda Yeniden
Ruhsatlandirilmasini Gerektiren Degisiklikler Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu parsel {izerinde yer alan yapilarda farkli imalat bulunmamakta olup3194 Sayili imar Kanunu’nun
21.nci Maddesi geregi yeniden ruhsatlandirilmasini gerektirmemektedir.
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8. SWOT ANALIzi

ilk olarak 1970’lerde is yénetimi amaciyla kullanilmaya baslanan SWOT analizi, ileriki yillarda farkl uygulama alanlari
icin de bir analiz ve planlama araci olarak ele alinmistir. SWOT, giiclii yonler (Strengths), zayif yonler (Weaknesses),
firsatlar (Opportunities) ve tehditler (Threats) kelimelerinin bas harflerini iceren bir kisaltmadir. Kisaca SWOT analizi,
ic ve dis durum degerlendirmesini iceren ve yonetim acisindan su anki konumunu ve 6niinti gérebilmede biiyik kolaylik
saglayan stratejik bir yonetim uygulamasidir. Baska bir deyisle SWOT analizi, planlamada dikkate alinacak temel
bilgilerin elde edilmesi icin kullanilmaktadir. Calisma bdlgelerimizdeki gelisim, yapiya ait 6nerilerin uygulanip
uygulanamayacaginin anlasilmasi icin SWOT analizi yapiimistir.

Agir sanayi tesislerinin bulundugu boélgede konumlu olmasi,
GUCLU YANLAR Nemrut Limanina yakin konumda olmasi,

Termik santralin glincel teknolojik sistemlere gore insa edilmis olmasi,

Bolgenin ana ulasim arterlerinden olan Adali Sokak cephesi olmamasi,
ZAYIF YANLAR

Komdr yakitl enerji santralinin yakin gevresinde kdmiir yatagi bulunmamasi,

Guncel teknolojik sisteme gore insa edilmis olmasi nedeniyle verimliligi ylksek bir termik
santral olmasi,

FIRSATLAR
Nemrut Limanina yakin olmasi nedeniyle hammadde vb. teminin kolayca
saglanabilmesi,

TEHDITLER COVID 19 salginin yarattigi global belirsizlik ve ekonomik daralma tim sektérleri

etkiledigi gibi gayrimenkul sektériini de olumsuz etkilemektedir.

9. DEGERLEME KONUSU TASINMAZIN DEGER ANALIZi

9.1 Degerleme Calismasi kapsaminda Kullanilan Yaklasimlarin Analizi ve Bu Yaklasimlarin Secilme Nedenleri

Bu degerleme calismasinda, cins tashihli tapuya sahip degerleme konusu tasinmazlarin siklikla satisa konu nitelikte bir
gayrimenkul olmamasi ve arastirmalar sonucunda arsa ve yapl maliyeti verilerine ulasilabiliyor olmasi sebebi ile
“Maliyet Yaklasimi”; tasinmazlarin yer aldigl pazarda benzer sanayi tesisi nitelikteki tasinmazlarin kiralamaya konu
olmasi nedeniyle gelir getirme potansiyelinin olmasi dikkate alinarak “Direk Kapitalizasyon Yontemi” uygulanmistir.
Degerleme konusu tasinmazlarin yer aldigl pazarda benzer tesis niteligindeki gayrimenkullere iliskin alim satim
piyasasinin olusmamasi nedeniyle “Pazar Yaklasimi”’na gore degerleme yapilmasi dogru sonug vermeyecegi igin bu
yaklasim kullanilmamistir.

Bolgede yapilan arastirmalar, yapilan resmi kurum incelemeleri, tasinmazlarin konum ve bulundugu bolgenin musteri
talep seviyesi, bolge emlak komisyoncularindan alinan bilgiler, bolgenin potansiyeli, ulasim kolaylhigi, vb. bilgiler ile
mevcut ekonomik kosullar dogrultusunda piyasa analizi yapiimistir. Tim bu incelemeler ile elde edilen verilerin
tasinmaza olumlu/olumsuz etkileri gbz 6niinde bulundurularak tasinmazlarin degeri takdir edilmistir.
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Pazar Yaklasimi

Degerleme konusu tasinmazin konumlu oldugu bolgede detayl piyasa/pazar arastirmasi yapilmistir. Bu kapsamda
arastirmalar sonucunda ulasilan emsal bilgileri asagida belirtilmistir.

Emsal Bilgileri

Emsal 1.
Degerlemeye konu tasinmaz ile ayni bolgede, Cakmakli mahalle sinirlari icerisinde 26.000 m? yuiz 6lgiimli imar
uygulamasi gérmiis, E:0,40 Bacali Agir Sanayi imarh parsel 28.000.000 TL bedelle satiliktir.

(1.077-TL/m?) Defne Emlak Aliaga 0532 660 43 00
Emsal 2.

Degerlemeye konu tasinmaz ile ayni bolgede, 240 ve 241 parsel olarak tapuda kayitli olan toplam 26.200 m? imar
uygulamasi gérmemis sanayi alaninda kalan 2 adet parsel 26.600.000 TL bedelle satiliktir. Yapilan gortsmeler
sonucunda s6z konusu tasinmazin 25.000.000,-TL ile satis gorebilecegi bilgisi alinmistir.

(954-TL/m?) Tanju Yiyitalp 0506 573 40 90

Emsal 3.

Degerlemeye konu tasinmaz ile ayni bdlgede, Bozkdy Mahallesi, 1030 ada 4 parselde bulunan 10.755 m2alana
sahip oldugu beyan edilen, sanayi imarl ve arsa vasifli tasinmaz 9.140.000,-TL ile pazarlanmaktadir. Yapilan
gorismeler sonucunda s6z konusu tasinmazin 8.000.000,-TL ile satis gorebilecegi bilgisi alinmistir.

(743,84-TL/m?) Rose Emlak 0542 210 10 70

Emsal 4.

Degerlemeye konu tasinmazlar ile ayni bolgede, 2020 yili Mayis Ayinda 1056 ada 3 parselde bulunan 18.761,76
m? alana sahip oldugu beyan edilen, sanayi imarli ve arsa vasifli tasinmazin 16.660.000,-TL ile satildig bilgisi
alinmistir.

(887,97-TL/m?)

Emsal 5.

Degerlemeye konu taginmaz ile ayni bolgede, Bozkéy Mahallesi, 214 parselde bulunan 4.800 m?alana sahip oldugu
beyan edilen, sanayi imarli ve tarla vasifli tasinmaz 4.625.000,-TL ile pazarlanmaktadir. Yapilan gortismeler
sonucunda s6z konusu tasinmazin hig teklif gormedigi, 4.000.000,-TL ile satis gorebilecegi bilgisi alinmistir.

(833,38-TL/m?) Ali Zer 0533 312 37 37

Emsal 6.

Degerlemeye konusu tasinmaz ile ayni ilce sinirlari icerisinde Horozgedigi Mahallesi disinda ilgenin diger bir sanayi
bélgesi olan Aliaga Organize Sanayi Bolgesi icerisinde yer alan toplam 50.000 m? arsa tzerinde 35.000 m? kapali
alani bulundugu belirtilen sanayi tesisinin aylik 540.000,-TL bedelle kiralik oldugu 6grenilmistir. Tesisin 500.000,-
TL bedelle kiralanabilecegi 6ngoriilmistiir ilgilisi ile yapilan goriismede sanayi tesisinin satis degerinin
100.000.000,-TL civarinda olabilecegi bilgisi verilmistir.

(14,28,-TL/m?%ay) Burgak Emlak: 0 (850) 252 79 54
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Emsal 7.

Degerlemeye konusu tasinmaz ile ayni ilge sinirlari icerisinde Horozgedigi Mahallesi disinda ilgenin diger bir sanayi
bélgesi olan Aliaga Organize Sanayi Bolgesi icerisinde yer alan 5.000 m? arsa tizerinde 2.600 m? kapali alani bulunan
sanayi tesisinin aylik 40.000,-TL bedelle kiralik oldugu 6grenilmistir. ilgilisi ile yapilan gériismede sanayi tesisinin
satis degerinin 9.000.000,-TL civarinda olabilecegi bilgisi verilmistir.

(15,38,-TL/m?/ay) Firma Sahibi

Emsal Karsilastirmalari ile ilgili Notlar:

Tasinmazin arsa degeri tespitinde "Pazar Yaklasimi" kullaniimistir. Bolgeye hakim emlak ofisleri ile goriismeler yapiimis,
satilik ve kiralik emsal verilerine ulasiimistir. Yapilan arastirmalar sonucu bélgede yer alan daha 6nce imar uygulamasina
konu olmus ve 2. defa uygulama gorecek parsellerin tasinmazlarin yiiz 6l¢ciim, konum, yapilasma haklari 6zelliklerine
gore 850,-TL/m? ile 1.300,-TL/m? araliginda satisa konu olabilecegi anlasilmistir. Bélgede mevcut yapilasma hakki genel
olarak E:0,40 olacak sekilde olup tasinmaz E:1,00 yapilasma hakkina sahiptir. Ayrica bélgede henliz imar uygulamasi
gdérmemis tasinmazlar da mevcut olup bu hususta birim deger diizeltmesinde dikkate alinmistir.

Bolgede sanayi gelisimi sebebi ile beklentinin yiiksek olmasi, tasinmalarin pazarlama siiresini uzatmaktadir. Yakin
donemde talep edilen bedellerin ylksek olmasi sebebi ile gerceklesen satis olmadigi bilgisi alinmistir. Yapilan
gorismelerde bolgede pazarlik oraninin yiiksek oldugu bilgisi alinmistir.
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PAZARLIKLI SATIS BiRiM DEGERI (TL/m2)  1.077,00 954,00 743,00

KONUM 10% 10% 10% 10% 10%
YUz 6LCUM -5% -5% -5% -5% -5%
YAPILASMA HAKKI 15% 20% 20% 20% 20%
YASAL OZELLIKLERI 0% 0% 20% 0% 0%
FiZIKSEL OZELLIKLERI 0% 0% 0% 0% 0%
SATIS VE PiYASA DURUMU 0% 0% 0% 5% 0%
MULKIYET (HISSE/TAM) DURUMU 0% 0% 0% 0% 0%

DUZELTIiLMIS BiRiM DEGER 1.292,00  1.193,00 1.077,00 1.166,00

Pazar Yaklasiminda tasinmazlara deger takdir edilirken; tasinmazlarin teknik o6zellikleri, yasal durumu, konumu,
ulasimi, cevre 6zellikleri, altyapisi, gerceklestirilen SWOT analizi, bélgenin misteri talep seviyesi, bélgenin potansiyeli
ve llkenin ekonomik durumu g6z énlinde bulundurulmustur.

Yapilan arastirmalar, incelemeler sonucunda ulasilan emsaller ile tasinmaz olumlu olumsuz 6zellikleri bakimindan
irdelenmis ve tecriibelerimize dayanarak; tasinmazlar igin deger takdiri asagidaki gibi yapilmistir.

ARSA DEGERI

YUz 6LCUM BiRiM DEGER DEGER
ADA PARSEL (m?) (TL/m?) ()
119 Ada 5 Parsel 103.484,82 1.200 124.181.784
TOPLAM DEGER 124.180.000
Maliyet Yaklasimi

Mevcut arsasi lzerinde yeniden insa unsurlari dikkate alinarak; yapilarin teknik 6zellikleri, yapilarda kullanilan
malzemeler, benzer/ayni 6zellikler ile insa edilen yapilarin insaat maliyetleri ve ge¢mis tecriibelerimize dayanarak
hesaplanan maliyetler g6z 6niinde bulundurularak degerlendirilmistir. Yapilarda 6ngoérilen yipranma payi, degerleme
uzmaninin tecriibelerine dayal olarak binalarin gézle goralir fiziki durumu ve islevi dikkate alinarak takdir edilmistir.

Yapi maliyetleri belirlenirken detayh bir arastirma yapilmistir. Bunlardan ilki 10.03.2020 tarih ve 31064 say! ile Resmi
Gazetede yayinlanan 16/7/1985 tarihli ve 85/9707 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile yurtrlige konulan Mimarhk ve
Muihendislik Hizmetleri Sartnamesinin 3.2 maddesi geregince, mimarlik ve miihendislik hizmet bedellerinin hesabinda
kullanilacak 2020 yili Yapi Yaklasik Birim Maliyetleridir. Ancak s6z konusu maliyetler tesis blinyesinde yer alan yapilarin
gercek maliyetlerini kapsamamaktadir. Ozellikle bu kapsamda bir yapilasmada tesis genelinde yer alan yapilar teknoloji
geregi insa edilmis daha niteliksel yapilardir. Yapilarin tasima kapasiteleri, vibrasyonlardan olusan dayanikhliklari,
tesisin yer altinda olusan maliyetleri vb hususlar dikkate alindiginda s6zi edilen maliyet cetvellerinde belirtilen
degerlerin tesisin yeniden yapim maliyeti verilerini olusturmayacagi kanaatine varilmistir. Bu nedenle tesiste yer alan
yapilarin deger tespitleri yapilirken tarafimiza firma yetkililerince ulastirilan tesisin imal edildigi tarihteki defter
degerleri kullanilarak hesaplama yapilmistir. S6z konusu tesis, 2011 yilinda insa edilmeye baslanmistir. Firmadan alinan
bilgiye gore 2011 ile 2014 yillari arasinda yapilan insai harcamalar dolar cinsinden olup 2014 Yili Nisan ayinda TL'ye
cevrilerek defter kayitlarina girmistir. Konu degerlerin mevzuat dogrultusunda tasinarak defter kayitlarina girdigi
varsaylmistir.

Sozii edilen defter degerlerinin glinimiz degerlerine tasinmasinda ise Tiiketici Fiyat Endeksi degisim oranlari goz
online alinmak istenmistir. Ancak bu fiyat endeksi gida, dayanikh tiketim mallari vb. kalemleri icerdiginden salt bu veri
dikkate alinmayarak déviz kurunda yasanan artisinda géz 6niine alinmasinin daha uygun olacagi kanaati ile ayrica doviz
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kurunda yasanan artis hesaplanmistir. Boylece defter degerlerinin gliniimize tasinmasinda Tiketici Fiyat Endeksi ve
dolar kurundaki degisimin ortalamasi esas alinmistir.

TUIK tarafindan yayinlanan Tiiketici Fiyat Endeksi aylik degisim oranlari tablosu asagidaki gibidir.

Tiketici fiyat endeksi ve degisim oranlari, 2005-2021 INDEX

Index numbers and rate of changes in the consumer price index, 2005-2021

[2003=100]

yil Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz  Agustos Eylul Ekim Kasim Aralik
Year January  February March April May June July August September October November December

Endeks - Index

2005 114,49 114,51 114,81 115,63 116,69 116,81 116,14 117,13 118,33 120,45 122,14 122,65
2006 123,57 123,84 124,18 125,84 128,20 128,63 129,72 129,15 130,81 132,47 134,18 134,49
2007 135,84 136,42 137,67 139,33 140,03 139,69 138,67 138,70 140,13 142,67 145,45 145,77
2008 146,94 148,84 150,27 152,79 155,07 154,51 155,40 155,02 155,72 159,77 161,10 160,44
2009 160,90 160,35 162,12 162,15 163,19 163,37 163,78 163,29 163,93 167,88 170,01 170,91
2010 174,07 176,59 177,62 178,68 178,04 177,04 176,19 176,90 179,07 182,35 182,40 181,85
2011 182,60 183,93 184,70 186,30 190,81 188,08 187,31 188,67 190,09 196,31 199,70 200,85
2012 201,98 203,12 203,96 207,05 206,61 204,76 204,29 205,43 207,55 211,62 212,42 213,23
2013 216,74 217,39 218,83 219,75 220,07 221,75 222,44 222,21 22391 227,94 227,96 229,01
2014 233,54 234,54 237,18 240,37 241,32 242,07 243,17 243,40 243,74 248,37 248,82 247,72
2015 250,45 252,24 255,23 259,39 260,85 259,51 259,74 260,78 263,11 267,20 268,98 269,54
2016 274,44 274,38 274,27 276,42 278,02 279,33 282,58 281,76 282,27 286,33 287,81 292,54
2017 299,74 302,17 305,24 309,23 310,61 309,78 310,24 311,85 313,88 320,40 325,18 327,41
2018 330,75 333,17 336,48 342,78 348,34 357,44 359,41 367,66 390,84 401,27 395,48 393,88
2019 398,07 398,71 402,81 409,63 413,52 413,63 419,24 422,84 427,04 435,59 437,25 440,50
2020 446,45 448,02 450,58 454,43 460,62 465,84 468,56 472,61 477,21 487,38 498,58 504,81
2021 513,30

Degisim orani tablosu Uzerinde tesisin imal edilmeye baslandigl ve defterdeki degerlere gore yapisal maliyetlerin
firmanin aktifine girdigi tarihteki endeks ile 2020 Yili Aralik Ayi endeksi arasindaki oran karsilastiriimistir. Tlketici Fiyat
Endeksinde aylara gore belirlenen degerlerin ay ay birbirilerine olan azalis-artis farklari hesaplanmistir.

Dolar kuru degisim oranlari Tiirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi veri merkezinden alinmistir. imalatlarin deftere girdigi
tarihten itibaren 2020 Yili Aralik Ayina kadar olan donemdeki dolar kuru azalis-artis farklari aylik olarak hesaplanmistir.
Ortalama katsayi hesabina iliskin tablo raporun ek boliminde yer almaktadir.

Yapi maliyetlerinin defter degerleri bu iki veriden ulasilan kat sayilarin ortalamasi alinacak sekilde hesaplanarak
ortalama bir katsayi elde edilerek hesaplama yapilmistir. Maliyet degerleri degerleme tarihi olan 30.12.2020 tarihine
hesaplanan ortalama kat sayi ile tasinmistir

S6z konusu tesis yas itibari ile %10’luk amortisman diliminde yer almaktadir. Ancak yapilan arastirmalar ile tesiste
triblin yapilarindan olusan vibrasyon, komur kirma yapilari, ithal komur geldiginden dolayi tesiste olan agir arag
yogunlugu vb. hususlardan dolayi amortisman orani %15 olarak kullaniimistir.

YIFRANMA PAYLARIMA ILESKIN ORANLARI GOSTERIR CETVEL®
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Tehlikesiz Atik Gegici Depolama Alani (T3) olarak belirtilen yapi ile Glvenlik Binasi (T6) olarak belirtilen yapilarin

tarafimiza iletilen defter degerleri icerisinde karsihig bulunamamistir. S6z konusu yapilarin 2015 yili 10.ayda iskan
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belgesi aldiklari gérilmustir. S6z konusu binalarin maliyetleriise imal edildikleri 2015 yili 10.aydaki degerleri Gizerinden
tabloya eklenmistir.

YAPI MALIYETLERI

. AMORTISMAN
v v | s | DUSOUMGS
TARiHi (1)
1 c1 KOMPRESOR BiNASI 1799 | 2014 £7.345.997
2 C2 KAZAN ALTI CURUF SiLOSU 266 2014 £1.128.754
3 C3 UGUCU KUL SiLOSU 3250 2014 £9.461.716
4 ca KIRECTASI STOK ALANI 1199 | 2014 £7.999.344
5 D1,D2 | TRAFO BiNASI 419 2014 £1.144.775
6 D3 TRAFO BINASI (YEDEK TRAFO BiNASI) 237 2014 £647.523
7 D4 GAZ iZOLELI SALT BINASI 1265 | 2014 £3.928.865
8 D5 SOGUTMA KULESi MOTOR KONTROL BINASI 324 2014 £1.209.475
9 H2 KONDENS REJENERASYON SUYU DEPOLAMA TANKI 81 2014 £260.432
10 H3 HIDROJEN BINASI 178 2014 £690.781
11 H4 URE DEPOLAMA ALANI 1278 | 2014 £4.554.633
12 H5 URE HIDROLIZ REAKTORU 149 2014 £465.614
13 HS DEMINERALIZE SU (URUN) TANKI 386 2014 £1.218.434
14 H9 ULTRAFILTRASYON SISTEMi URUN SUYU TANKI 551 2014 £1.505.420
11,12,
15 I3 TURBIN BINASI 8014 2014 £23.728.917
16 )4 KAZAN 11270 | 2014 £33.967.570
17 J5,J13 | FD FAN (TAZE HAVA FANI), SCR CELIK YAPISI 1030 | 2014 £5.337.867
18 16 ELEKTROSTATIK FILTRE 5851 2014 £32.368.865
19 )7 ID FAN (CEBRi CEKME FANI) 868 2014 £4.790.306
20 )9 BACA 6842 2014 £18.737.824
21 )11 YARDIMCI KAZAN 295 2014 £1.485.258
KOMUR STOK SAHASI, 1 NOLU KOMUR KONVEYOR
22 M1, M2  TUNELI 9709 2014 £29.975.581
23 M3 1 NOLU KOMUR TRASNFER KULESI 471 2014 £1.569.144
24 M4 2 NOLU KOMUR KONVEYOR TUNELI 397 2014 £1.216.672
25 M5 2 NOLU KOMUR TRANSFER KULESI 538 2014 £1.963.935
26 M6 3 NOLU KOMUR KONVEYOR TUNELI 471 2014 £1.432.054
27 M7 4 NOLU KOMUR KONVEYOR TUNELI 818 2014 £2.589.782
28 M8 KOMUR KIRICI BINASI 813 2014 £576.469
29 M9 KOMUR TRANSFER SISTEMi KONTROL BiNASI 158 2014 £604.230
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30 sS4 SOGUTMA KULESI 5641 2014 £15.715.629
31 S5 SIRKULASYON SUYU POMPA BINASI 560 2014 £1.999.966
32 S6 ELEKTROKLORINASYON TESISI 172 2014 £826.009
33 S9 ENDUSTRIYEL ATIKSU ARITMA TESISi 1017 | 2014 £9.706.710
34 s10 DENIZ SUYU ATIRMA TESiSi 3675 2014 £15.750.388
35 | T1 DEPO BINASI 1100 | 2014 £5.269.821
36 (T2 ATOLYE BINASI 1554 | 2014 £7.330.762
37 T3 TEHLIKESIZ ATIK GECICi DEPOLAMA ALANI 296 2015 £400.670
38  T4-T5 | IDARI BINA, YEMEKHANE 3946 2014 £14.689.762
39 | T6 GUVENLIK BINASI 837 2015 £1.132.976
40 V1,J8 | BACA GAZI DES. EKIPMANI, FGD TEMiZ HAVA POMPASI 1094 2014 £6.026.933
41 V2 BACA GAZI DESULFURIZASYON EKIPMANI POMPALARI | 297 2014 £910.239
42 V3 ACIL KIREG SUTU DEPOLAMA TANKI 139 2014 £380.453
43 V4 KIREC SUTU SUSUZLASTIRMA BiNASI 3075 2014 £8.778.547
44 V5 KIRECTASI YERALTI BUNKERI VE SiLOSU 948 2014 £1.180.098
45 V7 ALCITASI SUTU TANKI 30 2014 £82.039
46 V8 KIRECTASI YUKLEME BUNKERI 246 2014 £719.945
TOPLAM 83.554 $292.807.184
YER USTU VE YER ALTI DUZENLERI
SIRA SR AKTiFE_Gi_Ris AMOBTiSMAN PUSULMUS
NO TARIiHi GUNCEL DEGER (TL)
1 KAZAN BLOF CUKURU (H1) 2014 £633.550
2 KOMUR STOK SAHASI COKETLME HAVUZU (S1) 2014 £1.216.415
3 YEDEK YAG DRENAJ HAVUZU (S2) 2014 £177.394
4 YAG SEPARATORU (S3) 2014 £245.756
5 EVSEL ATIKSU ARITMA TESISI (S7) 2014 £385.197
6 KIREC SUTU HAZIRLAMA ALANI DRENAJ CUKURU (V6) | 2014 £66.491
M5 - M9 ARASI SAHANIN PANEL CiT YAPILMASI VE
7 KAPILARI 2014 £15.317
8 ASANSOR KULESININ ETRAFINA TEL CiT YAPILMASI 2014 £12.133
9 PANEL CIT VE KAPI BEDELI 2014 £26.229
HIDROJEN BiNASI, GUVENLIK DUVARI, CONSTRUCTION
10  AREA DEPOLAMA ALANI TEL GIT 2014 £32.873
11 TELCIT YAPIM iSi 2014 £58.738
12 BETON YOLLAR 2014 £4.280.954
13 PANEL CIT VE KAPI YAPIMI 2014 £14.155
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CINLI KAMP ALANI ZIYARETCI GIRISI TEL CIT YAPILMASI

14 iSi 2014 £18.174
15 KAMP ALANI iSTINAT PERDESI 2014 £13.197
16 YERUSTU DUZENLERI EK YATIRIMI-2015 2014 £204.845
YARDIMCI KAZANA ACIL CIKIS KAPISI iCIN YURUYUS

17 YOLU iMALATI 2014 £10.742
18  YERUSTU DUZENLERI-YOLLAR 2014 £44.401
19  TRAFO TEMELI 2014 £62.316
20 KLOR HATTI YAPIM iSi-BiCiM MEKANIK 2014 £98.374

TOPLAM £7.617.251

Yer Alti Yer Ustii Diizeni tesiste yer alan saha betonu, citler, beton alti tesisatlar, korkuluklar vb imalatlar
kapsamaktadir. Ayrica ruhsat ve iskana konu olan S1, S2, S3, S7, H1, V6 yapilari, yer alti dizenleri icerisinde
degerlendirilmistir.

MALIYET YAKLASIMINA GORE TASINMAZIN DEGERI \

Arsa Degeri 124.180.000
Yapi Degeri 292.807.184
Yer Ustii — Yer Alti Diizenleri 7.617.251
TASINMAZIN TOPLAM DEGERI 424.604.435 TL
TASINMAZIN YAKLASIK TOPLAM DEGERI 425.000.000 TL

Yukarida belirtilen deger tesisin arsa ve lizerindeki yapi maliyet degeridir. Tespit edilen degeri icin ayrica asagida yer
alan bilgilerde kullaniimistir. Buna gore; Elektrik santrallerinin kurulus maliyetleri ortalama olarak asagidaki gibidir.

Biciin Maliveti 10 MW

Birincil Kaynak (dol ' WY Santral Maliyeti

2 {milvon dolar)
Kdmar 750 750)
Petrol 650 6510
Dogalgaz 650 650
Su 1000 1000
Rizgar v.d 1000 1)

Bir elektrik santrali en az 30 yil galisir. 1000 MW kurulu glgteki bir termik santral yilda ortalama 7 milyar kWh eneriji
Uretir. Degerlemeye konu olan tesis 350 MW kurulus giicline sahiptir. Buna gore; tesis 2,45 milyar kWh enerji Gretme
kapasitesine sahip olabilecektir.
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1000 MW kurulu glice sahip olan tesisin 750 milyon dolar kurulus maliyeti olabilecegi kabulii ile, 350 MW kurulu glice
sahip olan tesisin kurulus maliyeti 262.500.000 Dolar olabilecektir. S6zi edilen bu deger tesisin kurulus maliyet
degeridir. Bu deger icerisinde gerekli yasal izinlerin ve prosedirlerin maliyetleri, proje ve ruhsat maliyetleri, arsa
maliyeti, makine parki maliyeti ve yapi maliyeti yer almaktadir. Tespit edilen 425.000.000 TL deger tesisin arsa ve yapi
maliyet degeri olup tesis degerinin yaklasik %25’ine denk gelmektedir. Yapilan incelemelerde bu kapsamda tesislerin
%50-55 oranindaki maliyeti makina parki olup geri kalan maliyet yasal dlizenlemeler, raporlar, proje ruhsat maliyetleri
vs. olarak tespit edilmistir.

Gelir Yaklasimi

Degerleme konusu tasinmazin ve benzer nitelikteki tasinmazlarin kiralamaya konu olabilmesi durumu ve gevresinde
kirallk benzer tasinmaz verilerine ulasilmasi nedeniyle ile bir gelir indirgeme yaklasimi yontemi olan Direkt
Kapitalizasyon Yontemi kullanilarak deger tespiti yapilmistir.

Direkt Kapitalizasyon Yontemi

Direkt ya da dogrudan kapitalizasyon olarak adlandirilan bir yillik getiri ile uygulanan yaklasim, yatirim amacgh
gayrimenkulden elde edilecek gelir ile tasinmazin pazar degerini belirlemek igin kullaniimaktadir.

Kapitalizasyon oranini elde edebilmek icin bolgede yapilan arastirmalar ile belirlenen emsallerin satis fiyatlariyla
gelirleri arasindaki iliskiyi incelenir. Daha sonra elde edilen yillik faaliyet geliri ile bu oran elde edilen veriler ile benzer
diizeyde getiri elde edilecegi varsayimiyla bu yontem uygulanir.

Tasinmaz Degeri = Tasinmazin Yillik Net Geliri / Kapitalizasyon Orani formulinden yararlanilir.

o Degerlemeye konusu tasinmaz ile ayni ilge sinirlari igerisinde Horozgedigi Mahallesi disinda ilgenin diger bir sanayi
bolgesi olan Aliaga Organize Sanayi Bdlgesi icerisinde yer alan toplam 50.000 m? arsa uzerinde 35.000 m? kapal
alani bulundugu belirtilen sanayi tesisinin aylik 540.000,-TL bedelle kiralik oldugu 6grenilmistir. Tesisin 500.000,-TL
bedelle kiralanabilecegi 6ngdriilmustir ilgilisi ile yapilan gériismede sanayi tesisinin satis degerinin 100.000.000,-
TL civarinda olabilecegi bilgisi verilmistir.

Kapitalizasyon Orani = 12 Ay x 540.000 TL / Ay / 100.000.000 TL = 0,064

e Degerlemeye konusu tasinmaz ile ayni ilce sinirlari icerisinde Horozgedigi Mahallesi disinda ilgenin diger bir sanayi
bolgesi olan Aliaga Organize Sanayi Bélgesi icerisinde yer alan 5.000 m? arsa tizerinde 2.600 m? kapali alani bulunan
sanayi tesisinin aylik 40.000,-TL bedelle kiralik oldugu dgrenilmistir. ilgilisi ile yapilan gériismede sanayi tesisinin
satis degerinin 9.000.000,-TL civarinda olabilecegi bilgisi verilmistir.

Kapitalizasyon Orani = 12 Ay x 40.000 TL / Ay / 9.000.000 TL = 0,053

Bolgede yapilan emsal arastirmasi ile kapal alan kira degerlerinin; 14-15 TL/m?/ay olacag bilgisi alinmistir. Ancak
tesisisin niteligi sebebi ile 15-18 TL/m?/ay olacag! kanaatine varilmistir. Yukarida belirtilen satis ve kira rakamlari
incelendiginde; yapilan arastirmalar ve ge¢mis tecriibelerimize dayanarak tesisin niteligi, kit kaynak olmasi, yatirim
maliyeti ve lojistik avantajlari g6z 6nliine alindiginda kapitalizasyon oranin % 4,5 olarak uygulanmasinin uygun oldugu
kanaatine varilmistir.

Gayrimenkulden elde edilebilecegi 6ngoriilen aylik kira geliri ve direkt kapitalizasyon yontemine goére degeri asagidaki
gibi takdir edilmistir.

BRUT ALAN | BiRiM DEGER KIRA KiRA DEGERI KAP. YAKLASIK DEGER
TERMIK DEGERI ORANI
SANTRAL (m?) (TL/m?/AY) (TL/AY) (TL/YIL) (%) (TL)
83.554,00 16,5 1.378.641 | 16.543.692 4,5% 367.637.600
TOPLAM DEGERI 368.000.000
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*Degerleme konusu tesis yapilasama hakkinin tamamini kullanmamaktadir.

indirgenmis Nakit Akisi Yontemi
Bu degerleme calismasinda indirgenmis nakit akisi yontemi uygulanmamustir.
9.2 En Verimli ve En lyi Kullanim Analizi

En verimli ve en iyi kullanim; degerlemeye konu olan tasinmazin yasal olarak izin verilen, finansal acidan uygulanabilir,
fiziki olarak olanakli, en ylksek diizeyde verimli, olasi ve yasal kullanimidir. Bu kullanim degeri, dogrudan ve dolayli
tiim olgitleri saglamalidir.

Bu calisma kapsaminda tasinmazin Uzerinde kurulu oldugu parselin termik santral lejanth oldugu ve bu lejanta gore
ruhsat-iskanli yapilar insa edilerek Gretime basladigl gorilmistiir. Tasinmazin en verimli ve en iyi kullanimi mevcut
durumunda oldugu gibi enerji termik santrali olarak kullaniimasi oldugu kanaati olusmustur.

10. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESi VE SONUC

10.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Raporda belirtilen tiim analiz, calisma ve hususlara katiliyorum.

10.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda yer Verilmeyen Unsurlar ve Neden Yer Almadiklari Hakkinda Bilgilendirme
Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.

10.3 Tasinmaz Uzerinde Yer Alan Takyidat ve ipotekler ile ilgili Gériis

Degerleme konusu tasinmaz lGzerinde 14.11.2011 tarih ve 7388 yevmiye no ile, Tlrkiye Garanti Bankasi A. S. lehine,
%50 AKDI faiz oranli, 1. Derece, F.B.K. siireli, 1.100.000.000,00 TL bedel ile ipotek kaydi ile 19.07.2017 tarih ve 5760
yevmiye no ile Tlirkiye Garanti Bankasi A. S. lehine, %32 faiz oranli, 2. Derece, F.B.K. siireli, 450.000.000,00 TL bedel ile
ipotek kaydi ve 06.01.2015 tarih ve 46 yevmiye noile , Tlirkiye Garanti Bankasi A. S. lehine, 1.300.000.000,00-TL bedelli
ticari isletme rehini mevcuttur. Ayrica tasinmazin tapu kiitigi irtifak haklari hanesi tizerinde TEIAS Genel MudiirlGgi
lehine 3217,33 m2 lik alanda irtifak hakki bulundugu belirtilmistir. Tasinmazin tapu kayitlarinin degere olumsuz etkisi
bulunmamaktadir.

10.4 Degerleme Konusu Tasinmazin Uzerinde Yer Alan ipotek veya Tasinmazin Dederini Dogrudan ve Onemli Olgiide
Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Kaydi Bulunmasi Durumlarni Hari¢ Devredilebilmesi Konusunda Bir
Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hususunda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlarin devredilebilmesine engel teskil edecek herhangi bir unsur bulunmamaktadir.

10.5 Degerleme Konusu Tasinmaz Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklari Olusturan Sézlesme Kapsaminda Ozel Kanun Hiikiimleri ile olusan
Durumlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz lst hakki veya devremlk hakki degildir.

10.6 Degerleme Konusu Tasinmaz Arsa veya Arazi ise, Ediniminden itibaren 5 Yil Siire Gecmesine Karsin Uzerinde
Proje Gelistirilmesine Yénelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgilendirme

Degerleme konusu tasinmaz, aktif olarak faaliyette bulunan termik elektrik santralidir.

10.7 Yasal Gereksinimlerin Yerine Getirilip Getirilemedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve Belgelerin
Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hususunda Gériis

Mevcut durumda yapilan incelemelerde degerleme konusu termik elektrik santralinin onayll mimari proje ve Yapi
Kullanma izin Belgeleri ile uyumlu oldugu gérilmistiir.

10.8 Farkli Degerleme Yontemlerinin ve Analiz Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu Amagla izlenen Yéntemlerin ve

Nedenlerin Agiklamasi
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S6z konusu degerleme g¢alismasinda maliyet yaklasimi ve gelir yaklasimi yontemi olan direkt kapitalizasyon yontemi
kullanilarak deger tespiti yapilmistir.

MALIYET YAKLASIMI 425.000.000 TL
GELIR YAKLASIMI 368.000.000 TL

*Degerleme konusu tesis yapilasama hakkinin tamamini kullanmamaktadir.

10.9 Nihai Deger Takdiri

Pazarda yapilan incelemelerde konu tasinmazla benzer nitelikteki gayrimenkullerin gelir getiren bir milk olarak
degerlendirmekten ziyade maliyet yaklasimina gore degerlendirildigi gozlemlenmistir.

Bu dogrultuda rapor sonug degeri olarak, maliyet yaklasimiyla hesaplanan pazar degeri takdir edilmistir. Nihai deger
takdir edilirken pesin satis fiyatlari esas alinmistir.

TOPLAM PAZAR DEGERI (TL)

DEGER TARIiHi 31.12.2020
RAPOR TARIHi 01.03.2021
PAZAR DEGERIi (KDV HARIC) 425.000.000 TL Dértylizyirmibesmilyon. TL
PAZAR DEGERI (KDV DAHiL) 501.500.000 TL Besylizbirmilyonbesyiizbin.-TL
Burak SEMiz Ahmet SAKACI Goktan ERGUN
Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 405167 Lisans No: 401462 Lisans No: 404267

=Bu rapor inceleme yapildig tarihteki mevcut verileri yansitmaktadir.

=Degerlemede % 15 yanilma payl mevcuttur.

=26.04.2014 tarihli ve 28983 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Katma Deger Vergisi Genel Uygulama Tebligi ile 03.02.2017 tarihli, 29968 sayili Resmi Gazete’de
yayinlanan, 31.01.2017 tarihli ve 2017/9759 sayili Bakanlar Kurulu kararnamesine gére giincel KDV orani isyeri teslimlerinde %18 olarak belirlenmistir. Bu karar
kapsaminda degerleme konusu tasinmaz igin % 18 KDV uygulamasi yapilmistir.

1 | ONAYLI TAKYIDAT BELGESI

YAPI RUHSATLARI
YAP| KULLANMA iZIN BELGELERI

1 | ONAYLI IMAR DURUMU
3 | FOTOGRAFLAR

4 | VAZIYET PLANI

5 | MiMARI PROJE

6

7
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8 | TABLO

9 || SPK LISANSLARI VE MESLEKi TECRUBE BELGELERI

| EK-1 ONAYLI TAKYiDAT BELGESi

Tasih: 20-1-202109:35

BU BELGE TOPLAM 4 SAYFADAN DLUSMAKTADIR BILGI AMACUIDIR.

fweblopu

TO0WAWA Eirayoly

Kayd: Olusturan: GOKTAN ERGUN

Makbuz No Dekont No Bagvuru No
019621010160 20210120-712-F01191 1016
TAPU KAYIT 8lLGIS!
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel 1159/5
Tagmmaz Kimlik No: 85309029 AT Viizaigiim(m2): 103484 62
Wilge: IZMIR/ALIAGA Bagmsiz BSlOm Nitelk:
Kurum Adi; Aliaga Bagpmsiz BSIGm Briit
Mabalie/ Koy Adr HOROZGEDIG! KéyD YizOtgiirmi: :
=y YizOlgiimd.
‘Seyfa No: 13/1196 =
Kayit Durum: Akt Arsa Pay/Payds.
Ana Taginmaz Nitelik: ARSA
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
s/B/t Agikdama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarib-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Irtifak Irtifak haicks vardie. (Ozel Kosullar : TEIAS lehine 3217.23.m7 lik irtifak {SN:5614266) Aliaga - -
haki tesis adilmigtic )( Sablon: Diger Intifak Hakki) TEIAS GENEL | 30-05-2014 11:58-
MUDORLOGU 3718
VKN:8790304314
/4
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisze Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme: Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarib-Yeuniye
Yevmiye
270275530 (SN:782862E) IZDEMIR ENERJI - " 103484.82 | 103484.82 | ifraz Isiemi
ELEKTRIK URETIM ANONIM SIRKETI V {TSMm)
23052014
3704
MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S8/l Agddams Ksith Matik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarik- | Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarh-
Yevmiye
Beyan | Ticar Igletme cehni vardir. Vade - FBK ZDEMIR {SN:92) TURKIYE GARANT| BANKASI Aliaga -
Faiz: - Bedel . 1300000000 TUrk Licasi ENERJI AS. VKN:B79D017566 06-01-2015 13:39 -
ELEKTRIK 46
URETIM
ANCNIM
SIRKET| VKN
MOULKIYETE AIT REHIN BILGILERI
2/4
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Ipotek
Alseaki Mirgtarsk Rewrey Faiz Nacara | Siies Teeie Tarik - Yoy
Mi? Sira

(SN:92) TURKIYE GARANTI BANKAS] Evet 110D000000.02 %50 AKDI  1/0 FBK.  Aliaga-14-11-2011 10:43 - 7388
AS. VKN:ET90017566 L

Ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisee Pay/ Borgk Malik Malik Borg | Tescl Tarh -Yev |  Terkin
Payda s Sebebi
Tatih Yev
Aliajs - HOROZGEDIGI Kayii - 1”1 (SN-7828628) IZDEMIR ENERJI 1100D00000.0 Alaga -
(Aktif) - 119 Ada - 5 Parsef ELEKTRIK URETIM ANONIM SIRKETI oTL 14-11-2071 1043 -
v 7368
374
Ipotek
Aacakl Misgterek Bowg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:92) TURKIYE GARANTI BANKASI Evet 45000000000 TL %32 20 FBK. Aliads - 19-07-2017 15:45- 5760
AS. VKN:ETI0017566
Ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi

Tagnmaz Hisse Pay/ Berglu Malik Malik Borg | Tescll Tarih - Yev Terkin

Payda ' Sebebi

Tarih Yev
Aliaga - HOROZGEDIGI Kyt - n {SN-7828628) IZDEMIR ENERJI 450000000.00 A¥aga -
(Aktf) - 119 Ads - S Parsel ELEKTRIK URETIM ANCNIM SIRKETI TL 19-07-2017 1545-
v 5760

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programiari ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) BzfJvUsWeV kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

4r4
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EK-2 ONAYLI iMAR DURUM BELGESI

Evrak Turih ve Sayisi 02,02, 20274250

1.C.
\ ALIAGA BELEDIYES]
Lo ve Sehircilik Mindirkigs

—
—

Sayn  cE3AS23S96-115.00.01 429K
Kanu - Horezgedigi |19 ada 5 parsel Imar
Prirsm Hc

IZDEMIR ENERI ELEKT ORETIM A S
SAIR ESREF BULV.N123 CANKAYA-IZMIR

Hgi 1 01022021 tarihli ve 2921 sayvh dilekgonc.

lgi tarih ve sial dhilekgenmnde balse kanu Beemix Horozgedidi Mahalless 119 ada 5 numaeals
parsel; Alingn llgosi Samayi Bobgesi 101000 Okl Dvgadama lvar Plans Tlave ve Revizyoesda Termik
Santeal Ay, Eavsal: OO, Yenpok:Teknoloji Geregi olarak plandihr, Parselden enerjl nakil hatu
popmeksedie

Bilgilocmee: nes edenan

Davin FARALI
Beledive Baskam a.
Baskes Y ardumcs:
B b, vl shb Vel sais e bntdumage
Pobox Dogndaws Kot BELVLSUA Pa Kk 2190 Bl ge Taog Advd : lepecwson bk iyzgos s iabags hiokwcn dns
s S Sioh Lo (o o) A g LA T W Mwed DU
Teicton 47102 94 SO0 FAS I 415 1) 19
€ Pt rmanabaga it b Wb owwn shapa b iy

Koap Adocacadug bl i) ] bep e
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2014-04 NiSAN 1,34% 4,25% 2,79%
2014-05 MAYIS 0,40% -1,75% -0,68%
2014-06 HAZIRAN 0,31% 1,18% 0,74%
2014-07 TEMMUZ 0,45% 0,14% 0,29%
2014-08 AGUSTOS 0,09% 1,83% 0,96%
2014-09 EYLUL 0,14% 2,06% 1,10%
2014-10 EKiM 1,90% 2,42% 2,16%
2014-11 KASIM 0,18% -1,11% -0,46%
2014-12 ARALIK -0,44% 2,36% 0,96%
2015-01 OCAK 1,10% 1,75% 1,42%
2015-02 SUBAT 0,71% 5,17% 2,94%
2015-03 MART 1,19% 4,98% 3,08%
2015-04 NiSAN 1,63% 2,43% 2,03%
2015-05 MAYIS 0,56% -0,08% 0,24%
2015-06 HAZIRAN -0,51% 2,04% 0,76%
2015-07 TEMMUZ 0,09% -0,24% -0,08%
2015-08 AGUSTOS 0,40% 5,30% 2,85%
2015-09 EYLUL 0,89% 5,23% 3,06%
2015-10 EKiM 1,55% -2,50% -0,47%
2015-11 KASIM 0,67% -2,03% -0,68%
2015-12 ARALIK 0,21% 1,57% 0,89%
2016-01 OCAK 1,82% 2,98% 2,40%
2016-02 SUBAT -0,02% -2,25% -1,14%
2016-03 MART -0,04% -1,69% -0,87%
2016-04 NIiSAN 0,78% -2,01% -0,62%
2016-05 MAYIS 0,58% 3,14% 1,86%
2016-06 HAZIRAN 0,47% -0,33% 0,07%
2016-07 TEMMUZ 1,16% 1,37% 1,27%
2016-08 AGUSTOS -0,29% 0,18% -0,06%
2016-09 EYLUL 0,18% -0,09% 0,04%
2016-10 EKiM 1,44% 3,52% 2,48%
2016-11 KASIM 0,52% 6,10% 3,31%
2016-12 ARALIK 1,64% 6,35% 3,99%
2017-01 OCAK 2,46% 6,59% 4,52%
2017-02 SUBAT 0,81% -1,70% -0,45%
2017-03 MART 1,05% -0,18% 0,44%
2017-04 NiSAN 1,31% -0,33% 0,49%
2017-05 MAYIS 0,45% -2,52% -1,04%
2017-06 HAZIRAN -0,27% -1,27% -0,77%
2017-07 TEMMUZ 0,15% 1,15% 0,65%
2017-08 AGUSTOS 0,52% -1,35% -0,41%
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2017-09 EYLUL 0,65% -1,28% -0,32%
2017-10 EKIM 2,08% 5,30% 3,69%
2017-11 KASIM 1,49% 5,59% 3,54%
2017-12 ARALIK 0,69% -0,81% -0,06%
2018-01 OCAK 1,02% -2,00% -0,49%
2018-02 SUBAT 0,73% 0,15% 0,44%
2018-03 MART 0,99% 2,65% 1,82%
2018-04 NiSAN 1,87% 4,27% 3,07%
2018-05 MAYIS 1,62% 8,16% 4,89%
2018-06 HAZIRAN 2,61% 4,63% 3,62%
2018-07 TEMMUZ 0,55% 2,52% 1,54%
2018-08 AGUSTOS 2,30% 17,14% 9,72%
2018-09 EYLUL 6,30% 10,00% 8,15%
2018-10 EKIM 2,67% -8,66% -3,00%
2018-11 KASIM -1,44% -9,04% -5,24%
2018-12 ARALIK -0,40% -1,27% -0,83%
2019-01 OCAK 1,06% 1,18% 1,12%
2019-02 SUBAT 0,16% -2,04% -0,94%
2019-03 MART 1,03% 3,31% 2,17%
2019-04 NISAN 1,69% 5,12% 3,41%
2019-05 MAYIS 0,95% 5,19% 3,07%
2019-06 HAZIRAN 0,03% -4,09% -2,03%
2019-07 TEMMUZ 1,36% -2,46% -0,55%
2019-08 AGUSTOS 0,86% -0,84% 0,01%
2019-09 EYLUL 0,99% 1,54% 1,27%
2019-10 EKiM 2,00% 1,24% 1,62%
2019-11 KASIM 0,38% -0,93% -0,28%
2019-12 ARALIK 0,74% 1,82% 1,28%
2020-1 OCAK 1,35% 1,36% 1,36%
2020-2 SUBAT 0,35% 2,09% 1,22%
2020-3 MART 0,57% 4,28% 2,42%
2020-4 NISAN 0,85% 7,40% 4,12%
2020-5 MAYIS 1,36% 1,91% 1,64%
2020-6 HAZIRAN 1,13% -2,10% -0,49%
2020-7 TEMMUZ 0,58% 0,62% 0,60%
2020-8 AGUSTOS 0,86% 5,53% 3,20%
2020-9 EYLUL 0,97% 3,40% 2,19%
2020-10 EKiM 2,13% 4,65% 3,39%
2020-11 KASIM 2,30% 1,62% 1,96%
2020-12 ARALIK 1,25% -3,66% -1,20%
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ROTA

FOTN TRGMMGAL DEGRRIME VT OAMIVMLX A}

"Deger Bdee”™
i 4.YAPI 3.YAP| 2.YAPI 1.YAPI YAPI | YAPI KULLANMA
ol BiNA ADI ALANI RUHSATI | RUHSATI | RUHSATI | RUHSATI | RUHSATI || iziN BELGESI
TARiHi TARIHi TARIHi TARIHi SAYISI || TARIH VE SAYISI
c1 KOMPRESOR BiNASI 1.799 29.05.2012 30.12.2011 || 2011/188 || 10.06.2015/320
c2 KAZAN ALTI CURUF SiLOSU 266 30.12.2011 || 2011/188 || 20.02.2015/84
c3 ucucu KUL SiLosu 3.250 16.04.2012 |[ 30.12.2011 | 2011/188 || 6.11.2014/1226
ca KIRECTASI STOK ALANI 1.199 9.07.2013 30.12.2011 || 2011/188 || 27.03.2015/186
D1,D2 TRAFO BINASI 419 29.08.2012 | 10.05.2012 | 30.12.2011 || 2011/188 || 8.01.2014/794
p3 | TRAFOBINASI(YEDEKTRAFO 20.08.2012 | 10.05.2012 | 30.12.2011 || 2011/188 | 8.01.2014/795
BINASI) 237
D4 GAZ iZOLELI SALT BiNASI 1.265 29.08.2012 || 10.05.2012 | 30.12.2011 | 2011/188 || 8.01.2014/222
SOGUTMA KULESi MOTOR
D5 CONTROL BINAS| 22 29.08.2012 || 10.05.2012 [ 30.12.2011 | 2011/188 | 9.04.2015/222
H1 KAZAN BLOF CUKURU 125 29.05.2012 30.12.2011 || 2011/188 || 10.06.2015/320
KONDENS REJENERASYON
H2 SUYU DEPOLAMA TANKI 51 29.05.2012 30.12.2011 || 2011/188 || 10.06.2015/320
H3 HIDROJEN BINASI 178 30.12.2011 | 2011/188 || 20.02.2015/85
H4 URE DEPOLAMA ALANI 1278 29.05.2012 30.12.2011 || 2011/188 || 10.06.2015/320
H5 URE HIiDROLiZ REAKTORU 149 29.05.2012 30.12.2011 || 2011/188 || 10.06.2015/320
DEMINERALIZE SU (URUN)
H8 TANKI 386 26.03.2013 30.12.2011 | 2011/188 || 22.01.2015/36
ULTRAFILTRASYON SiSTEMIi
H9 GRON SUYU TANKI 551 17.08.2012 |[30.12.2011 (| 2011/188 || 6.11.2014/1222
11,12,13 TURBIN BINASI 8.014 16.02.2012 |[ 30.12.2011 || 2011/188 || 13.11.2014/1242
4 KAZAN 11.270 16.12.2013 || 28.08.2012 | 16.02.2012 | 30.12.2011 || 2011/188 || 09.04.2015/216
FD FAN (TAZE HAVA FANI), SCR
J5, 113 CELIK YAPIS| 1030 16.04.2012 |[ 30.12.2011 || 2011/188 || 6.11.2014/1225
6 ELEKTROSTATIK FILTRE 5851 21.09.2012 30.12.2011 || 2011/188 || 20.02.2015/81
17 ID FAN (CEBRi CEKME FANI) 368 16.04.2012 |[ 30.12.2011 | 2011/188 || 6.11.2014/1223
19 BACA 6.842 16.04.2012 |[ 29.08.2012 |[ 30.12.2011 | 2011/188 | 13.11.2014/1241
110 MERKEZi KONTROL BiNASI 3512 28.08.2012 | 16.02.2012 | 30.12.2011 || 2011/188
111 YARDIMCI KAZAN 295 17.08.2012 |[ 30.12.2011 || 2011/188 || 6.11.2014/1222
BASINC DUSURME VE ATIK
112 GECICI DEPOLAMA ALANI . 30.12.2011 | 2011/188
KOMUR STOK SAHASI, 1 NOLU
M1, M2 | e CONVEYOR TONEL] 0709 26.11.2012 30.12.2011 || 2011/188 | 20.02.2015/80
1 NOLU KOMUR TRASNFER
M3 CULES] 471 26.11.2012 30.12.2011 || 2011/188 || 20.02.2015/80
2 NOLU KOMUR KONVEYOR
M4 TONELI 397 26.11.2012 30.12.2011 | 2011/188 || 9.04.2015/219
2 NOLU KOMUR TRANSFER
M5 CULES| 533 26.03.2013 30.12.2011 || 2011/188 || 6.11.2014/1227
3 NOLU KOMUR KONVEYOR
M6 TONELI 471 26.03.2013 30.12.2011 || 2011/188 || 22.01.2015/38
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4 NOLU KOMUR KONVEYOR
M7 ONEL] 618 26.03.2013 30.12.2011 | 2011/188 | 22.01.2015/33
M8 KOMUR KIRICI BINASI 813 11.06.2015 30.12.2011 | 2011/188 || 23.10.2013/454
KOMUR TRANSFER SISTEMI
M9 FONTROL BINAS s 26.03.2013 30.12.2011 | 2011/188 || 09.04.2015/220
M11 BULDOZER GARAI ] 26.11.2012 30.12.2011 | 2011/188
KOMUR STOK SAHASI
s1 COKELTME HAYUZU o 30.12.2011 | 2011/188 | 22.01.2015/37
s2 | YEDEK YAG DRENAJ HAVUZU 3 30.12.2011 | 2011/188 | 22.01.2015/35
s3 YAG SEPERATORU " 30.12.2011 30.12.2011 | 2011/188 | 10.02.2015/83
s4 SOEGUTMA KULES 5 641 29.08.2012 | 10.05.2012 || 30.12.2011 | 2011/188 || 6.11.2014/1228
s5 SIRKULASYON SUYU POMPA 16.12.2013 | 30.12.2011 30.12.2011 | 2011/188 | 9.04.2015/214
BINASI 560
S6 | ELEKTROKLORINASYON TESISi 172 17.08.2012 | 2011/188 | 9.04.2015/221
s7 | EVSEL ATIKSU ARITMA TESISI 26 17.08.2012 | 2011/188 | 9.04.2015/218
sg | ENDUSTRIYEL ATIKSU ARITMA 16.12.2013 | 30.12.2011 30.12.2011 | 2011/188 | 9.04.2015/215
TESISI 1.017
510 DENIZ SUYU ATIRMA TESISi 3675 29.08.2012 || 3.07.2012 | 30.12.2011 | 2011/188 | 9.04.2015/217
1 DEPO BINASI 1100 9.07.2013 30.12.2011 | 2011/188 || 27.03.2015/184
2 ATOLYE BINASI 1554 9.07.2013 30.12.2011 | 2011/188 | 27.03.2015/185
TEHLIKESIZ ATIK GECICI
T3 S OLAMA ALAN, o 11.06.2015 | 2011/188 || 23.10.2015/455
T4-TS iDARI BINA, YEMEKHANE 3.946 16.02.2012 | 30.12.2011 | 2011/188 | 8.01.2014/793
T6 GUVENLIK BINASI 837 11.06.2015 30.12.2011 | 2011/188 || 23.10.2015/456
BACA GAZI DES. EKIPMANI,
VLB | bOMPAS, Lo 29.08.2012 30.12.2011 | 2011/188 || 10.06.2015/320
BACA GAZI DESULFURIZASYON
) AN, POMPAL AR . 29.08.2012 30.12.2011 | 2011/188 | 27.03.2015/183
vz | ACILKIREGSUTU DEPOLAMA 20.08.2012 30.12.2011 | 2011/188 | 27.03.2015/183
TANKI 139
va | KIREGSUTU SUSUZLASTIRMA 3.07.2012 30.12.2011 | 2011/188 | 9.04.2015/217
BINASI 3.075
vs || IREGTASIYERALTI BUNKERI VE 20.08.2012 30.12.2011 | 2011/188 | 27.03.2015/183
SILOSU 948
ALCITASI SUTU HAZIRLAMA
V6 ALANI DRENA) CUKURU . 29.08.2012 || 3.07.2012 | 30.12.2011 | 2011/188 || 6.11.2014/1224
V7 ALCITASI SUTU TANKI 30 29.08.2012 30.12.2011 | 2011/188 | 27.03.2015/183
v8 | KIRECTASI YUKLEME BUNKERI 546 29.05.2012 30.12.2011 | 2011/188 | 20.02.2015/82
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VAZIYET PLANI

LEJANT
BINA . BINA .
KODU BINA ADI KODU BINA ADI
c1 KOMPRESOR BINASI M6 |3 NO.LU KOMUR KONVEYOR TUNELI
c2 KAZAN ALTI CURUF SiLOSU M7 |4 NO.LU KOMUR KONVEYOR TUNELI
c3 UCucCU KUL SiLoSU M8 | KOMUR KIRICI BINASI
c4 KIRECTASI STOK ALANI M9 | KOMUR TRANSFER SISTEMi KONTROL BiNASI
D1,D2 | TRAFO BiNASI M11 |BULDOZER GARAII
D3 TRAFO BINASI (YEDEK TRAFO BINASI) S1 KOMUR STOK SAHASI COKELTME HAVUZU
D4 GAZ iZOLELI SALT BIiNASI S2 YEDEK YAG DRENAJ HAVUZU
D5 SOGUTMA KULESIi MOTOR KONTROL BiNASI S3 YAG SEPERATORU
H1 KAZAN BLOF CUKURU S4 SOGUTMA KULESI
H2 KONDENS REJENERASYON SUYU DEPOLAMA TANKI S5 SIRKULASYON SUYU POMPA BINASI
H3 HIDROJEN BIiNASI S6 ELEKTROKLORINASYON TESISI
H4 URE DEPOLAMA ALANI S7 EVSEL ATIKSU ARITMA TESISI
H5 URE HIDROLIZ REAKTORU S9 ENDUSTRIYEL ATIKSU ARITMA TESISI
H8 DEMINERALIZE SU (URUN) TANKI S10 | DENIZ SUYU ATIRMA TESISI
H9 ULTRAFILTRASYON SISTEMi URUN SUYU TANKI T1 DEPO BINASI
11,12,13 | TURBIN BINASI T2 ATOLYE BINASI
14 KAZAN T3 TEHLIKESIZ ATIK GECIiCi DEPOLAMA ALANI
J5,113 | FD FAN (TAZE HAVA FANI), SCR CELIK YAPISI T4-T5 | IDARI BINA, YEMEKHANE
16 ELEKTROSTATIK FILTRE T6 GUVENLIK BINASI
BACA GAZI DES. EKIPMANI, FGD TEMIZ HAVA
17 ID FAN (CEBRi CEKME FANI) V1,18 | POMPASI
BACA GAZI DESULFURIZASYON EKIiPMANI
19 BACA V2 POMPALARI
J10 MERKEZi KONTROL BINASI V3 ACIL KiREC SUTU DEPOLAMA TANKI
J11 YARDIMCI KAZAN V4 KIREC SUTU SUSUZLASTIRMA BINASI
112 BASINC DUSURME VE ATIK GECiCi DEPOLAMA ALANI V5 KIRECTASI YERALTI BUNKERI VE SiLOSU
KOMUR STOK SAHASI, 1 NO.LU KOMUR KONVEYOR ALCITASI SUTU HAZIRLAMA ALANI DRENAJ
M1, M2 | TOUNELI V6 CUKURU
M3 1 NO.LU KOMUR TRASNFER KULESI V7 | ALCITASI SUTU TANKI
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M4 2 NO.LU KOMUR KONVEYOR TUNELI V8

KIRECTASI YUKLEME BUNKERI

M5 2 NO.LU KOMUR TRANSFER KULESI

ALAN TABLOSU
BiNA KODU BINA ADI YASAL ALAN (m?) MEVCUT ALAN (m?)
c1 KOMPRESOR BINASI 1.799 1.799
C2 KAZAN ALTI CURUF SiLOSU 266 266
c3 ugucu KUL SiLosu 3.250 3.250
c4 KIRECTASI STOK ALANI 1.199 1.199
D1,D2 TRAFO BiNASI 419 419
D3 TRAFO BINASI (YEDEK TRAFO BINASI) 237 237
D4 GAZ IZOLELI SALT BINASI 1.265 1.265
D5 SOGUTMA KULESi MOTOR KONTROL BiNASI 324 324
H2 KONDENS REJENERASYON SUYU DEPOLAMA TANKI 81 81
H3 HIDROJEN BINASI 178 178
H4 URE DEPOLAMA ALANI 1.278 1.278
H5 URE HIDROLIZ REAKTORU 149 149
H8 DEMINERALIZE SU (URUN) TANKI 386 386
H9 ULTRAFILTRASYON SISTEMi URUN SUYU TANKI 551 551
11,12,13 TURBIN BINASI 8.014 8.014
14 KAZAN 11.270 11.270
15,13 FD FAN (TAZE HAVA FANI), SCR CELIK YAPISI 1.030 1.030
16 ELEKTROSTATIK FILTRE 5.851 5.851
17 ID FAN (CEBRI CEKME FANI) 868 868
19 BACA 6.842 6.842
J10 MERKEZI KONTROL BiNASI 0 3.512
J11 YARDIMCI KAZAN 295 295
J12 BASINC DUSURME VE ATIK GECICI DEPOLAMA ALANI 0 6
M1, M2 KOMUR STOK SAHASI, 1 NO.LU KOMUR KONVEYOR TUNELI 9.709 9.709
M3 1 NO.LU KOMUR TRASNFER KULESI 471 471
M4 2 NO.LU KOMUR KONVEYOR TUNELI 397 397
M5 2 NO.LU KOMUR TRANSFER KULESI 538 538
M6 3 NO.LU KOMUR KONVEYOR TUNELI 471 471
M7 4 NO.LU KOMUR KONVEYOR TUNELI 818 818
M8 KOMUR KIRICI BINASI 813 813
M9 KOMUR TRANSFER SISTEMi KONTROL BINASI 158 158
S4 SOGUTMA KULESI 5.641 5.641
S5 SIRKULASYON SUYU POMPA BINASI 560 560
S6 ELEKTROKLORINASYON TESISI 172 172
S9 ENDUSTRIYEL ATIKSU ARITMA TESISI 1.017 1.017
$10 DENIZ SUYU ATIRMA TESISi 3.675 3.675
T1 DEPO BINASI 1.100 1.100
T2 ATOLYE BINASI 1.554 1.554
T3 TEHLIKESIZ ATIK GECIiCi DEPOLAMA ALANI 296 296
TA-T5 iDARI BINA, YEMEKHANE 3.946 3.946
T6 GUVENLIK BINASI 837 837
V1,18 BACA GAZI DES. EKIPMANI, FGD TEMIZ HAVA POMPASI 1.094 1.094
V2 BACA GAZI DESULFURIZASYON EKiIPMANI POMPALARI 297 297
V3 ACIL KIREC SUTU DEPOLAMA TANKI 139 139
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\Z! KIREC SUTU SUSUZLASTIRMA BINASI 3.075 3.075
V5 KIRECTASI YERALTI BUNKERI VE SiLOSU 948 948
V7 ALCITASI SUTU TANKI 30 30
V8 KIRECTASI YUKLEME BUNKERI 246 246
TOPLAM ALAN 83.554 87.072

ARSA DEGERI |

A PG YUZ((;);‘LZ(;ZUM BiR(i.:_\I/-I/Iz:EzC)'iER D:Eﬁ-I)ER
119 Ada 5 Parsel 103.484,82 1.200 124.181.784
TOPLAM DEGER 124.180.000
YAPI MALIYETLERI
| | ATEE KIS | AN
1 c1 KOMPRESOR BiNASI 1799 2014 £7.345.997
2 C2 KAZAN ALTI CURUF SiLOSU 266 2014 £1.128.754
3 c3 UCUCU KUL SiLOSU 3250 2014 £9.461.716
4 ca KIRECTASI STOK ALANI 1199 2014 £7.999.344
5 D1,D2 | TRAFO BINASI 419 | 2014 £1.144.775
6 D3 TRAFO BiNASI (YEDEK TRAFO BINASI) 237 | 2014 £647.523
7 D4 GAZ iZOLELI SALT BINASI 1265 2014 £3.928.865
SOGUTMA KULESI MOTOR KONTROL
8 D5 BINASI 324 2014 £1.209.475
KONDENS REJENERASYON SUYU
9 H2 DEPOLAMA TANKI 81 2014 £260.432
10 H3 HIDROJEN BINASI 178 2014 £690.781
11 H4 URE DEPOLAMA ALANI 1278 2014 £4.554.633
12 H5 URE HIDROLiZ REAKTORU 149 2014 £465.614
13 HS DEMINERALIZE SU (URUN) TANKI 386 2014 £1.218.434
ULTRAFILTRASYON SISTEMi URUN
14 H9 SUYU TANKI 551 2014 £1.505.420
15 J1,J2,J3 | TURBIN BiNASI 8014 2014 £23.728.917
16 4 KAZAN 11270 2014 £33.967.570
FD FAN (TAZE HAVA FANI), SCR GELIK
17 J5, 13 YAPISI 1030 2014 £5.337.867
18 16 ELEKTROSTATIK FILTRE 5851 2014 £32.368.865
19 17 ID FAN (CEBRIi CEKME FANI) 868 | 2014 £4.790.306
20 19 BACA 6842 | 2014 £18.737.824
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21
22

23

24
25
26
27
28
29
30

31
32
33
34
35
36
37
38

39
40
41

42

43
44
45
46
47
48

- -—

ZAder Olce

J10
J11

112

M1, M2
M3
M4
M5
M6
M7
M8

M9
sS4
S5
S6
S9
510
T1
T2

T3
T4-T5
6

V1,8

V2
V3
V4
V5
V7
V8
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MERKEZi KONTROL BiNASI

YARDIMCI KAZAN

BASING DUSURME VE ATIK GEGICI
DEPOLAMA ALANI

KOMUR STOK SAHASI, 1 NOLU KOMUR
KONVEYOR TUNELI

1 NOLU KOMUR TRASNFER KULESI
2 NOLU KOMUR KONVEYOR TUNELI
2 NOLU KOMUR TRANSFER KULESI
3 NOLU KOMUR KONVEYOR TUNELI
4 NOLU KOMUR KONVEYOR TUNELI

KOMUR KIRICI BINASI

KOMUR TRANSFER SISTEMi KONTROL
BINASI

SOGUTMA KULESI

SIRKULASYON SUYU POMPA BINASI
ELEKTROKLORINASYON TESISi
ENDUSTRIYEL ATIKSU ARITMA TESISI
DENIZ SUYU ATIRMA TESISi

DEPO BINASI

ATOLYE BIiNASI

TEHLIKESiZ ATIK GECiCi DEPOLAMA
ALANI

iDARI BiNA, YEMEKHANE

GUVENLIK BINASI

BACA GAZI DES. EKIPMANI, FGD TEMIZ
HAVA POMPASI

BACA GAZI DESULFURIZASYON
EKIPMANI POMPALARI

ACIL KIREC SUTU DEPOLAMA TANKI

KIREC SUTU SUSUZLASTIRMA BiNASI

KIRECTASI YERALTI BUNKERI VE SiLOSU

ALCITASI SUTU TANKI

KIRECTASI YUKLEME BUNKERI
TOPLAM

3512
295

9709
471
397
538
471
818
813

158
5641
560
172
1017
3675
1100
1554

296
3946
837

1094

297
139
3075
948
30
246
87072

2014
2014

2014

2014
2014
2014
2014
2014
2014
2014

2014
2014
2014
2014
2014
2014
2014
2014

2015
2014
2015

2014

2014
2014
2014
2014
2014
2014

£11.887.277
£1.485.258

£16.394

£29.975.581
£1.569.144
£1.216.672
£1.963.935
£1.432.054
£2.589.782
£576.469

£604.230
£15.715.629
£1.999.966
£826.009
£9.706.710
£15.750.388
£5.269.821
£7.330.762

£400.670
£14.689.762
£1.132.976

£6.026.933

£910.239
£380.453
£8.778.547
£1.180.098
£82.039
£719.945

£304.710.855
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YER USTU VE YER ALTI DUZENLERI

SIRA S0 AT AKTiFE_Gi_Ris AMOBTiSMAN _DistLMUs
NO TARIHi GUNCEL DEGER (TL)
1 KAZAN BLOF CUKURU (H1) 2014 £633.550
2 KOMUR STOK SAHASI COKETLME HAVUZU (S1) 2014 £1.216.415
3 YEDEK YAG DRENAJ HAVUZU (S2) 2014 £177.394
4 YAG SEPARATORU (S3) 2014 £245.756
5 EVSEL ATIKSU ARITMA TESISI (57) 2014 £385.197
6 KiREC SUTU HAZIRLAMA ALANI DRENAJ CUKURU (V6) | 2014 £66.491
M5 - M9 ARASI SAHANIN PANEL CiT YAPILMASI VE
7 KAPILARI 2014 £15.317
8 ASANSOR KULESININ ETRAFINA TEL CiT YAPILMASI 2014 £12.133
9 PANEL CIT VE KAPI BEDELI 2014 £26.229
HIDROJEN BiNASI, GUVENLIK DUVARI, CONSTRUCTION
10  AREA DEPOLAMA ALANI TEL GIT 2014 £32.873
11 TELGIT YAPIM iSi 2014 £58.738
12 BETON YOLLAR 2014 £4.280.954
13 PANEL CIT VE KAPI YAPIMI 2014 £14.155
gi_NLi KAMP ALANI ZIYARETCI GIRISI TEL CiT YAPILMASI
14 isi 2014 £18.174
15 KAMP ALANI iSTINAT PERDESI 2014 £13.197
16 YERUSTU DUZENLERI EK YATIRIMI-2015 2014 £204.845
YARDIMCI KAZANA ACIL CIKIS KAPISI iCIN YURUYUS
17 YOLU IMALATI 2014 £10.742
18 YERUSTU DUZENLERI-YOLLAR 2014 £44.401
19  TRAFO TEMELI 2014 £62.316
20 KLOR HATTI YAPIM iSi-BiCiM MEKANIK 2014 £98.374
TOPLAM £7.617.251

Yer Alti Yer Ustii Diizeni tesiste yer alan saha betonu, citler, beton alti tesisatlar, korkuluklar vb imalatlar
kapsamaktadir. Ayrica ruhsat ve iskana konu olan S1, S2, S3, S7, H1, V6 yapilari, yer alti diizenleri icerisinde

degerlendirilmistir.
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 weawsvmconmovwnotem |
Arsa Degeri 124.180.000
Yapi Degeri 304.710.855
Yer Ustii — Yer Alti Diizenleri 7.617.251
TASINMAZIN TOPLAM DEGERI 436.508.106 TL
TASINMAZIN YAKLASIK TOPLAM DEGERI 436.000.000 TL

YAKLASIM DEGER (TL) |

MALIYET YAKLASIMI 436.000.000 TL
GELIR YAKLASIMI 368.000.000 TL
 owweamomiy |
DEGER TARIHi 31.12.2020
RAPOR TARiHi 01.03.2021
PAZAR DEGERI (KDV HARIG) | 436.000.000 TL Dértylizotuzaltimilyon. TL
PAZAR DEGERI (KDV DAHIL) 501.500.000 TL Begyiizbirmilyonbesyiizbin.-TL

Bu ek rapor, OZEL-20210434901 no.lu rapor igerisindeki analiz ve detay bilgiler ile birlikte bir biitiindiir bagimsiz
kullanilamaz. Mevcut Durum Yapi dederleri miisteri talebi dogrultusunda bilgi amach belirtilmistir.
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