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YONETICi OZETi

Degerlemeyi Talep Eden

Kurum/Kisi

GUNDOGDU GIDA SUT URUNLERi SANAYi VE DIS TICARET ANONIM
SIRKETI

Raporu Hazirlayan Kurum

BASKENT TASINMAZ DEGERLEME A.S.

Rapor Tarihi 19.02.2024
Rapor No SPK-2024-25
Talep Tarihi 15.02.2024
Tasinmaz inceleme Tarihi 16.02.2024

Degerleme Konusu Miilke Ait

Bilgiler

SALIHLI ORGANIZE SANAYi BOLGESI 304. CADDE NO: 12,
SALIHLI/MANISA

Calismanin Konusu

MANISA iLi SALIHLI iLCESI TORUNLU MAHALLESI, 104 ADA 8
PARSELDE“ARSA”NITELIKLi TASINMAZIN PiYASA DEGERI TESPITI

Cinsi(Tapu Kaydi)

ARSA

Degerleme Konusu

Gayrimenkuliin Kullanim Alani

YASAL ALAN: 14.927,00 m?

Degerleme Konusu

Gayrimenkuliin imar Durumu

Sanayi imarl parselin KAKS:0,70; Onden Cekme:15 m, Yandan
Cekme 10 m,arkadan ¢ekme: 15 m dir.

TASINMAZIN PAZAR DEGERI
(KDV HARIC)

YASAL DURUM DEGERI : 52.155.000,00 TL

DEGERLEMEDE GOREV ALANLAR

Sorumlu Degerleme Uzmani

Gayrimenkul Degerleme Uzmani

: Olcay USTA
: Halit KARAGOZLU

BaskentTasinmaz Degerleme A.S.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03

www.baskenttd.com.tr




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

BASKE NT SPK-2024-25

TASINMAZ DEGERLEME 4.5,

iICINDEKILER:

1. BOLUM RAPOR BILGILERI ...viuviviititeeeeticteeeteeteetee ettt st evesae s st saesestestessensstessenssnssasnsesesessenes 5
1.1 RAPORTARIHI ... verrtsrissitseseseasesssss st ss sttt s s 588888288 E £t bbbt 5
12 RAPORNUMARAS  .......ovtveiaiissessessessesse s ssesss s ssessesse s ssess st esse s s s s s s s s s s b s s s b s b s s b s bbb bbb s s s sses 5
13 RAPORTURU .....vvvvvenevvesssessssssssssssss s sssss s sssss st s34 5
14 RAPORUHAZIRLAYANLAR .....ooocvvveoaeeessessesssssssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssss s sssssasssss s ssss s ssss s sssssssss s ssssassssssssnsoss 5
1.5 DEGERLEMETARIHI c..vvveivveeisss it sssssssss sttt s s 0s 5
1.6 DAYANAKSOZLESMETARIHI ....occveiteeiecteiecte sttt s sa sttt s bbb a bt bbbt bt b bbbt et 5
17 RAPORUNKURULDUZENLEMELERiIKAPSAMINDADEGERLEMEAMACIYLAHAZIRLANIP
HAZIRLANMADIGINAILISKINAGIKLAMA ......ooovervvvvssneesisssessssssssessssssssssssssssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnssssssssnsssssssnsssssssnns 5
1.8 SON UC DEGERLEME GALISMASINAILISKINBILGILER .....oucvveeeveeereeesneseeisesseesssessses s ssssssssss s s s sssssesssssssssssssasssasssssssens 5
2. BOLUMDEGERLEMESIRKETIVEMUSTERIBILGILERI, DEGERLEMENINTANIMVEKAPSAMI .................. 6
2.1 DEGERLEMESIRKETIUNVANI, ADRESIVESIRKETBILGILERI .....ovovveeveeceecsee s sseesessesssess e ssesssesssssssesssssssssens s ssssssnsssnsssnns 6
2.2 MUSTERI UNVANI, ADRESIVEBILGILERI ......cvevevevetetcteeieeeeeeeeetetete et es st ettt teas s esese st e seseseseasss s s esesesesesesnsees 6
23 MUSTERITALEPLERININKAPSAMI(VARSAGETIRILENKISITLAMALAR) .....ovovvieiereeieessesaesss e ssssesss s s s sssssns 7
3. BOLUM-RAPORUNHAZIRLANMASINDAKULLANILANKABULLER,BEYANLARVE

VARSAYIIMLAR L.ttt ettt re e e e e e et ettt reaeeeeeeete et e e seeeeeeetesaaaaeaeeeeeaesssnnanseeeesernsssnnnnaseeaennns 7
3.1 KABULLER ....ovovvvvvsenessessssssssssesssssssssesssssse s sssss st 5285558558585 7
32 UYGUNLUK BEYANI L.ttt ettt sttt ettt st et et e s e st e s e eseese s s e st ensensensansensaseaseaseesansansenseseesensesan 8
4, BOLUM-GAYRIMENKULHAKKINDAGENELBILGILER .......coovetiiiiiiisiiesesesseses s 9
4.1, GAYRIMENKULLERIN TAPUKAYITBILGILERI w.vuuvvvvesesrviessansesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssssssnsssssssssnsssssns 9
42.  GAYRIMENKULUN YERi, KONUMU VEGEVREOZELIKLERI ......ocommrvrversenesiessnssssissssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssssss 9
4.3, ULASIMBAGLANTILARI....oovvieieieeieeiee st sse s s sse s s se bbb bbb bbb bbb bbb bbb bbb bbb 10
44, TAPU,PLAN,PROJE,RUHSAT,IMAR,SEMAVB.BILGILERVEDOKUMANLAR .....ovitiiiiitictiictt sttt 11

4.5, DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL iLE iLGiLi VARSA SON UC YILLIK DONEMDE GERCEKLESEN
ALIMSATIMISLEMLERINEVEGAYRIMENKULUNHUKUKIDURUMUNDAMEYDANAGELENDEGISIKLIKLERE(IMAR

PLANINDAMEYDANAGELENDEGISIKLIKLER, KAMULASTIRMAISLEMLERI,VB.)ILISKINBILGI .....v.vvveeeeeeeeeee e 11
4.6. GAYRIMENKULUN TAPU INCELEMESI VETAKYIDATBILGILERI ..e.vevvivieiieiectctie s bssss s sssss s ssssssanens 11

47. DEGERLEMESIYAPILANPROJELERINILGILIMEVZUATUYARINCAGEREK LITUMIZINLERININALINIP
ALINMADIGI,PROJESININHAZIRVEONAYLANMIS,INSAATABASLANMASIICINYASALGEREKLILIGIOLANTUM BELGELERINTAMVED
OGRUOLARAKMEVCUTOLUPOLMADIGIHAKKINDABILGIVEPROJENINGAYRIMENKUL YATIRIMORTAKLIGINAALINMASINASERMA
YEPIYASASIMEVZUATIHUKUMLERIGERGEVESINDEBIRENGEL

OLUP OLMADIGIHAKKINDAGORUS ...ttt et ss s se st sttt sn s s s s ss s s ssnsseneas 12
48.  DEGERLEMESIYAPILANPROJELERILEILGILIOLARAK,29.06.2001TARIHVE4708SAYILIYAPIDENETIMI
HAKKINDAKANUNUYARINCADENETIMYAPANYAPIDENETIMKURULUSU(TICARIUNVANI,ADRESI,VB.)VE
DEGERLEMESIYAPILANGAYRIMENKULILEILGILIOLARAKGERGEKLESTIRDIGIDENETIMLERHAKKINDABILGI ...cov.vveevreeeeeseeeveeseeeseseeeseseeenans 13
49. EGERBELIRLIBIRPROJEYEISTINADENDEGERLEMEYAPILIYORSA,PROJEYEILISKINDETAYLIBILGIVE
PLANLARINVESOZKONUSUDEGERINTAMAMENMEVCUTPROJEYEILISKINOLDUGUNAVEFARKLIBIR

PROJENINUYGULANMASIDURUMUNDABULUNACAKDEGERINFARKLIOLABILECEGINE ILISKINAGIKLAMA, .......oooorveerieeseseeeseseeeseseessesenens 13
4.10.  ENERJI VERIMLILIK SERTIFIKASIHAKKINDABILG .....vveeeveeteee st eetese st seeestesesssessesssaesesssesssesseesassassstssesssasssssssssesssasssssseesess 13
5. BOLUMDEGERLEMESIYAPILANGAYRIMENKULEILISKINANALIZLER ...oeveveeeveveeeeeeeeeeeeneeeeeeesesseeeeeeesesseseeeneneesesesneneens 13

BaskentTasinmaz Degerleme A.S.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
www.baskenttd.com.tr



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

BASK.E NT SPK-2024-25

TASINMAZ DEGERLEME 4.5,

5.1. GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALIZi VE KULLANILAN VERILER ELAZIG Li...oeovverrrreesriecerse e 13
5.2. MEVCUT EKONOMIK KOSULLARIN, GAYRIMENKUL PiYASASININ ANALIZi, MEVCUT TRENDLER VE DAYANAK VERILER
................................................................................................................................................................................................................... 16
5.2.1. KQREsELEKONOMiKDURUM: ..................................................................................................................................... 16
5.2.2.  TURKIYE'DE GENELEKONONMIKDURUM .....covuivirieiteieiietseecte ettt st asa et a bbbt s s s e s sanee 17
5.2.3.  INSAAT SEKTORU VEGAYRIMENKULPIYASASI .....c.cueuiieirerererereteteteaeeeeeesesesesesesesesesesesssesesesesesesesesesssssssesesaseseseseseseses 18
5.3. DEGERLEMEISLEMINIOLUMSUZYONDEETKILEYENVEYASINIRLAYANFAKTORLER ....cvvevveereeiecreeessessees s s 20
54.  GAYRIMENKULUNKULLANIMAMACI,YAPISALVEINSAATOZELLIKLERI......covuevverirercsessisessssesssess s senns 21
54.1.  ANAGAYRIMENKULOZELLIKLERI ...vvuivviieivetiecveteee ettt et st s st bbb bbbt bbbt s s s s s s aee 22
54.2.  BAGIMSIZBOLUMOZELLIKLERI .....cvveivvieiievesecee ettt ettt s et asae bbb bbb s st s e s s e s saee 23
5.5.  FiZIKSEL DEGERLEMEDE BAZALINANVERILER.......ccooervvuriieessiesstes s sssssss bbb bbbt 23
5.6.  GAYRIMENKULUNTEKNiKOZELLIKLERIVEDEGERLEMEDEBAZALINANVERILERVARSARUHSATAAYKIRI

YAPILANMALAR ......oooevteevsesetssssesesssessese s s sss s sss s sss e ss e s s s s et b e s bbb s bbbt bbb bbb 23
5.7.  DEGERLEMEISLEMINDEKULLANILANVARSAYIMLARVEBUNLARINKULLANILMANEDENLERI ....ovvvveerrerrerereesieeieeseeessensens, 23
5.8.  GAYRIMENKULUN DEGERINE ETKIEDENFAKTORLER ....coevvverveeeeeeieesessssssiessssssssssssses s s sssssssssssssssssssnssesssssssssssssssssssenss 23
59.  DEGERLEMEISLEMINDEKULLANILANYONTEMLERVEBUYONTEMLERINSEGILMENEDENLERI ...ccvvvvvevcrircriesrieesees e, 24
5.10.  UZERINDEPROJEGELISTIRILENARSALARINBOSARAZIVEPROJEDEGERLERI ......ccvvveveeecriscsiese s 25
511, NAKIT / GELIRAKIMLARIANALIZ «...ocuruiveveiereteteteteteeee et et et te ettt e s et esesese et tetessss s et esesesesesesessssssasasesasasesesesesesess 25
5.12. DEGERLEMEDEESASALINANBENZERSATISORNEKLERININTANIMVESATISBEDELLERIILEBUNLARIN

SECILIMENEDENLERI ......cvuitecvectceeeetee et st sss b s s s s s s s st s et s s a et s s et s et be e san st bt bs e s anst st ss s sees s 27
5.13.  GAYRIMENKULVEBUNABAGLIHAKLARINHUKUKIDURUMANALIZI.........ovvveeererssriesreessiessiesssss s ssssss s 28
514, EN iYi KULLANIMDURUMUANALIZI......vvveeeeveeesiensies s sssssess s ss bbb bbb 28
5.15.  MUSTEREK VEYA BOLUNMUS KISIMLARINDEGERLEMEANALIZI «....ooevvvevveeveeeree s sess 28
5.16.  HASILATPAYLASIMIVEYAKATKARSILIGIYONTEMIiLEYAPILACAKPROJELERDEEMSALPAY ORANLARI........ccsmmerrvvvvereseneessessssssnesssines 29
6. BOLUM ANALIZSONUGLARININDEGERLENDIRILIMESI ....cuvvivivieieiieeeieececeeseeeeees e 29
6.1.  DEGERLEMEMETOTLARININVEANALIZSONUGLARININUYUMLASTIRILMASIVEBUAMAGLAIZLENEN

YONTEMIN VENEDENLERININACIKLANMASI ..ottt ettt sttt sttt se sttt sttt sttt ss bt ss st ss st st sssesstensssansns 29
6.2. ASGARIBILGILERDENRAPORDAYERVERILMEYENLERINNICINYERALMADIKLARININ GEREKCELERI «...vvvvveerececiere e 29
6.3.  YASALGEREKLERINYERINEGETIRILIPGETIRILMEDIGIVEMEVZUATUYARINCAALINMASIGEREKENIZIN
VEBELGELERINTAMVEEKSIKSIZOLARAKMEVCUTOLUPOLMADIGI «...ooocverveecreeseieeeesees e sssss s sssssssssssessssssssssss s sssessssensns 30

6.4. DEGERLEMESIYAPILANGAYRIMENKULUN,GAYRIMENKULYATIRIMORTAKLIGIPORTFOYUNE
ALINMASINDA SERMAYE PiYASASI MEVZUATI CERCEVESINDE HERHANGI BiR ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDAGORUS...........eve s 30

2 10 10 1LY Y01 L L o TRTP 30

7.1 SORUMLU DEGERLEME UZMANININSONUGCUMLESI.....couvviveieieeieieeesesssessees s sessessessssse s sesssssssssssssssssesssssssssssssesssesseans 30

7.2 NTHATIDEGERTAKDIRI vvevevreveveeereeeeeesee et eeseeeeseeseeeseseseessseeseessssessasssssssasssesseesssssssessssssessssssesssesasesssesaseesesasaessesasesssssesaesnessnessssnaes 31
4

BaskentTasinmaz Degerleme A.S.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
www.baskenttd.com.tr



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

BASKE NT SPK-2024-25

1.

TASINMAZ DEGERLEME 4§,

BOLUM RAPORBILGILERI

1.1 RAPOR TARIiHi

Bu rapor 15.02.2024 tarihinde talep edilmistir.

1.2 RAPOR NUMARASI

Bu rapor 19.02.2024 tarihinde SPK-2024-25 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.3 RAPOR TURU

Tasinmazlarin glinUmiiz piyasa kosullarinda Tirk Lirasi (TL) cinsinden nakit ve/ya karsiligi
Pazar Degerinin belirlenmesi amaci ile hazirlanan degerleme raporudur.

1.4 RAPORU HAZIRLAYANLAR

Bu rapor; tasinmazlarin mahallinde vyapilan inceleme sonucunda ilgili kisi-kurum-
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak ve farkh degerleme yontemlerinden
elde edilen sonuglarin bir arada yorumlanmasi sonucunda hazirlanmistir. Sirketimiz
Gayrimenkul Degerleme Uzmani Halit KARAGOZLU tarafindan hazirlanmis ve Sorumlu
Degerleme Uzmani Olcay USTA tarafindan kontrol edilmistir. Raporu hazirlayan ve kontrol

eden degerleme uzmanlarina ait lisans belgeleri rapor ekindedir.

1.5 DEGERLEMETARIHi :19.02.2024
1.6 DAYANAKSOZLESMETARIHI :15.02.2024

1.7 RAPORUN KURUL DUZENLEMELERi KAPSAMINDA DEGERLEME AMACIYLA
HAZIRLANIPHAZIRLANMADIGINA iLiSKINAGIKLAMA

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri VIII, No: 35 sayili “Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cercevesinde Degerleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye
Alinmalarina iliskin Esaslar Hakkinda Teblig” hikimleri ile Kurul’'un 20.07.2007 tarih ve
27/781 sayili kararinda yer alan “Degerleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari
Hususlar” cercevesinde ve Sermaye Piyasasi Kurulu’'ndan 01.02.2017 tarih, 29966 sayil
Resmi Gazetede yayimlanan IlI-62.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlar

Hakkinda Teblig” hiikiimleri esas olmak tzere hazirlanmistir.
1.8 SON UC DEGERLEME GALISMASINA iLiSKiNBILGILER

Degerleme konusu tasinmazlar icin sirketimiz tarafindan daha 6nceki tarihlerde herhangi bir
degerleme raporu hazirlanmamistir.
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2. BOLUMDEGERLEMESIRKETIVEMUSTERIBILGILERi,DEGERLEMENINTANIMVEKAPSAMI

2.1 DEGERLEMESIRKETIUNVANI,ADRESIVESIRKETBILGILERI

DEGERLEME SIRKETININ UNVANI: BASKENT TASINMAZ DEGERLEME A.S.

SIRKETIN ADRESi: CEViZLIDERE MAHALLESI, 1243. SOKAK, PALMIYE iS MERKEZi
NO:4/19 BOR/NiGDE

ILETiISIM:info@baskenttd.com.tr

KURULUS TARIHi: 21.09.2017

SERMAYESI:1.000.000 TL

TICARET SICiL NO: 412467

FAALIYET KONUSU: GAYRIMENKUL DEGERLEME

IZIN/YETKILER: Sirketimiz, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 22.03.2018 Tarih 14/417 Sayili
Karariyla, Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek
SirketlerileBuSirketlerinKurulcaListeyeAlinmalarinailiskinEsaslarHakkindaTeblig’i
cercevesindegayrimenkuldegerlemehizmetivermekiizerelisteyealinmistir.Sirketimize,
Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu Baskanligi’'nin 26.07.2018 Tarih ve 7890 Sayili
Karari ile Bankalarin Degerleme Hizmeti Almalari ve Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek
Kuruluglarin  Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri Hakkinda Yonetmeliginin 11. Maddesine
istinaden Bankalara Yonetmeligin 4. Maddesi kapsamina giren ‘Gayrimenkullerin,
GayrimenkulProjelerininveyaBirGayrimenkuleBagliHakveFaydalarinDegerlemesi’ kapsaminda

hizmet vermeye etkisi verilmigtir.

2.2 MUSTERI UNVANI, ADRESI VEBILGILERI

MUSTERININ UNVANI:GUNDOGDU GIDA SUT URUNLERI SANAYi VE DIS TICARET
ANONIM SIRKETI

MUSTERININ ADRESI: Kiiciiksu mahallesi Kaldirim caddesi, No:17/1 Uskiidar/istanbul

SIRKET AMACI:1975 yilindan giiniimiize faaliyet gdsteren sirketimizin temellerini, istanbul
Unkapani Gida Carsisinda attik. Bugiin, istanbul Uskiidar'daki Genel Mudirligiimiiz ve Manisa
Salihli Organize Sanayi Bolgesi'ndeki Uretim tesislerimizle, peynir cesitlerimizi, toplu tiketim,
ulusal market zincirleri, discount ve EDT(Ev Disi Tuketim) kanallarina sunmaktayiz. Ayni
zamanda yurtdisindaki misterilerin de taleplerine cevap vererek, hizla bliyimeye devam
ediyoruz.
Salihli Organize Sanayi Bolgesinde 15.000 metrekare alana kurulu, 3.000 metrekarelik
fabrikamizla, istihdama ve lilke ekonomisine katkida bulunuyoruz. 2011-2013 yillari arasinda
TOBB, TEPAV ve AllWorld Network'in 6nculiglinde, Tlrkiye'nin en hizli biyliyen sirketlerine
kiiresel 6lcekte dikkat cekmek icin diizenlenen "Tirkiye 100 Projesi"nde, en hizli bliyiyen 100
sirket arasina girdik. "Lezzet Arayanlara" sloganiyla ¢iktigimiz yolda, dogal triinler Giretmekten
ve ARGE calismalarina ciddi kaynaklar ayirmaktan hi¢c vazgecmedik. Yakaladigimiz kalitenin
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sirdurdlebilirliligini, Gretimin bitdn slrecglerini kontrol altinda tutarak ve kalitenin devamhligi
icin 1ISO, HACCP ve IFC gibi standartlarla destekleyerek elde ettik.
Firma politikamizi, etkinlik, verimlik ve siirekli gelisim Gzerine kurduk. Politikamiz, tedarikten,
satis sonrasi hizmetlere kadar tim siliregleri kapsayan ve paydaslarimizla iliskilerimizi
belirleyen en 6nemli etkendir. Amacimiz, kaliteden asla taviz vermeden, sizleri beklentinizin
otesinde memnun etmektir.

SERMAVYESI: - HALKA ACIKLIK: -

ILETISIM:444 7 440— info@gundogdugida.com

2.3 MUSTERITALEPLERININKAPSAMI(VARSAGETIRILENKISITLAMALAR)

Bu degerleme raporu mdisterinin talebi dogrultusunda, Salihli Organize Sanayi Bolgesi
304. cadde No: 12 Salihli/Manisa adresinde yer alan gayrimenkuliin mdsterinin talebi

dogrultusunda glincel pazar degerinin tespiti amaciyla hazirlanmistir.

3. BOLUM-RAPORUNHAZIRLANMASINDAKULLANILANKABULLER,BEYANLARVEVARSAYIMLAR

3.1 KABULLER
Raporunhazirlanmakosulvesartlarinihangiamaglakimtarafindankullanilabilecegiile
raporuhazirlayanvekullananlarinhakvemiikellefiyetleriniagiklar.

1. Degerleme raporu icinde aksi beyan edilmedikce, milkiin gecerli yasalar ve cevre
yonetmelikleriyletambiruygunlukigindeolduguvarsayilmistir.

2. Bu rapordaki higbir yorum, hukuki konulari, 6zel arastirma ve uzmanlik gerektiren konulari
ve siradan degerleme calisaninin bilgisinin 6tesinde olacak konulari aciklamak niyetiyle
yapilmamistir.

3. Degerleme raporunda ilgili Kadastro MudurlGgl, Tapu Sicil Midurligli ve Belediye
yetkililerinden alinan bilgilerin glvenilir olduguna inanilmaktadir. Bilgi ve belgeler bu
kurumlardaneldeedilebildigikadariileyeralmaktadir.

4. Milkun, takdir edilen degerde degisiklige yol acabilecek zemin alti veya yapisal sorunlari
icermedigi varsayllmistir. Uzmanhgimiz disindaki bu husus, zeminde ve binalarda yapilacak
aletsel gozlemlemeler ve hesaplamalar ile statik projelerindeki incelemeler sonucu agiklik
kazanabilecekayribirihtisaskonusudur.Butlirmiihendisliketlitgerektirensartlarveya
bunlarintespitiicinhicbirsorumlulukalinmaz.

5. Milk Uzerinde yer alan ipotek, haciz, hak ve kisitlayici serhler ve takyidatlar dikkate
alinmamis, bunlarin  milkii  pazarlamasinda bir mani olmadigi kabul edilerek
degerlendirilmistir.

6. Vergiselvedigermalisorumluluklarinraporkapsamidisindakalacagivarsayiimistir.

7. MiulkiizerindekialacakveteminathaklariTAKBiSkayitlariincelenmeksuretiyledikkate
alinmistir.

8. Degerleme uzmaninin onay! veya rizasi olmadan bu rapor iceriginin timu veya bir kismi
reklam, halkla iliskiler, haberler, satislar veya diger medya yoluyla kamuoyuna aciklanip
yayinlanamaz.

9. Tapu miilkiyetine iliskin konular icin hicbir sorumluluk kabul edilmez. Aksi beyan
edilmedikge, miilkiin tapusu pazarlanabilir ve gecerlidir.

10. Degerleme raporuna dahil edilen glincel piyasa sartlari, beklenen kisa vadeli arz ve talep
faktorlerivesurekliistikrarlibirekonomiyedayalidir. Dolayisiyla,busartlargelecekteki sartlara

7

BaskentTasinmaz Degerleme A.S.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
www.baskenttd.com.tr


mailto:444%207%20440
mailto:info@gundogdugida.com

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

BASKE NT SPK-2024-25

11.

12.

13.

14.

15.

16.

TASINMAZ DEGERLEME A.S.

bagl olarak degisebilir. Rapor tarihinden sonra meydana gelebilecek ekonomik
degisikliklerin raporda belirtilen fikir ve sonuglari etkilemesinden 6tlri sorumluluk alinmaz.
Burapordaaksibeyanedilmedik¢e,milktevarolanveyaolmayantehlikelimaddelerin
mevcudiyeti degerleme uzmani tarafindan gozlemlenmemistir. Takdir edilen deger, deger
kaybina neden olabilecek bu gibi maddelerin mdilkin icinde ve disinda bulunmadig
varsayimina dayalidir.

Degerleme uzmani, 6nceden bir anlasma saglanmadigl takdirde, bu degerleme nedeniyle
danismanlikyapmak, konuylailgiliifadevermekveyamahkemedebulunmakzorunda degildir.
Resmidairelerdegayrimenkuliinaragtirmasinayonelikolarakyapilantemaslardabazi

bilgiler belgeye dayali olmaksizin elde edilebilmektedir. Bu bilgiler yetkililerin beyanlarina
dayal oldugu ve yazili bir dokiimanla desteklenmedigi igin ilgili resmi kurulusun sonraki
beyanlarinda farkhliklar s6z konusu olabilir.

Verdigimiz hizmet, herhangi bir tarafin amaci lehine sonuglanacak bir yone veya dnceden
saptanmis olan bir degere; 6zel kosul olarak belirlenen bir sonuca ulasmaya ya da sonraki
birolayinolugsmasinabagldegildir.

Bu rapor YAYLA AGRO GIDA SANAYi VE TICARET ANONIM SIRKETI talebi dogrultusunda
hazirlanmis olup, baska kurum ve kuruluslar tarafindan rapor igeriginin kullanilmasi Baskent
Tasinmaz Degerleme A.S.’ninyazilizniilemUmkindur.

3.2 UYGUNLUKBEYANI

Bilgim ve tecriibelerim dogrultusunda asagidaki hususlari teyit ederim:

1.

~

Raporda sunulan bulgular, Degerleme Uzman’inin sahip oldugu tim bilgiler ¢cercevesinde
dogrudur.

Raporda belirtilen analizler ve sonuglar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla kisitl
olup kisisel, tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuclardan olusmaktadir.

Degerleme Uzman’inin degerleme konusunu olusturan milkle ilgili olarak glincel veya
gelecege donik hicbir ilgisi yoktur. Bu isin icindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir cikari
veya On yargisi bulunmamaktadir.

DegerlemeUzman’ininbugérevleilgiliolarakverdigihizmetvealdigiticret,misterinin amaci
lehine sonuclanacak bir yone veya oOnceden saptanmis sonuclarin gelistiriimesi ve
bildirilmesineveyabudegerlemenintasarlanankullanimiyladogrudanilgilisonrakibir olayin
meydana gelmesine bagli degildir.

Degerleme Uzmani, degerlemeyi ahlaki kural ve performans standartlarina gore
gercgeklestirmistir.
Degerleme Uzmani, mesleki egitim sartlarini haizdir.
Degerleme Uzmani, bu raporun konusu olan miilkii sahsen incelemistir.

Degerleme Uzman’inin degerlemesi yapilan milkln yeri ve tiirii konusunda daha énceden
deneyimi vardir.

9.  Raporda belirtilen deger bu raporun hazirlandigi tarihteki degeridir. Degerleme uzmani bu
degere etki edecek ve bu tarihten sonra olusacak ekonomik ve/veya fiziki degisikliklerden
dolayi sorumlu degildir. Beyanimizi bilgi ve degerlendirmelerinize sunariz.

Gayrimenkul Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani

Halit KARAGOZLU Olcay USTA

o ‘

BaskentTasinmaz Degerleme A.S.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
www.baskenttd.com.tr



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

BASKE NT SPK-2024-25

TASINMAZ DEGERLEME A S,

4. BOLUM - GAYRIMENKUL HAKKINDA GENELBILGILER

4.1. GAYRIMENKULUN TAPU KAYIT BiLGILERI

ili : IMANISA
ilcesi : SALIHLI
Mahallesi/Kéyii : TORUNLU
Mevkii sl

Pafta No D -

Ada No : 104
Parsel No : 8

Ana Gayrimenkul Niteligi | : ARSA
Alani 1 14.927,00 m2
Blok No T F

Kat No T F

Bagimsiz Béliim No D

Bagimsiz Béliim Niteligi | : |-

~ GUNDOGDU GIDA SUT URUNLERI SANAYI VE DIS
" TICARET ANONIM SIRKETIi(1/1)

Sahibi-Hissesi

Cilt No ;6

Sayfa No : 588
Yevmiye No : 4085

Tapu Tarihi : 117/03/2016

4.2. GAYRIMENKULUN YERI, KONUMU VE GEVRE OZELIKLERI

*Degerlemeye konu tasinmaz Torunlu Mahallesi, Salihli Organize Sanayi Bolgesi Mahallesi,
104 cadde No: 12, Salihli/Manisa adresinde konumludur. (UAVT: 2290048376)

Tasinmaza ulasmak icin, Ankara izmir Karayolu Uzerinde, Salihli ilgesinden Kula ilgesi
yonilnde ilerlerken, Salihli ilge merkezinden yaklasik 15 km sonra sag yone Salihli OSB
ayrimina girilir. OSB girisinden sanayi bulvari tizerinde yaklasik 420 metre ilerlendiginde sola
304. Caddeye donilir, kose konumlu parsel sag tarafta yer almaktadir.

Benzer mimari 6zellikte insa edilmis fabrikalar, izmir-Ankara Karayolu, Torunlu, Yesilova,
Durasilli, Mersinli mahallesi, bir ka¢ tane tugla fabrikasinin yakin c¢evresini olusturdugu
tasinmaz, orta ve st gelir grubunun tercih ettigi, Salihli OSB icinde konumludur. ilce
merkezine uzak, izmir-Ankara karayoluna yakin mesafedeki tasinmazin bulundugu OSB icinde
altyapi ve cevre diizenlemesi tamamlanmis, ulasim 6zel araglarla saglanmaktir.

BaskentTasinmaz Degerleme A.S.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
www.baskenttd.com.tr



Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

BASKENT B | SPK-2024-25

TASINMAZ DEGERLEME A.§.
=

& EFVISAL %
{BOLEESI
‘ o

4.3. ULASIMBAGLANTILARI

Konu tasinmaz Salihli Organize Sanayi Bolgesi sinirlari igerisinde konumlu olup, bdlgeye
erisim toplu tagima araclari ve 6zel araglarla miimkiindiir. Tasinmaza ulagim izmir Ankara
Karayolu ile saglanmakta olup, tasinmazin konumlu oldugu bdlge sanayi olarak gelismis bir
bolgedir.
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4.4. TAPU, PLAN, PROJE, RUHSAT, IMAR, SEMA VB. BILGILER VE DOKUMANLAR

Salihli Organize Sanayi Bolgesi Mudirligiinden edinilen bilgiye gore, s6z konusu parselin,
1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani kapsaminda, Sanayi imarli, KAKS:0,70; Onden Cekme:15
m, Yandan Cekme 10 m,Akadan ¢ekme: 15 m olarak yapilanma kosullarina sahiptir.

Ruhsat-iskan-Proje Bilgileri

Tasinmaza ait Salihli OSB tmar Muidurligii tarafindan onaylanan, mimari projeler, imar
durumu, yapi ruhsati, yapi Kullanma izin belgeleri Salihli OSB miidrliglinde incelenmistir.

Bakilan ada-parselin dogru, fabrikanin parsele yerlesiminin vaziyet planina uygun oldugu,
disaridan yapilan gorsel incelemede fabrikanin dis 6l¢llerinin projesine uygun oldugu, proje
harici ilave sundurma alanlar yapildigi gortlmuistir. Proje harici imalatlar degerlemede

dikkate alinmamistir.

Tasinmaza ait 13.05.2011 tarihli LORHANE ye ait, 21.04.2011 tarihli isletme binasina ait,
29.06.2016 tarihli ilave yapilar icin, 08.01.2015 tarihli Kalorifer Dairesine ait Yapi ruhsati, ilave
yapilara ait 13.04.2018, Kalorifer dairesine ait 02.11.2015, kazan dairesine ait 13.04.2018,

isletme binasina ait 25.04.2011 tarihli yapi kullanma izin belgesi bulunmaktadir.

4.5. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL iLE iLGiLi VARSA SON UC YILLIK DONEMDE
GERCEKLESEN ALIM SATIM iSLEMLERINE VE GAYRIMENKULUN HUKUKi DURUMUNDA
MEYDANA GELEN DEGISiKLIKLERE (iIMAR PLANINDA MEYDANA GELEN DEGISiKLIKLER,
KAMULASTIRMA iSLEMLERI, VB.) iLiSKiN BILGI

Degerlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili Webtapu Sistemi’nde yapilan incelemeler ve
miusteriden temin edilen bilgi ve belgelere gore konu tasinmazda son Uli¢ yillik donemde
alim-satim islemi ve hukuki durumunda degisiklik olmamustir.

4.6. GAYRIMENKULUN TAPU iNCELEMESi VE TAKYIDAT BIiLGILERI

15.02.2024 tarih, 12.15 saatinde Tapu Kadastro Genel MudurliGgi Portali’'ndan temin
edilen tapu kayit belgesinden yapilan incelemeye gére degerleme konusu tasinmazin tapu
kaydi Gzerine asagidaki takyidatlar mevcuttur;

BEYAN HANESINDE;

- Katihmcilara geri alim hakki serhi kaldirilarak tapu verilmesi durumunda tapu kaydina
tasinmazin icra yoluyla satisi dahil 3. kisilere devrinde osb den uygunluk goriisi alinmasi
zorunludur. Bu durumda eski katilimcinin vermis oldugu taahhtler yeni alici tarafindan
da aynen kabul edilmis sayilir. OSB’ce teminat olarak gosterilen ve bu nedenle satisina

karar verilen veya katilimcilarin borcundan dolayi satisina karar verilen tasinmazlarin icra
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yoluyla satisi halinde; Bakanlk ve OSB alacaklarinin oncelikle 6denmesi kosuluyla,
bolgenin kurulus protokoliinde dngoriilen niteliklere sahip alicilara veya kredi alacaklisi
kurulusa satis yapabilir. Satis ilanlarinda kurulus protokoliinde yer alan katilimci
niteliklerine de yer verilir. “ve Tasinmazin kredi alacaklisi kurulusa satilmasi halinde,kredi
alacaklisi kurulus, satin aldigi tasinmazi sadece bolgenin kurulus protokoliinde 6ngoriilen
niteliklere sahip gergek veya tlzel kisilere en geg iki yil icerisinde satmak veya ayni
nitelikteki gercek veya tizel kisilere kiraya vermek zorundadir.” (Tarih 17-03-2016 — 4085

yevmiye)

NOT: TKGM sistemi lizerinden takbis belgesi alinmasindan dolayr Tapu
Miidiirliiklerinde kiitiik incelemesine izin verilmemektedir.

4.7. DEGERLEMESi YAPILAN PROJELERIN iLGiLi MEVZUAT UYARINCA GEREKLi TUM
iZINLERININ ALINIP ALINMADIGI, PROJESININ HAZIR VE ONAYLANMIS, iNSAATA
BASLANMASI iCiN YASAL GEREKLILIGi OLAN TUM BELGELERIN TAM VE DOGRU
OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA BiLGi VE PROJENIN GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGINA ALINMASINA SERMAYE PiYASASI MEVZUATI HUKUMLERI
CERCEVESINDE BiR ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Degerleme konusu tasinmaz ile ilgili Salihli OSB Mudurligi’nde fiziki ortamda yapilan
incelemede tasinmazin imar arsiv dosyasinda degerlemeye konu gayrimenkule ait incelenen
evraklarda olumsuzluk yaratacak bir karara rastlanmamis, ilgili memurdan olumsuzluk
yaratacak bir karar olmadigl bilgisi sifahen alinmistir. Degerleme konusu tasinmazin,
Sermaye Piyasasi Mevzuati, 28/05/2013 tarihli ve 28660 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan
Seri Ill, 48.1.A numarali GYO tebliginin 22.b maddesi, 22.c maddesi ve 22.r maddesi
uyarinca;

22.b) “Portfoylerine alinacak her tirli bina ve benzeri yapilara iliskin olarak yapi
kullanma izninin alinmis ve kat milkiyetinin tesis edilmis olmasi zorunludur. Ancak milkiyeti
tek basina ya da baska kisilerle birlikte ortakhga ait olan otel, alisveris merkezi, is merkezi,
hastane, ticari depo, fabrika, ofis binasi ve sube gibi yapilarin, tamaminin veya bolimlerinin
yalnizca kira geliri elde etme amaciyla kullaniimasi halinde, anilan yapiya iliskin olarak yapi
kullanma izninin alinmasi ve tapu senedinde belirtilen niteliginin tasinmazin mevcut
durumuna uygun olmasi yeterli kabul edilir.”

22.c) “Portfoylerine ancak Uzerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkuliin degerini
dogrudan ve oOnemli Olcliide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan
gayrimenkuller il gayrimenkule dayali haklar dahil edilebilir.”

22.r) (Degisik:RG-9/10/2020-31269) Ortakligin mulkiyetinde olan gayrimenkuller
Uzerinde metruk halde veya ekonomik 6mrini tamamlamis veya herhangi bir gelir
getirmeyen veya tapu kitGginin beyanlar hanesinde riskli yapi olarak belirtilmis yapilarin
bulunmasi veya tapuda mevcut goriinmekle birlikte yapilarin yikilmis olmasi halinde, so6z
konusu durumun hazirlatilacak bir gayrimenkul degerleme raporuyla tespit ettirilmis olmasi
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ve varsa s6z konusu yapilarin yikilacaginin ve gerekmesi halinde gayrimenkuliin tapudaki
niteliginde gerekli degisikligin yapilacaginin Kurula beyan edilmesi halinde (b) bendi hiikmii
aranmaz ve gayrimenkul arsa olarak ortaklik portfoytine dahil edilebilir.”

Degerleme konusu tasinmazin Gayrimenkul Yatirim Ortakhgl Portféyline Fabrika olarak

alinmasinda bir engel bulunmamaktadir.

4.8. DEGERLEMESi YAPILAN PROJELER iLE iLGiLi OLARAK, 29.06.2001 TARIiH VE 4708 SAYILI
YAPI DENETiMi HAKKINDA KANUN UYARINCA DENETiM YAPAN YAPI DENETIM
KURULUSU (TiCARi UNVANI, ADRESI, VB.) VE DEGERLEMESi YAPILAN GAYRIMENKUL
iLE iLGiLi OLARAK GERGEKLESTIRDiGi DENETIMLER HAKKINDA BiLGi

Degerleme konusu tasinmazlar “Lale Yapi Denetim” sirketi tarafindan denetlenmektedir.

4.9. EGER BELIRLi BiR PROJEYE iSTINADEN DEGERLEME YAPILIYORSA, PROJEYE iLiSKiN
DETAYLI BiLGi VE PLANLARIN VE SOZ KONUSU DEGERIN TAMAMEN MEVCUT PROJEYE
iLISKIN OLDUGUNA VE FARKLI BiR PROJENIN UYGULANMASI DURUMUNDA
BULUNACAK DEGERIN FARKLI OLABILECEGINE iLiSKiN ACIKLAMA,

Degerlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili Salihli OSB Miudurliginde ve tasinmazin
bulundugu konum ve c¢evresinde gerekli arastirma ve incelemeler yapilmistir. Tasinmaz
mevcut imar-yapilasma haklari ve mevcut kullanim  6zellikleri  dogrultusunda
degerlendirilmistir. Arastirma ve incelemelerimiz sonucunda tasinmaz ile ilgili hazirlanmis,
herhangi bir farkh proje bulunmamaktadir. Bu gergevede tasinmaz ile ilgili hazirlanan isbu

degerleme raporu tasinmazin Fabrika nitelikli olarak tasinmaz degeri olusturulmustur.

4.10. ENERJi VERIMLILIK SERTiFiKASI HAKKINDA BiLGi

Degerleme konu tasinmazin enerji kimlik belgesi bulunmamaktadir.

5. BOLUMDEGERLEMESi YAPILAN GAYRIMENKULE iLiSKiN ANALIZLER

5.1. g,_L\YRiMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALIizi VE KULLANILAN VERILER MANiISA
iLi
Yuzolgimi: 13.339 km?
Nufus: 1.49 milyon
(2019 Yih valilik Sonuclar)
il Trafik No: 45
Manisa Tanitim

=

Manisa, Bati Anadolu’nun denize kiyisi bulunmayan fakat kiyiya en yakin ilidir. 27 08' ve
29 05' dogu boylamlari ile 38 04' ve 39 58' kuzey enlemleri arasinda yer alir. Dogudan Usak
ve Kiitahya, Batidan izmir, kuzeyden Balikesir, giineyden Aydin, giineydogudan Denizli illeri
ile gevrilidir. Manisa ili 13096 km? yizolcime sahip alani ile Glkemizin biyuk illeri arasinda
yer (17.sirada) almaktadir. Ege Bolimi’nde ise Afyonkarahisar’dan (13927 km? ) sonra 2.
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sirada bulunmaktadir. Manisa il alaninin genel cizgilerini belirleyen ozelliklerin basinda
vadiler ve bu vadiler Uzerindeki ovalar gelmektedir. Denize dik uzanan daglarin arasinda
kalan ¢okiintli alanlarinda akarsular tarafindan derince yarilmis genis vadiler bulunmaktadir.
Manisa’nin il merkezi yakinlarinda birlesen vadiler, glineydogu yoniinden gelen Alasehir
vadisiyle birlesen Gediz ve kuzeydogudan gelen Kumgay! vadileridir.

Daglik ve sarp alanlar ilin dogu, giiney ve kuzeyinde bulunmaktadir: batiya gidildikgce
ylkseltisi azalan daglar, dere ve caylarla kesilmektedir. Manisa ilinin dogu kisimlari, daha
dogusunda yer alan i¢c Anadolu genis ¢canagi ile ege boliminde yer alan Gediz ve Kumcayi
ovalari arasinda giineydogu-kuzeybati eksenli bir esikte yer almaktadir. ilin giineyindeki
Bozdaglar kuzeye dogru, yani Gediz vadisi tGizerine oldukga dik inmektedir. Manisa’da yeryuzi
sekillerinin butiin bigcimlerine rastlanabilmektedir. Fakat agirlik il alaninin %54.3 inli kaplayan
daglarindir. ikinci sirada %27.8 ile platolar ve tiglincii sirada %17.9 ile ovalar yer almaktadir.

Manisa il Nifusu: 1.440.611'dir (2019 sonu). ilin yizélcimi 13.340 km?'dir. ilde km?'ye
108 kisi diismektedir. (Yogunlugun en fazla oldugu ilce: 332 kisi ile Sehzadeler) ilde yillik
nifus artis orant % 0,77 olmustur. Nifusu en ¢ok artan ilce: Yunusemre (%2,97) Nifusu en
cok azalan ilce: Kirkagac (-%3,35) 4 Subat 2020 TUIK verilerine gére 17 ilce ve belediye, bu
belediyelerde toplam 1.088 mahalle bulunmaktadir. Komsu illere gére (Aydin, izmir, Denizli,
Usak, Balikesir) ylizél¢imi bakimindan 2. sirada yer alan Manisa, nifus bakimindan da
izmir'den sonra 2. sirada bulunmaktadir. Niifus yogunluklari degerlendirildiginde km?ye 346
kisi ile izmir’in en fazla niifus yogunluguna sahip il oldugu dikkat cekmektedir. izmir’i 104 kisi
ile Manisa ili izlemektedir. Diger komsu iller incelendiginde Balikesir’in ylizolciiminin fazla
(14583 km? ), Usak’in ise en az nufusa (349459 kisi) sahip oldugu gorulir. Bu nedenle Usak
ilinde km%ye dusen kisi sayisi diger illere gore dusuktar.

Manisa ili; kisi basina disen gelir diizeyi, sanayilesme derecesi, ihracat ve ithalata katkisi,
sanayi istihdaminin ylksekligi, ekonomik faaliyetin cesitliligi ve zenginligi acisindan
Turkiye'nin en gelismis illeri arasinda olup, 2016 yili sosyo-ekonomik gelismislik siralamasinda
81 il arasinda yirmi besinci sirada yer almaktadir. Manisa'da ¢evre illere ulasim ilin igerisinden
gecen bircok kara yolu ve demir yolu hatlari ile saglanmaktadir. Sehir icerisinde ise toplu
tasima ilgelerin kendi icinde ve ilgeler arasinda olmak Uzere hem Manisa bilylksehir
Belediyesine ait araglarla hem de Ozel Toplu Tasima araglari ile 300'den fazla hat iizerinden
Manisa Kart adi verilen elektronik kart sistemi ile il genelinde yapilmaktadir.

Cagdas sanayilesmenin tim gereklerini yerine getiren Manisa Organize Sanayi Bolgesi,
hem (ke ekonomisi icin hem de yoresel gelisme icin istihdami arttirici bir 6zellige sahiptir.
Katma deger yaratmasi ve yan sanayi olanaklarinin gelismesine paralel olarak ciddi bir
ekonomik faaliyet kaynagl olmasi sebebiyle yatirnmcilarin gézde yatinrm noktasi haline
gelmistir. Bolge siirekli devam eden yatirim taleplerine cevap verebilmek icin tevsii alanlarla
blylimis ve blylimeye devam etmektedir. Manisa Organize Sanayi Bolgesi, 450 hektarlk
tevsii alanin 2007 yili basinda yapilasmaya acilmasiyla toplam 960 hektar (zerinde
sanayilesme esigini coktan asmis, Avrupa ve diinya ekonomileriyle baglarini kurmus, sanayi

odakh, kalici ekonomik gelisme stratejisine ve buna uygun politikalari olusturma ve uygulama
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becerisine erismis bir Organize Sanayi Bolgesidir. Turkiye’nin en 6nemli sorunu olan “lretim-
ihracat-istihdam (glasinl gelistirmek” konusundaki calismalarda 6nemli pay sahibi olan
Manisa Organize Sanayi Bolgesi, yeni tevsii alanlarinda da, mevcut yatirrmlarinda oldugu gibi
¢evre normlarina uygun Uretim yapan, yiksek nitelikli isglic kullanan, Ar-Ge’ye 6nem veren,
teknoloji lreten ve uluslararasi pazarlarda yerini alabilecek sanayi yapilarina vyer
vermektedir.

Bolgede sektorlerinde bir numara olan ve (ilkemizin en blyuk sirketleri arasinda yer alan
birgok firma bulunmaktadir. Manisa Organize Sanayi Bolgesi’nin hizmet anlayisi belirlenen
hedefleri gelisen glindemle birlikte stirekli olarak giincelleyerek, istikrarli yonetimi sayesinde
sanayi tesislerinin girdi maliyetlerini asagl cekmege yonelik kararlari almak ve mevcut
sartlarini stirekli iyilestirerek sanayicisinin rekabet gliclini arttirmaya destek vermek lzerine
insa edilmistir. Sanayi yelpazesi, tek ya da birkag klasik sektére gore degil ileri teknoloji ve
yuksek katma deger odaklidir.

Salihli ilgesi, Turkiye'nin Ege Bolgesi'nde bulunan Manisa'nin bir ilgesidir. Odun koéftesi, kirazi
ve Uzimu ile meshurdur. Tarihte ilk paranin basildigi ve ginimizde UNESCO Diinya
Mirasi Gegici Listesi'ne giren Sardes Antik Kentibu ilcede bulunmaktadir. ilce,
bdlgenin tarih, doga ve termal turizm bakimindan en 6nemli merkezlerindendir.

Salihli; tarihi, tarima elverisli topraklari, termal enerjiye dayali seralari, hizla gelisen Organize
Sanayi Bolgesi, iktisadi ve idari Bilimler Fakdltesi ve turizm yatirmlari ile 6ne ¢cikmaktadir.

Salihli, izmir-Ankara (E-96) karayolu ve izmir - Usak -Afyon demiryolu iizerindedir. Ayrica
istanbul - Antalya Karayolu ile izmir - Ankara Karayollari, Salihli'nin dogu cikisindaki képrili
kavsakta kesisir. Yapimi devam eden Polath - izmir yiiksek standartli demiryolu ilceden
gecmektedir. Proje asamasinda olan Ankara - izmir Otoyolu'nun da ilceden ge¢mesi
planlanmaktadir. Manisa il merkezine 72 km ve izmir il merkezine yaklasik 96 km uzaklikta
olan ilgenin, batisinda Ahmetli, kuzeybatisinda Gélmarmara, kuzeyinde Gordes ve Képribasi,
kuzeydogusunda Demirci, dogusunda Kula, gineydogusunda Alasehir ve
giineyinde Odemis ilceleri bulunur. Salihli ilgesinin giineyi Bozdaglar Silsilesi (2.157 m),
kuzeyi Gediz Ovasiile kaph olup, ovanin kuzeyinde Dibek Daglari  (1.120 m),
kuzeydogusunda Usiimiis Daglari (2095 m) bulunmaktadir. Kentin nifusu 2018 yilina gore
161.562'dir. Bu niifus, 80.022 erkek ve 81.540 kadindan olusmaktadir. Ylzde olarak ise:
%49,53 erkek, %50,47'si kadindir. 1973'te 67.000 olan niifusu 1990'da 83.861'e, 2000'de
96.600'e, 2007'de 101.000'e ¢ikmis, 2013 yilinda Manisa'nin bulyliksehir olmasi sonrasi
nifusu 156.330'a ulasmistir.

ilce ekonomisinde, tarim ve tarima dayal ticaret ve sanayi agirhktadir. Baslica yetistirilen
tarimsal Grilinler ¢ekirdeksiz Gzim, bugday, arpa, pamuk, titliin ve misirdir.  Ayrica cesitli
sebze ve meyve yetistiriimekte olup, bunlardan Gokkdy ve Allahdiyen koylerinde yetistirilen
kiraz cevrede "Napolyon" kirazi, Universitelerde de "Salihli kirazi" adiyla literatlire ge¢cmistir.
Hayvancilik da 6nemli gelir kaynagi olup, 2000'li yillardan sonra besicilik sayisinda artis
gorilmistir. ilce merkezindeki sanayi carsisina ek olarak, Salihli-Alasehir-Kula licgeninde 111
hektarlik alan Uzerinde kurulan Salihli Organize Sanayi Bolgesi'nin Salihli'nin ekonomik
yasamina onemli élclide katki saglayacagi disiiniilmektedir.ilgede bircogu 2001'den sonra
acilmis 32 adet tugla ve kiremit fabrikasi, 2 adet un fabrikasi, 2 adet valeks fabrikasi, 10 adet
pamuk-circir fabrikasi, 2 adet tGizim isleme tesisi, 2 adet yem fabrikasi, 1 adet tip fabrikasi, 1
adet salca fabrikasi, 4 adet zeytinyag fabrikasi, 2 adet mesrubat fabrikasi, 2 adet salamura
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gida fabrikasi, 3 adet ham pamuk yagi fabrikasi, 1 adet su siseleme fabrikasi, 1 adet maden
suyu fabrikasi ve 1 adet zimpara tasi fabrikasi bulunmaktadir. ilge topraklarinda tugla, kiremit
hammaddesi iceren yataklari ile altin ve uranyum igeren cevher yataklari da vardir. Yeralti
zenginliklerinden maden suyu kaynaklari, sicak su kaynaklari, kaplica turizmi agisindan
yoresel onem tasir.Sicak su kaynaklarinin turizme donistirilmeye calisildigr (Salihli
Belediyesi denetiminde) Kursunlu Kaplicalari ve Camur Banyolari; romatizmal hastaliklar,
siyatik, lumbago, kireglenmelerde, nevrit, nevralji gibi hastaliklarda, kirik ¢ikik sekeleri, ¢esitli
cilt hastaliklarinda, bazi kadin hastaliklarinda, bobrek rahatsizliklari ile tas ve kum
dokliiminde yarar saglamaktadir. Ayrica bu sicak su kaynaklari sayesinde Salihli kentinin
jeotermal eneriji ile 1sitilmasi projesi baslamis, kentin bir kismina baglanan sistem calismalari
devam etmektedir.Ayrica, Salihli'ye ihlas Holding tarafindan 2009 yilinda faaliyete gececek,
Turkiye'nin en buylik maden tesisi kurulmasi kararlastirilmistir. Mersindere kdyl mevkiinde
111 milyon 541 bin (21 tonu altin) rezerve sahip bu alana kurulacak
tesiste, altin, gimis, krom, kursun, g¢inko, titanyum, zirkonyum, magnezyum ve kuvars islene
cektir.Salihli Organize sanayi bolgesinde 42 fabrika bulunup bunlarin iginde tnli fabrikalar da
vardir. Bunlar Sardes Gida, Tukas, Frida Maden Suyu, Okyap, Bimisblok, Unalan Kolektif,
Ozbas Demir Celik, Keskinoglu Rusya Beyaz Et ihracat A.S. vb sirketlerdir. Ayrica Tiirkiye'nin
en biiyilk modern serasi olan Lider Gida Sera isletmeleri burada bulunur.

Salihli'nin ulagimdaki en biyiik artisi izmir-Ankara karayolu ve izmir-Basmane -
Afyonkarahisar_demiryolu lizerinde olmasidir. ilgeye en yakin deniz ve havalimanlar ise
96 km'lik uzakhktaki izmir'dedir. Ayrica Salihli Given Turizm'de izmir'e her giin belirli
saatlerde sefer diizenlemektedir. Minibuslerle sehir igi ¢ahstig gibi giinde birka¢ kez de
kdylere sefer diizenlemektedir. Kent icinde ise, Ozel Halk Otobusleri siirekli hareket
halindedir. Salihli'de Akdeniz iklimi hakimdir. Yillik sicaklik ortalamasi 16,4 °C dir (kis: 3-4 °C,
yaz: 17 °C). istisnalar haricinde sicaklik yil boyu 5 °C ile 30 °C arasinda seyretmektedir. Cephe
sistemlerinin bazen fazlaca etkili olmasi durumunda bahar aylarinda glinde 4 mevsim
yasanabilmektedir. En yiksek nem, Ocak, Subat aylarinda, en diisiik nem ise, Temmuz,
Agustos aylarinda olgilar. Yilhk ortalama yagis miktari 500 mm civarindadir. Akdeniz yagis
rejiminde olmasi dolayisiyla yagisin %48'i kis, %27'si ilkbahar, %8'i sonbahar, %7'si de yaz
mevsiminde dismektedir. Ancak bazi yaz aylarinda hig yagis diismedigi de gorilebilmektedir.

5.2. MEVCUT EKONOMIK KOSULLARIN, GAYRIMENKUL PiYASASININ ANALIzi, MEVCUT
TRENDLER VE DAYANAK VERILER

5.2.1. Kiiresel Ekonomik Durum

OECD ve Diinya Bankasi Haziran ayinda yayimladiklari raporlarinda kiiresel ekonomi igin
2023 yilina iliskin blylime tahminlerini yulkseltti. Nihai verilere gore ABD ekonomisi
2023’ln ilk ceyreginde yilliklandiriimis olarak %2 ile piyasa beklentisinin lizerinde biyGdu.
Ayni donemde bir 6nceki ceyrege gore %0,1 kiicilen Euro Alani ekonomisi, art arda iki
ceyrek daralarak teknik resesyona girdi. Gelismis ekonomilerde PMI verileri imalat
sektoriinde olumsuz gériiniimiin devam ettigine isaret etti. imalat PMI ABD’de 46,3 ile esik
degerin altindaki seyrini slirdiriirken, Euro Alani'nda 43,4 ile Mayis 2020’den bu yana en
diisiik seviyesine indi. Haziran’da yillik TUFE enflasyonu ABD ve Euro Alani’nda sirasiyla %4
ve %5,5 seviyelerine gerilese de Fed ve ECB’nin orta vadeli hedeflerinden uzak kalmaya
devam etti. Haziran’da Fed faiz artis dongusiine ara vererek politika faizini %5-%5,25
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araliginda tutarken, ECB referans faiz oranlarini 25 baz puan artirdi. Cin Merkez Bankasi ise
1 ve 5 yillik ana kredi faiz oranlarini 10’ar baz puan duslirdi. Haziran’da dalgal bir seyir
izleyen Brent tliri ham petroliin varil fiyati aytr %3,1 yikselis ile 74,9 USD seviyesinde
tamamladi.OECD Haziran ayi OECD Haziran ayl Ekonomik Gérliiniim Raporu’nda 2023 yilina
iliskin kiiresel biyime beklentisini Cin ekonomisinde beklenen toparlanmayl ve
enflasyonun yavaglamasini gerekge gostererek %2,6’dan %2,7’ye revize etti. Raporda, ABD
ve Cin i¢in 2023 biylime tahminleri 0,1’er puan artirilarak sirasiyla %1,6 ve %5,4
seviyelerine yikseltildi. Bununla birlikte, cekirdek enflasyonun halen yiksek seyrettiginin ve
kiiresel toparlanmanin uzun sireceginin altini gizen Kurulus 2024 yilina iliskin kiresel
bliyime beklentisini %2,9 diizeyinde korudu.

Diinya Bankasi da Kiresel Ekonomik Beklentiler Raporu’nda 2023 icin kiresel bliyime
tahminini %1,7 seviyesinden %2,1’e yiikseltti. Kurulus, devam eden parasal sikilasma siireci
ve jeopolitik riskler nedeniyle 2024 yilina iliskin bliyime beklentisini ise %2,7’den %2,4’e
dislirdi. Gelismis Ulkeler icin 2023 biylime beklentisinin %0,7 olarak revize edildigi
raporda, s6z konusu Ulkelerde ekonomik blylimenin 2024 yilinda da zayif seyredecegi
vurgulandi. OECD ve Dilinya Bankasi raporlarinda vyikselen faiz oranlari sebebiyle
gelismekte olan lilke ekonomilerindeki finansal risklerin arttigina dikkat ¢ektiler. Kuruluslar,
Tirkiye ekonomisi igin de 2023 yilina iliskin GSYH blyiime tahminlerini yukari yonli revize
etti. Ote yandan, OECD 2024 yilina iliskin biyiime tahminini %3,8’den %3,7’ye disiriirken,
Diinya Bankasi %4’ten %4,3 dizeyine yukseltmistir.

5.2.2. Tiirkiye’de Genel Ekonomik Durum

TUFE'deki (2003=100) degisim 2023 yili Haziran ayinda bir dnceki aya gore %3,92, bir
onceki yilin Aralik ayina gére %19,77, bir dnceki yilin ayni ayina gore %38,21 ve on iki aylik
ortalamalara gore %59,95 olarak gerceklesmistir.

TUFE ana harcama gruplanina gére yillik degisim oranlan (%), Eyliil 2022
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Ana harcama gruplar itibariyla 2023

Té‘i’f?_'ff_""9"""’""'4""'"”'“'95“'"°'°"l°"(%" s yili Haziran ayinda bir dnceki aya gore en
= '_ az artis gosteren ana grup %1,21 ile saghk
- = oldu. Buna karsilik, 2023 yili Haziran
p— ayinda bir onceki aya gore artisin en
— yliksek oldugu ana grup ise %11,13 ile

s = alkollu icecekler ve tiitlin olmustur.
—— Endekste kapsanan 143 temel baslktan
_ » (Amaca Gore Bireysel Tiketim Siniflamasi-

COICOP 5'li Duzey) 2023 yili Haziran ayi
itibariyla, 20 temel bashgin endeksinde disus gerceklesirken, 6 temel basligin endeksinde
degisim olmadi. 117 temel basligin endeksinde ise artis gerceklesti. Ozel kapsamli TUFE
gostergesi (B) yillik %46,63, aylk %3,45 olmustur.

Ozel kapsamli TUFE gostergeleri ve degigim oranlari (%), Haziran 2023

Degisim orami (%)
Birdnceki  Bironceki  Oniki ayhk
Bironceki  yilin Aralik yilin aym ortalamalara

Grup Kapsam ayagore  ayina gore  ayina gire gire Endeks
A Mevsimlik Grdnler harig TUFE 391 20,03 3852 6269 144400
B Iglenmemig gida Grinleri, enerji, alkolll ickiler ve titin

ile attin harig TUFE 345 2364 46,63 5918 117558
C  Enerji, gida ve alkolsiiz igecekler, alkolli igkiler ile tiitin

Uriinleri ve altin hari¢ TUFE 384 25,51 47.33 5503 107,29
D Islenmemis gida, alkolld icecekler ve titiin drinleri

harig TUFE 356 16,56 3435 5874 120999
E  Alkolld icecekier ve titiin harig TUFE 366 1964 38,13 6010 1317 M
F Yonetilen-yonlendirilen fiyatiar haric TUFE 3.92 2511 4296 5988 139328

5.2.3 insaat Sektorii ve GayrimenkulPiyasasi

Olaganistl bir dogal afet yasayan Ullkemizde 11 sehri dogrudan etkileyerek yikimlara
neden olan depremin, hem insani hem de ekonomik olarak sonuglar vyarattig
gorilmektedir. Yasadigimiz deprem faciasinin gerek yikilan sehirlerin tekrar imari gerekse
yarattigl goc¢ sireci, insaat sektorli basta olmak Uzere tim ekonomik faaliyetleri
etkileyecektir. Kiresel ekonomik gelismeleri géz 6niline aldigimizda 2022 yilindan siire
gelen enflasyonist baskilar ve bunlari dnlemek icin alinan 6nlemlerin hakim oldugu bir
dénemi 2023 yili ilk ceyreginde de yasadik. Kiresel kaynak maliyetlerinin arttigi bu
dénemde llke biiyimelerinde de yavaslamalar goriilmeye baslanmistir. Bir yandan yiiksek

enflasyon diger yandan artan parasal maliyetler ve azalmasi beklenen talep
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dislinildigiinde bati ekonomilerinde resesyon veya stagflasyon yasanma olasiligini da
glindeme getirmistir. Gelismekte olan Ulkelerde ise kiiresel enflasyonun lizerinde seyreden
fiyatlar genel seviyesi ve issizlik gibi unsurlarla birlikte artacak olan dis kaynaga ulasma
maliyeti ekonomiler i¢in tehdit olusturmaya devam etmektedir. Yilin ilk ceyreginde Fed’in
aldig1 6nlemler ABD enflasyonunu geri ¢ekmeye baslamis, istihdam ve bilylime kaybi ise
beklenin altinda gerceklesmistir. Buna ragmen basta Fed olmak lizere ECB ve BoE gibi
merkez bankalari para politikalarini siki tutmaya devam edeceklerine dair mesajlari piyasa
ile paylagmislardir. Kiresel ekonomik gelismelere yilin ilk ceyreginde ABD ve AB kdkenli bazi
bankalarin zor duruma dismesi ve kamu otoritelerinin devreye girerek krizi daha
bliyimeden onleme ¢abalari damga vurmustur. Bankacilik sektoriiniin diger bircok sektor
ve finansal sistemle olan dogrudan baglantilari finansal saglik ve sistemik risk yaratma
acisindan dikkatli takip edilmesi gereken unsurlar olarak 6ne c¢ikmaktadir. Simdilik
s6nlimlenmis gorinen bu gelismeler siki para politikalarinda gegici yumusamalari da
beraberinde getirmistir. Ancak gerek Fed gerekse ECB enflasyonu Onlemek icin kati
tutumlarini sirdireceklerini ifade etmislerdir. Durumu en iyi 6zetleyen makroekonomik
degisken olarak ise ‘blylime’ rakamlari karsimiza gikmaktadir. Siirecin ne yone gevrildigini
analiz etmek yerinde olacaktir. 2022 yili ikinci yarisindan itibaren gelismis Ulke merkez
bankalari politikalari ve yukarida belirtilen risk unsurlarinin artmasi ile kiresel biyime
oranlarinda ivme kaybi yasanmaya baslamis, 06zellikle son c¢eyrekte iyiden iyiye
hissedilmistir. Benzer bir yavaslamanin 2023 boyunca slirme beklentisi devam etmektedir.
IMF tarafindan yayinlanan (Nisan-2023 Diinya Ekonomik Gérinim Raporu - ‘Kirilgan Bir
Toparlanma’) raporunda Turkiye'nin 2023 yilina iliskin bliyiime tahmini yizde 2.7, 2024 yili
blylmesi ylzde 3,6 olarak tahmin edilmistir. IMF Ekim(2022) ayi Dinya Ekonomik
Gorinim Raporu’nda 2023 ve 2024’te Tirkiye'nin ylzde 3 blyliyecegini 6ngoérmisti.
Raporda Tiirkiye ekonomisine iliskin olarak, 2023 yili TUFE tahminini yiizde 50,6 olarak
belirlerken 2024’te ortalama TUFE’yi yiizde 35,2 olarak éngdrmustiir. IMF Ekim raporunda
2023 icin ortalama TUFE’yi yiizde 51,2, 2024’{i ise ylizde 24,2 olarak tahmin etmistir. 2023
yil kiiresel blylime tahminini ylzde 2,9'dan yiizde 2,8’e dlisliren kurum, siki para politikasi
ve Ukrayna’daki savasin neden oldugu finansal sektor geriliminin yiiksek belirsizlik ve riskler
olusturduguna dikkat ¢ekti. 2024 blylime tahmini ise ylzde 3,1’den ylzde 3’e indirmistir.
Blyume ile ilgili yapilan ongorilerde gerek enflasyon gerekse kiresel risk unsurlarinin ne
yone hareket edebilecegi ile ilgili beklentiler ve uygulanan ekonomi politikalarindaki
degisiklikler etkili olmus goriulmektedir.

Ulkemizde 2022 yili boyunca fiyatlar genel seviyesindeki artis devam etmis olup yillik baz
etkisi ve alinan makro ihtiyati tedbirler ile ylize 64,2 dizeyinde tamamlamistir. 2023 yili ilk
Uc aylik enflasyon yiizde 12,5 olurken bir onceki yilin ayni dénemine gore (Mart) yillik,
ylzde 50,5 diizeyinde gerceklesmistir. Enflasyonun yiiksek stiregelmesi ise hem maliyetler
hem de tliketici davranislari lizerinde etki yaratmaktadir. Enflasyon beklentileri nedeniyle
talebin 6ne c¢ekilmesi bazi sektdrlerde 6nemli bir canliik yaratiysa da bu talebin
surdurulebilir olmasi fiyatlar genel seviyesindeki istikrara bagh gérinmektedir. Tirkiye de
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insaat ve gayrimenkul sektoriinin en 6nemli gostergelerden birisi olan ‘konut satis’
rakamlarina baktigimizda ise durum soyledir; 2023 yili ilk ceyrek doneminde toplam 283 bin
adet konut satilmistir. 2022 yilinin ayni déneminde ise satislar 320 bin adet olarak
gerceklesmisti. Bu da bir onceki yila gore satislarda ylizde 11,5’lik bir disist isaret
etmektedir.

Satis tilirlerine gore ise farlilik ipotekli satislarda yasanmistir. 2022 yilinin ilk Gg¢ aylk
déneminde 68 bin adet ipotekli konut satisi yapilirken bu yilin ayni déoneminde ise ylizde
13.9’luk bir disus ile 58 bin adet diizeyinde gerceklesmistir. ipotekli satislardaki azalma
konut kredi faizlerinde ve konut fiyatlarindaki artisin etkisiyle meydana gelmis
gorilmektedir. Yabancilara yapilan konut satislari 2023 yilinin ilk ¢eyreginde gerilemistir.
Ocak-Mart doneminde ise bir dnceki yilin ayni donemine gore %23,8 azalarak 10 bin 926
olarak gergeklesmistir.

5.3. DEGERLEME iSLEMiNi OLUMSUZ YONDE ETKIiLEYEN VEYA SINIRLAYAN FAKTORLER

Gayrimenkulin degerini etkileyen olumlu faktorler:

e (0SB igerisinde konumda olmasi
o Kdse konumlu parsel olmasi

Gayrimenkuliin degerini etkileyen olumsuz faktorler:

e ilce merkezine uzak olmasi

e OSB nin muhdesat hakkinin bulunmasi
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5.4. GAYRIMENKULUNKULLANIMAMACI, YAPISALVEINSAATOZELLIKLERI

Konum Ozelligi :Sanayi Bolgesi
Yapilagma Yogunlugu :%60-70
Cevresel Gelisim Hizi :Orta

Yapilagma Tiri : Sanayi imarhdir.
insaat Tarzi : Betonarme-Celik
insaat Nizami : Ayrik nizam
BinaninKatAdedi : 1ila 5 Kat arasi
Yapi Sinifi :2/C

Deprem Boélgesi : 1. Derece
Deprem Hasar Durumu : Yok
Onarim/Glglendirme :Yok

Katirtifaki : Yok

Toplam B.B6IUm Sayisi -

iskan Belgesi :Var
Yasi :9
Malzeme Durumu :Orta
iscilikDurumu :Orta
Elektrik : Var

Su : Var
Kanalizasyon : Var
Isitma Sistemi :Yok
Otopark :Var
Asansor :Yok
Jenerator :Var
Guvenlik : Var
Yangin Merdiveni Yok
Kullanim Durumu :Fabrika
Kullanim Sekli :Fabrika
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5.4.1.Ana gayrimenkul Ozellikleri
Degerlemesi yapilan tasinmaz, Manisa ili, Salihli ilgesi, Torunlu mahallesi sinirlari iginde 104

adada, 8 parsel numaral, 14.927 m2 ylzolgimine sahip arsa ve Ulzerinde insa edilmis
fabrikadir. Tapusunda, ARSA gecen parsel lizerindeki fabrika, idari bina, Gretim alani, lorhane,
makine dairesi, kazan dairesinden olusmaktadir. Belirli bir geometrik yapisi olmayan kose
parselin sinirlari kismen beton direkli tel ile g¢evrilmis, bahge dizenlemesi yapilmistir.
Degerleme vyapildigi tarihte faal oldugu gorilen fabrika binasinda yapi kalitesi orta
dizeydedir.

ISLETME BINASI; Uretim alani ve 2 kath idari binadan olusmaktadir. Proje Uzerinde ve
mahallinde yapilan olgimde briit ~1889 m2 alana sahiptir. Taslyici sistemi prefabrik olan
binanin briit 1449 m2 alana sahip zemin katinda, ~216 m2 idari bina, ~1233 m2 Uretim alani,
~440 m2 alana sahip 1. Katta idari binanin ist kati bulunmaktadir. idari bina zemin katinda;
ofisler, yemekhane, Lavabo-WC, Soyunma odalari, 1. Katinda depo, soyunma odalari, Wc-
Lavabo, ofisler bulunmaktadir. ~1233 m2 alana sahip (retim alaninda 2 adet soguk hava
deposu, 2 adet Laboratuvar, dinlendirme odalari, hol, pastorize, tulum bolimi
bulunmaktadir.

idari bina ofis tabanlari laminant parke, duvari saten algi tizeri boyalidir. Diger mahallerin
tabani seramik, duvari fayans kaplidir. idari bina giris kapisi ve pencereler c¢ift caml
aliiminyum dogramadir. idari bina i¢c kapilari Amerikan panel kapidir. Uretim alani tabani
seramik, duvari fayans kaplidir. Makas alti yiksekligi 6.50 m olan isletme binasinin yapi
kalitesi orta diizeydedir. Projesi bulunmayan ancak vaziyet planinda gosterilen ruhsati bulunan
~280 m2 alana sahip Uretim alaniyla bir bitiin olarak kullanilan hacim bulunmaktadir. Bu
hacmin taslyici sistemi farkhh oldugu icin projesi bulunan isletme alanindan harig
degerlendirilecektir.

Lorhane; Projesiyle uyumlu brit ~199 m2 alan sahip lorhanenin tasiyici sistemi betonarmedir.
Tabani seramik, duvari fayans kaph alanin, giris kapisi ve penceler ¢ift camh aliminyum
dogramadir. Yapi kalitesi orta diizeydedir.

Kalorifer Kazan Dairesi; Projesiyle uyumlu briit ~¥429 m2 alana sahip hacmin tasiyic sistemi
demir profildir. Kendi icinde boliimlere ayrilmis alan icerisinde depo, jeneratori odasi ve
kazandairesi bulunmaktadir. Yiiksekligi 5.75 m olan tasinmazin yapi kalitesi orta diizeydedir.
Makine Dairesi; Alan ve sema olarak projesiyle uyumlu briit ~705 m2 alana sahip tasinmaz 4

katta olusmaktadir. Tasiyici sistemi demir profil olan tasinmazin brit ~56 m2 alana sahip
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bodrum katinda kazan dairesi, briit ~357 m2 alana sahip zemin katinda makine daire, komir
istif alani, briit ~146 m2 alana sahip 1.katinda makine dairesi, ofis alani, briit ~146 m2 alana
sahip 2. Katinda makine dairesi bulunmaktadir. Catisi ve duvarlari sa¢ trapez olan
yuksekligi 11.40 m olan tasinmazin yapi kalitesi orta diizeydedir.

Sundurma; Kazan dairesi ile Makine dairesi arasinda yapilan ~ 200 m2 alana sahip proje harici

sundurma alani briit alana dahil edilmemis, degerlemede dikkate alinmamistir.

5.4.2. Bagimsiz Boliim Ozellikleri

Degerleme konusu tasinmaz arsa nitelikli olup, bagimsiz béliime konu degildir.

5.5. FiziKSEL DEGERLEMEDE BAZ ALINAN VERILER

Degerleme konusu tasinmazin nihai degerinin belirlenmesinde Piyasa degeri
yaklagimi varsayim yontemi kullaniimistir. Karsilagtirmada esas alinan veriler, yapilan
piyasa arastirmalarina dayanmaktadir. Piyasa arastirmasi sonucunda elde edilen veriler,
piyasa kosullarina gére makul seviyededir. Secilen 6rneklerin ayni bélgede ve benzer
Ozelliklerde oldugu bilgisi kabul edilmistir. Rapor igeriginde 06zellikleri belirtilen
degerlemeye konu tasinmazin yerinde yapilan incelemesinde konumuna, blyukligline,
mevcut kullanim sartlarina, ¢evrede yapilan piyasa arastirmalarina bolgede daha 6nce
yapilan ekspertiz calismalarina gére gtinimiz ekonomik kosullarindaki m? birim degeri,

emsallerin pazarlik paylari da dikkate alinarak tahmin ve takdir edilmistir.

5.6. GAYRIMENKULUN TEKNiK OZELLIKLERi VE DEGERLEMEDE BAZ ALINANVERILER
VARSA RUHSATA AYKIRI YAPILANMALAR

Degerlemeye konu tasinmazin teknik 6zellikleri yerinde yaptigimiz incelemeler ve
yetkililerinin beyanlari dogrultusunda diizenlenmis olup, 5.4 ve 5.5 numarali basliklarda

aciklanmigtir.
5.7. DEGERLEME iSLEMINDE KULLANILAN VARSAYIMLAR VE BUNLARIN KULLANILMA NEDENLERI
Degerleme isleminde herhangi bir varsayim kullanilmamustir.
5.8. GAYRIMENKULUN DEGERINE ETKi EDEN FAKTORLER
GAYRIMENKULUN DEGERINi OLUMLU YONDE ETKIiLEYEN FAKTORLER

e (0SB icerisinde yer almasi
o Kose konumlu parsel olmasi
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GAYRIMENKULUNDEGERINIOLUMSUZYONDEETKILEYENFAKTORLER
e ilce merkezine uzak olmasi

e 0SB nin muhdesat hakkinin bulunmasi

5.9. DEGERLEMEISLEMiINDEKULLANILANYONTEMLERVEBUYONTEMLERINSECILME
NEDENLERI

Degerleme ¢alismasinda, konu milk i¢in en uygun yontem olan, arsa i¢in Emsal

Karsilagtirma ve Maliyet Yontemi uygulanmistir.

MALIYET ANALIZzi
Bu yontemde, var olan bir yapinin glinimiiz ekonomik kosullari altinda yeniden

insa edilme maliyeti gayrimenkuliin degerlemesi icin baz kabul edilir. Yaklasimda
gayrimenkulln degerinin arazi ve binalar olmak Gizere iki farkh fiziksel olgudan meydana
geldigi kabul edilir. Yontemde gayrimenkuliin 6énemli bir kalan ekonomik o6mir
beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu nedenle gayrimenkuliin degerinin fiziki
yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode olmasindan dolayl zamanla
azalacagl goz onlne alinir. Bir baska deyisle bu yontemde, mevcut bir gayrimenkuliin
bina degerinin, hicbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla olamayacagi kabul
edilir.

Degerleme islemi; yapilacak olan gayrimenkuliin bugiinkii yeniden insa ya da yerine
koyma maliyetine; mevcut yapinin sahip oldugu herhangi bir cikar veya kazang varsa
ekledikten sonra, asinma payinin toplam maliyetten ¢ikarilmasi ve son olarak da arazi
degeri eklenmesi ile yapilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi kullanim degeri
ile aciklanabilir. Kullanim degeri ise, “Hicbir sahis ona karsi istek duymasa veya onun

degerini bilmese bile malin gercek bir degeri vardir” seklinde tanimlanmaktadir.

Maliyet yaklasiminda gelistirmenin amortize edilmis yeni maliyetinin arsa degerine

eklenmesi sureti ile milkin degeri belirlenmektedir.
GELIR INDIRGEMEYAKLASIMI:

Gelirkapitalizasyonuyaklasimindamiilkiingetireceginetgelirboskalma,tahsilat  kayiplar
ve isletme giderleri isletme donemi icin analiz edilir. Degerleme uzmani, gayrimenkulin
gelecekte ortaya cikabilecek faydalarini ve getirdig§i net geliri kapitalize
ederekbuglinkliidegerinibelirler.Gelirkapitalizasyonuyaklasimindaikifarklimetot
bulunmaktadir. Direkt Kapitalizasyonda; bir yillik gelirin, gelir oranina bollinmesi ya da
gelir katsayisiyla carpilmasi sonucu degere ulasilir. indirgenmis Nakit Akisinda ise; gotiri
bedeli uygulanarak gelir modeline yansitilir, gelirler kabul edilebilir bir indirgeme orani

ile buglinkii degerine getirilerek gayrimenkuliin degeri saptanir.
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Bazi gayrimenkuller ozellikleri itibari ile gelistirilecegi diistinlilerek degerlendirilmeleri
gerekebilir. Bu durumda gayrimenkulln gelistiriimesi nedeni ile saglayacagi net gelirler
gelistirilmesinedeniileyapilacakgiderlerdendisiilerekbulunannetgelirleridikkate alinir,
muteahhit karlari da hesaba katilarak kabul edilebilir bir indirgeme orani ile
gayrimenkullin buglinki degerine ulasilir. Degere esas teskil eden ¢alismalar ve analizle

ruzmanda sakli kalir.
EMSAL KARSILASTIRMAYAKLASIMI

Degerleme islemi yapilacak olan gayrimenkuliin; mevcut pazarda benzer ozellikler
taslyan ve yeni satilmis olan gayrimenkullerle karsilagtiriimasi, uygun karsilastirma
islemlerinin uygulanmasi ve karsilastirilabilir satis fiyatlarinda c¢esitli dizeltmelerin
yapilmasi bu vyaklasimda izlenen prosedirlerdir. Bulunan emsaller lokasyon,
gorilebilirlik, fonksiyonel kullanim, buyudklik, imar durumu ve emsali gibi kriterler
dahilinde karsilastirilarak degerleme analizleri yapilir. Piyasa degeri yaklasimi; yaygin ve
karsilastirilabilir emsallerin olmasi durumunda en ¢ok tercih edilen metottur.

isyeri tiriindeki gayrimenkul degerlemesinde en giivenilir ve gercekgi yaklasim piyasa
degeri vyaklasimidir. Bu degerleme yonteminde bolgede degerlemesi istenilen
gayrimenkulleortaktemelozellikleresahipkarsilastirabilirérneklerincelenir.Piyasa  Degeri
Yaklasimi asagidaki varsayimlara dayanir.
¢ Analizedilengayrimenkullntiruileilgiliolarakmevcutbirpazarinvarligi pesinen
kabul edilir.
e Bu piyasadaki alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi diizeyde bilgi
sahibiolduguvebunedenlezamaninénemlibirfaktérolmadigikabuledilir.
e Gayrimenkullin piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir sire icin kaldigi
e kabul edilir.
e Secilen karsilagtirilabilir drneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak
temel 6zelliklere sahip oldugu kabuledilir.
e Secilen karsilastirilabilir 6rneklere ait verilerin fiyat diizeltmelerinin
yapilmasinda gliniimuz sosyo - ekonomik kosullarin gecerli oldugu kabul edilir.

UZERINDEPROJEGELISTIRILENARSALARINBOSARAZIVEPROJEDEGERLERI
Konu calisma tizerinde proje gelistirilen bir arsa calismasi degildir.

NAKIT / GELIR AKIMLARIANALIZi

indirgenmis nakit akimlari analizi, sirketin gelecekte yaratacagi nakit akimlarinin
iskontoedilereknetbugiinkiidegeriyleifadesidir.Sirketingelismetrendinifiyatlara
yansitabiliyor olmasi sebebiyle, diger yaklasimlara gore Ustlinllkleri bulunmakta olup,

dinyadagenelkabulgérmisveyayginolarakkullanilanbiranalizyontemidir.

Faaliyetlerden elde edilen nakit akimi sirketin nakit girisleri ile nakit cikislari arasindaki

farkinnakitolarakodenecekvergilerilediizeltilmesisonucubulunur.Sirketinnakit akimini
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saglamasi icin hazirladigl isletme stratejisini destekleyecek isletme sermayesi ve sabit
kiymet ilaveleri igin gerekli yatirnmlar nakit c¢ikislarina dahil edilmelidir. Vergi
sonrasinetnakitakimisirketinalacaklilarinayapilacakolanédemeleriginhissedarlarina
o0denecek kar paylari (veya yapilacak yeni yatirimlar ) igin elde bulunan

nakdi gosterir.

Bu analiz yontemi kullanilarak sirket degerlemesi gergeklestiriimesine yonelik
uygulamalarda, lic temel degisken kullanilmaktadir. Bunlar;

e Sirketingelecekyillardagergeklestireceginakitakimlari,
e iskonto orani
e Devam eden degerdir.

Sirketin devam eden degeri asagidaki sekilde hesaplanmistir:

Sirketin devam eden degerinin hesaplanmasinda sirketin Aralik 2016 yilindan sonra faiz
Oncesi vergi sonrasi karinin sonsuza kadar ayni kalacagl varsayllmakta ve asagidaki
formile gore hesaplanmaktadir.

Sonsuza kadar devam edecegi varsayilan yillik nakit akim Devam eden Deger =

(Iskonto orani - Bliyime orani)

Buislemsonucuortayagikandegernormalmetotkullanilarakiskontoedilerekcari degere
indirgenmisgtir.

Sirketin, gelecekte yaratmasi beklenen serbest nakit akimlarinin belirlenebilmesi igin bes
yadaonyilgibiuzunddénemliprojeksiyonlaryapilmaktaveeldeedilennakitakimlari,  sirketin,
sektoriin ve ekonominin tasidigi risk seviyesine gore belirli bir iskonto orani ile
indirgenerek,sirketinbuglinkiidegerihesaplanmaktadir.Nakitakimimodelinde,iskonto

edilennakitakimiasagidakigibitanimlanmistir.
Faaliyet Kari(+)

Cari yil amortismani(+) Karsihklari (+)
Nakit cikisi gerektirmeyen diger giderler(+) Sabitkiymetyatirimlari(-)

Net isletme sermayesindeki artis yada azalislar(+/-) +

Faaliyet Nakit Akimi
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5.12. DEGERLEMEDEESASALINANBENZERSATISORNEKLERININTANIMVESATISBEDELLERI iLE
BUNLARIN SECILMENEDENLERI

Yakin cevredeki ticari Uinite piyasasinda yapilan arastirmalarda tespit edilen pazar
bilgilerinin konum, gorilebilirlik, kullanim fonksiyonu, biyuklik ve ticari potansiyel gibi
kriterleridegerlemecalismasindaesasolarakalinmistir.Butespitlerdenhareketle
raporakonutasinmazinpiyasadegeri,bulunanemsallerletasinmazinsahipoldugu

olumluveolumsuzetkenlerkarsilastirilarakbelirlenmistir.

EMSAL KROKI

. /e y
& EMSAL

I <BOLEES

£ - s ) L :
7 o\ :
g = o i L
i < / " e ‘
) e L. :

Bblgede.yapllan piyasa arastirmalarinda tespit edilen bilgilerden b2|Iar| asagida yer
almaktadir;
ARSA EMSALLERI
EMSAL-1- GLOBAL GAYRIMENKUL: 0 (534) 258 12 02
Degerleme konu tasinmaza yakin konumda, kismen sanayi imarh, %40 yapilasma, 280
metre ana yola cepheli, 69.000 m2 yiz6l¢imll, 29.000 m2 yizoélglimi imarli, arsa igin
175.000.000 TL bedelle satiliktir. Pazarlik payr bulunmakta olup, emsal imar durumu

bakimindan dezavantajli olup, alani blyik oldugundan m2 birim degeri dustktir. (%5
pazarlk payi, %18 imar+konum serefiye ile m2 birim degeri: 1975,-TL/m2)

EMSAL-2-0SB MUDURLUGU: 0 (236) 715 50 53

Salihli OSB Mudurliigiinden alinan bilgide OSB igerisindeki arsalarin 2024 yilinin birim
fiyatinin heniiz belirlenmedigi, 2023 yili itibariyle m2 fiyatinin 550-600TL/m2 oldugu,
ancak bu yil beklentinin 1500-2000 TL/m2 civarinda oldugu bilgisi alinmistir.
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EMSAL-3-YURTKULU EMLAK: 0 (505) 482 93 74

Degerleme konu tasinmaza yakin konumda, Yesilova Mahallesi, Kurugesme Mevkiinde,
197 ada 2 parselde konumlu, tarla nitelikli, 6.113,25 m2 ylzol¢imll, yaklasik 2 km
mesafede, ana yola cepheli, Salihli OSB nin 3. Etap proje ¢alismalarinda proje igine
alinmasi muhtemel arazi 7.950.000TL bedelle satiliktir. Pazarlk payi bulunmakta olup,
emsal imar durumu bakimindan dezavantajli olup, alani kiigiik m2 birim degeri
yuksektir. (%5 pazarhk payi, -%5 ylz Olgiim, +%68 imar+nitelik serefiye ile m2 birim
degeri: 1971,-TL/m2)

BEYAN-4- BOLGEYE HAKiM EMLAKCI:
(Telefon numarasi vermekten imtina etmistir.)

Salihli ilcesinde alim satim isleri yapmakta olan ve bdlgeye hakim emlakg ile yapilan
gortismede, bolgede arsa fiyatlarinin enflasyonist etki ile hizla yikseldigi, bir-bir bucuk
yil 6ncesi 750-800 TL/m2 olan fiyatlarin arsa konum ve alanlarina gére 1900-2200 TL/m2

civarlarina giktig bilgisi alinmistir.

5.13. GAYRIMENKULVEBUNABAGLIHAKLARINHUKUKIDURUMANALIZI

Gayrimenkul ve buna bagh haklarin hukuki durumunun analizi rapor igeriginde ilgili
basliklar altinda yapilmistir. Degerleme konusu tasinmaz ile ilgili mevcutta herhangi bir

hukuki problem teskil edilecek unsur bulunmamaktadir.

5.14. EN iYi KULLANIM DURUMUANALIZzi

Rapora konu gayrimenkuliin imar plani dogrultusunda mimari projesine gore insa
edilmesi durumunda konu milkin en etkin ve verimli kullanilacaktir. Degerleme
calismasinda, bos arsa icin emsal karsilastirma yontemine gore degerleme yapilmis olup
ayrica bir proje degeri hesaplanmamistir. En Verimli Ve En lyi Kullanim Analizi: Bir miilkiin
fiziki olarak mimkdin, finansal olarak gerceklestirilebilir olan, yasalarca izin verilen ve
degerlemesi yapilan miilkii en yiiksek degerine ulastiran en olasi kullanimidir. Ustte
verilen tanim cercevesinde rapor konusu tasinmazlar degerlendirildiginde: Tasinmazlarin
en iyi ve faydali kullaniminin mevcut imar durumuna uygun proje gelistirilerek, yapilasma

ile birlikte projenin satisa sunulmasi oldugu distinilmektedir.

5.15. MUSTEREKVEYABOLUNMUSKISIMLARINDEGERLEMEANALIZi

Konu tasinmaz icerisinde musterek veya bolinmus kisimlar bulunmamaktadir.
Degerleme konusu tasinmaz icin bir bitin olarak degerleme analizi yapilmistir.
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5.16. HASILATPAYLASIMIVEYAKATKARSILIGIYONTEMIILEYAPILACAKPROJELERDEEMSAL
PAY ORANLARI

Tasinmazin degerlemesinde herhangi bir hasilat paylasimi veya kat karsihg analizi
yapilmamistir.

6. BOLUM ANALiZ SONUGLARININDEGERLENDIRILMESI

6.1. DEGERLEME METOTLARININ VE ANALIZ SONUGLARININ UYUMLASTIRILMASI VE BU
AMAGLAIZLENENYONTEMINVENEDENLERININACIKLANMASI

Tasinmaza emsal teskil edebilecek nitelikte satis gérmis, satista olan gayrimenkuller ve
bolgedeki gayrimenkul firmalarinin goérusleri dikkate alinarak tasinmaza bos arsa degeri
takdir edilmis olup deger takdirinde“Emsal Karsilastirma Yaklasimi” kullanilmistir.

Tasinmaz lzerindeki yapilarin degerlemesi igcin Maliyet Analiz Yontemi kullaniimis, Cevre
Sehircilik Bakanhgi 2023 yili 2. donem YYBM ve asinma pay! tablosu esas alinarak yapi
degerlerine ulasilmistir. Nihai olarak tasinmaz toplam degeri arsa ve Uzerindeki yapilarin
toplamindan olustugundan hareketle hesaplanmistir.

Yapilan ¢alismada;

e Tasinmazin bulundugu konumda ve bolgede sinirli sayida benzer 6zelliklere sahip
bos arsa vasifli tasinmaz bulunmakta olup, karsilastirma yapilarak, mevcut yiiz
Olclimi, yola cephesi, sekli, egim durumu vb. olumlu-olumsuz 6zellikleri dikkate
alinarak birim m? deger takdirinde bulunulmustur. Ekspertize konu tasinmaz ile
ilgili olarak olumlu-olumsuz etkenler beraber degerlendirildiginde, yapilan emsal
arastirmasina gore bolgede yer alan tasinmaza emsal arsalarin satilik m? birim fiyat
araligi 1.750-2.000 TL/m? olarak tespit edilmistir.

Konu milkler icin emsal karsilastirma yontemi ile deger verilmesi uygun gorilmus bu
durumunda gtincel yasal ve mevcut nihai degerler tablo halinde asagida 7.2. maddesinde
belirtilmistir.

Konu tasinmazlarin deger olusumlari ve satis kabiliyeti, tasinmazlarin tapu kayitlari
Uzerinde yer alan takyidatlardan bagimsiz olarak yorumlanmistir.

6.2. ASGARIBILGILERDENRAPORDAYERVERILMEYENLERINNiICINYERALMADIKLARININ
GEREKGELERI

Asgari bilgilerden raporda bulunmayan herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.
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6.3. YASAL GEREKLERIN YERINE GETIiRILIP GETIRILMEDIGi VE MEVZUAT UYARINCAALINMASI
GEREKEN iZiN VE BELGELERIN TAM VE EKSiKSiZ OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI

Tasinmazlar ile ilgili ulasilan biitlin yasal izin belgeleri madde 4.4’de listelenmistir.

6.4. DEGERLEMESi YAPILAN GAYRIMENKULUN, GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
PORTFOYUNE ALINMASINDA SERMAYE PIiYASASI MEVZUATI  CERGEVESINDE
HERHANGIBIRENGELOLUPOLMADIGIHAKKINDAGORUS

Degerlemesi yapilan gayrimenkuliin GYO portfoyline alinmasinda SPK Mevzuati ¢ergevesinde
herhangi bir engel bulunmamaktadir.

7. BOLUMSONUC

7.1 SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUC CUMLESI

Degerleme uzmaninin konu ile ilgili yaptiklari analiz ve ulastiklari sonuglara katiliyorum.
Tasinmazin nihai deger tespitinde yukaridaki degerleme yontemlerinden, arsa i¢in “Emsal
Karsilastirma ve Maliyet Yontemleri”’nin segilmesi tavsiye etmekteyiz. Yapilan degerleme
¢alismasi emsal yontemi kullanilarak, arsa degeri tespiti icin yapilmistir.

Bilgilerinize sayglyla sunariz.

(isbu rapor ekleri ile birlikte 49 (Kirkdokuz) sayfadir ve diizenlendigi tarih itibariyla
muteberdir.)
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7.2 NiHAi DEGERTAKDIRI

ARSA 14.927,00 1.971,00 0,00% 29.421.117,00 29.420.000,00
1-) IDARI BINA 656,00 9.000,00 10,00% 5.313.600,00 5.315.000,00

2-) URETIM ALANI 1.233,00 7.500,00 10,00% 8.322.750,00 8.325.000,00

104 8 3-) URETIM ALANI iLAVE 280,00 7.500,00 10,00% 1.890.000,00 1.890.000,00
4-) LORHANE 199,00 7.500,00 10,00% 1.343.250,00 1.345.000,00

5-) KALORIFER KAZAN DAIRESi 429,00 3.800,00 10,00% 1.467.180,00 1.465.000,00

6-) MAKINE DAIRESI 705,00 5.350,00 10,00% 3.394.575,00 3.395.000,00

SEREFIYE (CEVRE DUZENLEMESI) 1.000.000,00 1.000.000,00

1DOLAR| & 30,9058

1EURO | & 33,3133

19.02.2024 Rapor tarihi ile belirlenen deger 52.155.000,00.-TL (Elliikimilyonyiizellibesbin Tirk
Lirasi) olarak tahmin ve takdir edilmistir.

Bilgi amach olarak istenen degerler asagida Yi-UFE oranlari kullanilarak hesaplanmistir.

29.12.2023 yili yaklasik degeri:  52.155.000,00.-TL x (2915,02/3035,59) = ~50.085.000,00.-TL
29.12.2022 yili yaklagik degeri:  52.155.000,00.-TL x (2021,19/3035,59) = ~34.725.000,00.-TL
29.12.2021 yih yaklasik degeri:  52.155.000,00.-TL x (1022,25/3035,59) = ~17.565.000,00.-TL

29.12.2020 yih yaklagik degeri:  52.155.000,00.-TL x (568,27/3035.59) = ~9.765.000,00.-TL

Gayrimenkul Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme
Halit KARAGOZLU Olcay USTA

e ———

Ekler:

- Lisans belgesi
- Imar Durumu
- Fotograflar
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LiSANS BELGESI

I

Sermaye Piyasasi

Tarih : 28.07.2017 No : 407179

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyarinca

Olcay USTA

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmustir.

ALK 4

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SICIL MUDURU GENEL MUDUR
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@S

=

Sermaye Piyasasi
Lisanslama Sicil ve Egitim Kurulusu

Diizenlenme Tarihi: 10.08.2020

Gayrimenkul Degerleme Lisansi almaya hak kazanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME LiSANSI

Sermaye Piyasasi Kurulunun VII-128.7 sayll Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lliskin Esaslar Hakkinda Teblig'i uyarinca

HALIT KARAGOZLU

ALK

Levent HANLIOGLU
LISANSLAMA SINAV VE SiCIL MUDURU

Tuba ERTUGAY YILDIZ
GENEL MUDUR VE YONETIM KURULU UYESi

Belge No: 911306
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MESLEKi TECRUBE BELGESI

TURKIYE BEgeaL IIMANEARI BiNLiS
THE TERRIEN 463 AN 0F APRUAISERE

MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi:03.01.2020 Belge No: 2019-01.2847

Sayin Olcay USTA
(T.C. Kimlik No: 33400548254 - Lisans No: 407179 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroline iligskin belirlenen ilke ve esaslar ¢ercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecruibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

/7

/ :
Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
MESLEKi TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi: 29.06.2021 Belge No: 2021-01.4061

Sayin Halit KARAGOZLU

(T.C. Kimlik No: 42145731906 - Lisans No: 911306 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrtibenin kontroliine iligkin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmigtir.

()
/[

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
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BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

‘weblopu

N Risayoly

TAKBIS BELGESI

SPK-2024-25

Tarih: 15-2-2024-12:15

Kaydi Olusturan: ZULKUF KOPUZ ( GUNDOGDU GIDA SUT URUNLERI SANAY| VE DIS TICARET ANONIM SIRKETI

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayl - SBi var)
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 104/8
Taginmaz Kimlik No: 58411764 AT Yiizélgim(m2): 14927.00
I/ lige: MANISA/SALIHLI Bagimsiz Bélim Nitelik:
Kurum Adi: Salihli Bagimsiz Bollim Briit
Mahalle/Koy Ad: TORUNLU Mah. VuzOlgimi:
Mevkii: Bagimsiz Boliim Net
Cilt/Sayfa No: 6/588 s
D R e Blok/Kat/Giris/BBNo:
urum: i
y Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: ARSA
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
334465287 (SN:8010838) GUNDOGDU GIDA SUT 171 14927.00 | 14927.00 Satig
URUNLERI SANAYI VE DIS TICARET 17-03-2016
ANONIM SIRKETI V 4085
MULKIYETE AIT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI
1/3
S8/ Aciklama Kisith Malik Malik/Lettar Tesis Kurumn Tarib-| Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sehehi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Beyan Katiimeilara geri alim hakki serhi GUNDOGDU Salihli -
kaldinlarak tapu verilmesi durumunda tapu | GIDA SUT 17-03-2016 14:19 -
kaydina taginmazin icra yoluyla satigi dahil | URUNLERI 4085
3. kigilere devrinde osb den uygunluk SANAYI VE
gérisi alinmasi zorunludur. Bu durumda | DIS TICARET
eski katilimeinin vermisg oldugu taabhitler ANONIM
yeni alici tarafindan da aynen kabul edilmis | SIRKETI VKN

sayllir. 0SB'ce teminat olarak gosterilen ve
bu nedenle satigina karar verilen veya
katiimeilanin borcundan dolayr satising
karar verilen taginmazlann icra yoluyla
satigi halinde;Bakanlik ve 0SB alacaklarinin
oncelikle bdenmesi koguluylabdlgenin
kurulug protokoltnde éngérilen niteliklers
sahip alicilara veya kredi alacakhisi
kuruluga satis yapabilir.Satig ilanlarinda
kurulug protokoltnde yer alan katiimel
niteliklerine de yer verilir"ve Taginmazin
kredi alacaklisi kuruluga satilmasi
halinde kredi alacaklisi kurulug,satin aldidi
taginmazi sadece bolgenin kurulug
protokollnde dngoriilen nitelikiere sahip
gergek veya tuzel kigilere engeg iKi yil
igerisinde satmak veya ayni nitelikleki
gergek veya tuzel kigilere kiraya vermek

zorundadir”

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) SqaMTIfDnX kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/3
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TASINMAZ DEGERLEME A.§.

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih: 15-2:202412:15

‘weblopu =l

taguneh hiseyold

Kaydi Olugturan: ZULKUF KOPUZ ( GUNDOGDU GIDA SUT URUNLERI SANAYi VE DIS TICARET ANONIM SIRKETI

Tapu Kayd (Aktif Malikler icin Detayli - $Bi var)

TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 104/8
Taginmaz Kimlik No: [ 58411764 AT Yiizblgim(m?2): 14927.00
ililce: MANISA/SALIHLI Bagimsiz Bolim Nitelik:
Kurum Ad: Salinli Bagimsiz Bliim Brit
Mahalle/Key Ad. | TORUNLU Mah. YizOlgimi:
Mevkit: 3 Bagimsiz Boliim Net
oS ' = P YazOltmi:
K' t;"‘“ - = Blok/Kal/Girig/BENo:
kbl : Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: ARSA
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik EI Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme | Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
334465287 | (SN:8010838) GUNDOGDU GIDA SUT - 11| 14927.00 | 14927.00 Satig
URUNLERI SANAYI VE DIS TICARET 17032016
ANONIM SIRKETI V 4085

MULKIYETE AIT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI

1/3
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S/8/i Agiklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Beyan Katihmcilara geri alim hakki serhi GUNDOGDU Salihli -
kaldinlarak tapu verilmesi durumunda tapu | GIDA SUT 17-03-2016 14:19 -
kaydina taginmazin icra yoluyla satigi dahil | URUNLERI 4085
3. kigilere devrinde osb den uyguniuk SANAYI VE
goriisi alinmasi zorunludur. Bu durumda | DIS TICARET
eski katithmcinin vermis oldugu taahhiitier ANONIM
yeni alici tarafindan da aynen kabul edilmig | SIRKETI VKN

sayilir.0SB'ce teminat olarak gosterilen ve
bu nedenle satigina karar verilen veya
katihmcilann borcundan dolay! satigina
karar verilen taginmazlann icra yoluyla
satigt halinde;Bakanlik ve OSB alacaklarinin
oncelikle 6denmesi kosguluyla bolgenin
kurulug protokoliinde 6ngdrilen niteliklere
sahip alicilara veya kredi alacaklist
kuruluga satig yapabilir.Satig ilanlaninda
kurulug protokoliinde yer alan katiimc
niteliklerine de yer verilir"ve Taginmazin
kredi alacakhsi kuruluga satilmasi
halinde kredi alacakhsi kurulug,satin aldig
taginmaz: sadece bolgenin kurulug
protokoliinde dngdriilen niteliklere sahip
gercek veya tizel kigilere engeg iki yil
igerisinde satmak veya ayni nitelikteki
gercek veya tizel kigilere kiraya vermek

zorundadir”

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlarn ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) SqaMTIfDnX kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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§ MANISA / SALIHLI/ SALIHLI 0SB MAHALLES

Numarataj Bilgieri Baimsiz Bolum Bigher]
KimikNo  Ada  Farsel Pafta Fostaod  NumemtyiTgi SteAd ApartmanBiok Adi Dskap  KmikNo e Kulmmdmac  Tp  Dunm  Tapuko
BSR4 & . - Tahsis - : 1l
b I S M RUARAD . Bina Ana Girig 5 GUNDDADU GIDA 1 299004837 : Sanayi Brdl sk -
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