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Rapor Tarihi 31.12.2020
_Rapur Numarasi Ozel 2020-1359
Raporun Konusu Gayrimenkul Piyasa Degér Tespiti

Degerieme Konusu ve Tapuda; Ankara Ili, Etimesgut Ilgesi, Sehit Ali Mahallesi’nde konumlu , “Arsa”
Kansami nitelikli 63653 ada 2 parsel, 63661 ada 1 parsel, 63688 ada 2 parsel ve 63654
° ada 1 parselin adil piyasa degerinin Tiirk Lirasi cinsinden tespiti.

2 I5 bu rapor, Kirk iki (42) sayfadan olusmaktadir ve ekleriyle bir biitindir,

A1 Bu Rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun lI-62.2 sayill “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
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E(ﬁ UMSAL GIRISIA Elolcrri
DEGERLEME
YONETICi &ZETi
Talep Sahibi Girisim Elektrik Taahhiit Tic.5an.A.S.

Rapor No ve Tarihi | Net Ozel 2020-1359 / 31.12.2020

Bu rapor, miisteri talebi lzerine belirtilen kayitta bulunan gayrimenkuliin
Degerleme Konusu | degerleme tarihindeki piyasa kosullar ve ekonomik géstergeler dogrultusunda
ve Kapsami guncel piyasa degeri tespitine yonelik olarak, SPK mevzuati kapsaminda
kullaniimak tzere, ilgili tebligde belirtilen esaslar cercevesinde hazirlanmistir,

Tasinmazlarin Acik | Ankara ili, Etimesgut ilcesi, Sehit Ali Mahallesi’nde konumlu , “Arsa’ nitelikli

Adresi 63653 ada 2 parsel, 63661 ada 1 parsel ve 63688 ada 2 parsel
Ankara Ili, Etimesgut Ilgesi, Sehit Ali Mahallesi’'nde konumlu, 63653 ada 2
Tapu Kayit Bilgisi parsel, 63661 ada 1 parsel, 63688 ada 2 parsel ve 63654 ada 1 parsel “Arsa”

nitelikli tasinmazlar

Rapora konu tasinmazlardan olan 63661 éda 1 parsel,63654_ada 1 parsel ile
63668 ada 2 parsel halihazirda bos arsayken 63653 ada 2 parselde ise piknik

Fiili Kullanimi

(Meveut Durumu)
gveul Durumu alani olarak kullanilmaktadir.
Degerlemeye konu taginmazlardan olan 63653 ada 2 parsel, 63688 ada 2 parsel
ile 63654 ada 1 parsel tasinmazlar Konut Alani E: 0,50 Hmax: 24,50 olacak
imar Durumu sekilde yapilasma kosullanina sahipken, 63661 ada 1 parsel tasinmazlar ise
Ticari Rekreasyon Alani E:0,05 Hmax: 4,50 olacak sekilde yapilasma kosullarina
sahiptir.

Kistithilik Hali (Yikim
vb olumsuz karar,
zabit, tutanak, Konu tasinmazlarin herhangi bir kisithlik durumu bulunmamaktadir.
dava veya tasarrufa
engel durumlar)

Girigim Elektrik Taahhit Tic. San. A.S. Hisse Degerleri Toplami

Pivasa Degeri 8.500.000,00 TL
(Sekiz Milyon Bes Yiiz Bin Tiirk Lirasi)

Girigim Elektrik Taahht Tic. San. A.S. Hisse Degerleri Toplami
10.020.000,00 TL
(On Milyon Otuz Bin Tiirk Lirasi)

KDV Dahil
Pivasa Degeri

Aciklama Degerleme siirecini olumsuz etkileyecek bir durum olusmamistir.
Raporu Dogan BOYUKBAS — SPK Lisans No: 408333
Hazirlayanlar Raci Gokcehan SONER — SPK Lisans No: 404622 (Denetmen)

Sorumlu Degerleme

Erdeniz BALIKCIOGLU — SPK Lisans No: 401418
Uzman

o MET Xid UMD MAL
GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISAIANL KAS
Emnivet Mh. Sinir SkeRN 12T Yarimakallaian
I ——— = e P R
Maltepe V.3, 5?‘.@’54

| : 3 89 Tic.5ic.No:256696
f'.rmv.nel'gc:_.cam. (r Sfrmaye:1,200.000,00.-T1
Mersis No: 0 31054938500019
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1. RAPOR BiLGIiLERi
1.1 Degerleme Tarihi, Rapor Tarihi ve Rapor Numarasi

56z konusu islemin degerleme calismalari 02.12.2020 itibariyle baslanmis 28.12.2020 itibariyle
degerleme calismalari tamamlanmis olup, rapor tanzimi 31.12.2020 tarihinde Ozel 2020-1359
rapor numarasiyla nihai rapor olarak tamamlanmistir.

GIRIZ I Elclitri

1.2 Degerlemenin Amaci
Ankara ili, Ankara ili, Etimesgut ilcesi, Sehit Ali Mahallesi, 63653 ada 2 parsel, 63661 ada 1 parsel,

63688 ada 2 parsel ve 63654 ada 1 parsel “Arsa” nitelikli tasinmazlarin adil piyasa degerinin Tiirk
Lirasi cinsinden tespitine yonelik hazirlanan Gayrimenkul Degerleme Raporu’dur. Degerlemenin
amaci, taraflar arasinda imzalanan sézlesmede de belirtildigi izere, bilgileri verilen tasinmazlarin
deger tespiti amaciyla giincel Pazar degerini iceren degerleme raporunun hazirlanmasidir.

1.3 Rapor Kapsami (SPK Mevzuati Kapsaminda Olup Olmadigi)

Bu Rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 111-62.3 sayih “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak
Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig” hiikiimleri ile bu teblig ekinde yer alan
“Degerleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar” cergevesinde Tebligin 1 inci maddesi
ikinci fikras1 “Sermaye piyasasinda gayrimenkul degerleme faaliyeti; sermaye piyasasi mevzuating tabi
ortak ortakliklar, ihraggilar ve sermaye piyasasi kurumlarinin, sermaye piyasas: mevzuati kapsamindaki
islemlerine konu olan gayrimenkullerinin, gayrimenkul projelerinin veya gayrimenkullere bagli hak ve
faydalarin belli bir tarihteki muhtemel dederinin Kurul diizenlemeleri ve Kurulca kabul edilen dederleme
standartlar) cercevesinde bagimsiz ve tarafsiz olarak takdir edilmesini ifade eder.” kapsaminda
hazirlanmgtir,

1.4 Dayanak Stzlesme Tarih ve Numarasi

Girisim Elektrik Taahhit Tic. San. A.S. ile Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk
A.5. arasinda 03.12.2020 tarihinde imzalanmistir.

1.5 Raporu Hazirlayanlar ve Sorumlu Degerleme Uzmani

is bu rapor, Gayrimenkul Degerleme Uzmam Dogan BOYUKBAS tarafindan hazirlanmus,
Gayrimenkul Degerleme Uzmani Raci Gokcehan SONER tarafindan kontrol edilmis ve Sorumiu
Degerleme Uzmani Erdeniz BALIKGIOGLU tarafindan onaylanmistir.

1.6 Degerleme Konusu Gayrimenkul icin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son

Ug Degerlemeve iliskin Bilgiler
Degerleme konusu gayrimenkul igin sirketimiz tarafindan daha 6nce herhangi bir rapor
hazirlanmamistir.

BIET IAM =] Al @ il
Gn‘v.‘z'.-”w‘!\.ut'NK@&%EG:‘;’ATEP\/&J = DANISHTANDIKAS
Emniyet Mh. Sinir Sk.No:17/4 Y2 {imahall =/ANK

Tel:0312 467 00 GEm Fayipd12 467 "1'3;"11 )
Maltepe V.D. 631 054 93 3% Tie.5ic,No:256696
www.netgd.com.tr Sermyaye:1,200.000,00-7!

Mersis No: 0621054938900018
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GIRIZIM Eiclori

2. DEGERLEME SIRKETi (KURULUS) VE TALEP SAHIBINi (MUSTERI) TANITICI BILGILER

2.1 Degerlemeyi Yapan Sirket Bilgileri ve Adresi

08.08.2008 tarihinde gayrimenkul degerleme ve danismanhk hizmeti vermek lzere Ankara’da
kurulan ve genel merkezi Emniyet Mahallesi Sinir Sokak No:17/1 Yenimahalle/Ankara adresinde
bulunan sirketimiz NET Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun Seri: VIII, No:35 sayili tebligi uyarinca Kasim 2009'da “Kurul Listesine” alinmistir.
Sirketimiz ayrica, Bankacihk Diizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan 11.08.2011 tarih ve
20855 sayil karar ile bankalara “gayrimenkul, gayrimenkul projesi ve gayrimenkule bagh hak ve
faydalarin degerlemesi” hizmeti verme yetkisi almistir,

Sermaye

Ticaret Sicil

Telefon

E-Posta/ Web :

Adres

1.200.000,-TL

256696

0312 467 00 61 Pbx
info@netgd.com.tr__ www.netgd.com.tr

Emniyet Mahallesi Sinir Sokak No:17/1 Yenimahalle/Ankara

2.2 Talep Sahibi (Misteri) Bilgileri ve Adresi

Sirket Unvani
Sirket Adresi
Sirket Amaci
Sermayesi
Halka Aciklik
Telefon

E-Posta

Girisim Elektrik Taahh(t Tic.5an.A.S.

Saray Mah. Atom Cad. No:15 Kahramankazan / ANKARA

Elektrik ve enerji Sektorii lizerinde Uiretim satis ve pazarlama yapmak
100.000.000,-TL

0 312 309 03 54 Pbx

girisim@girisimelk.com.tr

2.3 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getirilen Sinirlamalar

is bu rapor, Girisim Elektrik Taahhiit Tic.San.A.S.’nin talebi tizerine Ankara ili, Sehit Ali Mahallesi,
63653 ada 2 parsel, 63661 ada 1 parsel, 63688 ada 2 parsel ve 63654 ada 1 parsel“Arsa” nitelikli
tagsinmazlarin adil piyasa degerinin Tiirk Lirasi cinsinden tespitine iliskin hazirlanmistir. Misteri
tarafindan herhangi bir sinirlama getirilmemistir.

2.4 isin Kapsami

Isin kapsami, SPK mevzuati kapsaminda ve asgari unsurlar cercevesinde miisterinin degerlemesini
talep ettigi tapu bilgilerine istinaden degerleme raporunun hazirlanarak miisteriye 1slak imzal
sekilde teslim edilmesidir.

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A.5.

NET KURUMSEAL
GavnlveniUL BEGEHLE L'nd“:r..
Ernniyat Mh. Simie S
Tel:0312 467 Q0 61/ B4
Malteps V.D, 831 0545
v, neted.com.tr A 0
Mearsis Mo: 0831054330000
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3. GAYRIMENKULUN YASAL DURUMUNA iLiSKiN BILGILER

—GIRIPIM fisknch

3.1 Gayri kuliin Yeri, Konumu, Tanimi ve Cevre Tesekkiilii Hakkinda Bilgiler

Degerleme konusu tasinmazlar, Ankara Ili Etimesgut ilcesi, Sehit Ali Mahallesi sinirlari icerisinde
yer almaktadirlar. Tasinmazlar kus ugusu olarak Turkuaz Toki Konutlarina 2,4 km Eskisehir Yoluna
3 Km Yapracik Mahallesine 6 km Alacaaatl Mahallesine ise 9 km mesafede yer almaktadirlar.

Rapora konu tasinmazlara ulagim igin Dublupinar Bulvan iizerinde Ankara yéniinde dogu
istikametinde ilerlerken sag tarafa Sehit Ali Mahallesi Yoluna girilir. Konu tasinmazlar Sehit Ali
Mahallesi yolu tizerinde konumludurlar. Taginmazlarin konumlu oldugu bélgede tanim arazileri, 2
3 kath mistakil tarzda yapilar, hobi bahgeleri ve bos parseller yer almaktadir.

p———  —

GGGz

; NET KURUMSAL
GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.5
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Koordinatlar

63688 Ada 2 Parsel Enlem: 39.7946090- Boylam: 32.6000530

63661 Ada 1 Parsel Enlem: 39.7904- Boylam: 32.5992

63654 Ada 1 Parsel Enlem: 39.7876799- Boylam: 32. 6133390!%%'{!'“1(“&:" }:m \?Ln bﬁ:;a:é WNU}M‘%
il woimahalle/ANK

at Mh. 5
63642 Ada 1 Parsel Enlem: 39.7941902- Boylam: 32 B00S358 1¢ ¢ ) 167 00 34

oy | Sic,No: 256636
Maltepe V.D. 851 0 93 89 Tle.Sic No:25
www.netgd.com.jf Sermaye:l. 200.000,00-T!

Marsis Nor 0631054928200019

-

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Sayfa 8|42



URUMSAL
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3.2 Gayrimenkuliin Tapu Kayitlar

- GIRIS I okt

iL—ILCE

: ANKARA/ETIMESGUT

MAHALLE - KOY - MEVKii

: SEHITALI MAHALLESI

CILT - SAYFA NO :9/1339
ADA - PARSEL : 63653/2
yUzOLCUM :4.730 m?
ANA TASINMAZLAR NITELIGI | : Arsa
TASINMAZLAR ID : 83287071

MALIK - HISSE

: GIRISIM ELEKTRIK TAAHHHUT TICARET VE SANAYi
ANONIM SIRKETI (1/1)

EDINME SEBEBI
TARIH-YEVMIYE

: Imar (31-12-2013 - 69650)

IL—ILCE

: ANKARA/ETIMESGUT

MAHALLE = KOY - MEVKIi

: SEHITALI MAHALLESI

CILT - SAYFA NO :10/1389
ADA - PARSEL : 63661/1
yUzOoLcUm : 8.869 m?
ANA TASINMAZLAR NITELIGI | : Arsa
TASINMAZLAR ID : 83287080

MALIK - HISSE

: SINIRLI SORUMLU BILGISAYARCILAR 92 KONUT YAPI
KOOPERATIFi (4434/8869)

GIRISIM ELEKTRIK TAAHHHUT TICARET VE SANAYi
ANONIM SIRKETI (4435/8869)

EDINME SEBEBI
TARIH-YEVMIYE

: (Satis 29-01-2014 4749)

+ EUnRUMBDAL
C:.'-:‘-‘-Ll:-m'.wlclfl-:.E:?di:'.i_:.l’rﬁ VE IJJLJflquV§J«P?L11< \“
Emnlvat Mh. Simr Sk.Na:1%1 Ve '?1:‘{}?2]!9[.5\!'1“

Tel:0312 467 00 & Jipx0312)467 0034

Maltepe V.0. 831 05465 23 '1'ir_'.5u'.‘.Nc:f.!I5:._‘rE'."".

waaw.neted.com.tr Fermaye:l .2€3L\.UD}T!.“J!_I -TL
Marzls Ma: 963105492 2900018
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iL—iLCE

: ANKARA/ETIMESGUT

MAHALLE — KOY - MEVKIi

: SEHITALI MAHALLESI

CiLT - SAYFA NO :11/1510
ADA - PARSEL : 63688/2
YUzoLcUM 113,154 m?
ANA TASINMAZLAR NITELIGI | : Arsa
TASINMAZLAR 1D : 83287084

MALIK - HiSSE

: GIRISIM ELEKTRIK TAAHHHUT TiCARET VE SANAYI
ANONIM SIRKETI (1/1)

EDINME SEBEBI
TARIH-YEVMIYE

: imar (31-12-2013 69650)

iL—ILCE

: ANKARA/ETIMESGUT

MAHALLE — KOY - MEVKii

: SEHITALI MAHALLESI

CILT - SAYFA NO :9/1335
ADA - PARSEL : 63654/1
YUzOLcUM : 6.507,00 m?
ANA TASINMAZLAR NITELIGI | : Arsa
TASINMAZLAR ID : 83287067

MALIK - HiSSE

: GIRISIM ELEKTRIK TAAHHHUT TICARET VE SANAYi
ANONIM SIRKETI (1/1)

EDINME SEREBI
TARIH-YEVMIYE

: Satis 15-06-2020 24357

3.3 Gayrimenkul ile ilgili Herhangi Bir Takyidat veya Devredilmesine iliskin Herhangi Bir Sinirlama
Olup Olmadig: Hakkinda Bilgi
Web Tapu Portal (izerinde 02/12/2020 tarihinde Saat: 18;53 ile 18:54 de alinan Takbis Belgelerine
ve 19.02.2021 tarihli 14:01'de alinan Takbis Belgesine gére, 63654 Ada 1 Parsel, 63653 ada 2
parsel ile 63688 ada 2 parsel lizerinde herhangi bir kayit bulunmamaktadir. 63661 ada 1 parsel
tizerinde;
rapora konu taginmazlarin tizerinde
-Beyan TAMAMI TiCARI REKREASYON ALANI OLARAK AYRILMISTIR.( Sablon: Diger Beyanlar)

NET KLURUMBIAL
savriMen®UL DESERLEVE VE DANISAMANLIK A5
Emnlyat Mh. Sinir SN L#T Yennahalle/ANK

Tel:0312 467 80 p1-Fax:0334 467 00 34
Maitepe V.0, 831 93 89 Tic.Sle.No:25665¢
wwav.netgd.corf Sermaye:1.200.000,00.-7!

Mersis Not 08310549284900019
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3.4 Degerlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili varsa son ii¢ yilhk dénemde gerceklesen alim satim
islemlerine ve gayrimenkuliin hukuki durumunda meydana gelen degisikliklere (imar planinda

meydana gelen degisiklikler, kamulastirma islemleri vb.) iliskin bilgi
Konu tasinmazlarin tapu kayitlarinda ve imar, hukuki durumunda herhangi bir degisiklik

bulunmamaktadir.

3.5 Gayrimenkuliin ve Bulundugu Bélgenin imar Durumuna iliskin Bilgiler
Etimesgut Belediyesi imar Miidiirliiglinde rapora konu tasinmazlann, belediye sinirlari icerisinde
1/1000 élcekli imar planina gére, tasinmazlardan olan 63653 ada 2 parsel, 63688 ada 2 parsel ile
63654 ada 1 parselin konut alani igerisinde E:0,50 Hmax: 24,50 olacak sekilde yapilasma sartlarina
sahipken, 63661 ada 1 parselin ticari rekreasyon alani E:0,05 Hmax: 4,50 olacak sekilde yapilasma
kosullarina sahip oldugu bilgisi edinilmistir.

NET
GarsiauikUIL GLGERLE
Ermnnlyet Mh. Sinir §

Tel:0312 467400)6]
Maltepa V.0, 631 § :
wavrw,netgd.comAr Sar .200.000,00.--

Mersis NA: 06310549385800019

Yenimahalle/ANK
312 467 00

r S

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A.S. Sayfa 11|42



NET . GIRIS1IA Eiclcri

IR e s
£ YUA, o L
LMD e
‘- R

+  FH i W T " -
s BT o SRR
et e ] ] SERSEESD ST TE S

A58 dd et Lrvasesna beyasaneny

==

=4

WAL

V' E VE DANISMANLICA.S

9:17/1 Yenimahalle/ANK
A912 467 0034

Emnivat f

Tel:0312 46700 6
Maltepe V.D. £31 04 ¢
www.netgd.com.tr




~

GIRIS 1V Elokiri
KURUMSAL
DEGERLEME

ATEHA I
A AR

" E:040
Hrmax © 24.50 £
PR4/224 :

&A%

3.6 Gayrimenkul icin Alinmis Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli Yapi Tespiti Vb Durumlara Dair
Aciklamalar
Séz konusu gayrimenkul icin Etimesgut Belediyesi'nde yapilan incelemeler ve alina sozlii bilgilere
gore taginmazlar ile ilgili herhangi bir clumsuz karar bulunmamaktadr.

3.7 Gayrimenkule lliskin Olarak Yapilmis Sézlesmelere (Gayrimenkul Satis Vaadi, Kat Karsiligi insaat
veya Hasilat Paylasimi Sozlesmeleri Vb.) lliskin Bilgiler
56z konusu taginmazlardan 63653 ada 2 parsel, 63688 ada 2 parsel, 63654 ada 1 parselin tamam;,
63661 ada 1 parselin ise 4435 m2 lik kismi Girisim Elektrik Taahhit Tic.San.A.S. adina kayithdir.
Herhangi bir sézlesme bulunmamaktadir.

3.8 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri icin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina,
Yapi Kullanim izinlerine iliskin Bilgileri ile ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gerekli Tiim izinlerin
Alinip Alinmadigina ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup
Olmadigi Hakkinda Bilgi
Etimesgut Belediyesinde rapora konu tasinmazlara ait arastirmalarda herhangi bir vasal evrak
bulunmamaktadir. Tasinmazlarin mahallinde yapilan incelemelerde de parsel iizerinde herhangi
bir yapinin bulunmadig gérilmstiir.

3.9 Degerlemesi Yapilan Projeler ile ilgili Olarak, 29/6/2001 Tarih ve 4708 Sayili Yapi Denetimi

Hakkinda Kanun Uyarinca Denetim Yapan Yapi Denetim Kurulusu (Ticaret Unvani, Adresi vb.)
ve Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul ile ilgili Olarak Gerceklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi
Rapora konu taginmazlar arsa vasifl olup bu madde ile ilgisi bulunmamaktadir.

3.10 Eger belirli bir projeye istinaden degerleme yapiliyorsa, projeye iliskin detayh bilgi ve planlarin
ve sbz konusu degerin tamamen mevcut projeye iliskin olduguna ve farkhi bir projenin
uygulanmasi durumunda bulunacak degerin farkh olabilecegine iliskin aciklama ..
Rapora konu tasinmazlar arsa vasifli olup bos durumdadir. Herhangi.biF. proje.degeriemesi **
vapilmamistir. Emniyet Mh. Sinie *'.f-:.j;l‘ 1 Yenim

;j_':aiirafANl(
o
Tal:0312 467 e =Ribt;)39=<u..yg

Maltepe V.D. 6311 " 206,000,00 -T!
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3.11 Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi

4,

Rapora konu tasinmazlara ait enerji verimlilik sertifikasi ile ilgili bilgi bulunmamaktadir.

GAYRIMENKULUN FiziKi OZELLIKLERI

4.1 Gayrimenkuliin Bulundugu Bdlgenin Analizi ve Kullanilan Veriler

Ankara ili; Tirkiye'nin baskenti ve en kalabalik ikinci ilidir.[6] Nifusu 2019 itibariyla 5.639.076
kisidir. Bu niifus; 25 ilge ve bu ilgelere bagh 1425 mahallede yasamaktadir. il genelinde niifus
yogunlugu 215'tir. Cografi olarak Tirkiye'nin merkezine yakin bir konumda bulunur ve Bati
Karadeniz Bolgesi'nde kalan kuzey kesimleri harig, biiyiik bolimii ic Anadolu Bélgesi'nde yer alir.
Yizolglimi olarak tlkenin Gglinci biyiik ilidir. Bolu, Cankiri, Kirikkale, Kirsehir, Aksaray, Konya
ve Eskisehir illeri ile ¢evrilidir. Ankara'nin bagkent ilan edilmesinin ardindan (13 Ekim 1923) sehir
hizla gelismis ve Tirkiye'nin ikinci en kalabalik ili olmustur. Tirkive Cumhuriyeti'nin ilk yillarinda
ekonomisi tarim ve hayvancihga dayanan ilin topraklannin vyarist hild tanm amach
kullamlmaktadir. Ekonomik etkinlik biyiik oranda ticaret ve sanayiye dayalidir. Tarim ve
hayvanciligin agirlg ise giderek azalmaktadir. Ankara ve civarindaki gerek kamu sektori gerek
ozel sektér yatinmlar, baska illerden biiylik bir niifus goclini tesvik etmistir. Cumhuriyetin
kurulusundan gliniimiize, niifusu dlke ntfusunun iki kati hizda artmistir. NiGfusun yaklasik dortte
lic hizmet sektori olarak tanimlanabilecek memuriyet, ulasim, haberlesme ve ticaret benzeri
islerde, ddortte biri sanayide, %2'si ise tanm alarinda cahsir. Sanayi, Ozellikle tekstil,
gida ve ingaat sektérlerinde yogunlasmistir. Giiniimiizde ise en ¢ok savunma, metal ve motor
sektarlerinde yatinm yapiimaktadir. Tiirkiye'nin en cok sayida liniversiteye sahip ili olan Ankara'da
ayrica, Universite diplomal kisi orani llke ortalamasinin  iki katidir. Bu egitimli
niifus, teknoloji agirlikl yatirmlarin  gereksinim duydugu is gliclini olusturur. Ankara'dan
otoyollar, demir yolu ve hava yoluyla Tirkiye'nin diger sehirlerine ulasilir.

Etimesgut ilgesinin  kuruldugu
alanin ilk caglardan &nce Hitit
daha sonra da Frig uygarliklarinin
topraklari iginde yer alindig
bilimsel bir gercektir. Tarihci Afif
Erzen ilkcagda Ankara adl
eserinde, Ahi Mesud adl yerde
bulunan aslanlarin Frigya Aslami
oldugunu yazmakta ve ilk cagda
bu vybérenin adinin  Amaksis
oldugunu belirtmektedir. Haritaci
Kiepert de cizdigi haritalarda,
Etimesgut ilcesinin bulundugu bélgeyi Amaksiz olarak anar. Osmanli haritalarinda bu isim Amaksus
ve Akmasus olarak gegmistir.

Etimesgut yoresi, Cumhuriyetin ilanindan sonra Bati Trakya'dan gelen gé¢men Tiirkler icin 1924—
1925 yillarinda Atatiirk’iin emri ile 50 haneli bir kdy olarak kurulmustur. 1928 yilinda iskdna
acllarak belde olarak yeniden yapilandinlmigtir. Ata’nin Etimesgut yoresine Gzel bir ilgisi vardi.
Buraya haftada birkag kez gelip at gezintileri yapar, halkla yillik mahsuller hakkinda konusur hatta
tarlalara kadar gidip ciftcilerden bilgi alirdi. Etimesgut, kendisine bagh 18 koy ile 1968 yilina kadar
belde olarak kalmis, ayni yil mahalle olarak yeniden kurulmustur. 20 Mayis 1990 giin ve 20523
sayili Resmi Gazetede de yayinlanan 3644 sayili kanunla ilge statiisii kazanmis, hemen ardindan
da 19 Agustos 1990 tarihinde yapilan belediye bagkanlig secimi ile Belediye teskilati kyrulmustur.

ilce 28 mahalleden olusmaktadir. iigedeki kiiltiir varhklarina urnek&é’fﬁ@tﬁﬁ‘gbﬁfg%ﬁ ESTIRK A.s
: LR : ]
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kiiltir varligi olarak 1928 yilindan beri ayaktadir. Giinimiizde Atatiirk cesmesi dive anilan eser,
cok kez yer degistirdikten sonra 1993 yilinda yapilan Turgut Ozal képriistiniin bitisigine alinmstir.
Etimesgut ilcesinin cesitli yerlerinde sergilendikten sonra Merkez Camii parkinda koruma altina
alinan tarihi kalintilar baska bir kiiltir zenginligidir. 1925 yilinda Mimar Ahmet Burhanettin
tarafindan yapilan Gazi Tren istasyonu ile Atatiirk’iin istanbul'a gidis ve gelislerinde ugurlandig
Etimesgut Tren Istasyonu tarihi yapi 6zellikleriyle dikkat cekicidir. Etimesgut yoresine adini veren
Ahi Mesud, Ahi Elvan gibi Tiirk biiyiiklerindendir. Ahi Elvan Hazretlerinin tiirbesi Elvankdy
semtinde Elvankdy Camisi avlusundadir. ilgenin Eryaman bélgesinde bir mesire ve piknik yeri olan
Goksu parki, tatil giinlerinde Ankaralilarin dinlenme yeridir. Her yil “Anadolu Giinleri Festivali” 7—
15 Ekim tarihleri arasinda kutlanmaktadir.
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GIRIS I Hleleres

A Mevceut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut Trendler ve Dayanak
Veriler ile Bunlarin Gayrimenkuliin Degerine Etkileri

Baz Ekonomik Veriler ve istatistikler

A Niifus;

Yillara Gére Tiirkiye Niifus Verileri - TUIK
84.000.000 83,154,997

83.000.000
82.000.000
£1.000.000

£0.000.000
79.000.000
78.000.000
77.000.000
76.000.000
75.000.000
74.000.000

2014 2015 2016 2017 2018 2019

Turkiye'nin nifusu, 2019 yilhinda bir énceki yila gére 1 milyon 151 bin 115 kisi artarak 83 milyon
154 bin 997 kisi oldu. Erkek niifus 41 milyon 721 bin 136 kisi olurken, kadin niifus 41 milyon 433
bin 861 kisi oldu. Diger bir ifadeyle toplam niifusun yiizde 50,2'sini erkekler, yiizde 49,8'ini ise
kadinlar olusturdu. (TUIK)

A TUFE/Enflasyon Endeksleri;

Tiiketici Fiyat Endeksi TUFE Yillik Degisim Oranlari % -TUIK
30

25 —t0]
20 | O———e St /
TN

f
!

15 | 12,15 | 12,37 | 11,86 | 4594 | 11,39 >" l
.—-—.-—__. #
10 — \!-—

\

Ocak  Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz ASustos  Eyliil Ekim  Kasim  Aralik

—8=12013 =—89=2019 —8—12020

Tiirkiye Istatistik Kurumu tarafindan agiklanan rakamlara gére enflasyon orani Mayis ayinda bir
onceki aya gére %1,36, bir 6nceki yilin ayni ayina gore %11,39 artt. (TUIKR
IET KURUMBAL

BarineniUL BESERIERE VE SANISMANLIK A%
Emnlyet Mh. Sinir §k.No:1 7/ LyerTm halle/ANk
Tel:0312 467 0084 Eas.0310 4 00 34
Maltepe VLD, 631 05043 56 Tic 54 No 255800
www.netgd.com.trSermaye:1,.200.000,00 71
Mersls No: 0£21054932900010
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A GSYiH/Biiyiime Endeksleri;

Gayrisafi Yurt ici Hasila Degisim Oranlari - TUIK

12
10
8
&
= . - = 45
@ 1
[}
: ]
0 - U ==

1€ 2C 3¢ 4C 1C 20 ac 4C 16 20 3¢ 4 1C
2017 2018 2018 2020
O Degisim Orani 5,3 53 1168 73 74 5,6 23 28 24 -15 038 6,0 4,5

TUIK tarafindan agiklanan verilerde zincirlenmis hacim endeksine gére gayrisafi yurtici hasila 2018
yili Giglincl ¢eyreginde bir énceki yilin ayni ceyregine gére %1,6 artis gosterdi. 2C18 biiylimesi
%5,2"den %5,3'e revize edildi. Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis GSYH bir 6nceki ceyrege
gore %1,1 daraldi.

GSYH 2020 yilinin ilk geyreginde yiizde 4,5 oraninda biyiime kaydetmistir. ilk ceyrekte tarim
sektorii yiizde 3, sanayi sektorl ylzde 6,2 ve hizmetler sektdri (insaat dahil) yiizde 3,2 oraninda
biiyiime kaydetmistir. Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis GSYH biiyiime orani yilin ilk
ceyreginde ylzde 0,6 olarak gerceklesmistir. Harcama yéniinden bakildiginda ise s6z konusu
dénemde toplam sabit sermaye yatinmlan ylizde 1,4 oraninda gerilerken; dzel titketim ve kamu
tiketimi harcamalan sirasiyla ylizde 5,1 ve ylizde 6,2 oranlarinda artmistir. Net ihracatin
biiyimeye katkisi negatif 4,3 puan olmustur. Bu donemde 6zel tiiketimin bliyimeye katkisi 3,0
puan olurken kamu tiiketimi ekonomik biiylimeye 0,9 puan katki vermistir. (TUIK)

A TR 10 Yilhk Devlet Tahvili Degisimi;

. Ao Cargamba, Haz 24, 2020 Vs
A pia i 4 e TP e TR 10 YILLIK TAHVIL: 11.83 rlﬂ

A

Tem... Deak"16 Tem'16 Ocak'1? Team 17 Ocak '18 Tem 18 Ocak 1% Tem'i® Ocak 20

™, As
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NET KURUNMEAL
GArdIMENKUL DEGERLEN'E VE GANISMANLIK A 5
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Yaklasik son 10 yillik donemde TR 10 yillik DIBS olan tahvil oranlar 10% seviyelerinde gezinirken
2018 yili 2.ceyregiyle birlikte artisa gecerek 20% ve lizeri seviyelere kadar ulagmistir. Haziran 2020
itibariyle ortalama %12,00 seviyelerindedir. (Grafik: Bloomberght.com)

A Tirkiye’de Gayrimenkul ve Insaat Sektorii:

2018 yilinda yasadigimiz kur dalgalanmasi ve buna bagh gelismeler karsisinda basta ekonomik
anlamda alinan YEP kararlari ardindan yapilan diizenlemeler ile dengelenme 2019 yilinda énemli
dlciide saglanmig gériinmekteydi. Yillik GSYH, zincirlenmis hacim endeksi olarak, 2019 yilinda bir
oncekiyila gére yiizde 0,9 artmistir. Ancak sektorel bazda bakildiginda, finans ve sigorta faaliyetleri
toplam katma degeri yiizde 7,4, kamu yénetimi, egitim, insan saglhig ve sosyal hizmet faalivetleri
yuzde 4,6, diger hizmet faaliyetleri yiizde 3,7 ve tarim sektorii yiizde 3,3 artarken, insaat sektori
yuzde 8,6, mesleki, idari ve destek hizmet faaliyetleri ise yiizde 1,8 azalmistir. insaat sektdriinde
gorilen bu sert diisiis 2018 yilindan itibaren kendisini gosteren talep eksikligi, maliyet artisi ve
yuklenicilerin yasadigi nakit akis sorunlarindan kaynaklanmis goriilmektedir. insaat sektérii cari
fiyatlar ile 2019 yilinda GSYH iginde yiizde 5,4 bir paya sahip olurken gayrimenkul sektorii yiizde
6,7 oraninda paya sahip olmustur. iki sektér GSYH'nin yiizde 12,1 oraninda bir bilyiiklige
ulasmusglardir.

2020 yilimin ilk ceyregi GSYH sonuglari heniiz agiklanmamasina ragmen sektdrdeki genel egilimin
anlagilmasi  acisindan satis rakamlar incelendiginde daha pozitif bir sonug olacag
dngorilmektedir. insaat ve Gayrimenkul sektérii 2019 yilinin sonunda yakaladigi ivmeyi 2020 yilini
ilk tig aylik diliminde de stirdiirmis goriinmektedir. 2019 yili ilk ceyregi ile 2020 yilinin ayni dénemi
incelendiginde toplam konut satiglarinda yiizde 3,4 oraninda artis yasanmistir. S6z konusu
ddénemde ikinci el satiglarda goriilen yiizde 119 diizendeki artis pazarda yer alan konutlarin talep
gordiigiini isaret etmektedir. Ote yandan arz da kendisini sartlara gére ayarlamaya devam etmis
gorinmektedir. 2019 yili birinci ceyregi ile 2020 yili birinci ceyregi arasinda yapi ruhsat sayisinda
yizde 23,4 duzeyinde gerileme gerceklesmistir. Diger yandan gerek sektér gerek ekonomi
acisindan dikkatle izlenmesi gereken dnemli bir noktada ipotekli satislarda yasanan gelismedir.
Ayni donem itibariyla ipotekli konut satislar yiizde 90 diizeyinde artig kaydetmistir. Bu siireg
icerisinde faizlerde yasanan dusiis ve bunun kredi maliyetlerine etkisi ipotekli satislari oldukca
olumlu etkilemis gériinmektedir.

Diger pek ¢ok ekonomide oldugu gibi, Turkiye'de de insaat sektéril, genel ekonomi agisindan bir
onci gosterge olmanin yaninda biiylimenin itici gliciinii olusturma &zelligini de tasiyor. insaat
sektorindeki ivmelenme ve yavaglama genel ekonomiye gére daha nce gerceklesiyor. Bununla
birlikte, son dénemlerdeki yavaglama haricinde sektdriin yiiksek biiyime temposuyla genel
ekonomik bliylimeye hem dogrudan hem de dolayli olarak en &nemli katki yapan sektérlerden biri
oldugu goriliyor.

Turk ingaat sektriinin uzun donemli egilimlerine baktigimizda genel ekonomideki
dalgalanmalara en duyarl sektérlerden biri oldugu séylenebilir. insaat sektoriindeki biiylime
egilimi bir bakima GSYH’nin éncii gostergesi durumundadir.

Ulkemiz genelinde son vyillarda artan gayrimenkul stogu; gerekli piyasa duzeltmeleri, faiz
oranindaki degisim ve enflasyondaki yasanan pozitif digiisle birlikte azalis egilimine girmistir.
Artan insaat maliyetleri sebebi ile yasanan deger artislari da piyasanin ekonomi icerisinde uygun
bir trend yakalamasi ve stok azaltma ihtiyacina beklenen cevabi vererek degerlerde disiis
yasanarak piyasada beklenen rakamlara gelmistir. Bunun yani sira 2019 yili yabanciya gayrimenkul
satiginda ozellikle konut satisinda patlama yasanan bir yil olmustur. 2020 yil Mi;éyi:ggmléblrlgkge],
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konut kredi faizlerinde yasanan tarihi diisiisle birlikte &zellikle sifir konutlarda satis rakamlan cok
hizl bir seviyeye ulasmistir.

4.2 Degerleme islemini Olumsuz Yénde Etkileyen veya Sinirlayan Faktérler

Degerleme tarihi itibariyle stire¢ tamamlanana kadar gecen siirede, degerleme islemini olumsuz
etkileyen veya sinirlayan herhangi bir faktér olmamistir.

4.3 Gayrimenkuliin Fiziki, Yapisal, Teknik ve Insaat Ozellikleri

A Ana Gayrimenkul / Gayrimenkul ﬁzelliklerl;

Degerleme konusu taginmazlardan olan 4730,00 m2 alana sahip 63653 ada 2 parsel topografik
olarak diize yakin arazi sartlarina sahipken geometrik olarak dértgen formdadir. Tasinmazlarin
parsel etrafi tel 6rgii ile cevrili olup parsel icerisi mesire alani olacak sekilde demonte malzemeden
imal edilen kamelya alanlan, ve basit yapi sinifinda ev ve kimes bélimleri bulunmaktadir.
Mahallinde tasinmazlarin peyzaj islerinin yapildigi oldugu gorilmiistiir.

Tasinmazlardan olan 8869 m2 alana sahip 63661 ada 1 parsel tasinmazlar topografik olarak egimli
arazi yapisina sahipken geometrik olarak bicimsiz formdadir. Mahallinde yapilan tasinmazlarin
tizerinde herhangi bir yapi elamaninin bulunmadigi gériilmistir. Tasinmazlarin batisinda yer alan
imar yoluna yaklasitk 76 m cephesi bulunmaktadir.

Taginmazlardan 13154 m2 alana sahip 63688 ada 2 parsel topografik olarak hafif egimli arazi
sartlarina sahipken geometrik olarak bicimsiz formdadir. Taginmazlarin kuzeyine ve giineyinde
imar yolu bulunmaktadir. Mahallinde tasinmazlanin giineyinde bulunan imar yolunun agilmadig
gorilmustir.

Taginmazlardan olan 6507,00 m2 alana sahip 63654 ada 1 parsel topografik olarak hafif egimli
arazi sartlarina sahipken geometrik olarak bicimsiz formdadir. Tasinmazlarin kuzeyine ve
glineyinde imar yolu bulunmaktadir. Mahallinde tasinmazlarnn giineyinde bulunan imar yolunun
aciimadig gérilmistir,
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4.4 Varsa, Mevcut Yapiyla veya Insaati Devam Eden Projeyle ligili Tespit Edilen Ruhsata aykir

Durumlara lliski Bilgiler

Degerleme konusu tasinmazlardan olan 63661 ada 1 parsel,63654 Ada 1 parsel ile 63688 ada 2
parsel tzerinde herhangi bir yapi elamani bulunmamakta olup 63653 ada 2 parsel Gzerinde basit
yap! malzemesinden imal edilen 65 m2 ev bolimii ve demonte malzemeden imal edilen kamelya
bélimleri bulunmaktadir.

4.5 Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayili imar Kanunu’nun 21.nci Maddesi

Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadigi Haklkinda Bilgi
S6z konusu 63653 ada 2 parsel lizerinde demonte malzemeden imal edilen kamelya alanlari ve
basit yapi malzemesinden imal edilen 65 m2 alan sahip ev bélimi bulunmaktadir. Parselin
Uzerinde bulunan yapilar basit yapi sinifinda olup ruhsat gerektirecek yapi bulunmamaktadir.

4.6 Gayrimenkuliin Degerleme Tarihi itibariyle Hangi Amacla Kullanildigi, Gayrimenkul Arsa veya

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danmismanhk A.S. fMerale Mo

Arazi ise Uzerinde Herhangi Bir Yapi Bulunup Bulunmadigi ve Varsa, Bu Yapilarin Hangi Amacla
Kullanildig1 Hakkinda Bilgi

Rapora konu tasinmazlardan olan 63661 ada 1 parsel,63654 ada 1 parsel ile 63668 ada 2 parsel
halihazirda bos arsadir. 63653 ada 2 parsel lizerinde ise basit yapi sinifinda ev kilmes ve kamelya
bulunmaktadir.

KULLANILAN DEGERLEME YONTEMLERI
UDS Tanimh Deder Esasi — Pazar Dederi:

APazar degeri, bir varlik veya yukimliligin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir
satic ve istekli bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda
kalmaksizin hareket ettikleri, muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibaryla el degistirmesinde
kullanilmasi gerekli gériilen tahmini tutardir. Pazar degerinin tanimi asagidaki kavramsal
cergeveye uygun olarak uygulanmasi gerekir:

(a) "Tahmini tutar” ifadesi muvazaasiz bir pazar isleminde varlik icin para cinsinden ifade edilen fiyat
anlamina gelmektedir. Pazar degeri, degerleme tarihi itibariyla, pazarda pazar degeri tanimina uygun
olarak makul sartlarda elde edilebilecek en olasi fiyattir. Bu fiyat, satici tarafindan makul sartlarda elde
edilebilecek en iyi ve alic tarafindan makul sartlarda elde edilebilecek en avantajl fiyattir. Bu tahmin,
ozellikle de satisla iliskili herhangi bir tarafca saglanmis 6zel bedeller veya imtiyazlar, standart olmayan
bir finansman, sat ve geri kirala stzlesmesi gibi 6zel sartlara veya kosullara dayanarak arttirilmis veya
azaltilmis bir tahmini fivati veya sadece belirli bir malike veya aliciya yénelik herhangi bir deger
unsurunu kapsamaz.

(b) "El degistirmesinde kullanilacak” ifadesi, bir varhgin veya yikimliligin degerinin, énceden
belirlenmis bir tutar veya gercek satis fiyatindan ziyade tahmini bir deger oldugu duruma atifta
bulunur. Bu fiyat degerleme tarihi itibariyle, pazar degeri tanimindaki tim unsurlari karsilayan bir
islemdeki fiyattir;

(c) “Degerleme tarihi itibariyla” ifadesi degerin belirli bir tarih itibariyla belirlenmesini ve o zamana
ozgli olmasini gerektirir. Pazarlar ve pazar kosullan degisebileceginden, tahmini deger baska bir
zamanda dogru veya uygun olmayabilir. Degerleme tutan, pazarin durumunu ve icinde bulundugu
kosullari baska bir tarihte degil sadece degerleme tarihi itibariyla yansitir;

(d) “istekli bir alici arasinda” ifadesi alim niyetiyle harekete gecmis olan, ancak zorunlu kalmis olmayan
bir alici anlamina gelmektedir. Bu alici her fiyattan satin almaya hevesli veya kararh degildir. Bu alici,
var oldugunun kanitlanmasi veya tahmin edilmesi mimkiin olmayan, sanal veya varsayimsal bir
pazardan ziyade mevcut pazar gerceklerine ve mevcut pazar beklentileripﬁ:qyg,gpnn:n:l;ar_g‘k satin alir. Var
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DEGERLEME

oldugu kabul edilen bir alici pazarin gerektirdiginden daha yiiksek bir fiyat 6demeyecektir. Varhgin
mevcut sahibi ise pazari olusturanlar arasinda yer almaktadr.

(e) “Istekli bir satici” ifadesi ise belirli fiyattan satmaya hevesli veya mechur olmayan, ya da mevcut
pazar tarafindan makul gériilmeyen bir fiyatta israr etmeyen bir satici anlamina gelmektedir. istekli
saticy, fiyat her ne olursa olsun, varligi uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda acik pazarlarda, pazar
sartlarinda elde edilebilecek en iyi fiyattan satmak istemektedir. Varligin asil sahibinin gercekte icinde
bulundugu kosullar, yukarida anilan sartlara dahil degildir, ¢iinkii istekli satici varsayimsal bir maliktir.

(f) “Muvazaasiz bir islem” ifadesi, fiyatin pazarin fiyat seviyesini yansitmamasina veya ylikseltmesine
yol acabilecek, drnegin ana sirket ve bagl sirket veya ev sahibi ve kiraci gibi taraflar degil, aralarinda
belirli ve &zel bir iligki bulunmayan taraflar arasinda yapilan bir islem anlamina gelmektedir. Pazar
degeri islemlerinin, her biri bagimsiz olarak hareket eden iliskisiz taraflar arasinda yapildigi varsayilir.

(g) “uygun pazarlama faalivetleri sonucunda” ifadesi, varligin pazara gikartilarak en uygun sekilde
pazarlanmasi halinde pazar degeri tanimina uygun olarak elde edilebilecek en iyi fiyattan satilmis
olmasi anlamina gelmektedir. Satig yénteminin, saticinin erisime sahip oldugu pazarda en iyi fiyati elde
edecegi en uygun yontem oldugu kabul edilir. Varlifin pazara ¢ikartilma siiresi sabit bir siire olmayip,
varligin tiriine ve pazar kosullarina gore defisebilir. Burada tek kriter, varligin yeterli sayida pazar
katihmaisinin dikkatini ¢ekmesi icin yeterli siire taninmasi gerekliligidir. Pazara cikartilma zaman
degerleme tarihinden &nce gergeklesmelidir,

(h) “Taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde hareket etmeleri” ifadesi, istekli saticinin ve istekli alicinm
degerleme tarihi itibaniyla pazarin durumu, varligin yapisi, 6zellikleri, fiili ve potansiyel kullanimlari
hakkinda makul élciilerde bilgilenmis olduklarini varsaymaktadir. Taraflarin her birinin bu bilgiyi,
islemde kendi ilgili konumlar agisindan en avantajli fiyati elde etmek amaciyla basiretli bir sekilde
kullandiklari varsayilir. Basiret, faydasi sonradan anlagilan bir tecriibenin avantajiyla degil, degerleme
tarihi itibariyla pazar sartlan dikkate alinarak degerlendirilir. Ornegin fiyatlarin diistigii bir ortamda
6nceki pazar seviyelerinin altinda bir fiyattan varliklarini satan bir satici basiretsiz olarak kabul edilmez.
Bu gibi durumlarda, pazarlarda degisen fiyat kosullari altinda varliklarin el degistirildigi diger islemler
icin gecerli oldugu gibi, basiretli alicilar veya saticilar 0 anda meveut en iyi pazar bilgileri dogrultusunda
hareket edeceklerdir.

(i) “Zorlama altinda kalmaksizin” ifadesi ise taraflardan her birinin zorlanmis olmaksizin veya bask
altinda kalmaksizin bu islemi yapma niyetiyle harekete gegmis olmasidir.

A Pazar degeri kavrami, katilimcilarin 6zgiir oldugu agik ve rekabetci bir pazarda pazarlik edilen
fiyat olarak kabul edilmektedir. Bir varligin pazan, uluslararasi veya yerel bir pazar olabilir. Bir
pazar ¢ok sayida alici ve saticidan veya karakteristik olarak sinirli sayida pazar katilimeisindan
olusabilir. Varligin satisa sunuldugunun varsayildigi pazar, teorik olarak el degistiren varligin
normal bir sekilde el degistirdigi bir pazardir.

A Bir varligin pazar degeri onun en verimli ve en iyi kullanimini yansitir. En verimli ve en iyi
kullamm, bir varligin potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karli olan en yiiksek
diizeyde kullanimidir. En verimli ve en iyi kullanim, bir varligin mevcut kullaniminin devami ya da
alternatif baska bir kullanim olabilir. Bu, bir pazar katiimcisinin varlik icin teklif edecegi fiyati
hesaplarken varlik igin planladigi kullanima gére belirlenir.

A Degerleme girdilerinin yapisinin ve kaynaginin, sonugta degerleme amaci ile ilgili olmasi
gereken deger esasini yansitmasi gerekir. Ornegin, pazar degerini belirlemek amaciyla, pazardan
tiretilmis veriler kullanilmak sartiyla, farkl yaklagimlar ve yontemler k kl,iH'ﬂﬁ:{qb:Fr F’ézﬂfyaklagw
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gériillmektedir. Maliyet yaklasimini kullanarak pazar degerini belirlemek icin, esdeger kullanima
sahip bir varhgin maliyetinin ve uygun aginma oraninin, pazar esash maliyet ve asinma analizleriyle
belirlenmesi gerekli gérilmektedir.

A Degerlemesi yapilan varlik icin mevcut verilere ve pazarla iliskili kosullara gére en gecerli ve en
uygun degerleme ydonteminin veya yontemlerinin tespit edilmesi gerekir. Uygun bir sekilde analiz
edilmis ve pazardan elde edilmis verilere dayanmasi halinde, kullanilan her bir yaklasimin veya
yontemin, pazar degeri ile ilgili bir gbsterge saglamasi gerekli gdrilmektedir.

A Pazar degeri bir varligin, pazardaki diger ahailarin elde edemedigi, belirli bir malik veya ahei icin
deger ifade eden niteliklerini yansitmaz. Boyle avantajlar, bir varligin fiziksel, cografi, ekonomik
veya yasal dzellikleriyle iliskili olabilir. Pazar degeri, belirli bir tarihte belirli bir istekli alicinin degil,
herhangi bir istekli bir alicinin oldugunu varsaydigindan, buna benzer tim deger unsurlarinin goz
ardi edilmesini gerektirmektedir.

Degerleme Ydntemleri

Degerleme yaklagimlarinin uygun ve degerlenen varhklarinin igerigi ile iliskili olmasina dikkat
edilmesi gerekir. Asagida tanimlanan ve aciklanan (¢ yaklasim degerlemede kullanilan temel
yaklasimlardir. Bunlann timii, fiyat dengesi, fayda beklentisi veya ikame ekonomi ilkelerine
dayanmaktadir. Temel degerleme yaklasimlarina asagida yer verilmektedir:

(A) Pazar Yaklasimi  (B) Gelir Yaklasimi  (C) Maliyet Yaklagimi

Bu temel degerleme yaklasimlarinin her biri farkl, ayrintih uygulama yéntemlerini icerir.

Bir varliga iliskin degerleme yaklasimlarinin ve yontemlerinin segiminde amac belirli durumlara en
uygun yontemin bulunmasidir. Bir yontemin her duruma uygun olmasi 56z konusu degildir. Secim
slirecinde asgari olarak asagidakiler dikkate alinir:

(a) degerleme gorevinin kosullari ve amaci ile belirlenen uygun deger esas(lar)i ve varsayilan
kullanim(lar)i, (b) olasi degerleme yaklasimlarinin ve yontemlerinin glicli ve zayif yonleri, (c) her
bir yontemin varhgin niteligi ve ilgili pazardaki katihmcilar tarafindan kullanilan yaklasimlar ve
yontemler bakimindan uygunlugu, (d) yontem(ler)in uygulanmasi icin gereken giivenilir bilginin
mevcudiyeti.

5.1 Pazar Yaklasimi

A Pazar Yaklasimini Aciklayicl Bilgiler, Konu Gayrimenkuliin Degerleme icin Bu Yaklasimin
Kullanilma Nedenleri

Pazar yaklasimi varhidin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir (benzer)
varliklarla karsilastirilmasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklagimi ifade
eder. Asagida yer verilen durumlarda, pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklagima dnemli
ve/veya anlamh agirhk verilmesi gerekli gériilmektedir: (a) degerleme konusu varligin deger
esasina uygun bir bedelle son dénemde satilmis olmasi, (b) degerleme konusu varligin veya buna
onemli dlglide benzerlik tasiyan varliklarin aktif olarak islem gérmesi ve/veya (c) dnemli Glgiide
benzer varliklar ile ilgili sik yapilan ve/veya giincel gézlemlenebilir islemlerin séz konusu olmasi.

Karsilastinlabilir pazar bilgisinin varligin tipatip veya dnemli dlgiide benzeriyle iliskili olmamasi
halinde, degerlemeyi gerceklestirenin karsilastirilabilir varhiklar ile degerleme konusu varlik
arasinda niteliksel ve niceliksel benzerliklerin ve farkliliklarin karsilastirmal bir analizini yapmasi
gerekir. Bu karsilastirmali analize dayali diizeltme yapiimasina genelq.gti_tr\tﬂi_y@;ﬂHyw!lgqt_:aktlr, Bu

dizeltmelerin makul olmasi ve dederlemeyi gerceklestirenlerindizeltmeletimgerek siterpasi)
: ; Emnivet Mh. SinigSk No: L#T Yenimahallg/ANK
sayisallastinldiklarina raporlarinda yer vermeleri gerekir. Tel:0317 46700 f1-F0y:0313 467 0F 34
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Pazar yaklasiminda genellikle her biri farkli carpanlara sahip karsilastirilabilir varliklardan elde
edilen pazar carpanlari kullanilir. Belirlenen araliktan uygun carpanmin segimi niteliksel ve niceliksel
faktarlerin dikkate alindigi bir degerlendirmenin yapilmasini gerektirir.

A Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi

[E:1 Satilik Arsa] Degerleme konusu tasimazlar ile yakin konumda Konut alani E:0,50 Hmax: 24,50
olacak sekilde yapilasma sartlarina ve 17263 m2 alana sahip oldugu beyan edilen arsa 4.000.000
TL bedel ile pazarhkh olarak satiliktir.

(4.000.000-TL / 17263 m? * 0,95 Pazarlik pay1 *1,20 konum = 247 TL/m?)
Not: Emsal konum olarak yola ve konut kooperatiflerine uzak olmasi sebebiyle dezavantajlidir.
Mal Sahibi: 0532 208 02 51

[E:2 Satilik Arsa] Degerleme konusu tagimazlar ile yakin konumda Konut alani E:0,50 Hmax: 24,50
olacak sekilde yapilasma sartlarina ve 6500 m2 alana sahip oldugu beyan edilen arsa 1.495.000 TL
bedel ile pazarlikh olarak satiliktir,

(1.495.000-TL / 6500m? * 0,95 Pazarlik payi *1,20 konum = 262,2 TL/m?)
Not: Emsal konum olarak yola ve konut kooperatiflerine uzak olmasi sebebiyle dezavantajlidir.
Aybars Gayrimenkul: 0312 239 38 00

[E:3 Satilik Arsa] Degerleme konusu tagimazlar ile yakin konumda Konut alani E:0,40 2 kat olacak
sekilde yapilasma sartlarina ve 8300 m2 alana sahip oldugu beyan edilen arsa 1.900.000 TL bedel
ile pazarlikli olarak satiliktir.

(1.900.000-TL / 8300m? * 0,90Pazarhk payi x 0,90 imar Avantaji= 185,42 TL/m?)

Not: Degerleme konusu tasinmazlardan olan 63661 ada 1 parsel tasinmazlar emsal tasinmazlara
gore imar durumu ydniinden dezavantaja sahiptir.

Ankarazi Yarinm: 0532 561 93 82

[E:4 Satilik Arsa] Degerleme konusu tagimazlar ile yakin konumda Konut alani E:0,40 2 kat olacak
sekilde yapilasma sartlarina ve 14000 m2 alana sahip oldugu beyan edilen arsa 3.500.000 TL bedel
ile pazarlikh olarak satiliktir.

(3.500.000-TL / 14.000m? * 0,90 Pazarlik payi x 0,80 imar ve Konum Avantaji = 180,00 TL/m2)

Not: Degerleme konusu tasinmazlardan olan 63661 ada 1 parsel tasinmazlar emsal tasinmazlara
gore imar durumu ve konum ydniinden dezavantaja sahiptir.

NB Arsa Yatinm: 0535 370 38 59

[E:5 Satilik Arsa] Degerleme konusu tasimazlar ile yakin konumda Konut alani E:0,40 2 kat olacak
sekilde yapilasma sartlarina ve 1200 m2 alana sahip oldugu beyan edilen arsa 279.000 TL bedel ile
pazarhikl olarak satiliktir,

(279.000-TL / 1.200m? * 0,95 Pazarlik pay! x 0,80 imar ve Alan Avantaji=~ 176,70 TL/m?)

Not: Degerleme konusu tasinmazlardan olan 63661 ada 1 parsel tasinmazlar emsal tailnqulara
MET KL
gore imar durumu ve konum ydniinden dezavantaja sahiptir. CAVR ,N,M”\U[ummzw VE ANIBMANLIK &S,
Lmnuet\lh Sinir Sleo: 171 Yasimaholla/ANK,
ibi fal:031246200 91 E §7/00 34
Mal Sahibi: 0537 777 35 22 al: 70041 gar3i2d wasae
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A Kullanilan Emsallerin Sanal Ortamdaki Haritalarindan Cikartilmis, Degerlemeye Konu
Gayrimenkule Olan Yakinligini Gésteren Krokiler

EMSLLAERIN
BULUNDUGU BOLGE

A Emsallerin Nasil Dikkate Alindigina iliskin ayrintili Aciklama, Emsal Bilgilerinde Yapilan
Diizeltmeler, Diizeltmelerin Yapilma Nedenine iliskin Detayh Aciklamalar ve Diger

Varsayimlar

Tasinmazlarin bulundugu bélgede yapilan incelemelerde, kendisi ile benzer konum ve yapilasma
sartlarina sahip emsaller bulunmustur. Bolgede; E: 0.50, Hmaks: 24,50 ve E:0,40 2 kat Kont Alani
imarl arsalar bulunmaktadir. Bu emsallerden yola cikilarak parselin imar durumu, lokasyonu, yola
cephesi, arazi yapisi, altyapi durumu, c¢evre dizenlemesi vb. durumlar dikkate alinmig ve
tasinmazlara deger takdir edilmistir.

A Pazar Yaklasimi ile Ulasilan Sonug

Tasinmazlarin ilgili arazi yapisi, geometrik sekli vb. her tirli olumlu/olumsuz faktor dikkate alinmis
emsallerdeki diizeltmeler 1siinda tasinmazlara deger takdir edilmistir. Yukarida yazilan bilgiler
dogrultusunda s6z konusu tasinmazlarin gelisim gosteren bélgede yer almasi, ulasimin kolay
olmasi gibi dzellikleri tasinmazlarin degerini olumlu yénde etkilemistir. Tasinmazlarin bulundugu
Sehitali Mahallesi, gelisimi devam eden bélgelerden biridir. Bdlgede yer alan tasinmazlara olan
talep bblgenin lokayonda yer alan tasinmazlara olan talep genellikle yatinm amach olup bélgede
yer alan arsa vasifli tasinmazlarin konut alaninda olanlan tercih edilmektedir. Tasinmazlardan olan
63661 ada 1 parsel Ticari Rekraasyon Alaninda kalmakta olup imar durumu yoéniinden diger
tasinmazlara gére dezavantajlidir. Ayrica tasinmazlardan olan 63653 ada 2 parselin peyzaj isleri
parsel etrafinda yer alan tel érgii ve altyapisal islemler tasinmazlarin degerine serefiye olarak
yansitilmistir.
T HELRLIRGAL
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63661 ada 1 parselin hisseli olmasi ile parselin tamaminin ve Girigim Elektrik Taahhiit Tic.San.A.S.
nin hissesine diisen deger ayri ayri hesaplanmistir.

63653 ada 2 Parsel Degeri 14730 m2 x 338 TL/m2 =~1.600.000 TL
63688 ada 2 Parsel Degeri 113154 m2 x 288 TL/m2=~3.800.000 TL
63654 ada 1 Parsel Degeri :6.507,00 m2 x 338 TL/m2="2.200.000 TL
63661 ada 1 Parsel Degeri : 8869 m2 x 202 TL/m2 =~1.800.000 TL

63661 ada 1 Parsel Girisim Elektrik Taahhiit Tic.San.A.S hissesine diisen deger: 1.800.000 TL x
4435/8869 =~900.000 TL

Girisim Elektrik Taahhiit Tic. San. A.S hisse degeri toplami: 8.500.000 TL'dir.

Pazar yaklagimi yéntemi sonucunda tasinmazlarin Girisim Elektrik Taahhiit Tic. San. A.S hisse
degerine diisen toplam arsa degeri (K.D.V haric) 8.500.000,00- TL takdir edilmistir.

5.2 Maliyet Yaklasimi
A Malivet Yaklasimini Aciklayic Bilgiler, Konu Gayrimenkuliin Degerleme icin Bu Yaklasimin
Kullanilma Nedeni

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kiilfet doguran zaman, elverigsizlik, risk gibi etkenler soz
konusu olmadike¢a, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun,
kendisine esit faydaya sahip baska bir varlig elde etme maliyetinden daha fazla &deme
yapmayacagi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla gosterge niteligindeki degerin belirlendigi
yaklasimdir. Bu yaklasimda, bir varligin cari ikame maliyetinin veya yeniden iiretim maliyetinin
hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve diger bicimlerde gerceklesen tim yipranma paylarinin
dislilmesi suretiyle gbsterge niteligindeki deger belirlenmektedir. Asagida yer verilen durumlarda,
maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli ve/veya anlamli agirlik verilmesi gerekli
gorilmektedir: (a) katihmalanin degerleme konusu varlikla 8nemli 8igiide ayni faydaya sahip bir
varhigl yasal kisitlamalar olmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varligin, katiimcilarin degerleme
konusu varhig bir an evvel kullanabilmeleri igin Gnemli bir prim 6demeye razi olmak durumunda
kalmayacaklan kadar, kisa bir siirede yeniden olusturulabilmesi,

(b) varligin dogrudan gelir yaratmamasi ve varligin kendine 6zgii niteliginin gelir yaklasimini veya
pazar yaklasimini olanaksiz kilmasi ve/veya (c) kullamlan deger esasinin temel olarak ikame degeri
drneginde oldugu gibi ikame maliyetine dayanmas.

Belli bash ti¢ maliyet yaklasimi ydntemi bulunmaktadir: (a) ikame maliyeti yontemi: gosterge
niteligindeki degerin esdeger fayda saglayan benzer bir varhgin maliyetinin hesaplanmasiyla
belirlendigi yéntem. (b) yeniden Gretim maliyeti yontemi: gosterge niteligindeki degerin varhigin
aymisinin retilmesi icin gerekli olan maliyetin hesaplanmasiyla belirlendigi yontem. (c) toplama
yontemi: varligin degerinin bilesenlerinin her birinin degeri toplanarak hesaplandig yéntemdir.

E 1KAS
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A Arsa Degerinin Tespitinde Kullanilan Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi, Yapilan
Diizeltmeler, Yapilan Diger Varsayimlar ve Ulasilan Sonug

Séz konusu parselin yiiz 8lcimi ile bulundugu bélgedeki lokasyonu, ana arterlere olan mesafesi,
cephe durumu, geometrik sekil ve topografik dzellikleri gibi kendine dzgii ayirt edici tiim etkenler
dikkate alinarak, Pazar yaklasiminda belirlenen emsaller ve aciklamalanyla yapilan diizeltmeler
neticesinde mevcut piyasa sartlari gz éniinde bulundurulmustur.

Tdm bu sartlar ve yapilan arastirmalar ile bulunan emsallerdeki diizeltmeler, bblgeye hakim
emlake goriisleri ve geemis verilere dayanarak soz konusu parsel icin yukanidaki birim deger takdir
edilmistir.

A Yapi Maliyetleri ve Diger Maliyetlerin Tespitinde Kullanilan Bilgiler, Bu Bilgilerin Kaynagi ve
Yapilan Varsayimlar

Rapora konu tasinmazlar bos arsa olup parsel lizerinde herhangi bir yap) bulunmamaktadir. Bu
nedenle tasinmazlarin degerleme asamasinda maliyet yontemi kullaniimamistir.

A Maliyet Yaklasimi ile Ulasilan Sonug

Rapora konu tasinmazlar bos arsa olup parsel Gzerinde herhangi bir yap! bulunmamaktadir. Bu
nedenle tasinmazlarin degerleme asamasinda maliyet yontemi kullanilmamistir.

5.3 Gelir Yaklasimi

A Gelir Yaklasimim Acikiayic Bilgiler, Konu Gayrimenkuliin Degerlemesi i;in Bu Yaklasimin
Kullamlma Nedeni

Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislaninin tek bir cari degere
doniistiiriilmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varligin degeri, varlik tarafindan
yaratilan gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin bugiinkii degerine dayanilarak
tespit edilir. Asagida yer verilen durumlarda, gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima
dnemli ve/veya anlamh agirhk verilmesi gerekli goriilmektedir:

(a) Varhgin gelir yaratma kabiliyetinin katiimcinin goziyle degeri etkileyen ¢ok énemli bir unsur
olmas, (b) Degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktar ve zamanlamasina iliskin
makul tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile az sayida olmasi.

- indirgenmis Nakit Akislan (INA) Yéntemi:

iNA yonteminde, tahmini nakit akislari degerleme tarihine indirgenmekte ve bu islem varfigin
bugiinkii degeriyle sonuglanmaktadir. Gelirlerin getirisi kapitalizasyonu (indirgemesi) olarak ta
nitelendirilmektedir. Uzun omiirlii veya sonsuz émiirlii varfiklarla ilgili bazi durumlarda, INA,
varligin kesin tahmin siiresinin sonundaki degeri temsil eden devam eden degeri icerebilir. Diger
durumlarda, varligin degeri kesin tahmin stiresi bulunmayan bir devam eden deger tek basina
kullanilarak hesaplanabhilir. INA yénteminin temel adimlan asagidaki sekildedir:

(a) degerleme konusu varhigin ve degerleme gorevinin niteligine en uygun nakit akisi tiiriiniin
secilmesi (ornegin, vergi 6ncesi veya vergi sonrasi nakit akiglan, toplam nakit akislar veya 6z
sermayeye ait nakit akislari, reel veya nominal nakit akiglan vb.), (b) nakit akislarinin tahmin
edilecegi en uygun kesin stirenin varsa belirlenmesi, (c) s6z konusu siire icin nakit akis
tahminlerinin hazirlanmasi, (d) (varsa) kesin tahmin siiresinin SOﬂUnd?kl «:Iueu\;rarlwr}h eden degerin
degerleme konusu varlik icin uygun olup olmadiginin; daha :sunr»awda;iVﬂrhgm«mtaf‘gmemmun;

; &l 1-1 (Y b %&}?{g{
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oraninin varsa devam eden deger de dahil olmak tizere, tahmini nakit akislarina uygulanmasi

seklindedir.

= Direkt (Dogrudan) Kapitalizasyon Yéntemi:

Tim risk veya genel kapitalizasyon oraninin, temsili tek bir dénem gelirine uygulandigi yontemdir.
Gayrimenkuliin o dénem icin (yil) dretecegi net gelirin, glincel gayrimenkul piyasasi kosullarina
gore olusan bir kapitalizasyon oranina béliinerek, tasinmazlar degeri hesaplanir. Bu kapitalizasyon
orani, birbirine emsal gayrimenkullerde satis ve gelir seviyeleri arasindaki iliskiyle belirlenebilir.
Burada Net Gelir kavramina dikkat edilmelidir. Tiim kaynaklardan elde edilecek gelirleri iceren
miilkiin potansiyel briit gelir ve bundan beklenen bosluk/kayiplarin arindirildig efektif briit gelir
sonrasinda da efektif briit gelirin faaliyet giderleri ile diger harcamalardan arindiriimasi ile net
faaliyet gelir elde edilmelidir. Potansiyel Briit Kira Geliri: Gayrimenkuliin kiralanabilir tim
birimlerinin kiraya verildigi ve kira bedellerinin kayitsiz olarak tahsil edildigi durumlardaki elde
edilen gelir tutandir.

= Toplam yillik potansiyel gelir / Kapitalizasyon orani = Deger
A Nakit Girig ve Cikislaninin Tahmin Edilmesinde Kullanilan Emsal Bilgileri, Bu Bilgilerin Kaynagi
ve Yapilan Diger Varsayimlar

Degerleme konusu taginmazlar dogrudan gelir getirici bir gayrimenkul degildir. Bu nedenle
taginmazlarin degerleme asamasinda maliyet yéntemi kullanilmarmustir.

A indirgeme/iskonto Oraninin Nasi| Hesaplandigina iliskin Ayrintili A¢iklama ve Gerekceler

Degerleme konusu tasinmazlar dogrudan gelir getirici bir gayrimenkul degildir. Bu nedenle
taginmazlarin degerleme asamasinda gelir yontemi kullanilmamistir.

A Gelir Yaklasimi ile Ulasilan Sonuc

Degerleme konusu tasinmazlar dogrudan gelir getirici bir gayrimenkul degildir. Bu nedenle
taginmazlarin degerleme agamasinda gelir yéntemi kullanilmamistir.

5.4 Diger Tespit ve Analizler
A Takdir Edilen Kira Degerleri
Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu bolgede benzer nitelikte kiralik arsa veya tarla
emsaline rastlamiimamstir. Bélgede benzer arsalarin kira kabiliyeti diisiik olmasi sebebiyle arsalar
icin kira deger tespiti yapilmamistir.

A Hasilat Paylasimi veya Kat Karsihgi Yéntemi ile Yapilacak Projelerde, Emsal Pay Oranlari
56z konusu tasinmazlar hasilat paylasimina veya kat karsiligina konu olmayacag diisiincesiyle bu
yénde herhangi bir calisma yapilmamistir.

A Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degerleri
56z konusu tasinmazlarin mevcut kullanim durumunun imar durumuna gére en verimli sekilde
kullanildigi gorisii sebebiyle proje gelistirme ¢alismasi yapilmamstir.

A En Verimli ve En lyi Kullanim Degeri Analizi
56z konusu taginmazlarin; imar durumu, ulasim kabiliyeti, parselin geometrik ve topografik sekli
g6z oniinde bulunduruldugunda mevcut imar durumuna uygun sekilde yapilasarak kullaniimasinin

en verimli ve en iyi kullanim sekli olabilecegine kanaat getirilmigtir. _ . TRl A ons “’LL VA
Emniyat Mh. Sypr 5k, b imyhalle/ANK
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A Miisterek veya Béliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi
S6z konusu taginmazlar arsa vasifli olup tamam degerlendirilmistir. Mlsterek veya bélinmiis
kisim degerlemesi yapilmamistir.

6. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

6.1 Farkh Degerleme Yéntemleri ile Analiz Sonuclarinin Uyumlastinimasi ve Bu Amagla izlenen
Metotlarin ve Nedenlerinin Aciklanmasi
Rapora konu tasinmazlarnin arsa vasifi olmasi ve (izerinde herhangi bir yapilasma olmamasi
sebebiyle degerlemede Pazar analizi yontemi (emsal karsilastirma) esas alinmistir. Bu dogrultuda
bolgede yapilan arastirmada benzer/farkll durumda arsa vasifi emsaller bulunmustur. Ayrica
bblge piyasasina hakim emlake gorisleri de alinarak, taginmazlann arazi yapisi, lokasyon,
ylzdlclimi, yola yakinli§, insaata elverisli olmasi vb. olumlu / olumsuz faktorler ile parseller
degerlendirilmistir.

6.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekceleri
Degerleme calismasi icin gerekli tiim asgari husus ve bilgilere raporda yer verilmistir.

6.3 Yasal Gerekleri Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uvarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Gériis
Séz konusu tasinmazlar arsa vasifli olup llgili kurumlarda yapilan arastirma ve incelemeler
neticesinde tasinmazlara ait herhangi bir yasal evrak olmadigi tespit edilmistir.

6.4 Varsa, Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile llgili Goriis
Konu tasinmazlar tzerinde bulunan takyidatlar raporun 3.3 béliminde aciklanmistir,

6.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan ve
Onemli Olciide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlar_Haric,
Devredilebilmesi Konusunda Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadig Hakkinda Bilgi
Tasinmazlanin devrine iliskin bu maddede belirtildigi (izere herhangi bir sinirlama veya kisitlama
bulunmamaktadir.

6.6 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Alimindan Itibaren bes Yil Gecmesine Ragmen Uzerinde
Proje Gelistiriimesine Yénelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunup Bulunulmadigina Dair Bilgi
Degerleme konusu parsel arsa vasifli olup, Gzerinde herhangi bir proje gelistirilmesine yénelik
calisma bulunmamaktadir.

6.7 Degerleme Konusu Ust Hakki veva Devre Miilk Hakk ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine _iliskin _Olarak Bu Haklari _Doguran Sézlesmelerde Ozel Kanun

Hiikiimlerinden Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadig Hakkinda Bilgi
Degerleme konusu (st hakki veya devre miilk hakk degildir.

6.8 Gayrimenkuliin Tapudaki Niteliginin, Fiili Kullanim Seklinin ve Portféye Dahil Edilme Niteliginin
Birbiriyle Uyumlu Olup Olmadig Hakkinda Gériis ile Portféye Alinmasinda Herhangi Bir Sakinca
Olup Olmadig Hakkinda Géris
Degerleme islemi, mevcut parsellerin deger tespiti icin yapilmis olup portféye alinmalar icin
yaptimamistir,

MNET Klinie: LETN
J o .lMl.l’\f'\U[ L“__\_.,__'- | "_ 137

Tel: 03f_4ﬂf_|/u &1/

Maltepe V.0, 63105453

WA, »,n‘p,» :
Mersis [\F@; 4§
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7.
7.1

7.2

GIRISIM Elekiri

SONUC

Sorumiu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Bu rapor, Girisim Elektrik Taahhiit Tic.San.A.S.'nin talebi tizerine; Ankara ili, Etimesgut ilcesi, Sehi
Ali Mahallesi, 63653 ada 2 parsel, 63661 ada 1 parsel, 63688 ada 2 parsel ve 63654 ada 1 parsel
“Arsa” nitelikli gayrimenkullerin piyasa degerinin Tirk Lirasi cinsinden tespitine yonelik SPK
mevzuati kapsaminda asgari unsurlari iceren bu degerleme raporu tarafimizca hazirlanmistir,

Tarafimizca isleme alindig tarihteki degerleme konusu taginmazlarin Piyasa Deger Tespiti;
gayrimenkul mahallinde ve bulundugu bélge genelinde yapilan inceleme ve arastirma ile resmi
kurum ve kuruluslardan edinilen belge ve bilgi dogrultusunda olusan kanaat, ilcenin ve bélgenin
gelisme trendi, gayrimenkuliin imar durumu ve yapilasma sartlari ile kullanim fonksiyonu, arsanin
alani, geometrik sekli, topografya durumu, bulundugu muhitin seref ve ehemmiyeti, cevresinin
tesekkiil tarz ile sehir merkezi ile bélgesindeki merkezi konumlara olan mesafesi, ana yola,
bulvara veya caddeye olan cephesi, ulagim ve cevre ozellikleri, mevcut ekonomik sartlar gibi tiim
faktorler dikkate alinarak, bulundugu muhite gore alici bulup bulamayacag), bulmasi halinde
nispet derecesi gibi kiymet yiikseltici ve kiymet disiricl miispet menfi tiim faktérler goz 6niinde
bulundurularak yapilmistir,

Nihai Deger Takdiri

Taginmazlara deger verilirken, rapor igerisinde ilgili maddelerde belirtilen olumlu ve olumsuz tiim
etkenler dikkate alinmistir. Yapilan incelemeler neticesinde ulasilan veriler ve kullamilan
yontemlerin sonuglari anlamli sekilde neticelenmistir.

Taginmazlarin bulundugu bélge ve konumlandigi lokasyon &zelinde, kullanim amag ve kapsami
dogrultusunda, tapu niteligi ve fiili niteligi dikkate alinarak piyasa degerini daha dogru gésterdigi
gerekgeyle pazar yaklasimi neticesinde elde edilen sonug nihai deger olarak takdir edilmistir,

Baylelikle;

Tasinmazlarin degerleme tarihi itibariyle Girisim Elektrik Taahhiit Tic. San. A.S hisse degeri
toplamina diisen alanlarin Pazar yaklasimina gére kanaat getirilen piyasa degeri su sekildedir;

Rakamla; 8.500.000,00-TL ve Yaziyla Sekiz Milyon Bes Yiiz Bin Tiirk Liras: dir.

KDV Dahil Toplam Satis Dederi: 10.030.000,00-TL dir.

Tespit edilen bu dederler tasinmazlarin pesin satising yéneliktir.
Nihai deger, KDV Haric dederi ifade eder.

Is bu rapor, ekleriyle bir biitindiir.

Nihai deder takdiri, raporun iceriginden ayri tutulamaz,
Dederleme tarihi itibariyle TCMB Déviz Kuru 1$:7,4439 TL dir.

ok bk

Dogan BOYUKBAS ' Raci Gakcehan SONER | Erdeniz BALIKCIOGLU
Degerleme Uzman ‘ Denetmen Sorumlu Degerleme Uzmani

SPK Lisans No: 408333 | SPK Lisans No: 404622

¢ | 5

SPK Lisans No: 401418
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TEIRIZ I Elokiri

8. UYGUNLUK BEYANI

Hazirlanan rapor icin asagidaki maddelerin dogrulugunu beyan ederiz;

Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tiim bilgiler cercevesinde dogrudur.

Rapor edilen analiz, fikir ve sonuclar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirlidir.
Rapor, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuclardan olusmaktadir.

Raporun konusunu olusturan gayrimenkul ile mevcut veya potansiyel hicbir menfaatimiz ve
ilgimiz bulunmamaktadir.

Bu raporun konusunu olusturan gayrimenkul veya ilgili taraflarla ilgili hicbir ényargimiz
bulunmamaktadir.

Uzman olarak vermis oldugumuz hizmet karsilig iicret, raporun herhangi bir bélimine bagli
degildir.

Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gére gerceklestirilmistir.

Degerleme Uzman(lar)i mesleki egitim sartlarina haiz bulunmaktadir.

Degerleme Uzmani(lar)i, gayrimenkuliin yeri ve rapor icerigi konusunda deneyim sahibidir.
Rapor konusu miilk, kisisel olarak denetlenmis ve ilgili resmi kurumlarda gerekli incelemeler
vapilmisgtir,

Rapor iceriginde belirtilen Degerleme Uzmani/Degerleme Uzmanlarinin haricinde hi¢ kimsenin
bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimi bulunmamaktadir.

Calisma, is gereksinimlerinin kapsamina uygun olarak gelistirilmis ve Uluslararasi Degerleme
Standartlari’na uygun olarak raporlanmistir.

- Is bu rapor, miisteri talebine &zel olarak hazilanmistir. ligilisi ve hazirlanis amaci disinda
3.sahislar tarafindan kullanilamaz, kopyalanamaz ve cogaltilamaz.

9. RAPOR EKLERI

A Takyidat Belgeleri,

A SPK Lisans Belgeleri ve Mesleki Tecriibe Belgeleri

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhik A.S.

MET HURLrA3A
FavIMENKUL DEGERLENT VE DAN
Emnivet Mh. Su iy

Yeli0312
Maltepe V.D
waw.netgd.com.tr

Mersis Na:
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NET GIRISIM Eicicre:
I:()URUMSAL
EGERLEME
BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILG| AMAGLIDIR. Tarih: 2-12-2020-18:54
_:gv .
‘weblopu &
TObUALS didsgoil = =
Kayd Olugturan: AHMET CIHAN SONER
Makbuz No Dekont No Bagvuru No
005720895817 20201202:919-F02892 89581
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel; 63653/2
Tazinmaz Kimnlik No: 8328707 AT Yizaleim{m?2): 4730.00
li7lige: ANKARA/ETIMESGUT Bagimsiz Bol(im Nitelik:
Kurum Adi: Etimesgut Bagimsiz aamm Briit
Mahalle/Kay Adr: SERITALl Mah. YizOlgmi:
ii: K Bafimsiz Bolim Net
gﬁ;; faN 5/1330 DO
o
e = Blok/Kal/Girig/BENG:
¥ : Arsa Pay/Payda:
Ana Tasinmaz Nitelik: Arsa
MULKIYET BILGILERI
(Hizse) Sistem Malik ElBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebehi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarlh-Yavmiye
Yevimiye
256640141 (SN:7740138) GIRISIM ELEKTRIK 1A 4730.00 4730.00 Imar (TSM)
TAAHHHUT TICARET VE SANAYI 31122013
ANONIM SIRKET| v 69650
1/2

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (htips://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) In63Zw1ZUO kodunu Online islermnler

alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

NET KURU'MISLays
AYNIMENKUL DESERLES - y. j‘.‘ij-':'ul..‘-\-%L.l:\ A=
EINNIyet M, SN SE.j L Yemmandfe/ANK

Tel:0312 467 00 3 4 4’?(/51 34
Maltepe VD, 631 0 o :

www.neted.com.tr Sgfmave:l, a
Marsls Mo: #31054838200019
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Ne

NET - GIRISIM Flekiri
KUREJFQ/IEAL
DEGERLEME
BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILG AMACLIDIR, Tarih: 2-12-2020-13‘.5.4
=
‘weblor Q
Kaydi Olugturan: AHMET CIHAN SONER
Makbuz No Dekaont No Bagvuru No
005720895817 20201202-919-F02892 89581
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 63661/1
Taginmaz Kimlik No: B3287080 AT Yizalglm({m2): 8869.00
lI7lige: ANKARA/ETIMESGUT Bagimsiz Bolim Nitelik:
Kurum Adi; Etimesgut Bagimsiz Bolim Brit
Mahalle/Koy Adr SERITAL Mah. YizOlglmis
: = Bagimsiz B&lim Net
g:l:;tﬁau - 10/1380 L
Kayit Du rum?. Aktf o Sdo/Bitlo:
Y ¥ Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: Arza
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BiLGILERI
s/8/1 Agiklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih- | Terkin
Yevmliye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan TAMAMI TICAR| REKREASYON ALANI OLARAK AYRILMISTIR.( Sablon: - -
Diger Beyanlar)
MOLKIYET BILGILERI
1/2
(Hiz=ze) Sistem Malik El Birligl | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebl-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarh-Yevmive
Yevmlye
256640156 (SN:445743) SINIRLI SORUMLU - 4434/B860 | 4434.00 | 8869.00 Imar (TSM)
BILGISAYARCILAR 92 KONUT YAPI 31-12-2013
KOOPERATIFI v 69650
259206812 (SN:7740138) GIRISIM ELEKTRIK 4435/86869 | 443500 | B869.00 Satis -
TAAHHHUT TICARET VE SANAY| 20-01-2014
ANONIM SIRKETI v 4749

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programiar ile asadidaki barkodu taratarak:

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) s1U9XqEevg kodunu Online Islemier
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2

W’”W_ﬂa kS
TRITVIE NULD;GERU—V‘FWD y A
Emnlyet M. Sinir Sicp.q ﬂlﬂm”““ A4
Tel:0312 467 OE" ; aw) /A NK
Maltepe VD, #31 og Hd12 671 03
wvaw.neted.chm. i

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismaniik A.S.
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GIRISIM Elokir)

NET
KERUMSAL
DEGERLEME

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLal AMAGLIDIR. Tarih: 2-12-2020-1 3.‘53
o4 g £
‘weblopu :
tapuitys dssdwprct
Kaydi Olugturan: AHMET CIHAN SONER
Makbuz No Dekont No Basvuru No
DOS720855827 20201202-919-F02893 29582
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: G36B8/2
Taginmaz Kimlik Nao: 83287084 AT Yizblgim{m2): 13154.00
ilflge: ANKARAETIMESGUT Bagimsiz Boliim Nitellic
Kurum Adi: Etimesgut Bgﬁl_mmz Baliim Brilt
Mahalle/Kéy Ad: SEHITALI Mah, YazOlgimix
B = Bagimsiz Bollm Net
Eﬁ:;"- No: 171510 LDt
— ;f:m : — Blok/Kat/ Girig/BENG:
y - ' Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik;: Arsa
MULKIYET BILGILERI
(Hizse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No Ne Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- Tarih-Yevmlye
Yevmiye
256640160 (SN:7740138) GIRISIM ELEKTRIK - 11 13154.00 | 13154.00 Imar (TSM)
TAAHHHUT TICARET VE SANAYI 31-12-2013
ANONIM SIRKETI v 60650
1/2

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programian ile asadidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) aRrLpyYo_q kodunu Online Islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2

VWITVIE A L

E ERANISMANLIK A 5

; /,f.;‘."nfnlai?ﬂifefANﬁ;
20 ;J.?. 467 00 34

? I€.57e.No:25650r

28rmaye:1.200.000.00 .5

__ 9389000
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N

GIRISIN Elokir

KURUMSAL
DEGERLEME
qubfopu G
Kaydi Olusturan: AHMET CIHAN SONER
Makbuz No Dekont No Basvuru No
005721113811 20210219-898-F02142 11381
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 63654/1
Taginmaz Kimlik No: 83287067 AT Yiizélgim(mz2): 6507.00
lilige: ANKARA/ETIMESGUT Bafimsiz Bolim Nitelik:
Kurum Adr Etimesgut Baﬁlms!z Bélim Brit
Mahalle/Kay Adi: SEHITALl Mah. YiazOlglm:
Mavkii: - Bagimsiz Balim Net
Cilt/Sayfa N 9/1335 YurDigtitn.
al Z
s Blok/Kat/Giris/BBNo:
Kayit Durum! Aktif
Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: Arsa
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmive
Yevmiye
526171297 (SN:7740138) GIRISIM ELEKTRIK 141 6507.00 6507.00 Satig
TAAHHHUT TICARET VE SANAYI 19-06-2020
ANONIM SIRKETI V 24357
1/2

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlar ile asadidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) elzgmRuzQY2 kodunu Online islemler

alamina yazarak dogrulayabilirsiniz.

NET KURUIMSAL
u.-\fnllUl‘NKULDEFLnLEMEV" DA
Emniyet Mh. Sinir Sk.Nex17/1

TuI0314‘45700 1 [Faxs

‘.m-.nm.nctgd.cmm.tr 4
Mersls No:

fmaye:1.200,000,00 -TL
J?TD I]“dﬁqf'{“"‘ 1g

Net Kurumml Gayrumenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
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GIRISIM Elelite,

=

N

LE

i

||

DEPL D SPL

Strmays Fiyauan

Tarih : 25.01.2018 T Mo 8333 Tarly 13073005 Mo - 40222
YA 3
GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI JAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasas Kuorulu'nun "Sermaye Plynsawnda Faallyette Bulunanlar lgin

Lisanslama ve Sicil Tutmaya iligkin Esaslar Hakkinda Tebli"i (VI-128.7) uyarinca Sermaye Tivasast Kurulu'mn Sermaye Piyasssinds Faaliyette Bulunarlar igin

Lownsbarnia ve Sicil Tutmaya igkin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VI 12RT) uyannc

Dogan BOYUKBAS Raci Giskeehan SONER
sayrimenk 1 isans Stir " . ’
Cnyosisiol DEBEE;:?: M “n\‘nm alorweye bk karsionishx Gavrimenkul Degerleme Lisansim almayva hak kazanmstr,
o 2
15 verid
pt x“ﬂx‘\& L “““T

Rt

| { S 4 4
LT o’ /'lf]/
ASHL A AP~
oot MANLIOGLU Tubs ERTUGAY YILIIZ
Levent HANLICOG LU / “Tabi BRTUGAY Y1101 HANSLAMA VESICIL MODURL CENELMUDUR
LISANSLAMA VE SICIL MODDRD oAbt GENEL MUDUR

TSPAK TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI
Taril : 04,08.2010 Mo 401418

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Pivasas: Kurulu'nun Seri: VI, No:34 sayvill "Sermaye Pivasasinda Faalivette
Bulunanlar lgin Lisanslama ve Slcll Tutmaya lliskin Egaslar Hakdanda Teblig”| uyannca

Erdeniz BALIKCIOGLU ,

Gayrimenkul Degerleme Uzmanbi Lisansim almaya hak kazanmisur,

ilkay ARIKAN . Nevea 07 TANGUT
GUENEL BEKRETER BASKAN

GAYT il i DEGER] ERAE W/ fasccan ) LIl A
W, I SKNBILAL Yenimalalle/Af
Tel:0312 467 0 63-Fax:0312 46700 34
Maltepe V.0, 631 @54 93 5% Tic.5ic,No:25560¢
wwaw.netgd.comAT Sermave:1.200.000,00.71
Mersis NA: 083108493 3an0018

—_— - — = - ————————e—|
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GIRIZIV Elcksri

ET
it

Z

TDUB

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Balge Tarihi: 02.08.2019 Bolgo No: 2018-01.1374
Sayin Erdeniz BALIKGIOGLU

{T.C. Kirnik No: 20039108440 - Lizans No: 401418 |

Sermaye Piyasas) Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrlibenin kontroline iligkin belirlenen like ve esaslar gergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecrobe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

0
/

Encan AYDOGDU

Doruk KARSI
Ganal Sakratar Basgkan
rpuB

MESLEKI| TECRUBE BELGESI

lllﬂi Tarihi: 27.02.2013 Belge Ne: 2019-01.1068
Sayin Raci Gékcehan SONER
(7. Kimilik No: 4393339021 86- Lisans No: 404523 )

Sermaya Plyasas! Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontraliine lliskin belirenen ilke ve esaslar cercevesinds
“Sorumiu Degerleme Uzmani" almak izin aranan 5 (bes) yillk mesiak| tecriibe
gartini sagladiginiz tespit adilmistir.

ff/ -l
Kf;iﬁ;pé: N -{anq.ﬂﬂﬁJL‘zl

Z
Doruk KARS! §inasi BAYRAKTAR
Genel Sekreter Bagkan
— — —

TOUB

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Balgs Tarihi: 03.01.2019 Balge No: 2019:02.3223
Sayin Dogan BOYUKBAS
(T.C. Kimilk No: 1092R463160 - Lisans No: 408333 )
Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroliing lligkin belirlanen ilke ve esaslar ¢ergevesinde

"Gayrimenkul Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 3 (0g) yillik mesleki
tecriibe gartini sagladiginiz tespit ediimistir,

- ,/‘ 55’,_,; MET KUPUREBAL
e A VIENKUL BRBERLEME VE DANISMANLIK 4.3
Tika/ANL

,'}d‘:’,r.‘.}ﬁi'
Doruk KARSI Sinas| an.vmfm’.‘r'yﬁé;‘gg' ‘fl‘;’_}"ljgk":m” Y1 Yen stk s
Gonal Sakrator Bagkan el e e = S
Maltepe V.D. 63)1 04 23 £ ic.No:255696
toet tr Ser .200.000,00-T1
Mersis No: 0621 054938900079
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