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ÖZEL BAĴIMSIZ DENET¢Ķ RAPORU 
 
Egeyapē Avrupa Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē A.ķ. Yºnetim Kuruluôna; 

 
A)  Finansal Tablolarēn Baĵēmsēz Denetimi 
 
1) Gºr¿ĸ 
 
Egeyapē Avrupa Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē A.ķ. (ñķirketò) ile m¿ĸterek faaliyetlerinin 30 Eylül 2024 
ve 31 Aralēk 2023, 2022 ve 2021 tarihli finansal durum tablolarē ile 30 Eylül 2024 ve 2023 tarihlerinde 
sona eren dokuz aylēk ara hesap dönemlerine ve 31 Aralēk 2023, 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren 
hesap dönemlerine ait; kar veya zarar ve diĵer kapsamlē gelir tablolarē, ºzkaynak deĵiĸim tablolarē ve 
nakit akēĸ tablolarē ile ºnemli muhasebe politikalarēnēn ºzeti de dahil olmak ¿zere finansal tablo 
dipnotlarēndan oluĸan finansal tablolarēnē denetlemiĸ bulunuyoruz. 
 
Gºr¿ĸ¿m¿ze gºre iliĸikteki finansal tablolar, ķirketôin 30 Eylül 2024 ve 31 Aralēk 2023, 2022 ve 2021 
tarihleri itibarēyla finansal durumunu ve 30 Eylül 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren dokuz aylēk ara 
hesap dönemlerine ve 31 Aralēk 2023, 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap dºnemlerine ait 
finansal performansēnē ve nakit akēĸlarēnē, T¿rkiye Finansal Raporlama Standartlarēôna (ñTFRSò) uygun 
olarak t¿m ºnemli yºnleriyle ger­eĵe uygun bir bi­imde sunmaktadēr. 
 
2) Gºr¿ĸ¿n Dayanaĵē 
 
Yaptēĵēmēz baĵēmsēz denetim, Sermaye Piyasasē Kuruluônca yayēmlanan baĵēmsēz denetim 
standartlarēna ve Kamu Gºzetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlarē Kurumu (ñKGKò) tarafēndan 
yayēmlanan T¿rkiye Denetim Standartlarēnēn bir par­asē olan Baĵēmsēz Denetim Standartlarēna (ñBDSò) 
uygun olarak y¿r¿t¿lm¿ĸt¿r. Bu Standartlar kapsamēndaki sorumluluklarēmēz, raporumuzun Baĵēmsēz 
Denet­inin Finansal Tablolarēn Baĵēmsēz Denetimine Ķliĸkin Sorumluluklarē bºl¿m¿nde ayrēntēlē bir 
ĸekilde a­ēklanmēĸtēr. KGK tarafēndan yayēmlanan Baĵēmsēz Denet­iler i­in Etik Kurallar (ñEtik Kurallarò) 
ile finansal tablolarēn baĵēmsēz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik h¿k¿mlere uygun olarak 
ķirketôten baĵēmsēz olduĵumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamēndaki etiĵe iliĸkin diĵer 
sorumluluklar da tarafēmēzca yerine getirilmiĸtir. Baĵēmsēz denetim sērasēnda elde ettiĵimiz baĵēmsēz 
denetim kanētlarēnēn, gºr¿ĸ¿m¿z¿n oluĸturulmasē i­in yeterli ve uygun bir dayanak oluĸturduĵuna 
inanēyoruz. 
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3) Kilit Denetim Konularē 
 
Kilit denetim konularē, mesleki muhakememize gºre cari dºneme ait finansal tablolarēn baĵēmsēz 
denetiminde en ­ok ºnem arz eden konulardēr. Kilit denetim konularē, bir b¿t¿n olarak finansal tablolarēn 
baĵēmsēz denetimi ­er­evesinde ve finansal tablolara iliĸkin gºr¿ĸ¿m¿z¿n oluĸturulmasēnda ele alēnmēĸ 
olup, bu konular hakkēnda ayrē bir gºr¿ĸ bildirmiyoruz. 
 

Kilit Denetim Konularē Konunun denetimde nasēl ele alēndēĵē 

 

Ķliĸkili taraf iĸlemleri 

 

Ķliĸkili taraf iĸlemleri, 30 Eylül 2024 ve 2023 

tarihlerinde sona eren dokuz aylēk ara hesap 

dönemlerinde ve 31 Aralēk 2023, 2022 ve 2021 

tarihlerinde sona eren hesap dönemlerinde 

ķirketôin iliĸkili taraflarēyla s¿regelen iĸlemlerinin 

hacim ve tutar olarak y¿ksekliĵi ve farklē 

niteliklerde ger­ekleĸtirilmesi sebebiyle kilit 

denetim konusu olarak belirlenmiĸtir. 

 

ķirketôin iliĸkili taraflarēyla yapmēĸ olduĵu iĸlemler 

incelenmiĸ, bu iĸlemlerin niteliklerine dair 

a­ēklamalar elde edilmiĸtir: 

 

¶ Dºnem i­erisinde iliĸkili taraflarla yapēlan 

iĸlemlerin ºrnekleme yoluyla detay 

denetim testleri yapēlmēĸ ve ilgili 

dokümanlar, aralarēndaki sºzleĸmeler ve 

diĵer destekleyici belgeler incelenmiĸtir. 

¶ Örneklem yoluyla ger­ekleĸtirilen 

se­imler doĵrultusunda iliĸkili taraflardan 

temin edilen mutabakatlar marifetiyle 

sene i­erisindeki iĸlemlerden kalan 

dönem sonu bakiyeleri teyit edilmiĸtir. 

¶ ķirket'in yapmēĸ olduĵu iĸlemlerde adat 

faiz hesaplamalarē incelenmiĸ, uygulanan 

faiz oranēnēn makul olup olmadēĵē kontrol 

edilmiĸtir. Ek olarak; adat faiz gelir ve 

giderlerine iliĸkin maddi doĵrulama testleri 

ger­ekleĸtirilmiĸtir. 

¶ ķirket'in iliĸkili taraflar ile yapmēĸ olduĵu 

iĸlemler ile ilgili olarak dipnotlarda yer alan 

a­ēklamalarēn yeterliliĵi incelenmiĸtir. 

 

Ķliĸkili taraflar ile ilgili detaylar Not 23ôte verilmiĸtir.  

  

Yatērēm ama­lē gayrimenkuller 

 

Not 2ôde ve Not 9ôda a­ēklandēĵē ¿zere ķirket, ilk 

muhasebeleĸtirme sonrasēnda yatērēm ama­lē 

gayrimenkullerini ger­eĵe uygun deĵer yºntemi ile 

deĵerlemektedir. 30 Eylül 2024 tarihi itibarēyla 

finansal tablolarda yer alan 686.528.346 TL (31 

Aralēk 2023: 559.791.446 TL ve 31 Aralēk 2022: 

206.735.263 TL) deĵerindeki yatērēm ama­lē 

gayrimenkullerin ger­eĵe uygun deĵeri baĵēmsēz 

deĵerleme ĸirketleri tarafēndan belirlenmiĸ olup, 

detaylar Not 9ôda a­ēklanmēĸtēr. 

  

ķirketôin yatērēm ama­lē gayrimenkullerine iliĸkin 

deĵerleme raporlarē ve yºntemleri incelenmiĸ, bu 

incelemelere dair aĸaĵēdaki a­ēklamalar elde 

edilmiĸtir. 

 

¶ Tarafēmēzca, yºnetim tarafēndan atanan 

gayrimenkul deĵerleme uzmanlarēnēn, 

ehliyetleri, yetkinlikleri ve tarafsēzlēklarē 

deĵerlendirilmiĸtir. 

¶ Yaptēĵēmēz denetimde, yatērēm ama­lē 

gayrimenkullere ait deĵerleme 

raporlarēnda deĵerleme uzmanlarēnca 

kullanēlan deĵerleme metotlarēnēn 

uygunluĵu deĵerlendirilmiĸtir.  

¶ Ayrēca, finansal tablolarda ve a­ēklayēcē 

dipnotlarda yer alan bilgilerin uygunluĵu 

ve a­ēklanan bilgilerin finansal tablo 

okuyucularē i­in ºnemi dikkate alēnēp 

tarafēmēzca sorgulanmēĸtēr. 
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Kilit Denetim Konularē Konunun denetimde nasēl ele alēndēĵē 

Stoklar 

 

30 Eylül 2024 tarihi itibarēyla ķirketôin finansal 

tablolarēnda, 414.738.131 TL tutarēnda dºnen 

varlēklar içerisinde (31 Aralēk 2023: 286.805.650 

TL, 31 Aralēk 2022: 212.126.602 TL ve 31 Aralēk 

2021: 725.091.587 TL), 2.440.972.498 TL 

tutarēnda da duran varlēklar i­erisinde (31 Aralēk 

2023: 1.574.342.888 TL, 31 Aralēk 2022: 

441.961.149 TL) muhasebeleĸtirdiĵi stoklarē 

bulunmaktadēr.  

 

Stoklar, ķirket tarafēndan kēsa vadede satēĸ ama­lē 

konut inĸa etmek i­in edinilmiĸ arsalar ve bu 

arsalar ¿zerinde inĸa edilen konutlarēn 

maliyetlerinden oluĸmaktadēr. Stoklar ile ilgili 

muhasebe politikasē Not 2.6ôda, ilgili stok tutarlarē 

ise Not 8ôde a­ēklanmēĸtēr. ķirketôin toplam 

varlēklarēnēn ºnemli bir bºl¿m¿n¿ oluĸturmasē ve 

stoklarēn i­erdiĵi satēn alēm, dºn¿ĸt¿rme-

aktifleĸtirme ve katlanēlan diĵer maliyetlerin 

muhasebeleĸtirilmesi gibi hususlar nedeniyle, 

satēlacak konut stoklarē, denetimimiz için kilit 

denetim konusu olarak deĵerlendirilmektedir. 

 

 

Uygulanan denetim prosed¿rleri aĸaĵēda 

a­ēklanmēĸtēr;  

 

¶ Cari dönem içerisinde stoklara eklenen 

geliĸtirme maliyetleri fatura ve hak ediĸ 

belgesi gibi belgelerle karĸēlaĸtērēlmēĸ ve 

test edilmiĸtir. 

¶ Stoklar ¿zerine aktifleĸtirilen bor­lanma 

maliyetleri incelenmiĸ ve tavan 

aktifleĸtirme testi yapēlmēĸtēr. 

¶ Stoklarēn net ger­ekleĸebilir deĵerleri, 

deĵerleme raporlarē ve ger­ekleĸen 

satēĸlar ile kontrol edilmiĸtir. 

¶ Tarafēmēzca, yºnetim tarafēndan atanan 

gayrimenkul deĵerleme uzmanlarēnēn, 

ehliyetleri, yetkinlikleri ve tarafsēzlēklarē 

deĵerlendirilmiĸtir. 

¶ Yaptēĵēmēz denetimde, stoklara ait 

deĵerleme raporlarēnda deĵerleme 

uzmanlarēnca kullanēlan deĵerleme 

metotlarēnēn uygunluĵu 

deĵerlendirilmiĸtir.  

 

Enflasyon muhasebesinin uygulanmasē 

 

2.1 numaralē dipnotta a­ēklandēĵē ¿zere, ķirketôin 

fonksiyonel para biriminin (Türk lirasē) 31 Aralēk 

2023 tarihi itibarēyla yüksek enflasyonlu ekonomi 

para birimi olarak deĵerlendirilmesi sebebi ile 

ķirket, ñTMS 29 Y¿ksek Enflasyonlu 

Ekonomilerde Finansal Raporlamaò standardēnē 

uygulamaya baĸlamēĸtēr.  

 

TMS 29ôa uygun olarak, finansal tablolar ve ºnceki 

dönemlere ait finansal bilgiler, Türk lirasēnēn genel 

satēn alma g¿c¿ndeki deĵiĸikliklerin yansētēlmasē 

i­in yeniden d¿zeltilmiĸ ve sonu­ olarak, 

raporlama tarihine göre Türk lirasēnēn satēn alma 

g¿c¿ cinsinden sunulmuĸtur.  

 

TMS 29ôun yºnergelerine uygun olarak ķirket, 

enflasyona duyarlē finansal tablolarē hazērlamak 

için Türkiye Tüketici Fiyat Endekslerini 

kullanmēĸtēr. Enflasyon d¿zeltmesi i­in uygulanan 

prensipler, 2.1 numaralē dipnotta a­ēklanmēĸtēr.  

 

TMS 29ôun ķirketôin raporlanan sonu­larē ve 

finansal durumu üzerindeki önemli etkisi göz 

ºn¿ne alēndēĵēnda, y¿ksek enflasyon muhasebesi 

bir kilit denetim konusu olarak deĵerlendirilmiĸtir. 

 

  

Uygulanan denetim prosed¿rleri aĸaĵēda 

a­ēklanmēĸtēr;  

 

¶ Finansal raporlamadan sorumlu yönetimle 

gºr¿ĸ¿p, TMS 29ôun uygulanmasē 

sērasēnda dikkate alēnan prensipler, 

parasal olmayan hesaplarēn belirlenmesi 

ve tasarlanan TMS 29 modelleri üzerinde 

yapēlan testler hakkēnda incelemeler 

yapēlmēĸtēr.  

¶ Hesaplamalarēn tamlēĵē ve doĵruluĵunu 

saĵlamak amacēyla kullanēlan giriĸler ve 

endeksler test edilmiĸtir.  

¶ TMS 29 uyarēnca yeniden d¿zenlenen 

finansal tablo ve ilgili finansal bilgiler 

kontrol edilmiĸtir.  

¶ Enflasyon muhasebesi uygulanmēĸ 

finansal tablolarda ve ilgili dipnot 

a­ēklamalarēnda verilen bilgilerin TMS 29 

a­ēsēndan yeterliliĵi deĵerlendirilmiĸtir. 
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4) Yönetimin ve ¦st Yºnetimden Sorumlu Olanlarēn Finansal Tablolara Ķliĸkin Sorumluluklarē 
 
ķirket yºnetimi; finansal tablolarēn TFRSôlere uygun olarak hazērlanmasēndan, ger­eĵe uygun bir 
bi­imde sunumundan ve hata veya hile kaynaklē ºnemli yanlēĸlēk i­ermeyecek ĸekilde hazērlanmasē i­in 
gerekli gºrd¿ĵ¿ i­ kontrolden sorumludur. 
 
Finansal tablolarē hazērlarken yºnetim; ķirketôin s¿rekliliĵini devam ettirme kabiliyetinin 
deĵerlendirilmesinden, gerektiĵinde s¿reklilikle ilgili hususlarē a­ēklamaktan ve ķirketôi tasfiye etme ya 
da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadēĵē s¿rece iĸletmenin s¿rekliliĵi esasēnē 
kullanmaktan sorumludur. 
 
¦st yºnetimden sorumlu olanlar, ķirketôin finansal raporlama s¿recinin gºzetiminden sorumludur. 
 
5) Baĵēmsēz Denet­inin Finansal Tablolarēn Baĵēmsēz Denetimine Ķliĸkin Sorumluluklarē 

 
Bir baĵēmsēz denetimde, biz baĵēmsēz denet­ilerin sorumluluklarē ĸunlardēr: 
 
Amacēmēz, bir b¿t¿n olarak finansal tablolarēn hata veya hile kaynaklē ºnemli yanlēĸlēk i­erip i­ermediĵine 
iliĸkin makul g¿vence elde etmek ve gºr¿ĸ¿m¿z¿ i­eren bir baĵēmsēz denet­i raporu d¿zenlemektir. 
Sermaye Piyasasē Kuruluônca yayēmlanan baĵēmsēz denetim standartlarēna ve BDSôlere uygun olarak 
y¿r¿t¿len bir baĵēmsēz denetim sonucunda verilen makul g¿vence; y¿ksek bir g¿vence seviyesidir 
ancak, var olan ºnemli bir yanlēĸlēĵēn her zaman tespit edileceĵini garanti etmez. Yanlēĸlēklar hata veya 
hile kaynaklē olabilir. Yanlēĸlēklarēn, tek baĸēna veya toplu olarak, finansal tablo kullanēcēlarēnēn bu 
tablolara istinaden alacaklarē ekonomik kararlarē etkilemesi makul ºl­¿de bekleniyorsa bu yanlēĸlēklar 
önemli olarak kabul edilir. 
 
Sermaye Piyasasē Kuruluônca yayēmlanan baĵēmsēz denetim standartlarēna ve BDSôlere uygun olarak 
y¿r¿t¿len baĵēmsēz denetimin gereĵi olarak, baĵēmsēz denetim boyunca mesleki muhakememizi 
kullanmakta ve mesleki ĸ¿pheciliĵimizi s¿rd¿rmekteyiz. Tarafēmēzca ayrēca: 
 
- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynaklē ñºnemli yanlēĸlēkò riskleri belirlenmekte ve 

deĵerlendirilmekte; bu risklere karĸēlēk veren denetim prosed¿rleri tasarlanmakta ve 
uygulanmakta ve gºr¿ĸ¿m¿ze dayanak teĸkil edecek yeterli ve uygun denetim kanētē elde 
edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlēk, kasētlē ihmal, ger­eĵe aykērē beyan veya i­ kontrol ihlali 
fiillerini i­erebildiĵinden, hile kaynaklē ºnemli bir yanlēĸlēĵē tespit edememe riski, hata kaynaklē 
ºnemli bir yanlēĸlēĵē tespit edememe riskinden y¿ksektir). 

 
- ķirketôin i­ kontrol¿n¿n etkinliĵine iliĸkin bir gºr¿ĸ bildirmek amacēyla deĵil ama duruma uygun 

denetim prosed¿rlerini tasarlamak amacēyla denetimle ilgili i­ kontrol deĵerlendirilmektedir. 
 
- Yºnetim tarafēndan kullanēlan muhasebe politikalarēnēn uygunluĵu ile yapēlan muhasebe 

tahminlerinin ve ilgili a­ēklamalarēn makul olup olmadēĵē deĵerlendirilmektedir. 
 
- Elde edilen denetim kanētlarēna dayanarak, ķirketôin s¿rekliliĵini devam ettirme kabiliyetine iliĸkin 

ciddi ĸ¿phe oluĸturabilecek olay veya ĸartlarla ilgili ºnemli bir belirsizliĵin mevcut olup olmadēĵē 
hakkēnda ve yºnetimin iĸletmenin s¿rekliliĵi esasēnē kullanmasēnēn uygunluĵu hakkēnda sonuca 
varēlmaktadēr. ¥nemli bir belirsizliĵin mevcut olduĵu sonucuna varmamēz halinde, raporumuzda, 
finansal tablolardaki ilgili a­ēklamalara dikkat ­ekmemiz ya da bu a­ēklamalarēn yetersiz olmasē 
durumunda olumlu gºr¿ĸ dēĸēnda bir gºr¿ĸ vermemiz gerekmektedir. Vardēĵēmēz sonu­lar, 
baĵēmsēz denet­i raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanētlarēna dayanmaktadēr. Bununla 
birlikte, gelecekteki olay veya ĸartlar ķirketôin s¿rekliliĵini sona erdirebilir. 

 
- Finansal tablolarēn, a­ēklamalar dahil olmak ¿zere, genel sunumu, yapēsē ve i­eriĵi ile bu 

tablolarēn, temelini oluĸturan iĸlem ve olaylarē ger­eĵe uygun sunumu saĵlayacak ĸekilde yansētēp 
yansētmadēĵē deĵerlendirilmektedir.
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Diĵer hususlarēn yanē sēra, denetim sērasēnda tespit ettiĵimiz ºnemli i­ kontrol eksiklikleri dahil olmak 
¿zere, baĵēmsēz denetimin planlanan kapsamē ve zamanlamasē ile ºnemli denetim bulgularēnē ¿st 
yönetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz. 
 
Baĵēmsēzlēĵa iliĸkin etik h¿k¿mlere uygunluk saĵladēĵēmēzē ¿st yºnetimden sorumlu olanlara bildirmiĸ 
bulunmaktayēz. Ayrēca baĵēmsēzlēk ¿zerinde etkisi olduĵu d¿ĸ¿n¿lebilecek t¿m iliĸkiler ve diĵer hususlar 
ile varsa, ilgili önlemleri üst yönetimden sorumlu olanlara iletmiĸ bulunmaktayēz. 
 
¦st yºnetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasēndan, cari dºneme ait finansal tablolarēn 
baĵēmsēz denetiminde en ­ok ºnem arz eden konularē yani kilit denetim konularēnē belirlemekteyiz. 
Mevzuatēn konunun kamuya a­ēklanmasēna izin vermediĵi durumlarda veya konuyu kamuya 
a­ēklamanēn doĵuracaĵē olumsuz sonu­larēn, kamuya a­ēklamanēn doĵuracaĵē kamu yararēnē 
aĸacaĵēnēn makul ĸekilde beklendiĵi olduk­a istisnai durumlarda, ilgili hususun baĵēmsēz denet­i 
raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz. 
 
Bu baĵēmsēz denetimi y¿r¿t¿p sonu­landēran sorumlu denet­i Emir Taĸarôdēr. 
 
 

Eren Baĵēmsēz Denetim Anonim ķirketi 
A member firm of Grant Thornton 

 

 
6 Aralēk 2024 
Ķstanbul, Türkiye 

 



Egeyapē Avrupa Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē A.ķ. 
 
30 Eylül 2024 ve 31 Aralēk 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibarēyla finansal durum tablolarē 
(Tutarlar aksi belirtilmedikçe Türk lirasēnēn (ñTLò), 30 Eylül 2024 tarihi itibarēyla satēn alma gücü esasēna göre 
Türk lirasē (ñTLò) olarak ifade edilmiĸtir.) 

 

Ķliĸikte sunulan muhasebe politikalarē ve dipnotlar bu finansal tablolarēn tamamlayēcē par­alarēdēr. 
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  Baĵēmsēz  Baĵēmsēz  Baĵēmsēz  Baĵēmsēz 

  denetimden  denetimden  denetimden  denetimden 

  ge­miĸ  ge­miĸ  ge­miĸ  ge­miĸ 

  

Cari 
 dönem  

Önceki 
 dönem 

 Önceki 
dönem 

 Önceki 
dönem 

 Dipnot 
30 Eylül 

 2024  

31 Aralēk 
 2023 

 31 Aralēk 
2022 

 31 Aralēk 
2021 

Dºnen varlēklar  1.185.062.740  1.045.872.706  910.472.124  1.157.099.676 

              
Nakit ve nakit benzerleri  3 132.845.219  200.331.832  282.865.071  112.631.815 
Finansal yatērēmlar  4 150.508.770  117.652.588  21.947.932  - 
Ticari alacaklar:             
Ķliĸkili taraflardan ticari alacaklar 6-23 306.394.574  229.067.798  261.937.365  - 
Ķliĸkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 92.974.355  135.553.460  45.183.692  187.405.799 
Diĵer alacaklar:             
Ķliĸkili taraflardan diĵer alacaklar 7-23 -  670.075  62.919.858  10.594.117 
Ķliĸkili olmayan taraflardan diĵer alacaklar 7 6.942.643  21.694.286  1.529.919  527.376 
Stoklar 8 414.738.131  286.805.650  212.126.602  725.091.587 
Peĸin ºdenmiĸ giderler 10 70.814.849  49.827.326  10.494.684  41.021.742 
Cari dºnem vergisiyle ilgili varlēklar 16 1.281.035  -  537.938  843.706 
Diĵer dºnen varlēklar 14 8.563.164  4.269.691  10.929.063  78.983.534 
              

Duran varlēklar  3.491.867.542  2.636.588.372  1.157.225.768  210.893.590 

              
Ticari alacaklar:             
Ķliĸkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 4.939.200  9.707.864  35.634.772  22.707.764 
Diĵer alacaklar:             
Ķliĸkili taraflardan diĵer alacaklar 7-23 -  5.480.136  -  - 
Ķliĸkili olmayan taraflardan diĵer alacaklar 7 129.001.095  135.355.241  135.030.894  153.481.886 
Stoklar 8 2.440.972.498  1.574.342.888  441.961.149  - 
Yatērēm ama­lē gayrimenkuller 9 686.528.346  559.791.446  206.735.263  - 
Kullanēm hakkē varlēklarē 9 9.412.678  11.572.649  14.394.667  - 
Maddi duran varlēklar  567.437  471.127  75.398  3.231.537 
Maddi olmayan duran varlēklar  3.730  9.527  50.869  17.110 
Peĸin ºdenmiĸ giderler 10 -  410.032  223.967.100  47.008 
Ertelenmiĸ vergi varlēĵē  16 -  163.714.315  18.451.970  31.408.285 
Diĵer duran varlēklar 14 220.442.558  175.733.147  80.923.686  - 
              

Toplam varlēklar  4.676.930.282  3.682.461.078  2.067.697.892  1.367.993.266 

 
 
 
 
 



Egeyapē Avrupa Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē A.ķ. 
 
30 Eylül 2024 ve 31 Aralēk 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibarēyla finansal durum tablolarē 
(Tutarlar aksi belirtilmedikçe Türk lirasēnēn (ñTLò), 30 Eylül 2024 tarihi itibarēyla satēn alma gücü esasēna göre 
Türk lirasē (ñTLò) olarak ifade edilmiĸtir.) 

Ķliĸikte sunulan muhasebe politikalarē ve dipnotlar bu finansal tablolarēn tamamlayēcē par­alarēdēr. 

 
(7) 

 
  Baĵēmsēz  Baĵēmsēz  Baĵēmsēz  Baĵēmsēz 

  denetimden  denetimden  denetimden  denetimden 

  ge­miĸ  ge­miĸ  ge­miĸ  ge­miĸ 

  

Cari  
dönem  

Önceki  
dönem 

 Önceki  
dönem  

Önceki  
dönem 

 Dipnot 
30 Eylül 

2024  

31 Aralēk 
 2023 

 31 Aralēk  
2022  

31 Aralēk  
2021 

Kēsa vadeli y¿k¿ml¿l¿kler   1.001.812.821  800.829.347  234.144.565  1.064.699.019 

              
Kēsa vadeli bor­lanmalar 5 -  -  1.470.343  14.403.406 
Uzun vadeli bor­lanmalarēn kēsa 
vadeli kēsēmlarē 5 

287.794.185 
 

238.223.650 
 

48.206.257  97.702.779 

Ticari borçlar:             
Ķliĸkili taraflara ticari bor­lar 6-23 61.787  46.684  -  300.560 
Ķliĸkili olmayan taraflara ticari bor­lar 6 27.174.742  15.687.117  78.022.675  52.903.042 
¢alēĸanlara saĵlanan faydalar 
kapsamēnda bor­lar 

12 2.794.222 
 

7.411.249 
 

1.561.190  476.504 

Diĵer bor­lar:             
Ķliĸkili taraflara diĵer bor­lar 7-23 9.146.896  23.502.476  15.022.438  81.533.398 
Ķliĸkili olmayan taraflara diĵer bor­lar 7 114.000.458  55.758.831  25.984.376  18.033.730 
M¿ĸteri sºzleĸmelerinden doĵan 
yükümlülükler 

11 - 
 

- 
 

-  233.787.065 

Dºnem karē vergi y¿k¿ml¿l¿ĵ¿ 16 -  12.977.532  6.242.808  - 
Ertelenmiĸ gelirler 10 551.863.748  401.800.975  52.275.980  561.910.591 
Kēsa vadeli karĸēlēklar:             
¢alēĸanlara saĵlanan faydalara iliĸkin 
kēsa vadeli karĸēlēklar 12 

2.971.405 
 

4.114.668 
 

520.111  656.856 

Diĵer kēsa vadeli karĸēlēklar 13 -  54.344  151.106  152.610 
Diĵer kēsa vadeli y¿k¿ml¿l¿kler 14 6.005.378  41.251.821  4.687.281  2.838.478 
              

Uzun vadeli yükümlülükler   3.515.246.991  2.795.370.444  1.630.662.229  378.045.771 

              
Uzun vadeli borçlanmalar 5 55.163.236  19.825.199  69.031.672  153.231.776 
Ticari borçlar:             
Ķliĸkili olmayan taraflara ticari borçlar 6 178.470.896  196.997.397  -  - 
Diĵer bor­lar:             
Ķliĸkili taraflara diĵer bor­lar 7-23 -  -  847.313  849.467 
Ķliĸkili olmayan taraflara diĵer bor­lar 7 143.041.840  167.818.158  170.257.952  184.169.054 
M¿ĸteri sºzleĸmelerinden doĵan 
yükümlülükler 

11 130.587.987 
 

11.703.646 
 

-  38.613.942 

Ertelenmiĸ gelirler 10 3.006.021.417  2.394.540.095  1.389.561.422  - 
Uzun vadeli karĸēlēklar:             
¢alēĸanlara saĵlanan faydalara iliĸkin 
uzun vadeli karĸēlēklar 12 

1.961.615 
 

3.091.106 
 

963.870  1.181.532 

Ertelenmiĸ vergi y¿k¿ml¿l¿ĵ¿ 16 -  1.394.843  -  - 
              

Özkaynaklar  159.870.470  86.261.287  202.891.098  (74.751.524) 

              
¥denmiĸ sermaye 15 157.800.000  150.000.000  75.000.000  8.600.000 
Sermaye enflasyon farklarē 15 237.481.018  236.784.069  154.356.295  49.229.202 
Paylara iliĸkin primler 15 280.360.080  -   -  - 
Ortak kontrole tabi iĸletme 
birleĸmeleri  

(95.352.266) 
 

(95.352.266) 
 

(1.119)  - 

Kar veya zararda yeniden 
sēnēflandērēlmayacak birikmiĸ diĵer 
kapsamlē gelirler veya giderler:  

  
 

  
 

  
  

Tanēmlanmēĸ fayda planlarē yeniden 
ºl­¿m kayēplarē  

(3.966.916) 
 

(4.236.716) 
 

(933.567)  (238.168) 

Ge­miĸ yēllar zararlarē  (200.933.800)  (161.257.665)  (173.784.865)  (162.674.772) 
Net dºnem (zararē)/ karē  (215.517.646)  (39.676.135)  148.254.354  30.332.214 
              

Toplam kaynaklar  4.676.930.282  3.682.461.078  2.067.697.892  1.367.993.266 

 
 
 



Egeyapē Avrupa Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē A.ķ. 
 
30 Eylül 2024, 2023 ve 31 Aralēk 2023, 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap dönemlerine ait 
kar veya zarar ve diĵer kapsamlē gelir tablosu 
(Tutarlar aksi belirtilmedikçe Türk lirasēnēn (ñTLò), 30 Eylül 2024 tarihi itibarēyla satēn alma gücü esasēna göre 
Türk lirasē (ñTLò) olarak ifade edilmiĸtir.) 

Ķliĸikte sunulan muhasebe politikalarē ve dipnotlar bu finansal tablolarēn tamamlayēcē par­alarēdēr. 

 
(8) 

 

 

  Baĵēmsēz  Baĵēmsēz  Baĵēmsēz  Baĵēmsēz  Baĵēmsēz 

  denetimden  denetimden  denetimden  denetimden  denetimden 

  ge­miĸ  ge­miĸ  ge­miĸ  ge­miĸ  ge­miĸ 

  

Cari  
dönem  

Önceki  
dönem 

 Önceki  
dönem 

 Önceki  
dönem 

 Önceki  
dönem 

  1 Ocak -   1 Ocak -   1 Ocak -   1 Ocak -   1 Ocak -  

 Dipnot 
30 Eylül  

2024  

30 Eylül 
2023 

 31 Aralēk  
2023 

 31 Aralēk  
2022 

 31 Aralēk  
2021 

            
Hasēlat 17 84.977.394  232.948.946  305.952.783  1.127.581.132  546.436.612 
Satēĸlarēn maliyeti (-) 17 (50.501.317)  (169.146.705)  (190.701.212)  (836.356.373)  (454.509.999) 
                 

Brüt kar  34.476.077  63.802.241  115.251.571  291.224.759  91.926.613 

                 

Pazarlama giderleri (-) 18 (46.480.415)  (79.512.993)  (99.826.445)  (143.038.810)  (27.559.917) 
Genel yönetim giderleri (-) 19 (78.145.985)  (77.511.683)  (131.301.347)  (20.542.319)  (18.186.263) 
Esas faaliyetlerden diĵer gelirler 20 38.847.631  62.726.475  81.059.667  97.250.051  67.838.583 
Esas faaliyetlerden diĵer giderler (-) 20 (33.961.656)  (96.439.550)  (124.974.663)  (116.770.060)  (94.494.801) 
                 

Esas faaliyet (zararē)/ karē  (85.264.348)  (126.935.510)  (159.791.217)  108.123.621  19.524.215 

                 

Yatērēm faaliyetlerinden gelirler 21 172.124.610  418.172.415  384.176.261  106.399.573  171.328 
Yatērēm faaliyetlerinden giderler (-) 21 (20.329.291)  (24.841.916)  (31.627.405)  -  (137.812) 
                 

Finansman (giderleri)/ gelirleri 
ºncesi faaliyet karē  

66.530.971 
 

266.394.989 
 

192.757.639 
 

214.523.194 
 

19.557.731 

                 

Finansman gelirleri 22 26.434.913  46.771.129  74.564.481  29.117.413  24.455.516 
Finansman giderleri (-) 22 (165.569.507)  (44.587.536)  (107.654.854)  (30.124.694)  (44.152.920) 
Net parasal pozisyon kazanç/ 
(kayēplarē)  

8.730.028 
 

(254.111.148) 
 

(320.368.459) 
 

(45.604.529) 
 

30.277.203 

            

Sürdürülen faaliyetler vergi 
ºncesi (zararē)/ karē  

(63.873.595) 
 

14.467.434 
 

(160.701.193) 
 

167.911.384 
 

30.137.530 

                 

Sürdürülen faaliyetler vergi 
(gideri)/ geliri  

(151.644.051) 
 

(5.781.735) 
 

121.025.058 
 

(19.657.030) 
 

194.684 

Dönem vergi geliri/ (gideri) 16 10.675.421  (7.819.319)  (21.741.396)  (6.526.864)  - 
Ertelenmiĸ vergi (gideri)/ geliri 16 (162.319.472)  2.037.584  142.766.454  (13.130.166)  194.684 
                 

Dönem (zararē)/ karē  (215.517.646)  8.685.699  (39.676.135)  148.254.354  30.332.214 

                 

Kar veya zararda yeniden 
sēnēflandērēlmayacaklar  

269.800 
 

(1.799.153) 
 

(3.303.149) 
 

(695.399) 
 

(238.168) 

                 

Tanēmlanmēĸ fayda planlarē yeniden 
ºl­¿m kayēplarē 12 

269.800 
 

(2.398.871) 
 

(4.404.197) 
 

(869.250) 
 

(297.710) 

Ertelenmiĸ vergi geliri 16 -  599.718  1.101.048  173.851  59.542 
                 

Diĵer kapsamlē gelir/ (gider)  269.800  (1.799.153)  (3.303.149)  (695.399)  (238.168) 

                 

Toplam kapsamlē (gider)/ gelir  (215.247.846)  6.886.546  (42.979.284)  147.558.955  30.094.046 

 
Pay baĸēna (kayēp)/ kazan­ (TL)  (1,41)  0,06  (0,27)  3,51  3,53 

 
 



Egeyapē Avrupa Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē A.ķ. 
 
30 Eylül 2024, 2023 ve 31 Aralēk 2023, 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap dönemlerine ait özkaynak deĵiĸim tablosu 
(Tutarlar aksi belirtilmedikçe Türk lirasēnēn (ñTLò), 30 Eylül 2024 tarihi itibarēyla satēn alma gücü esasēna göre Türk lirasē (ñTLò) olarak ifade edilmiĸtir.) 

Ķliĸikte sunulan muhasebe politikalarē ve dipnotlar bu finansal tablolarēn tamamlayēcē par­alarēdēr. 

 
(9) 

 

 
 
 
 

 

¥denmiĸ  
sermaye 

Sermaye 
enflasyon 
farklarē 

Ortak kontrole 
tabi iĸletme 
birleĸmeleri (*) 

Tanēmlanmēĸ fayda 
planlarē yeniden 

deĵerleme kayēplarē 
Ge­miĸ yēllar 

zararlarē 
Net dºnem karē/ 

(zararē) Toplam 

1 Ocak 2021 tarihi itibarēyla bakiyeler 8.600.000 49.229.202 - - (179.654.716) - (121.825.514) 

        
Toplam kapsamlē gelir - - - (238.168) - 30.332.214 30.094.046 
M¿ĸterek faaliyet k©r payē daĵētēmē (**) - - - - 16.979.944 - 16.979.944 
                

31 Aralēk 2021 tarihi itibarēyla bakiyeler 8.600.000 49.229.202 - (238.168) (162.674.772) 30.332.214 (74.751.524) 

        
Transferler - - - - 30.332.214 (30.332.214) - 
Toplam kapsamlē gelir - - - (695.399) - 148.254.354 147.558.955 
Sermaye arttērēmē 66.400.000 105.127.093 - - - - 171.527.093 
Ortak kontrole tabi iĸletme birleĸmeleri (*) - - (1.119) - - - (1.119) 
M¿ĸterek faaliyet k©r payē daĵētēmē (**) - - - - (41.442.307) - (41.442.307) 
        

31 Aralēk 2022 tarihi itibarēyla bakiyeler 75.000.000 154.356.295 (1.119) (933.567) (173.784.865) 148.254.354 202.891.098 

        
Transferler - - -  - 148.254.354 (148.254.354) - 
Toplam kapsamlē gider - - -  (3.303.149) - (39.676.135) (42.979.284) 
Sermaye arttērēmē 75.000.000 82.427.774 -  - - -  157.427.774 
Ortak kontrole tabi iĸletme birleĸmeleri (*) - - (95.351.147) - - -  (95.351.147) 
M¿ĸterek faaliyet k©r payē daĵētēmē (**) - -   - (135.727.154) -  (135.727.154) 
        

31 Aralēk 2023 tarihi itibarēyla bakiyeler 150.000.000 236.784.069 (95.352.266) (4.236.716) (161.257.665) (39.676.135) 86.261.287 

 
(*) Egeyapē Avrupa ï Yedikule Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē A.ķ. ï Ege Yapē A.ķ. Adi Ortaklēĵē ve Egeyapē Avrupa - Daĵbaĸē Adi Ortaklēĵēônēn hisse alēmlarē Ortak Kontrole Tabi Ķĸletme Birleĸmesi 

olarak deĵerlendirilmiĸ ve ºdenen tutar ile ilgili ĸirketlerin sermayeleri arasēndaki fark ºzkaynaklarda muhasebeleĸtirilmiĸtir.  
(**) M¿ĸterek faaliyet kar/(zarar) payē daĵētēmē, Egeyapē Avrupa ï Yedikule Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē A.ķ. ï Ege Yapē A.ķ. Adi Ortaklēĵē ve Egeyapē Avrupa - Daĵbaĸē Adi Ortaklēĵēônēn, ºnceki 

ortak Ege Yapē A.ķ.ôye satēn alēm tarihine kadar ºnceki yēl karlarēndan daĵēttēĵē kar/ (zarar) payēndan oluĸmaktadēr. 



Egeyapē Avrupa Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē A.ķ. 
 
30 Eylül 2024, 2023 ve 31 Aralēk 2023, 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap dönemlerine ait özkaynak deĵiĸim tablosu 
(Tutarlar aksi belirtilmedikçe Türk lirasēnēn (ñTLò), 30 Eylül 2024 tarihi itibarēyla satēn alma gücü esasēna göre Türk lirasē (ñTLò) olarak ifade edilmiĸtir.) 

Ķliĸikte sunulan muhasebe politikalarē ve dipnotlar bu finansal tablolarēn tamamlayēcē par­alarēdēr. 

 
(10) 

 

 
 
 
 
 

 

¥denmiĸ  
sermaye 

Sermaye 
enflasyon 
farklarē 

Ortak kontrole 
tabi iĸletme 
birleĸmeleri (*) 

Tanēmlanmēĸ fayda 
planlarē yeniden 

deĵerleme kayēplarē 
Ge­miĸ yēllar 

zararlarē 
Net dönem karē/ 

(zararē) Toplam 

1 Ocak 2023 tarihi itibarēyla bakiyeler 75.000.000 154.356.295 (1.119) (933.567) (173.784.865) 148.254.354 202.891.098 

        
Transferler - - -  -  148.254.354 (148.254.354) - 
Toplam kapsamlē gider - - -  (1.799.153) -  8.685.699 6.886.546 
Sermaye arttērēmē 75.000.000 82.427.774 -  -  -  -  157.427.774 
Ortak kontrole tabi iĸletme birleĸmeleri (*) - - (95.351.147) -  -  -  (95.351.147) 
M¿ĸterek faaliyet k©r payē daĵētēmē (**) - - -  -  (135.727.154) -  (135.727.154) 
         

30 Eylül 2023 tarihi itibarēyla bakiyeler 150.000.000 236.784.069 (95.352.266) (2.732.720) (161.257.665) 8.685.699 136.127.117 

 
 

 

¥denmiĸ  
sermaye 

 
 
 

Sermaye  
enflasyon 
farklarē 

 
 
 

Paylara iliĸkin 
primler 

 
 
 

Ortak kontrole  
tabi iĸletme 

birleĸmeleri (*) 

Tanēmlanmēĸ 
fayda 
planlarē 
yeniden 

deĵerleme 
kayēplarē 

Ge­miĸ yēllar 
zararlarē 

Net dönem 
zararē Toplam 

1 Ocak 2024 tarihi itibarēyla bakiyeler 150.000.000 236.784.069 -  (95.352.266) (4.236.716) (161.257.665) (39.676.135) 86.261.287 

                  
Transferler  -  -  -  -  - (39.676.135) 39.676.135 - 
Toplam kapsamlē gider  -  -  -  - 269.800  - (215.517.646) (215.247.846) 
Sermaye artērēmē 7.800.000 696.949 280.360.080  -  -  -  - 288.857.029 
          

30 Eyl¿l 2024 tarihi itibarēyla bakiyeler 157.800.000 237.481.018 280.360.080 (95.352.266) (3.966.916) (200.933.800) (215.517.646) 159.870.470 
 

(*) Egeyapē Avrupa ï Yedikule Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē A.ķ. ï Ege Yapē A.ķ. Adi Ortaklēĵē ve Egeyapē Avrupa - Daĵbaĸē Adi Ortaklēĵēônēn hisse alēmlarē Ortak Kontrole Tabi Ķĸletme Birleĸmesi 
olarak deĵerlendirilmiĸ ve ºdenen tutar ile ilgili ĸirketlerin sermayeleri arasēndaki fark ºzkaynaklarda muhasebeleĸtirilmiĸtir.  

(**) M¿ĸterek faaliyet kar payē daĵētēmē, Egeyapē Avrupa ï Yedikule Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē A.ķ. ï Ege Yapē A.ķ. Adi Ortaklēĵē ve Egeyapē Avrupa - Daĵbaĸē Adi Ortaklēĵēônēn, ºnceki ortak 
Ege Yapē A.ķ.ôye satēn alēm tarihine kadar ºnceki yēl karlarēndan daĵēttēĵē kar payēndan oluĸmaktadēr. 

 



Egeyapē Avrupa Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē A.ķ. 
 
30 Eylül 2024, 2023 ve 31 Aralēk 2023, 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap dönemlerine ait 
nakit akēĸ tablosu 
(Tutarlar aksi belirtilmedikçe Türk lirasēnēn (ñTLò), 30 Eylül 2024 tarihi itibarēyla satēn alma gücü esasēna göre 
Türk lirasē (ñTLò) olarak ifade edilmiĸtir.) 

Ķliĸikte sunulan muhasebe politikalarē ve dipnotlar bu finansal tablolarēn tamamlayēcē par­alarēdēr. 

 
(11) 

 

 
  Baĵēmsēz Baĵēmsēz Baĵēmsēz Baĵēmsēz Baĵēmsēz 

  denetimden denetimden denetimden denetimden denetimden 

  ge­miĸ ge­miĸ ge­miĸ ge­miĸ ge­miĸ 

  

Cari  
dönem 

Önceki 
 dönem 

Önceki 
 dönem 

Önceki 
 dönem 

Önceki 
 dönem 

  1 Ocak -  1 Ocak -  1 Ocak -  1 Ocak -  1 Ocak -  

  

30 Eylül 
2024 

30 Eylül  
 2023 

31 Aralēk  
 2023 

31 Aralēk 
 2022 

31 Aralēk 
 2021 

 Dipnot      

A. Ķĸletme faaliyetlerinden nakit akēĸlarē  (350.370.017) (117.257.245) (37.936.822) 432.124.975 (17.072.111) 

           

Dºnem (zararē)/ karē  (215.517.646) 8.685.699 (39.676.135) 148.254.354 30.332.214 

           

Dºnem (zararē)/ karē mutabakatē ile ilgili d¿zeltmeler  67.789.185 (336.371.185) (370.170.552) 17.763.378 64.679.954 

     Amortisman ve itfa gideri ile ilgili düzeltmeler  2.919.679 2.138.515 2.927.957 3.122.381 1.405.795 
     Alacaklarda deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿ ile ilgili d¿zeltmeler 6-7 3.813.666 4.786.716 3.240.605 4.468.173 5.164.075 
     ¢alēĸanlara saĵlanan faydalara iliĸkin kēsa vadeli karĸēlēklar 
ile ilgili düzeltmeler 12 

831.422 2.502.563 4.744.286 140.222 374.653 

     ¢alēĸanlara saĵlanan faydalara iliĸkin uzun vadeli karĸēlēklar 
ile ilgili düzeltmeler 12 

828.424 297.387 330.735 441.365 499.757 

     Yatērēm ama­lē gayrimenkullerin ger­eĵe uygun deĵer 
(kazan­larē) ile ilgili d¿zeltmeler 9 

(95.256.554) (331.222.776) (280.791.466) (103.246.993) - 

     Dava ve/veya ceza karĸēlēklarē/ (iptali) ile ilgili d¿zeltmeler 13 (44.624) (6.722) (46.658) 67.872 - 
     Finansal yatērēmlarēn ger­eĵe uygun deĵer (iptali)/ farkē ile 
ilgili düzeltmeler 21 

(56.538.765) (62.109.322) (71.758.984) (2.688.388) (171.328) 

     Faiz gelirleri ile ilgili düzeltmeler 22 (19.196.350) (17.942.910) (28.420.790) (17.877.535) (20.210.386) 
     Faiz giderleri ile ilgili düzeltmeler 22 134.476.538 19.157.330 74.882.193 17.595.158 37.901.285 
     Ger­ekleĸmemiĸ kur farklarē ile ilgili d¿zeltmeler  7.157.670 20.589.570 24.236.184 11.270.914 19.228.944 
     Vergi gideri/ (geliri) ile ilgili düzeltmeler 16 151.644.051 5.781.735 (121.025.058) 19.657.030 (194.684) 
     Parasal kayēp/ (kazan­) ile ilgili d¿zeltmeler  (62.845.972) 19.656.729 21.510.444 84.813.179 20.681.843 

Ķĸletme sermayesinde ger­ekleĸen deĵiĸimler  (198.149.935) 227.547.024 387.983.801 267.110.909 (113.251.669) 

     Ticari alacaklar  (30.504.529) (402.501.498) (31.770.194) (134.230.425) (15.596.121) 
     Faaliyetlerle ilgili diĵer alacaklar  67.151.528 (30.750.244) 33.866.207 151.086.395 1.838.649 
     Stoklar  (994.562.091) (685.447.662) (1.207.060.787) (7.633.867) (168.285.701) 
     Peĸin ºdenmiĸ giderler  (20.577.491) 29.506.315 184.224.426 (193.393.034) 6.540.318 
     Ticari borçlar  (7.023.773) 164.147.458 134.708.523 24.819.073 2.014.184 
     M¿ĸteri sºzleĸmelerinden doĵan y¿k¿ml¿l¿kler  118.884.341 11.703.729 11.703.646 (272.401.006) (59.381.927) 
     ¢alēĸanlara saĵlanan faydalar kapsamēnda bor­lar  (4.617.027) 6.393.358 5.850.058 1.084.686 (948.719) 
     Faaliyetlerle ilgili diĵer bor­lar  (4.195.661) 13.841.280 (46.456.194) (171.127.310) (42.361.043) 
     Ertelenmiĸ gelirler  761.544.095 1.163.313.947 1.354.503.667 879.926.811 183.890.949 
     Faaliyetlerle ilgili diĵer varlēklar  (49.002.884) (41.248.363) (88.150.089) (12.869.215) (22.736.456) 
     Faaliyetlerle ilgili diĵer y¿k¿ml¿l¿kler  (35.246.443) (1.411.296) 36.564.538 1.848.801 1.774.198 

Faaliyetlerden elde edilen nakit akēĸlarē  (4.491.621) (17.118.783) (16.073.936) (1.003.666) 1.167.390 

     ¢alēĸanlara saĵlanan faydalara iliĸkin karĸēlēklar kapsamēnda 
yapēlan ºdemeler 12 

(908.475) (1.492.807) (1.605.202) (1.025.378) (113.976) 

     Vergi (ödemeleri)/ iadeleri  (3.583.146) (15.625.976) (14.468.734) 21.712 1.281.366 

B. Yatērēm faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akēĸlarē  (60.908.312) (208.956.266) (228.230.576) (38.583.599) (1.746.553) 

     Fon alēĸēndan kaynaklanan nakit ­ēkēĸlarē  (130.000.000) (88.407.673) (122.722.286) (43.567.241) - 
     Fon satēĸēndan kaynaklanan nakit giriĸleri  101.123.587 45.210.022 62.757.871 29.835.327 171.328 
     Maddi ve maddi olmayan duran varlēk alēmēndan 
kaynaklanan nakit ­ēkēĸlarē  

(551.553) (166.886) (650.297) - (1.917.881) 

     Yatērēm ama­lē gayrimenkul alēmēndan kaynaklanan nakit 
­ēkēĸlarē 9 

(31.480.346) (70.240.582) (72.264.717) (24.850.566) - 

     Hisse alēmēndan kaynaklanan nakit ­ēkēĸlarē  - (95.351.147) (95.351.147) (1.119) - 

C. Finansman faaliyetlerinden nakit akēĸlarē  394.980.131 315.145.275 301.961.426 (32.450.787) (2.524.664) 

     Sermaye artēĸē nedeniyle nakit giriĸleri  288.160.080 157.427.774 157.427.774 171.527.093 - 
     Kredilerden elde edilen nakit 5 238.854.020 219.101.187 260.602.566 2.390.947 30.018.901 
     Kredi geri ºdemelerine iliĸkin nakit ­ēkēĸlarē 5 (38.144.559) (1.704.772) (47.318.601) (63.895.579) (55.402.810) 
     Finansal kiralamaya iliĸkin ºdemeler 5 (3.167.359) (2.575.360) (4.988.405) (1.751.695) (3.490.573) 
     Alēnan faiz 22 19.196.350 17.942.910 28.420.790 17.877.535 20.210.386 
     Ödenen faiz 5 (85.142.083) (9.306.922) (16.341.862) (18.254.965) (38.500.886) 
     Ķliĸkili taraflara diĵer alacak/ bor­lardaki deĵiĸim, net  - 63.173.425 63.173.425 (84.988.559) (19.311.174) 
     Ķliĸkili olmayan taraflardan diĵer bor­lardaki deĵiĸim, net  (24.776.318) 6.814.187 (3.287.107) (13.913.257) 46.971.548 
     M¿ĸterek faaliyet (kar)/ zarar payē daĵētēmē  - (135.727.154) (135.727.154) (41.442.307) 16.979.944 

D. Nakit ve nakit benzerleri ¿zerindeki parasal kayēp  (51.188.415) (92.093.377) (118.327.267) (190.857.333) (122.051.850) 

          

Nakit ve nakit benzerlerindeki net (azalēĸ)/ artēĸ  (67.486.613) (103.161.613) (82.533.239) 170.233.256 (143.395.178) 

          

E. Dºnem baĸē nakit ve nakit benzerleri 3 200.331.832 282.865.071 282.865.071 112.631.815 256.026.993 

          

F. Dönem sonu nakit ve nakit benzerleri 3 132.845.219 179.703.458 200.331.832 282.865.071 112.631.815 
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1. ķirketôin organizasyon ve faaliyet konusu 
 
Egeyapē Avrupa Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē A.ķ. (ñEgeyapē Avrupaò veya ñķirketò) (Eski adēyla: 
Egeyapē Avrupa Gayrimenkul Geliĸtirme Ķnĸaat Taahh¿t Yatērēm Anonim ķirketi) 12 ķubat 2015 tarihinde 
Kēsēklē'da 100.000 TL sermaye ile Hasan Ķnan­ Kabadayēônēn Yºnetim Kurulu Baĸkanlēĵē'nda 
kurulmuĸtur. ķirket, Sermaye Piyasasē Kurulu'nun 25 Aralēk 2023 tarih ve E-12233903-340.02-47278 
sayēlē ve T.C. Ticaret Bakanlēĵē'nēn 27 Aralēk 2023 tarih ve E-50035491-431.02.0092372105 sayēlē 
izinlerine istinaden gayrimenkul yatērēm ortaklēĵēna dºn¿ĸerek unvanēnē Egeyapē Avrupa Gayrimenkul 
Yatērēm Ortaklēĵē A.ķ. olarak deĵiĸtirmiĸtir. Unvan deĵiĸikliĵine dair esas sºzleĸme deĵiĸikliĵi 17 Ocak 
2024 tarihinde tescil edilerek 22 Ocak 2024 tarih ve 11005 sayēlē T¿rkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde ilan 
edilmiĸtir. 
 
Egeyapē Avrupa Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē A.ķ.ônin ana faaliyet konusu; konut, iĸyeri ticarethane 
inĸaatlarēnē yapmak, satmak, kendi hesabēna arazi ve arsalar almak, bunlar ¿zerinde veya baĸkalarēna ait 
arsa ve araziler ¿zerinde kat karĸēlēĵē binalar yapmak, gayrimenkul konusunda yatērēmda bulunmak ve 
gayrimenkul konusunda ­eĸitli projeler geliĸtirmektir. 
 
ķirketôin m¿ĸterek faaliyetleri ve m¿ĸterek faaliyetlerdeki paylarēnēn detaylarē aĸaĵēdaki gibidir: 
 
 Etkin ortaklēk oranē (%) 

M¿ĸterek faaliyetler  30 Eylül 2024 31 Aralēk 2023 31 Aralēk 2022 31 Aralēk 2021 

Egeyapē Avrupa - Daĵbaĸē Adi Ortaklēĵē  50 50 50 - 
Egeyapē Avrupa - Aslant¿rkler Adi Ortaklēĵē  50 50 50 - 
Egeyapē Avrupa ï Yedikule ï Ege Yapē A.ķ. Adi Ortaklēĵē  52 52 - - 

 
Egeyapē Avrupa - Aslant¿rkler Adi Ortaklēĵē, Ķstanbul ili, ķile il­esi, Yenikºy Mahallesiônde yer alan 
taĸēnmazlar ¿zerinde baĵēmsēz bºl¿mler inĸa etme iĸi i­in 13 Nisan 2022 tarihinde Ege Yapē A.ķ. ve 
Aslant¿rkler Ķnĸaat Turizm Enerji Tekstil ve Gēda Ķthalat Ticaret Ltd. ķti. ĸirketlerinin ortaklēĵē ile 
kurulmuĸtur. 10 Aĵustos 2022 tarihli ñAdi Ortaklēk Tadil Sºzleĸmesiò ile Ege Yapē A.ķ. payēnē ķirketôe 
devretmiĸtir. 30 Eyl¿l 2024 tarihi itibarēyla ortaklar; Egeyapē Avrupa Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē A.ķ. ve 
Aslant¿rkler Ķnĸaat Turizm Enerji Tekstil ve Gēda Ķthalat Ticaret Ltd. ķti.ôdir. Pay oranlarē sērasēyla %50 ve 
%50ôdir. 
 
Egeyapē Avrupa - Daĵbaĸē Adi Ortaklēĵē, Ķstanbul ili, Beyoĵlu il­esi, Pirimehmetpaĸa Mahallesiônde yer 
alan taĸēnmazlar ¿zerinde proje geliĸtirilmesi amacēyla Ege Yapē A.ķ., Daĵbaĸē Proje Yatērēm ve Ticaret 
A.ķ. ve MDA Enerji Ķnĸaat Sanayi ve Ticaret A.ķ. ĸirketlerinin ortaklēĵē ile 27 Ekim 2015 tarihinde 
kurulmuĸtur. 3 Ocak 2019 tarihinde MDA Enerji Ķnĸaat Sanayi ve Ticaret A.ķ.ônin Daĵbaĸē Proje Yatērēm 
ve Ticaret A.ķ. ile birleĸmesi sonucunda ortaklēk yarē yarēya pay oranē ile iki ortaklē hale gelmiĸtir. 8 
Aĵustos 2022 tarihli ñAdi Ortaklēk Tadil Sºzleĸmesiò ile Ege Yapē A.ķ. payēnē ķirketôe devretmiĸtir. 30 Eylül 
2024 tarihi itibarēyla ortaklar; Egeyapē Avrupa Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē A.ķ. ve Daĵbaĸē Proje 
Yatērēm ve Ticaret A.ķ.ôdir. Pay oranlarē sērasēyla %50 ve %50ôdir. 
 
Egeyapē Avrupa ï Yedikule Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē A.ķ. ï Ege Yapē A.ķ. Adi Ortaklēĵē, Emlak Konut 
Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē A.ķ.ôye ait Ķstanbul ili, Fatih il­esi, Ķmrahor Ķlyas Bey mahallesi, 2384 ada 7 
parselde ger­ekleĸtirilecek Cer Ķstanbul projesinin ger­ekleĸtirilmesi amacēyla Ege Yapē Ltd. ķti. (yeni 
unvanēyla Ege Yapē A.ķ.) (%30) Mymetropol Yapē Ķnĸaat Ticaret Ltd. ķti. (%24) Sena Gayrimenkul Yatērēm 
Ticaret A.ķ. (%23) ve Buktor Yapē Sanayi ve Ticaret Ltd. ķti. (%23) Ege Yapē A.ķ. (%53) ve Yedikule 
Gayrimenkul Yatērēm A.ķ. (%47) ĸirketlerinin ortaklēĵē ile 30 Mayēs 2013 tarihinde kurulmuĸtur. 24 Mayēs 
2017 tarihinde ger­ekleĸen pay devirleri ile Ege Yapē A.ķ.ônin hissesi %53 olurken, kalan %47 hisse 
Yedikule Gayrimenkul Yatērēm A.ķ.ôye ge­miĸtir. Ege Yapē A.ķ., %52 oranēndaki hissesini 10 Mart 2023 
tarihinde Egeyapē Avrupaôya devretmiĸtir. Ķlgili iĸlem, Ortak Kontrole Tabi Ķĸletme Birleĸmesi olarak 
deĵerlendirilmiĸ ve ºdenen tutar ile Egeyapē Avrupa ï Yedikule Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē A.ķ. ï Ege 
Yapē A.ķ. Adi Ortaklēĵēônēn sermayesi arasēndaki fark ºzkaynaklarda muhasebeleĸtirilmiĸtir. Cer Ķstanbul 
projesi, adi ortaklēk tarafēndan gelir paylaĸēmē yºntemiyle ger­ekleĸtirilmektedir. Sºzleĸmeye gºre adi 
ortaklēĵēn gelirden aldēĵē pay %64,99ôdur.  
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1. ķirketôin organizasyon ve faaliyet konusu (devamē) 
 
ķirket, T¿rkiyeôde kayētlē olup, kayētlē adresi aĸaĵēdaki gibidir: 
 
Altunizade Mah, Ķnci ¢k. Sok, No: 3, Ķ­ Kapē No: 8, PK: 34662, Üsküdar, Ķstanbul. 
 
30 Eyl¿l 2024 tarihi itibarēyla ķirket b¿nyesinde istihdam edilen personel sayēsē 22ôdir (31 Aralēk 2023: 
80, 31 Aralēk 2022: 63, 31 Aralēk 2021: 60). 
 
30 Eylül 2024 ve 31 Aralēk 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibarēyla ķirketôin ortaklarē ve paylarēna iliĸkin 
detaylar aĸaĵēdaki gibidir: 
 

 30 Eylül 2024 31 Aralēk 2023 31 Aralēk 2022 31 Aralēk 2021 

 
Hisse 

(%) TL 
Hisse 

(%) TL 
Hisse 

(%) TL 
Hisse 

(%) TL 

          
Ege Yapē A.ķ. 80 126.240.000 80 120.000.000 80 60.000.000 99,65 8.570.000 
Hasan Ķnan­ Kabadayē 20 31.560.000 20 30.000.000 20 15.000.000 0,35 30.000 
            

¥denmiĸ sermaye 100 157.800.000 100 150.000.000 100 75.000.000 100 8.600.000 

 
30 Eyl¿l 2024 tarihi itibarēyla ķirketôin sermayesi nominal deĵeri 1 T¿rk lirasē olan 157.800.000 adet 
hisseden oluĸmaktadēr (31 Aralēk 2023: 150.000.000 adet hisse, 31 Aralēk 2022: 75.000.000 adet hisse ve 
31 Aralēk 2021: 8.600.00 adet hisse). 
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2. Finansal tablolarēn sunumuna iliĸkin esaslar 
 
2.1 Sunumuna iliĸkin temel esaslar 
 
Uygulanan finansal raporlama standartlarē 
 
ķirket ve ķirketôin adi ortaklēklarē yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarēnē T¿rk Ticaret Kanunu 
(ñTTKò) ve vergi mevzuatēnca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazērlamaktadēr. 
 
Ķliĸikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasē Kuruluônun (ñSPKò) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayēlē 
Resmi Gazeteôde yayēmlanan Seri II, 14.1 Noôlu ñSermaye Piyasasēnda Finansal Raporlamaya Ķliĸkin 
Esaslar Tebliĵiò (ñTebliĵò) h¿k¿mlerine uygun olarak hazērlanmēĸ olup Tebliĵin 5. Maddesine istinaden 
Kamu Gºzetimi Muhasebe ve Denetim Standartlarē Kurumu (ñKGKò) tarafēndan y¿r¿rl¿ĵe konulmuĸ olan 
T¿rkiye Finansal Raporlama Standartlarē (ñTFRSò) ile bunlara iliĸkin ek ve yorumlarē esas alēnmēĸtēr. 
 
Ayrēca finansal tablolar, KGK tarafēndan 15 Nisan 2019 tarihinde yayēmlanan ñTFRS Taksonomisi 
Hakkēnda Duyuruò ile SPK tarafēndan yayēmlanan Finansal Tablo ¥rnekleri ve Kullanēm Rehberiônde 
belirlenmiĸ olan formatlara uygun olarak sunulmuĸtur. 
 
Finansal tablolar, ger­eĵe uygun deĵeri ile taĸēnan yatērēm ama­lē gayrimenkuller haricinde tarihi maliyet 
esasēna gºre hazērlanmaktadēr. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varlēklar i­in ºdenen tutarēn 
ger­eĵe uygun deĵeri esas alēnmaktadēr. 
 
Fonksiyonel ve raporlama sunum para birimi 
 

ķirketôin ge­erli ve ikamet ettiĵi ¿lkenin para birimi T¿rk lirasēdēr (ñTLò). ķirket, finansal raporlarēndaki 
ölçüm kalemleri ile fonksiyonel para birimini Türk lirasē olarak kullanmaktadēr. 
 

Ķĸletmenin s¿rekliliĵi 
 

ķirketôin, 30 Eylül 2024 tarihinde sona eren hesap döneminde 215.517.646 TL net zararē bulunmakta (30 
Eylül 2023: 8.685.699 TL kar, 31 Aralēk 2023: 39.676.135 TL zarar, 31 Aralēk 2022: 148.254.354 TL kar, 
31 Aralēk 2021: 30.332.214 TL kar) ve aynē tarih itibarēyla ºzkaynaklarē pozitif 159.870.470 TL tutarēndadēr 
(31 Aralēk 2023: pozitif 86.261.287 TL, 31 Aralēk 2022: pozitif 202.891.098 TL, 31 Aralēk 2021: negatif 
74.751.524 TL). 30 Eylül 2024 tarihinde sona eren hesap dºneminde oluĸan zararēn 162.319.472 TLôlik 
kēsmē ķirketôin kurumlar vergisi istisnasēndan dolayē ertelenmiĸ vergi varlēklarēnēn bilan­o dēĸē bērakēlmasē 
sebebiyle gider olarak kaydetmesinden kaynaklanmaktadēr. ķirketôin satēĸ kabiliyeti y¿ksek olan 
geliĸtirmekte olduĵu konut projeleri, stoklar i­erisinde maliyet bedelinden muhasebeleĸtirilmiĸ olup; 
ger­eĵe uygun deĵeri maliyet bedelinin olduk­a ¿zerinde olan arsalarē bulunmaktadēr. ķirket, yapēmē 
tamamlanan konutlarēnēn satēĸlarēndan kēsa dºnemde elde edeceĵi nakit ile ºzkaynaklarēnē g¿­lendirmeyi 
öngörmektedir. ķirketôin 30 Eyl¿l 2024 tarihi itibarēyla dºnen varlēklarē, kēsa vadeli y¿k¿ml¿l¿klerinin 
183.249.919 TL üzerindedir (31 Aralēk 2023: 245.043.359 TL üzerinde, 31 Aralēk 2022: 676.327.559 TL 
¿zerinde, 31 Aralēk 2021: 92.400.657 TL üzerinde). ķirket i­erisinde bulunduĵu halka arz s¿recinde 
ºzkaynaklarēnē g¿­lendirmek amacēyla 265.200.000 TL tutarēnda bir sermaye artēĸēnē 27 Haziran 2024 
tarihinde ger­ekleĸtirmiĸtir.  
 

Dolayēsēyla, finansal tablolar iĸletmenin s¿rekliliĵi ilkesine gºre hazērlanmēĸtēr. Ķĸletmenin s¿rekliliĵi ilkesine 
gºre hazērlama, ķirketôin olaĵan iĸ s¿reci i­erisinde varlēklarēnē ger­ekleĸtireceĵi ve y¿k¿ml¿l¿klerini yerine 
getireceĵini varsaymaktadēr.
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2. Finansal tablolarēn sunumuna iliĸkin esaslar (devamē) 
 
2.1 Sunumuna iliĸkin temel esaslar (devamē) 
 

Yüksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama  
 
TFRSôleri uygulayan iĸletmeler, Kamu Gºzetimi Muhasebe ve Denetim Standartlarē Kurumu tarafēndan 
23 Kasēm 2023 tarihinde yapēlan a­ēklamayla birlikte, 31 Aralēk 2023 tarihinde veya sonrasēnda sona 
eren yēllēk raporlama dºnemine ait finansal tablolarēndan itibaren TMS 29 Yüksek Enflasyonlu 
Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardēna gºre enflasyon muhasebesi uygulamaya baĸlamēĸtēr. 
TMS 29, ge­erli para birimi y¿ksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan iĸletmelerin, finansal 
tablolarē da dahil olmak ¿zere, finansal tablolarēnda uygulanmaktadēr. Ķliĸikteki finansal tablolar, ger­eĵe 
uygun deĵeri ¿zerinden ºl­¿len yatērēm ama­lē gayrimenkuller haricinde, tarihi maliyet esasēna gºre 
hazērlanmaktadēr.  
 
Sºz konusu finansal tablolar ile ºnceki dºnemlere ait karĸēlaĸtērmalē t¿m tutarlar, TMS 29 uyarēnca T¿rk 
lirasēnēn genel satēn alma g¿c¿nde meydana gelen deĵiĸimlere gºre d¿zeltilmiĸ ve nihayetinde T¿rk 
lirasēnēn 30 Eylül 2024 tarihindeki satēn alma g¿c¿ cinsinden ifade edilmiĸtir. 
 
Ķĸletme TMS 29 uygulamasēnda, KGKônēn yaptēĵē yºnlendirme uyarēnca T¿rkiye Ķstatistik Kurumu 
tarafēndan yayēmlanan T¿ketici Fiyat Endekslerine (ñTÜFEò) gºre elde edilen d¿zeltme katsayēlarēnē 
kullanmēĸtēr. T¿rk lirasēnēn y¿ksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olarak tanēmlanmasēna son 
verildiĵi 1 Ocak 2005 tarihinden bu yana cari ve ge­miĸ dºnemlere ait T¦FE ile karĸēlēk gelen d¿zeltme 
katsayēlarē aĸaĵēdaki gibidir: 
 

Yēl sonu Endeks Endeks % D¿zeltme katsayēsē 

2004 113,86 13,86 22,19 

2005 122,65 7,72 20,60 

2006 134,49 9,65 18,78 

2007 145,77 8,39 17,33 

2008 160,44 10,06 15,75 

2009 170,91 6,53 14,78 

2010 181,85 6,40 13,89 

2011 200,85 10,45 12,58 

2012 213,23 6,16 11,85 

2013 229,01 7,40 11,03 

2014 247,72 8,17 10,20 

2015 269,54 8,81 9,37 

2016 292,54 8,53 8,64 

2017 327,41 11,92 7,72 

2018 393,88 20,30 6,41 

2019 440,50 11,84 5,73 

2020 504,81 14,60 5,00 

2021 686,95 36,08 3,68 

2022 1.128,45 64,27 2,24 

2023 1.859,38 64,77 1,36 

30 Eylül 2023 1.691,04 49,86 1,49 

30 Eylül 2024 2.526,16 35,86 1,00 
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2. Finansal tablolarēn sunumuna iliĸkin esaslar (devamē) 
 
2.1 Sunumuna iliĸkin temel esaslar (devamē) 
 
Y¿ksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama (devamē) 
 
TMS 29 uyarēnca finansal tablolarda gerekli d¿zeltmeleri yapmak ¿zere, varlēk ve y¿k¿ml¿l¿kler ilk 
olarak parasal ve parasal olmayan olarak ayrēĸtērēlmēĸ, parasal olmayan varlēk ve y¿k¿ml¿l¿kler ayrēca 
cari deĵeriyle ºl­¿lenler ve maliyet deĵeriyle ºl­¿lenler olarak ilave bir ayrēĸtērmaya tabi tutulmuĸtur. 
Parasal kalemler (bir endekse baĵlē olanlar hari­) ile raporlama dºnemi sonundaki cari deĵerleriyle 
ºl­¿len parasal olmayan kalemler halihazērda 30 Eylül 2024 tarihindeki cari ölçüm biriminden ifade 
edildiklerinden enflasyon d¿zeltmesine tabi tutulmamēĸtēr. 30 Eylül 2024 tarihindeki ölçüm biriminden 
ifade edilmeyen parasal olmayan kalemler ise ilgili katsayē kullanēlarak enflasyon d¿zeltmesine tabi 
tutulmuĸtur. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gºre d¿zeltilmiĸ deĵerinin geri kazanēlabilir tutarē 
ya da net ger­ekleĸebilir deĵeri aĸtēĵē durumda, ilgili TFRS uygulanarak defter deĵerinde azaltēma 
gidilmiĸtir. Bunun yanē sēra, ºzkaynak unsurlarē ile kar veya zarar ve diĵer kapsamlē gelir tablosundaki 
tüm kalemlerde enflasyon d¿zeltmesi yapēlmēĸtēr.  
 
T¿rk lirasēnēn y¿ksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olarak tanēmlanmasēna son verildiĵi 1 Ocak 
2005 tarihinden ºnce edinilmiĸ ya da ¿stlenilmiĸ parasal olmayan kalemler ile bu tarihten ºnce iĸletmeye 
konmuĸ ya da oluĸmuĸ ºzkaynaklar T¦FEôde 1 Ocak 2005 tarihinden 30 Eylül 2024 tarihine kadar 
meydana gelen deĵiĸime gºre d¿zeltmeye tabi tutulmuĸtur. 
 
TMS 29ôun uygulanmasē, T¿rk lirasēnēn satēn alma g¿c¿ndeki azalēĸtan kaynaklē ve kar veya zarar ve 
diĵer kapsamlē gelir tablosunun kar veya zarar bºl¿m¿ndeki ñNet Parasal Pozisyon Kazan­larē 
(Kayēplarē)ò kaleminde sunulan d¿zeltmeleri gerekli kēlmēĸtēr. Parasal varlēk veya y¿k¿ml¿l¿klerin deĵeri 
endeksteki deĵiĸimlere baĵlē olmadēĵē s¿rece, enflasyon dºneminde, parasal y¿k¿ml¿l¿klerden daha 
y¿ksek tutarda parasal varlēk taĸēyan iĸletmelerin satēn alma g¿c¿ zayēflarken, parasal varlēklardan daha 
yüksek tutarda parasal y¿k¿ml¿l¿k taĸēyan iĸletmelerin satēn alma g¿c¿ artēĸ gºsterir. Net parasal 
pozisyon kazan­ ya da kaybē, parasal olmayan kalemlerin, ºzkaynaklarēn, kar veya zarar ve diĵer 
kapsamlē gelir tablosundaki kalemlerin ve endekse baĵlē parasal varlēk ve yükümlülüklerin düzeltme 
farklarēndan elde edilmiĸtir.  
 
Ayrēca, TMS 29ôun ilk kez uygulandēĵē raporlama dºneminde, Standart h¿k¿mleri ilgili ekonomide her 
zaman y¿ksek enflasyonun olduĵu varsayēlarak uygulanmaktadēr. Bu nedenle, sonraki raporlama 
dºnemleri i­in temel teĸkil etmesi amacēyla karĸēlaĸtērmalē en erken dºnemin baĸlangēcēna ait 1 Ocak 
2021 tarihli finansal durum tablosu enflasyona gºre d¿zeltilmiĸtir. 1 Ocak 2021 tarihli finansal durum 
tablosundaki ge­miĸ yēllar karlarē/zararlarē kaleminin enflasyona gºre d¿zeltilmiĸ tutarē sºz konusu 
tablonun diĵer kalemlerinin enflasyona gºre d¿zeltilmesinden sonra olmasē gereken bilan­o 
denkliĵinden elde edilmiĸtir. 
 
Finansal tablolarēn onaylanmasē 
 
Finansal tablolar, Yºnetim Kurulu tarafēndan onaylanmēĸ ve 6 Aralēk 2024 tarihinde yayēmlanmasē i­in yetki 
verilmiĸtir. Böyle bir niyet olmamakla birlikte, Genel Kurulôun finansal tablolarē deĵiĸtirme yetkisi 
bulunmaktadēr.
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2. Finansal tablolarēn sunumuna iliĸkin esaslar (devamē) 
 
2.2 M¿ĸterek faaliyetler 
 
M¿ĸterek faaliyetler, anlaĸmanēn m¿ĸterek kontrol¿ne sahip taraflarēnēn bu anlaĸmayla ilgili varlēklar 
¿zerinde haklara ve bor­lara iliĸkin y¿k¿ml¿l¿klere sahip olduklarē durumlarda ortaya ­ēkar. Bir m¿ĸterek 
faaliyet katēlēmcēsē sahip olduĵu varlēk, y¿k¿ml¿l¿k, hasēlat ve maliyete gºre deĵerlendirilmektedir. 
M¿ĸterek faaliyetlere ait varlēklar, y¿k¿ml¿l¿kler, ºzkaynak kalemleri, gelir ve gider hesaplarē ile nakit 
akēm hareketleri payē nispetinde finansal tablolara dahil edilmiĸ olup bu m¿ĸterek faaliyetler ile 
ger­ekleĸen iĸlemler, bakiyeler ve ger­ekleĸmemiĸ kar/ zararlar finansal tablolardan elimine edilmiĸtir. 
 
ķirket, m¿ĸterek faaliyetlerdeki paylarēna iliĸkin olarak aĸaĵēdakileri muhasebeleĸtirir: 
 
(a) M¿ĸtereken elde bulundurulan varlēklardaki payē da dahil olmak ¿zere varlēklarēnē, 
(b) M¿ĸtereken katlanēlan bor­lardaki payē da dahil olmak ¿zere bor­larēnē, 
(c) M¿ĸterek faaliyetten kaynaklanan ­ēktēya iliĸkin payēnēn satēĸēndan doĵan hasēlatēnē, 
(d) M¿ĸterek faaliyet tarafēndan ­ēktēnēn satēĸēndan doĵan hasēlattan kendine d¿ĸen payē ve 
(e) M¿ĸtereken katlanēlan giderlerdeki payē da dahil olmak üzere giderlerini. 
 
Bilan­o tarihleri itibarēyla, ķirketôin m¿ĸterek faaliyetleri ve m¿ĸterek faaliyetlerdeki paylarēnēn detaylarē 
aĸaĵēdaki gibidir: 
 
 Etkin ortaklēk oranē (%) 

M¿ĸterek faaliyetler  30 Eylül 2024 31 Aralēk 2023 31 Aralēk 2022 31 Aralēk 2021 

Egeyapē Avrupa - Daĵbaĸē Adi Ortaklēĵē  50 50 50 - 
Egeyapē Avrupa - Aslant¿rkler Adi Ortaklēĵē  50 50 50 - 
Egeyapē Avrupa ï Yedikule ï Ege Yapē A.ķ. Adi Ortaklēĵē  52 52 - - 

 
Egeyapē Avrupa - Daĵbaĸē Adi Ortaklēĵē 
 
Egeyapē Avrupa - Daĵbaĸē Adi Ortaklēĵē, Ķstanbul ili, Beyoĵlu il­esi, Pirimehmetpaĸa Mahallesiônde yer 
alan taĸēnmazlar ¿zerinde proje geliĸtirilmesi amacēyla Ege Yapē A.ķ., Daĵbaĸē Proje Yatērēm ve Ticaret 
A.ķ. ve MDA Enerji Ķnĸaat Sanayi ve Ticaret A.ķ. ĸirketlerinin ortaklēĵē ile 27 Ekim 2015 tarihinde 
kurulmuĸtur. 3 Ocak 2019 tarihinde MDA Enerji Ķnĸaat Sanayi ve Ticaret A.ķ.ônin Daĵbaĸē Proje Yatērēm 
ve Ticaret A.ķ. ile birleĸmesi sonucunda ortaklēk yarē yarēya pay oranē ile iki ortaklē hale gelmiĸtir. 8 
Aĵustos 2022 tarihli ñAdi Ortaklēk Tadil Sºzleĸmesiò ile Ege Yapē A.ķ. payēnē ķirketôe devretmiĸtir. Ķlgili 
iĸlem, Ortak Kontrole Tabi Ķĸletme Birleĸmesi olarak deĵerlendirilmiĸ ve ºdenen tutar ile Egeyapē Avrupa 
- Daĵbaĸē Adi Ortaklēĵēônēn sermayesi arasēndaki fark ºzkaynaklarda muhasebeleĸtirilmiĸtir. 30 Eylül 2024 
tarihi itibarēyla ortaklar; Egeyapē Avrupa Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē A.ķ. ve Daĵbaĸē Proje Yatērēm ve 
Ticaret A.ķ.ôdir. Pay oranlarē sērasēyla %50 ve %50ôdir. 
 
Kamu Gºzetimi Kurumuônun 21 Temmuz 2013 tarihli Resmî Gazetede ñOrtak Kontrole Tabi Ķĸletme 
Birleĸmelerinin Muhasebeleĸtirilmesiò ile ilgili yayēmlamēĸ olduĵu ilke uyarēnca, ortak kontrole tabi 
birleĸmelerinin ñHaklarēn Birleĸmesiò yºntemiyle ge­miĸ dºnem finansal tablolarēn yeniden d¿zenlenmesi 
suretiyle muhasebeleĸtirilmesi gerekmektedir. Ortak kontrol altēnda ger­ekleĸen iĸlemler, ñHaklarēn 
Birleĸtirilmesiò metoduna gºre finansal tablolara yansētēlmēĸtēr. Bu kapsamda; Egeyapē Avrupa - Daĵbaĸē 
Adi Ortaklēĵēônēn alēmēyla birlikte 31 Aralēk 2022 ve 31 Aralēk 2021 tarihli finansal durum tablolarē ile 31 
Aralēk 2022 ve 31 Aralēk 2021 tarihlerinde sona eren yēllara ait kar veya zarar tablosu, diĵer kapsamlē gelir 
tablosu, ºzkaynaklar deĵiĸim tablosu ve nakit akēĸ tablosu yeniden d¿zenlenmiĸtir.



Egeyapē Avrupa Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē A.ķ. 
 
30 Eylül 2024 ve 31 Aralēk 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibarēyla finansal tablolara iliĸkin notlar  
(Tutarlar aksi belirtilmedikçe Türk lirasēnēn (ñTLò), 30 Eylül 2024 tarihi itibarēyla satēn alma gücü esasēna göre 
Türk lirasē (ñTLò) olarak ifade edilmiĸtir.) 

 
(18) 

 

 
2. Finansal tablolarēn sunumuna iliĸkin esaslar (devamē) 
 
2.2 M¿ĸterek faaliyetler (devamē) 
 
Egeyapē Avrupa - Aslant¿rkler Adi Ortaklēĵē 
 
Egeyapē Avrupa - Aslant¿rkler Adi Ortaklēĵē, Ķstanbul ili, ķile il­esi, Yenikºy Mahallesiônde yer alan 
taĸēnmazlar ¿zerinde baĵēmsēz bºl¿mler inĸa etme iĸi i­in 13 Nisan 2022 tarihinde Ege Yapē A.ķ. ve 
Aslant¿rkler Ķnĸaat Turizm Enerji Tekstil ve Gēda Ķthalat Ticaret Ltd. ķti. ĸirketlerinin ortaklēĵē ile 
kurulmuĸtur. 20 Nisan 2022 tarihli ñAdi Ortaklēk Tadil Sºzleĸmesiò ile Ege Yapē A.ķ. payēnē ķirketôe 
devretmiĸtir. 30 Eyl¿l 2024 tarihi itibarēyla ortaklar; Egeyapē Avrupa Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē A.ķ. ve 
Aslant¿rkler Ķnĸaat Turizm Enerji Tekstil ve Gēda Ķthalat Ticaret Ltd. ķti.ôdir. Pay oranlarē sērasēyla %50 ve 
%50ôdir. 
 
Egeyapē Avrupa ï Yedikule Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē A.ķ. ï Ege Yapē A.ķ. Adi Ortaklēĵē 
 
Egeyapē Avrupa ï Yedikule Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē A.ķ. ï Ege Yapē A.ķ. Adi Ortaklēĵē, Emlak Konut 
Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē A.ķ.ôye ait Ķstanbul ili, Fatih il­esi, Ķmrahor Ķlyas Bey mahallesi, 2384 ada 7 
parselde ger­ekleĸtirilecek Cer Ķstanbul projesinin ger­ekleĸtirilmesi amacēyla Ege Yapē Ltd. ķti. (yeni 
unvanēyla Ege Yapē A.ķ.) (%30) Mymetropol Yapē Ķnĸaat Ticaret Ltd. ķti. (%24) Sena Gayrimenkul Yatērēm 
Ticaret A.ķ. (%23) ve Buktor Yapē Sanayi ve Ticaret Ltd. ķti. (%23) Ege Yapē A.ķ. (%53) ve Yedikule 
Gayrimenkul Yatērēm A.ķ. (%47) ĸirketlerinin ortaklēĵē ile 30 Mayēs 2013 tarihinde kurulmuĸtur. 24 Mayēs 
2017 tarihinde ger­ekleĸen pay devirleri ile Ege Yapē A.ķ.ônin hissesi %53 olurken, kalan %47 hisse 
Yedikule Gayrimenkul Yatērēm A.ķ.ôye ge­miĸtir. Ege Yapē A.ķ., %52 oranēndaki hissesini 10 Mart 2023 
tarihinde Egeyapē Avrupaôya devretmiĸtir. Ķlgili iĸlem, Ortak Kontrole Tabi Ķĸletme Birleĸmesi olarak 
deĵerlendirilmiĸ ve ºdenen tutar ile Egeyapē Avrupa ï Yedikule Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē A.ķ. ï Ege 
Yapē A.ķ. Adi Ortaklēĵēônēn sermayesi arasēndaki fark ºzkaynaklarda muhasebeleĸtirilmiĸtir. Cer Ķstanbul 
projesi, adi ortaklēk tarafēndan gelir paylaĸēmē yºntemiyle ger­ekleĸtirilmektedir. Sºzleĸmeye gºre adi 
ortaklēĵēn gelirden aldēĵē pay %64,99ôdur. 
 
Kamu Gºzetimi Kurumuônun 21 Temmuz 2013 tarihli Resmî Gazetede ñOrtak Kontrole Tabi Ķĸletme 
Birleĸmelerinin Muhasebeleĸtirilmesiò ile ilgili yayēmlamēĸ olduĵu ilke uyarēnca, ortak kontrole tabi 
birleĸmelerinin ñHaklarēn Birleĸmesiò yºntemiyle ge­miĸ dºnem finansal tablolarēn yeniden d¿zenlenmesi 
suretiyle muhasebeleĸtirilmesi gerekmektedir. Ortak kontrol altēnda ger­ekleĸen iĸlemler, ñHaklarēn 
Birleĸtirilmesiò metoduna gºre finansal tablolara yansētēlmēĸtēr. Bu kapsamda; Egeyapē Avrupa ï Yedikule 
Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē A.ķ. ï Ege Yapē A.ķ. Adi Ortaklēĵēônēn alēmēyla birlikte 31 Aralēk 2021 ve 
31 Aralēk 2022 tarihli finansal durum tablolarē ve 31 Aralēk 2021 ve 31 Aralēk 2022 tarihlerinde sona eren 
yēla ait kar veya zarar tablosu, diĵer kapsamlē gelir tablosu, ºzkaynaklar deĵiĸim tablosu ve nakit akēĸ 
tablosu yeniden d¿zenlenmiĸtir. 
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2. Finansal tablolarēn sunumuna iliĸkin esaslar (devamē) 
 
2.3 Muhasebe politikalarē ve tahminlerindeki deĵiĸiklikler ve hatalar 
 
Yeni bir standardēn ilk kez uygulanmasēndan kaynaklanan muhasebe politikasē deĵiĸiklikleri, ĸayet 
varsa, ge­iĸ h¿k¿mlerine uygun olarak geriye veya ileriye dºn¿k olarak uygulanmaktadēr. Herhangi bir 
ge­iĸ h¿km¿n¿n yer almadēĵē deĵiĸiklikler, muhasebe politikasēnda isteĵe baĵlē yapēlan ºnemli 
deĵiĸiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalarē geriye dºn¿k olarak uygulanmakta ve ºnceki dºnem 
finansal tablolarē yeniden d¿zenlenmektedir. Muhasebe tahminlerindeki deĵiĸiklikler, yalnēzca bir 
dºneme iliĸkin ise, deĵiĸikliĵin yapēldēĵē cari dºnemde, gelecek dºnemlere iliĸkin ise hem deĵiĸikliĵin 
yapēldēĵē dºnemde hem de ileriye yºnelik olarak uygulanēr. 
 
2.4 Karĸēlaĸtērmalē bilgiler ve ºnceki dºnem tarihli finansal tablolarēn d¿zeltilmesi 
 
Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkân vermek ¿zere, ķirketôin finansal tablolarē ºnceki 
dºnemle karĸēlaĸtērmalē olarak hazērlanmaktadēr. Cari dºnem finansal tablolarēn sunumu ile uygunluk 
saĵlanmasē a­ēsēndan karĸēlaĸtērmalē bilgiler gerekli gºr¿ld¿ĵ¿nde yeniden sēnēflandērēlēr ve ºnemli 
farklēlēklar a­ēklanēr. 
 
2.5 Yeni ve d¿zeltilmiĸ standartlar ve yorumlar 
 
30 Eyl¿l 2024 tarihi itibarēyla sona eren ara hesap dºnemine ait finansal tablolarēn hazērlanmasēnda esas 
alēnan muhasebe politikalarē aĸaĵēda ºzetlenen 1 Ocak 2024 tarihi itibarēyla ge­erli yeni ve deĵiĸtirilmiĸ 
TFRS ve TFRS yorumlarē dēĸēnda ºnceki yēlda kullanēlanlar ile tutarlē olarak uygulanmēĸtēr. Bu 
standartlarēn ve yorumlarēn ķirketôin mali durumu ve performansē ¿zerindeki etkileri aĸaĵēda 
a­ēklanmēĸtēr. 
 
i) 1 Ocak 2024 tarihinden itibaren ge­erli olan yeni standart, deĵiĸiklik ve yorumlar 
 
TMS 1 (Deĵiĸiklikler) Y¿k¿ml¿l¿klerin kēsa ve uzun vade olarak 

sēnēflandērēlmasē 
TFRS 16 (Deĵiĸiklikler) Satēĸ ve geri kiralama iĸlemlerinde kira 

yükümlülükleri 
TMS 7 ve TFRS 7 (Deĵiĸiklikler- A­ēklamalar) Tedarikçi finansmanē anlaĸmalarē 
 
Sºz konusu deĵiĸikliklerin ķirketôin finansal durumu veya performansē ¿zerindeki etkileri 
deĵerlendirilmektedir. 
 
ii) Yayēmlanan ama y¿r¿rl¿ĵe girmemiĸ ve erken uygulamaya konulmayan standartlar 
 
Finansal tablolarēn onaylanma tarihi itibarēyla yayēmlanmēĸ fakat cari raporlama dºnemi i­in hen¿z 
y¿r¿rl¿ĵe girmemiĸ ve ķirket tarafēndan erken uygulanmaya baĸlanmamēĸ yeni standartlar, yorumlar ve 
deĵiĸiklikler aĸaĵēdaki gibidir. ķirket aksi belirtilmedik­e yeni standart ve yorumlarēn y¿r¿rl¿ĵe 
girmesinden sonra finansal tablolarēnē ve dipnotlarēnē etkileyecek gerekli deĵiĸiklikleri yapacaktēr. 
 
TFRS 10 ve TMS 28 (Deĵiĸiklikler) Yatērēmcē Ķĸletmenin Ķĸtirak veya Ķĸ Ortaklēĵēna 

Yaptēĵē Varlēk Satēĸlarē veya Katkēlarē 
TFRS 17       Yeni Sigorta Sºzleĸmeleri Standardē 
TMS 21       Takas Edilebilirliĵin Bulunmamasē 
 
Sºz konusu standart ve deĵiĸikliklerin ķirketôin finansal durumu ve performansē ¿zerindeki etkileri 
deĵerlendirilmektedir. 




