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OZELBAJI MSI1 Z DENET¢K RAPORU
Egeyapé Avrupa Gayri menkuYl® nYeattiénm ékKnu rQurltuadknlagj € A. k.
A) Finansal Tabl ol arén Bajémséz Deneti mi

1) G°r ¢K

Egeyapé Avrupa GayrimenKuwlkiY&kténgdmi Ort an@kEyf®o2k. K .aal i
ve3 1l Ar2@2B,22ve 2021t ar i hl i f i nans a80Edll2024rme 2028 hakikdetinde € i1 | e

sona eren dokuz a y lamakesap donemlerineve 31 Araléek 2023, 2022 ve 2021
hesap donemlerine ait, k ar veya zarar ve dijer kapsaml e gelir tab
naki't akek tablolarée ile ©°nemli muhasebe politikala
di pnotl aréndan olukan finansal tablolaréné denetl emick

Gor¢kegmegze g°re ili ki kt eX3iEylil 20Mae3 B | A @208 va 2021 ki r ket ¢
tari hl eri i ti bar é&y30&ylil 2024 aven 2028 Itarindbrindeusona eren dekez a y |agak

hesap donemlerineve 31 Aral ék 2023, 2022 ve 2021 tarnihlerinc
finansal performanséné ve nakit akéekl aréene, Te¢rkiye F
olarak t¢em °nemli y°nleriyle ger-eje uygun bir bi-i md

2) G°r¢ke¢n Dayanaj e

Yapt é] éméz baj egmeemaydenitymsasé Kur ul u6n demetimy ay é ml a

standart IKamanaG°wzet i mi, Muhasebe ve D&GKY i maiSafadncdan
yayémlanan T¢rkiye Denetim Standartl arénén DS par - as
uygun ol arak yeé¢reeteéel megkt r . Bu Standartl aBajkams&ménd
Denet-inin Finansal Tabl ol arén Baj d&dmd gm; Dédeaetaiymiéme é I
Kekilde a-éklanmékt ér. BRGKR ms@&rzaD&emaean iy @ikekerbllardha £t i k K
ile finansalt abl ol arén bajémséz denetimiyle il gildi mevzuat
kirdkenm bajémséz oldujumuzu beyan ederiz. Etik Kuralla
sorumlul ukl ar da tar afBajé&zmsaézy eddmet igetsaridsm@rkda rel de
denetim kanétl areénén, g°r ¢Keéegmezén ol ukturul maseéeé i -in

i nanéyoruz

)



3) KiltDeneti m Konul ar é

Kilit denetim konul ar &, mesl| eki muhakememi ze g°re ¢
denetiminde en -ok °nem arz eden konulardeér. Kilit de
baj émséz -ckeanectviensii nde ve finansal tablolara ilikkin g¢
olup, bu konular hakkénda ayreé bir g°r¢k bildirmiyoru
Kilit Denetim Konular é |]Konunun deneti mde nasé@l
Klikkili taraf iklemlengkirkebtbdkkildi tarafl ar éy
incel enmik, bu i K|l eml
KIi kkili t 80 Byful 2024 Ivee BOR3a - é k| amal ar el de edi | mi
tarihlerinde sona eren dokuz ay | ek ar
dénemlerinde ve 31 Aral ék 2071 T D°nem i-erisinde il
tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde i Kl emlerin °rnekl e
kirketokhkildi tarafl are denetim testl eri
hacim ve tutar ol ar ak yéksek dokimanlar, ar al ars£halakk m
niteliklerde ger - ekl eq dijer destekleyici
denetim konusu ol arak & 9 Ornekl em yoluyl a
se-imler dojrultusu
temin edilen mutabakatlar marifetiyle
sene i -erisindeki
donem sonu bakiyelerit ey i t edi
T kirket'"in yapmék ol
faiz hesapl amal ar é
faiz oranénén makul
e di | mEkkdarak; adat faiz gelir ve
giderlerine ilikkin
ger-eklexktirilmikti
T kirket'"in ilixkkili@
i kKl emler ile ilgild.@
a-éekl amal arén yeter
KI'i kkili tarafl a3@e iVveerii
Yat érém ama-1€& gayrimenkirketdédin yatérém ama-
dejerl eme raporlaré ve
Not 26 dve NotQd@laa - ékl andéej é ¢incel emel ere dair akaij
muhasebel ektir me sonraledi | mi ktir
gayrimenkull erini ger-dg
dej er | e mé8k Eykilda024.t ar i hi 1T Tarafémézca, y°net.i
finansal tablolarda yer alan 686.528.346 TL (31 gayri menkul dejer|l
Ar al éX 5522446 TLve 31 Ar 4 ehliyetleri, yet ki
206.735.263 TL) dejeri ndeki y dejerlendirilmixktir
gayrimenkull erin ger-efj 1 Yaptéj émeéz denetim
dejerleme «kKirketleri t gayrimenkull ere F
detaylar Not9@laa - é k| anméxkt ér . raporl arénda dejer
kull anél an dej er |
uygunluju dejerlend
1T Ayr éca, finansal t
di pnotl arda yer al 8
ve a- €kl anan bil gil
okuyucul ar é i -in °
tarafémézca sorgul a

)



Kilit Denetim Konular é |]Konunun deneti mde nasé@l
Stoklar
Uygul anan denetim pr
30 Eylul 2024 tarihi itbare y ka r ket 6i |a- é kmleaxn ér ;
tabl ol a114438d31,TL tutar e
v a rldr igddsinde ( 31  Ar a |l 28680526902 1 Cari donem icerisinde stoklara eklenen
TL, 31 Ar a2l2R6.6dDT212:ve 3 geliktirme maliy eetdl
2021: 725.091.587 TL), 2.440.972.498 TL belgesi gibi belgelerle k ar k € 1 a wet
tutarénda da durarn 3¢artA testedi | mi ktir.
2023: 1.574.342.888 TL, 31 Ar al T Stokl ar czerine ak
441.961.149 TL) muhasebel ekt ié maliyetleri i ncel envami ktavan
bulunmaktadeér. aktifl ekytapénemaetsar
T Stokl ar én net ger -
Stokl ar , kirket tarafen dejer | eme raporl ar
konut inka etmek i-in satéklaredi émkeahiro
arsalar czerinde i nK § Taraféeméezca, yonet i
mal iyetl erinden ol uk ma gayri menku.l dejer |
muhasebe NotRi 6bkKaseéeil g ehliyetleri, yet kior
ise Not 86 de a-éklanméxkt e dejerlendirilmicktir
varl ekl arénén °nemli b 1 Yaptéej eméz deneti m
stokl ar én i-erdifji S - dejerl eme rapor |l af
aktiflexktirme ve kat | Uuzman! arénca Kul | 4
muhasebel ektiril mesi g metot!| aréneéen
satélacak konut mig ticokKilitg dejerlendirilmiktir
denetim konusu ol arak d
Enflasyon muhasebesininm
Uygul anan denetim pr
2.1 numaraleé dipnotta |a-ékl anméxkt ér ;
fonksiyonel para biriminin (Turk | i ) a 3é&
2023 tarihi itibaré y yiksek enflasyonlu ekonomi 1 Finansal raporlamadan sorumlu ydnetimle
para biri mi ol ar ak dej go°r ¢Kép, TMS 2906
kirket, ATMS 29 Y ¢ sérasénda di kkate
Ekonomil erde Finansal par asal ol mayan hes
uygul amaya bakl améxkt ér . ve tasarlanan TMS 29 modelleri tizerinde
yapél an testl er h
TMS 296a uygun ol ar ak, yapél méxkt ér .
donemlere ait finansal bilgiler, Turk | i r age®eh 9 Hesapl amal arén t aml
satén alma g¢cendeki d sajl amak amaceéeyl a K
i -in yeniden déezel til endeksler test edil
raporlama tarihine gére Turk | i r as@neén 1 TMS 29 uyareénca y e
géce cinsinden sunul muj finansal tablo ve ilgili finansal bilgiler
kontrol edi | mi ktir.
TMS 296un y°nergelerin 9 Enflasyon muhaseb g
enflasyona duyarl e fin finansal tablolarda ve ilgili dipnot
icin  Turkiye  Tuketici Fiyat Endekslerini a-é&klamal arénda ver
kull anméxkteéer . Enfl asyof a-éséndan yeterlili
prensipler, 2.1 numar al
TMS 296un kirketdin r
finansal durumu dzerindeki 6nemli etkisi g6z
°n¢gne aléendéejénda, y¢ks
bir kilit denetim konud

®)



4) Yonetiminve | st Y°netimden $adamwumlilswl OlTarmll aord éam a Kl i kkin

kirkémneti mi; finafRS&l erteablbypybanéml| @&rak hazérl anmasénc
bi-imde sunumundan ve hata vVveiy-aerhmdye kak nka&hl iel den ehmd 7 é
gerekli g°rd¢jeé¢ i - kontrolden sorumludur.

Finansal t abl ol ar é hazérkarketadiaRInielt i mi ni devam ettir
dejerlendiril mesinden, gerektijJinde s¢reklilikle 11 gi
da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da émecburi

kullanmaktan sorumludur.

l'st y°netimden sorumlu olanlar, kirketdin finansal ra
5) Bajéemséez Denet-inin Finansal Tabl ol arén Bajémséz D
Bir bajémséz denetimde, biz bajémséz denet-ilerin sor
Amac é mé z, bir b¢ten olarak finansal tablolarén hata v
il i kkin makul gevence el de etmek ve go°r¢é¢kKegmeze i-ere
Sermaye Piyasasé Kuruludnca yayéml aB®dSo0bajféemsgpgude oé¢
yeéeregtéelen bir baj émseéz denetim sonucunda verilen ma k
ancak, var ol an ©°neml:i bir yanléekl éején her zaman tesp
hile kaynak | € ol abi | ir Yanl eéxl ékl ar én, tek bakéna veya t
tablolara istinaden alacaklaré ekonomi k kararlarée et

onemli olarak kabul edilir.

Sermaye Piyasasé Kuruludnca yayéeml aB®So0bajfemsgpgude oé
yeéreéetel en baj emseéez deneti min gerefji ol ar ak, baj eémseé
kull anmakta ve mesl eki K¢phecil i Jimizi s¢rdegrmekteyi z
- Finansal t abl ol ar daki hat a veya hil e kaynakl é i°neml
dejerlendiril mekt e; bu ri skl ere karkel ék veren
uygulanmakta ve g°r¢kegmgze dayanak texkkil edecek
edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekar | €k, kasétl & i hmal, ger-eje ayke
fiillerini i -erebildijinden, hile kaynakl & ©°neml:i
°neml i bir yanl ékl éjé tes)pit edememe riskinden y¢k
- kirketdkontrol ¢negn etkinlijine ilikkin bir g°rg¢k L
denetim prosede¢rl erini tasarl amak amaceéyl a denetim
- Y°netim tarafeéndan kull anél an muhasebe politikal
tahminlerinin ve ilgili a-é&klamalarén makul olup o

- El de edilen deneti mkkark@&@igtibakhéndi fapwanaealam ettir me

ci ddi K¢phe olukturabilecek olay veya kartlarla il
hakkéenda ve y°netimin ikletmenin s¢rekIlilifdi esaseé
var el ma k t¥andeéml i bir belirsizli]in alrele mapotumuzdadu] u s o
fi nansal tabl ol ardaki il gili a-éklamalara dikkat -
durumunda ol uménmdag®°bick @®r ¢k ver memi z gerekmekt ec
bajémséz denet - raporu tarihine kadar el de edil en
birlikte, gelecektigkiegtdléedy ivVveyankamsthar erdirebilir

- Finansal t abl ol ar én, ahai-lé ko lamak ag z @r e, genel sunumu, y
tabl ol arén, temelini olukturan iklem ve ol aylaré g
yansétmadéjée dejerlendiril mektedir.

(4)



Dijer hususlarén yané sér a, denetim sér asabiloihak t espi t
iSzer e, bajéeémséz denetimin planlanan kapsamé ve zamal
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

BajémsézIl éja ilikkin etik he¢gkegmlere uygunluk sajl adé]
bul unmaktayéz. Ayréca bajémseézl ék ¢zerinde etkisi old
ile varsa, ilgili dnlemleri Gst yonetimden sorumluo | anl ara il et mi kK bul unmaktayéz.
st y°netimden sorumlu olanlara bildirilen konular

bajémséz denetiminde en -ok ©°nem arz eden konul areée \
Mevzuat én konunun kamuy a a- e k| aandmaveya rkenuyui kamuya v er med
a-éekl amaneéen dojuracaje ol umsuz sonu-1ar én, kamuya

akacajénén makul Kekilde beklendiiji ol duk-a istisnali

raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

Bu bajéeémséez denet i mi yér ¢t ¢ pEnsiorn uT-alkaanrdéédréearn s or uml u de

Eren Bajémséz Denetim Anonim kirketi
A member firm of Grant Thornton

& . )
: + e ;
“Emif Tasag SMW‘

Sorumlu Deneti

6 Ar2D24é k
Kst a iivkiyé
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EgeyapéAvrupa Gayrimenkul Yat&én Ortaklé JA&K.

30Eylul2024 ve 31

Turkli rasé (ATLO) ol
D°nen varl ékl ar

Nakit ve nakit benzerleri

Finansal yatérémlar
Ticari alacaklar:

KIikkili taraflarda
KI'i kkili ol mayan ta
Dijer alacakl ar:
Klikkili taraflarda
KI'i kki It arod fmagradcdan
Stoklar

Pekin °denmik gider
Cari d°nem vergisiy
Dijer d°nen varl ekl
Duran varl éklar

Ticari alacaklar:
K| i atmayanh taraflardan ticari alacaklar

Dijer alacakl ar:
KIikkili taraflarda
KI'i kkili ol mayan ta
Stoklar

Yatérém ama-1 & gayr
Kull aném hakkeée varl
Maddiduranv ar | €kl ar
Maddi ol mayan duran
Pekin °denmik gider
Ertelenmik vergi va
Di ] er vdaurrlaénk | ar

Toplam varl ékl ar

Kl i ki kte

ar ak

Dipnot
3
4

6-23
6

7-23
7

, B022ave 20R1 ta2iBléri3tibarg/la finansal durum tablol ar é
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Tark | i r a ¢ @ i €0 Bylil 2024 tarihi itibaré y $ath alma guci

esasaa gore

i fade edil miktir.)
Baj ém Baj ém Baj ém Baj éem
denetimden denetimden denetimden denetimden
ge-m ge-m ge-m ge-m
Cari Onceki Onceki Onceki
dénem dénem ddénem ddénem
30 Eylil 31 Ar 31 Ar 31 Ar
2024 2023 2022 2021
1.185.062.740 1.045.872.706 910.472.124 1.157.099.676
132.845.219 200.331.832 282.865.071 112.631.815
150.508.770 117.652.588 21.947.932 -
306.394.574 229.067.798 261.937.365 -
92.974.355 135.553.460 45.183.692 187.405.799
- 670.075 62.919.858 10.594.117
6.942.643 21.694.286 1.529.919 527.376
414.738.131 286.805.650 212.126.602 725.091.587
70.814.849 49.827.326 10.494.684 41.021.742
1.281.035 - 537.938 843.706
8.563.164 4.269.691 10.929.063 78.983.534
3.491.867.542 2.636.588.372 1.157.225.768 210.893.590
4.939.200 9.707.864 35.634.772 22.707.764
- 5.480.136 - -
129.001.095 135.355.241 135.030.894 153.481.886
2.440.972.498 1.574.342.888 441.961.149 -
686.528.346 559.791.446 206.735.263 -
9.412.678 11.572.649 14.394.667 -
567.437 471.127 75.398 3.231.537
3.730 9.527 50.869 17.110
- 410.032 223.967.100 47.008
- 163.714.315 18.451.970 31.408.285
220.442.558 175.733.147 80.923.686 -

4.676.930.282

3.682.461.078

2.067.697.892

1.367.993.266

(6)
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EgeyapéAvrupa Gayrimenkul Yat&én Ortaklé JA&K.

30Eylul2024 ve 31

Turk lirasé( A TL 0)

Késa vadel. y ¢ k¢ ml
Késa vadel: bor -1 ¢
Uzun vadel: bor -1 ¢
vadel.i késémlare
Ticari borglar:

KIikkili taraflar:
KIikkildi ol mayan t
¢al ékanl ara sajl ar
kapsaménda bor-1ar
Dijer bor-1Iar:
KIikkili taraflar:
KI'i kkili ol mayan t
M¢ Kt er i s°zl ekmel ¢
yukimlaltkler

D°nem karé vergi
Ertelenmik gelirle
Késa vadeli karkél
¢al ékanl ara sajl ar
késa vadeli karkeél
Dijer késa vadeli]
Dijer késa vadeli]

Uzun vadeli yakumlulikler

Uzun vadeli borglanmalar
Ticari borclar:

KIikkildi ol ma posclar t
Dijer bor-1ar:

KIikkili taraflar:
KI'i kkili ol mayan t

M¢ K tse’rzil ek mel er i nd
yukumlulukler

Ertelenmik ge
Uzun vadel: k
¢al ékanl ara s
uzunvadelik ar Kk €1 ék
Ertelenmik ve

Ozkaynaklar

¥denmi kK
Ser maye
Payl ar a
Ortak ko
birl ekmel eri
Kar veya zararda yeniden
senéeflandér él
kapsaml é& gel.i
Tanéml anméxk f

ser
enf
il
ntr

T S

Toplam kaynaklar

Kl i ki kte

, B022ave 20R1 ta2iBléri3tibarg/la finansal durum tablol ar é
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tark | i r a ¢ & i €30 Bylil 2024 tarihi itibaré y $ath alma glici esaséa gore

ol ar air)i f ade

6-23

12

7-23

11
16

12

14

7-23

11
10

12
16

15

15

edi | mi
Baj ém Baj ém Baj éem Baj éem
denetimden denetimden denetimden denetimden
ge-m ge-m ge-m ge-m
Cari Onceki Onceki Onceki
ddénem dénem ddénem ddénem
30 Eylil 31 Ar 31 Ar 31 Ar
2024 2023 2022 2021
1.001.812.821 800.829.347 234.144.565 1.064.699.019
- - 1.470.343 14.403.406
287.794.185 238.223.650 48.206.257 97.702.779
61.787 46.684 - 300.560
27.174.742 15.687.117 78.022.675 52.903.042
2.794.222 7.411.249 1.561.190 476.504
9.146.896 23.502.476 15.022.438 81.533.398
114.000.458 55.758.831 25.984.376 18.033.730
- - - 233.787.065
- 12.977.532 6.242.808 -
551.863.748 401.800.975 52.275.980 561.910.591
2.971.405 4.114.668 520.111 656.856
- 54.344 151.106 152.610
6.005.378 41.251.821 4.687.281 2.838.478
3.515.246.991 2.795.370.444 1.630.662.229 378.045.771
55.163.236 19.825.199 69.031.672 153.231.776
178.470.896 196.997.397 - -
- - 847.313 849.467
143.041.840 167.818.158 170.257.952 184.169.054
130.587.987 11.703.646 - 38.613.942
3.006.021.417 2.394.540.095 1.389.561.422 -
1.961.615 3.091.106 963.870 1.181.532
- 1.394.843 - -
159.870.470 86.261.287 202.891.098 (74.751.524)
157.800.000 150.000.000 75.000.000 8.600.000
237.481.018 236.784.069 154.356.295 49.229.202
280.360.080 - - -
(95.352.266) (95.352.266) (1.119) -
(3.966.916) (4.236.716) (933.567) (238.168)
(200.933.800) (161.257.665) (173.784.865) (162.674.772)
(215.517.646) (39.676.135) 148.254.354 30.332.214

4.676.930.282

3.682.461.078

2.067.697.892

1.367.993.266

(@)
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EgeyapéAvrupa Gayrimenkul Yat&én Ortaklé JA&K.

30 Eylul 2024, 2023 ve 31 Aral& 2023, 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait

kar veya zararve di | &a p s a gelirgdablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tark | i r a ¢ & i €30 Bylil 2024 tarihi itibaré y $ath alma glici esas@a gore

Turk lirasé( A TL 0)

Hasél at
Sat ékl arén maliye
Brit kar

Pazarlama giderleri (-)

Genel yoénetim giderleri (-)

Esasf aal i yetl erden
Esas faaliyetl er)d

Esas faaliyet( zar arée)/ |

Yat e
Yat e

o D

rem faaliyet]l
réem faaliye}|l

Finansman (giderleri)/ gelirleri
°ncesi faaliyet Kk

Finansman gelirleri
Finansman giderleri (-)

Net parasal pozisyon kazanc/
(kayéplarég)

Surdurdlen faaliyetler vergi
°ncesi (zararé)/

Surdurdlen faaliyetler vergi
(gideri)/ geliri

Doénem vergi geliri/ (gideri)
Ertelenmik vergi

Donem( zar aré)/ kar

Kar veya zararda yeniden
sénéflandérél maya

Tanémlanmék fayda
°l -¢m kayeéepl ar e
Ertelenmi k vergi

Dijer kapsamlé ge

Toplam kapsaml é (
Pay bakéna (kayeéep
KI'i ki kte

Dipnot

17
17

18
19

20

21
21

22

16
16

12
16

ol ar air)i f ade

edi | mi
Baj ém Baj ém Baj ém Baj ém Baj ém
denetimden denetimden denetimden denetimden denetimden
ge-m ge-m ge-m ge-m ge-m
Cari Onceki Onceki Onceki Onceki
donem donem dénem dénem donem
1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak -
30 Eylul 30 Eylul 31 Ar 31 Ar 31 Ar
2024 2023 2023 2022 2021
84.977.394 232.948.946 305.952.783 1.127.581.132 546.436.612
(50.501.317) (169.146.705) (190.701.212) (836.356.373) (454.509.999)
34.476.077 63.802.241 115.251.571 291.224.759 91.926.613
(46.480.415) (79.512.993) (99.826.445) (143.038.810) (27.559.917)
(78.145.985) (77.511.683) (131.301.347) (20.542.319) (18.186.263)
38.847.631 62.726.475 81.059.667 97.250.051 67.838.583
(33.961.656) (96.439.550) (124.974.663) (116.770.060) (94.494.801)
(85.264.348) (126.935.510) (159.791.217) 108.123.621 19.524.215
172.124.610 418.172.415 384.176.261 106.399.573 171.328
(20.329.291) (24.841.916) (31.627.405) - (137.812)
66.530.971 266.394.989 192.757.639 214.523.194 19.557.731
26.434.913 46.771.129 74.564.481 29.117.413 24.455.516
(165.569.507) (44.587.536) (107.654.854) (30.124.694) (44.152.920)
8.730.028 (254.111.148) (320.368.459) (45.604.529) 30.277.203
(63.873.595) 14.467.434 (160.701.193) 167.911.384 30.137.530
(151.644.051) (5.781.735) 121.025.058 (19.657.030) 194.684
10.675.421 (7.819.319) (21.741.396) (6.526.864) -
(162.319.472) 2.037.584 142.766.454 (13.130.166) 194.684
(215.517.646) 8.685.699 (39.676.135) 148.254.354 30.332.214
269.800 (1.799.153) (3.303.149) (695.399) (238.168)
269.800 (2.398.871) (4.404.197) (869.250) (297.710)
- 599.718 1.101.048 173.851 59.542
269.800 (1.799.153) (3.303.149) (695.399) (238.168)
(215.247.846) 6.886.546 (42.979.284) 147.558.955 30.094.046
(1,41) 0,06 (0,27) 3,51 3,563

)

s Wbreu lpaon imu hkaasleaf Enaeasdl phabl al abén

tamaml ayéceé



EgeyapéAvrupa Gayrimenkul Yat&én Ortaklé JA&K.

30 Eylil 2024, 2023 ve 31 Aralé& 2023, 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait 6zkaynakd ej i ki m t abl osu
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tark | i r a ¢ @ m €30 Bylil 2024 tarihii t i b =at@ glrhaaglcl esasagore Turklirase( A TLO) ol ar akir)i f ade edi | mi

Sermaye Ortak kontrole Tanémlanm

¥denn enflasyon tabi i planl ar é Ge- mi K Net d°ne

sermaye fark birlekhn dejerl eme zar al (zar Toplam
1 Ocak 2021 tarihi it 8.600.000 49.229.202 - - (179.654.716) - (121.825.514)
Toplam kapsamleé gelir - - - (238.168) - 30.332.214 30.094.046
M¢ckterek faaliye® kor - - - - 16.979.944 - 16.979.944
31 Araléek 2021 tarihi 8.600.000 49.229.202 - (238.168) (162.674.772) 30.332.214 (74.751.524)
Transferler - - - - 30.332.214 (30.332.214) -
Toplam kapsamlé gelir - - - (695.399) - 148.254.354 147.558.955
Sermaye arttér émeé 66.400.000 105.127.093 - - - - 171.527.093
Ortak kontrole tali i - - (1.119) - - - (1.119)
M¢ckterek faaliye® kor - - - - (41.442.307) - (41.442.307)
31 Araléek 2022 tarihi 75.000.000 154.356.295 (1.119) (933.567) (173.784.865) 148.254.354 202.891.098
Transferler - - - - 148.254.354 (148.254.354) -
Toplam kapsaml é& gider - - - (3.303.149) - (39.676.135) (42.979.284)
Sermaye arttér émeé 75.000.000 82.427.774 - - - - 157.427.774
Ortak kontrole taWli i - - (95.351.147) - - - (95.351.147)
M¢ckterek faaliye® kor - - - (135.727.154) - (135.727.154)
31 Araléek 2023 tarihi 150.000.000 236.784.069 (95.352.266) (4.236.716) (161.257.665) (39.676.135) 86.261.287
® Egeyapé iAedufgkal e Gayri menkuli EYgaet éYraépne OV.tka k EAedE § aOf & kakd félj pém év eA doin éQr thaikslsée] éal éml ar & Ortak Kontrol

ol arak dejerlendirilmik ve °denen tutar ile ilgil.@i Kifrketl erin sermayeleri araséndaki fark °z

™ M¢kterek faaliyet kar/ (zararnedp&wé edGjagtr @ m& n kB¢ eBgag &raépng Op.dka k | Aedjiée Ov.tkalkd jelj a8k & eA Eig eQratpagk |A&vjr audpraé

ortak Ege Yapé A.k.dye saténcéaldam dai{@hdamngrék kpayéedar kol yrmalktaad am.

Kli ki kte suwreulpeon imutkaasileaf Eneaasdl phabl atabédn tamamlayécé par-alarédeéer.

©)



EgeyapéAvrupa Gayrimenkul Yat&én Ortaklé JA&K.

30 Eylul 2024, 2023 ve 31 Aral& 2023, 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait 6zkaynak

ejikim tabl osu
AT

d
&(

(10)

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tark | i r a ¢ @ i €30 Bylil 2024 tarihii t i b ssat@ glrhaaglicl esaséa gore Turk liras LO0) ol ar akir)i fade edi | mi
Sermaye Ortak kontrole Tanéeml anm
¥denn enflasyon tabi i pl anl ar é Ge- mi K Net dénemk a r
sermaye fark birlekhn dejerl eme zar a|l (zara 1) Toplam
10cak2023t ari hi itibaréy 75.000.000 154.356.295 (1.119) (933.567) (173.784.865) 148.254.354 202.891.098
Transferler - - - - 148.254.354 (148.254.354) -
Toplam kapsamleé gider - - - (1.799.153) - 8.685.699 6.886.546
Sermayear tt ér é me 75.000.000 82.427.774 - - - - 157.427.774
Ortak kontrole tali i - - (95.351.147) - - - (95.351.147)
M¢c¢kterek faaliye® kor - - - - (135.727.154) - (135.727.154)
30 Eylul 2023t ari hi itibare 150.000.000 236.784.069 (95.352.266) (2.732.720) (161.257.665) 8.685.699 136.127.117
Tanéeml a
fayda
pl an
Sermaye Ortak kontrole yeniden
¥denm enflasyon Payl ar a tabi i dejerl Ge- mi K Net dénem
sermaye fark primler bir | ekhth kayép zarar zar Toplam
1 Ocak 2024 tarihi iti 150.000.000 236.784.069 - (95.352.266) (4.236.716) (161.257.665) (39.676.135) 86.261.287
Transferler - - - - - (39.676.135) 39.676.135 -
Toplam kapsamlé gider - - - - 269.800 - (215.517.646) (215.247.846)
Sermaye arteérémeée 7.800.000 696.949 280.360.080 - - - - 288.857.029
30 Eyl ¢l 2024 tarihi i 157.800.000 237.481.018 280.360.080 (95.352.266) (3.966.916) (200.933.800) (215.517.646) 159.870.470
® Egeyapé iAedufgkal e Gayri menkuli Evgaet éYraépne OV.tka k el § aOf & kakd félj pém év eA doin éQr thaikslsée] éal éml ar & Ortak Kontrol
ol arak dejerlendirilmik ve °denen tutar ile ilagil.@i Kifrketl erin sermayele i araséndaki fark °z
™ M¢kterek faaliyet kar payeddauéee@ayrEgenapéi Koaa eYvame Ox.tka k| £dié Qr.tkaRdjeh &k & eAEigeQratp@&k IA&jradpraé n,
Ege Yap& eAslatén além tarihine kadar °nceki yél karl aréndan da]étté]é kar payéndan ol ukmakt adé
Kli ki kte suwreulpeon imutkaasileaf Eneaasdl phabl atabédn tamamlayécé par-alarédeéer.



EgeyapéAvrupa Gayrimenkul Yat&én Ortaklé JA&K.

30 Eylul 2024, 2023 ve 31 Aral& 2023, 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait

nakit akék tabl osu

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tark | i r a ¢ & i €30 Bylil 2024 tarihii t i b ssat@ glraglicli esaséa gore

Turklirasé( ATLO) ol ar air)i fade edi | mi
Baj ém Baj ém Baj ém Baj éem Baj ém
denetimden denetimden denetimden denetimden denetimden
ge-m ge-m ge-m ge-m ge-m
Cari Onceki Onceki Onceki Onceki
donem dénem donem donem dénem
1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak -
30 Eylul 30 Eylul 31 Ar 31 Ar 31 Ar
2024 2023 2023 2022 2021
Dipnot
A. Kkletme faaliyetlerinden n (350.370.017)  (117.257.245) (37.936.822) 432.124.975 (17.072.111)
D°nem (zarareée)/ kar é (215.517.646) 8.685.699 (39.676.135) 148.254.354 30.332.214
D°nem (zarmutégdhbakkatreg il e il gil 67.789.185 (336.371.185) (370.170.552) 17.763.378 64.679.954
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili dizeltmeler 2.919.679 2.138.515 2.927.957 3.122.381 1.405.795
Al acaklarda dejer de¢kekl o7 ¢ 6-7 3.813.666 4.786.716 3.240.605 4.468.173 5.164.075
o talékanlara sajlanan faydala 831.422 2.502.563 4.744.286 140.222 374.653
ile ilgili duzeltmeler 12
talékanlara saflanan faydala 828.424 297.387 330.735 441.365 499.757
ile ilgili duzeltmeler 12

Yatérém ama-1¢é& gayrimenkull e
(kazan-lare) ile ilgili dezel 9 (95.256.554) (331.222.776) (280.791.466) (103.246.993) -
Dava ve/veya ceza karkél ekl a 13 (44.624) (6.722) (46.658) 67.872 -

Finansal yatéréemlareén ger-efj
ilgili diizeltmeler 21 (56.538.765) (62.109.322) (71.758.984) (2.688.388) (171.328)
Faiz gelirleri ile ilgili diizeltmeler 22 (19.196.350) (17.942.910) (28.420.790) (17.877.535) (20.210.386)
Faiz giderleri ile ilgili duzeltmeler 22 134.476.538 19.157.330 74.882.193 17.595.158 37.901.285
Ger -ekl ekmemi k kur farklaré 7.157.670 20.589.570 24.236.184 11.270.914 19.228.944
Vergi gideri/ (geliri) ile ilgili dtizeltmeler 16 151.644.051 5.781.735  (121.025.058) 19.657.030 (194.684)
Par asal kayép/ (kazan-) il e (62.845.972) 19.656.729 21.510.444 84.813.179 20.681.843
Kkl et me sergmry-eesklnelkeen defj i kKir (198.149.935) 227.547.024 387.983.801 267.110.909  (113.251.669)
Ticari alacaklar (30.504.529)  (402.501.498) (31.770.194)  (134.230.425) (15.596.121)
Faaliyetlerle ilgili dijer a 67.151.528 (30.750.244) 33.866.207 151.086.395 1.838.649
Stoklar (994.562.091) (685.447.662) (1.207.060.787) (7.633.867) (168.285.701)
Pekin °denmik giderler (20.577.491) 29.506.315 184.224.426 (193.393.034) 6.540.318
Ticari borclar (7.023.773) 164.147.458 134.708.523 24.819.073 2.014.184
M¢ekteri s®z|l ekmelerinden dof] 118.884.341 11.703.729 11.703.646 (272.401.006) (59.381.927)
¢tal ékxkanl ara sajlanan faydal a (4.617.027) 6.393.358 5.850.058 1.084.686 (948.719)
Faaliyetlerle ilgili dijer b (4.195.661) 13.841.280 (46.456.194) (171.127.310) (42.361.043)
Ertelenmik gelirler 761.544.095 1.163.313.947 1.354.503.667 879.926.811 183.890.949
Faaliyetlerle ilgili dijer v (49.002.884) (41.248.363) (88.150.089) (12.869.215) (22.736.456)
Faaliyetlerle ilgilid dijer y (35.246.443) (1.411.296) 36.564.538 1.848.801 1.774.198
Faaliyetlerden elde edilen na (4.491.621) (17.118.783) (16.073.936) (1.003.666) 1.167.390

¢tal ékanl ara sajlanan faydal a
yapélan odemel er 1 (908.475) (1.492.807) (1.605.202) (1.025.378) (113.976)
Vergi (6demeleri)/ iadeleri (3.583.146) (15.625.976) (14.468.734) 21.712 1.281.366
B. YataabEmyetlerinden kaynakl (60.908.312)  (208.956.266)  (228.230.576) (38.583.599) (1.746.553)
Fon al éxkéndan kaynakl anan na (130.000.000) (88.407.673) (122.722.286) (43.567.241) -
Fon satékéndan kaynakl anan n 101.123.587 45.210.022 62.757.871 29.835.327 171.328

Maddi ve maddi ol mayan duran
kaynaklanan nakit -ékéklaré (551.553) (166.886) (650.297) - (1.917.881)
) éYkaét Lo amas le gayrimenkul a 9 (31.480.346)  (70.240582)  (72.264.717)  (24.850.566) -
Hi sse al é@&méndan kaynakl anan - (95.351.147) (95.351.147) (1.119) -
C.Finansmanf aal i yetl erinden nakit 394.980.131 315.145.275 301.961.426 (32.450.787) (2.524.664)
Sermaye artéké nedeniyle nak 288.160.080 157.427.774 157.427.774 171.527.093 -
Kredilerden elde edilen nakit 5 238.854.020 219.101.187 260.602.566 2.390.947 30.018.901
Kredi geri °demelerine ilikk 5 (38.144.559) (1.704.772) (47.318.601) (63.895.579)  (55.402.810)
Finansal kiralamaya ilikkin 5 (3.167.359) (2.575.360) (4.988.405) (1.751.695) (3.490.573)
Al énan faiz 22 19.196.350 17.942.910 28.420.790 17.877.535 20.210.386
Odenen faiz 5 (85.142.083) (9.306.922) (16.341.862) (18.254.965)  (38.500.886)
Klikkili taraflara dijer ala - 63.173.425 63.173.425 (84.988.559) (19.311.174)
KIi kkili ol mayan taraflardan (24.776.318) 6.814.187 (3.287.107) (13.913.257) 46.971.548
M¢ikterek faaliyet (kar)/ zar - (135.727.154) (135.727.154) (41.442.307) 16.979.944
D. Nakitvenakitbenzer |l eri g¢zerindeki (51.188.415) (92.093.377)  (118.327.267) _ (190.857.333)  (122.051.850)
Nakit ve nakit benzerlerindek (67.486.613)  (103.161.613) (82.533.239) 170.233.256  (143.395.178)
ED°nem baké nakit ve nakit be 3 200.331.832 282.865.071 282.865.071 112.631.815 _ 256.026.993
F. Dénem sonu nakit ve nakit benzerleri 3 132.845.219 179.703.458 200.331.832 282.865.071 112.631.815

KI'i ki kt e s uwnrulpaon imubkaasleaf Enaasdl phabl atabédn tamamlayécé
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EgeyapéAvrupa Gayrimenkul Yat&én Ortaklé JA&K.

30 Eylul 2024 ve 31 Aral&k 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibarglaf i nansal tabl ol ara il i KgKk
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tark | i r a ¢ & i €30 Bylil 2024 tarihi itibaré y $ath alma glici esas@a gore
Turklirase( ATLO) ol ar akir)i fade edi | mi

1. ki r k etgénizasyon ve faaliyet konusu

Avrupa Gayrimenk(UhEgay@&p@ mAV Orump&kEskey Aadiglgl ak
Avrupa Gayrimenkul Geliktirme Knmubadt 2Dddhh atr i
da 100. 000 TL ser maye il e Hasan Knan - Kab e
t ket , Sermaye Piyasasé Kur u1P2839084340.0243278Ar al é k
T.C. Ticar et BakanHi®35491-481h. @Z. 0A0r92l 3e7k2 1DGB2 3s
en gayrimenkul e § ta @uEupaiSayimdanleuk | €] én a
A. k. olarak dejiktirmicktir. Unvan
cil edilerek 22 Ocak 2024 tarih ve
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EgeyapéAvrupa Gayrimenkul Yat&én Ortaklé JA&K.

30 Eylul 2024 ve 31 Aral&k 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibarglaf i nansal tabl ol ara il i KgKk
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tark | i r a ¢ & i €30 Bylil 2024 tarihi itibaré y $ath alma glici esas@a gore

Turklirase( ATLO) ol ar akir)i fade edi | mi

1. kirketdin organizasyon ve faaliyet konusu (devameé)
kirket, T¢rkiyedde kayétl é olup, kayeéetlée adresi akaj é

Altunizade Mah, K n Sok, Nb:I3,.K - K a 8,68PK:184662, Uskiidar, Ks t a.n b u |

30 Eyl ¢l 2024kt nlkemyesitndarieyt iahdam 2e2doi@ ilernArpaeB &k n20 2 s
80, 31 Ar a63,ek3 R2O0ARr2a60)ek 2021:

30Eylil2024 ve 31 Aral ék 2023, 2@22keedRA2dbrtakl BFéerwvei:
detayl ar akajédaki gibidir:

30 Eylil 2024 31 Aral. 31 Aral 31 Aral.
Hisse Hisse Hisse Hisse

(%) TL (%) TL (%) TL (%) TL
Ege Yapeée A.k. 80 126.240.000 80 120.000.000 80 60.000.000 99,65 8.570.000
Hasan Knan- Kabad 20  31.560.000 20 30.000.000 20 15.000.000 0,35 30.000
¥denmi Kk sermaye 100 157.800.000 100 150.000.000 100 75.000.000 100 8.600.000
30 Eyl ¢l 2024 ktakehdimt sbamaykbkai linmoeanmsiédsZB000D@ adetr i 1 T¢
hi sseden oIl3ulk narkat3aEoR®O0Q.@JRadet hisse, 31 Aral ék 2022: 75.000.0
31 Aralek 2021: 8.600.00 adet hisse)

(13)



EgeyapéAvrupa Gayrimenkul Yat&én Ortaklé JA&K.

30 Eylul 2024 ve 31 Aral&k 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibarglaf i nansal tabl ol ara il i KgKk
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tark | i r a ¢ & i €30 Bylil 2024 tarihi itibaré y $ath alma glici esas@a gore

Turklirase( ATLO) ol ar akir)i fade edi | mi

2. Finansal tablolarén sunumuna ilikkin esaslar

21 Sunumuna ferMel esésian

Uygul anan finansal raporl ama standartl ar e

kirket ve kirketdoin adi ortakl ekl areé vy dicaeetKardiruf t er | er
(ATTKO) ve vergi mevzuaténca belirlenen muhasebe il ke
KIi ki kteki finansal tabl ol ar Sermaye Piyasasé Kurul uf¢
Re s mi Gazetedde yayémlanan Seri [ 14.1 Nodlu ASerm
Esaslar Teblijio (ATeblijeyl aphgml et upeTepgunial &r a Mz
Kamu G°zet i mi Muhasebe ve Denetim Standartlaré Kur umu
T¢rkiye Finansal Raporl ama Standartlaré (ATFRSO0) il e

finansal tabl ol ar , KGK taraféndan 15 Nisan 2
da Duyuruo ile SPK taraféndan yayémlanan Finan
enmi kK ol an formatlara uygun ol arak sunul muktur.

Finansaltablolar,ger - ej e uygun dejeri ile takeénan tyimmaliyeté m ama -
esaséna g°re hazérlanmaktadér Tari hi maliyetin belir
ger-eje uygun dejeri esas al énmaktadér.

Fonksiyonel ve raporlama sunum para birimi

kirkegeedenl i ve i kamet ettilijridépeh K ka ),k efpiaraan sbailr i rma p oTr¢lra
Olciim kalemleri ile fonksiyonel para birimini Tarkli r as & ol arak kull anmaktadeéer.

Kkl etmenin s¢grekl il if]i

ki r k 8xElil 2024 tarihinde sona eren hesap doéneminde 215.517.646 TL net zara rbalunmakta (30
Eylil 2023: 8.685.699 TLkar , 31 Ar38676135T Ga2aB: 31 Ar ald&2s4.3240TR kar,
31 Ar al 808322 dllkary)veaynée tari h it i paitf&9.876470 Lk ayaalkhadradeéer
(31 Ar alpezif 82262287 TL, 31 Ar al ek2028912098:TLpo z3ilt iAral ék 2021:
74.751.524 TL). 30 Eylil 2024t ar i hi nde sona eren hesa¥23®4i2xTniodnldiek ol u

kéeésmé kirketdéin kurumlar vergisi i stisnaséndan dol ayé
sebebiyle gider ol ar ak kayd&ti mkeitdd ean slaad ¥ x ok anhimaikyt a
gel i kti dmeHRoueprojeléri, st okl ar i -erisinde maliyet bedelind

ger-eje uygun Hedelriinimaldlydkeuk-a ¢zerind&iokanh, aysalk as
tamaml anan konutl arénén satéklaréndan késa d°nemde el

ongormektedir. ki r k 80 0 iEry | ¢ | 2024 deaeinhivarkiébaaemldael i y ékeml
183.249.919 TL Uzerindedir ( 31 Ar a 1285433389 13 lzerinde, 31 Ar ad7&3R7.53901R 2 :
szerinde, 3 192A00.6597 §k Uze2ir®.1 : ki r ket i -erisinde bulunduju

°zkaynakl ar éné g¢ -216bn Ri0rOmék 0a bHidc ét yild saam & @YaHaziran 2@4 € n é
tari hinde ger-eklextirmixktir

Dol ay éisreaynsaa |l ftabl ol ar i kKkletmenin s¢grekliliji il kesine
g°re hakérdkRkamhalan ik s¢reci i -erisinde varl ékl aréné
getirecejini varsaymaktadeér
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EgeyapéAvrupa Gayrimenkul Yat&én Ortaklé JA&K.
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2. Finansal tablolarén sunumuna ilikkin esaslar (deva
21 Sunumuna ilikkin temel esaslar (devameé)

Yuksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama

TFRSO6I1 eri uygulayan ikletmeler, Kamu G°zeti mi Muhaseb
23 Kasém 2023 tarihinde yapélan a-éklamayla birlikte
eren yeéelleéek raporl ama d°ne miibaren TR$ 29 Ylksek éEnflesydnlu t ab |l ol &
Ekonomil erde Finansal Raporl ama Standardéna g°re enf|
TMS 29, ge-er | para biri mi yécksek enflasyonlu bir e
tablolaré daedehi Fiobmak!| ¢t abl ol aréenda uygul anmaktadeé
uygun dejeri czerinden °I|l -¢len yatérém ama-1€é& gayrinm
hazerl anmaktadeéer .
S°z konusu finansal tablolar ile °nceki d°nemlere ait
lirasénén genel satén alma g¢ce¢nde meydana gelen dej
I i ra&ylik2024t ari hi ndeki satén alma g¢c¢ cinsinden i fade
Kkl etme TMS 29 uygul amaseénda, KGK6nén vyaptéejée y°nle
taraféndan yayeémlanan TJRIEB)I cg°rFe yaltdeEnaaiklisemr idpeellt
kull anmexktér . Tée¢rk lirasenen yeéogksek enflasyonlu bir
veril difji 1 Ocak 2005 tarihinden bu yana cari ve ge-n
kat sa&yalkaf édaki gibidir:
Yél sonu Endeks Endeks % D¢zelt me kats
2004 113,86 13,86 22,19
2005 122,65 7,72 20,60
2006 134,49 9,65 18,78
2007 145,77 8,39 17,33
2008 160,44 10,06 15,75
2009 170,91 6,53 14,78
2010 181,85 6,40 13,89
2011 200,85 10,45 12,58
2012 213,23 6,16 11,85
2013 229,01 7,40 11,03
2014 247,72 8,17 10,20
2015 269,54 8,81 9,37
2016 292,54 8,53 8,64
2017 327,41 11,92 7,72
2018 393,88 20,30 6,41
2019 440,50 11,84 5,73
2020 504,81 14,60 5,00
2021 686,95 36,08 3,68
2022 1.128,45 64,27 2,24
2023 1.859,38 64,77 1,36
30 Eylul 2023 1.691,04 49,86 1,49
30 Eylul 2024 2.526,16 35,86 1,00
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2. Finansal tablolarén sunumuna ilikkin esaslar (deva
21 Sunumuna ilikkin temel esaslar (devameé)

Y¢ksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporl ama (d
TMS 29 wuyareénca finansal tabl ol arda gerekli d¢zel t me
ol arak parasal ve parasal ol mayan ol arak ayrékteér él mé
car.i dejeriyle °1-¢l enl elrerveolmarlaiky eitl advee] elbriiry | @y reé k-tedr
Par asal kal eml er (bir endekse bajleée olanlar hari -) i
°l - ¢l en parasal o | ma y 30rEylik 20P4etamihireleki cariadlglimhbéimigdendifade
edildi kIl eri nden enfl asyon d¢ z &lEylih2024 tarieindekiadlgiim birimindenl ma meé k t
ifade edil meyen parasal ol mayan kalemler ise ilgild@
tutul muktur. Parasal ol mayan kalemlerin enflasyona g¢°¢
ya da net iglir-reldbpeeb akteéejée durumda, il gili TFRS u)
gidilmiktir. Bunun yané séra, °%zkaynak wunsurlareée ile
timkal eml erde enfl asyon d¢zelt mesi yapél mekteéer .

T¢rk Iliraséenén yégksek enflasyonlu bir ekonominin para
2005 tarihinden °nce edinilmik ya da ¢(¢stlenil mik para
konmuk ya da ol ukmuk © z k a2005 takhinden 30 TEYIF Ed4dtarihine kaBec a k
meydana gelen dejikime g°re d¢zeltmeye tabi tutul mukt
TMS 296un uygulanmasé, T¢rk lirasénén satén alma géc
dijJer kapsamlée gelir tabl osuniNet kRar avseayla Pzoazriasry olm® IK
(Kayeéegkladrean)i nde sunul an d¢zeltmeleri gerekli kel méektér
endekst eki deji kimlere bajlé ol madéejée s¢rece, enfl as:
y¢ksek tutarda parasal varl ek tzaweydrmrikikelnet malrarsian s @
yiksek tutard a par as al yéekeml ¢l ¢k takéyan i kKl etmelerin sat
pozisyon kazan- ya da kaybe, par asal ol mayan kal eml e
kapsamlée gelir tablosundaki k al e ml y@kiunlilUklerie diuzelitnte k se b a
farklaréndan el de edil miktir.

Ayr éca, TMS 296un il k kez wuygulandéjée raporlama d°ne!
zaman y¢ksek enflasyonun ol duju varsayélarak wuygul ai
d°neml eri i -in temel t ek kil ekteme sdi® neemrd mné yblaak | kaanrgkéécléankat
2021t ar i hl i finansal durum tabl osu entafihh fingneahdurung © r e d ¢ z
tabl osundaki ge-mi k yeéellar karl arée/ zararl arée kal emin
tabl onun aldé leer i ki n enfl asyona go°re d¢zeltil mesinde
denklijinden el de edil miktir.

Finansalt abl ol ar én onayl anmaseé

Finansalt abl ol ar, Y°netim KurubuAt2824dekhéntdandengglammar mas ¢
ver i | mdyle tbir niyet olmamakla birlikte, Ge n e | K ufri unl abnusna | tabl ol ar e dej i

bulunmaktadeéer .
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2. Finansal tablolarén sunumuna ilikkin esaslar (devar
22 M¢kterek faaliyetler

M¢kterek faaliyetler, anl akmanén m¢kterek kontrol ¢ne
czerinde haklara ve bor-lara ilikkin y¢gkegmlegl ¢kl ere s
faaliyet katél émcésé sahip olduju varl ék, yeéekeml o ¢k
M¢kterek faaliyetl ererai t° zkarylnéakkl ara,l eynd keg ml, ¢ Igeekdli r  ve
akéem hareketl eri payé nispetinde finansal tabl ol ar a
ger-ekleken iklemler, bakiyeler ve ger-eklekmdmirk kar

kirkhekterek fapaylyetémra dielkiikki n ol arak akajédakil eri

(a) M¢ktereken el de bulundurul an varl ekl ardaki payeée d
(b) M¢ktereken katlanélan bor-lardaki payé da dahil o
(c) M¢kterek faaliyetten kaynakl anan -éktéeya ilikkin
(d) M¢kterek faaliyet taraféendan -ékténéen sateéekeéndan
(e) M¢iktereken kat | an aHilalmak gzerd giderleraic d e k i payée da d
Bilan-o0o tarikilrekdt G6itni bragetydragk f aaliyetl er.i ve m¢kKter
akajedaki gibidir

Et kin ortakl ék orane
M¢kterek faaliyetler 30Eylil2024 31 Aral 31 Aral 31Aral ék
Egeyapé -Bafbpré Adi Ortakl 50 50 50 -
Egeyapé -Astapa¢grkler Adi C 50 50 50
Egeyapeée iAedkueg&ge Yapé A. k. 52 52 -
Egeyapeée ADarjubpaak € Adi Ortakl ejé
Egeyapé -Pafjfbpxé Adi Ortakl é&j &, PiKsehnzetpdka Vahalldsil\de yeBey oj | u
al an takeénmaprdegrel j xdaimadeénelsa Ege Yapé A. k.veTicaraetf bak é |
A. k. VAEE nMD j i Knkaat Sanayi ve Ticaret A. k. Kirketle
Kurul muktur. 3 OcaXkEn2ell9 tKanrkiahaithndSeanMDyi ve Ticaret A.
ve Ticaret A. k. ile Dbirlekmesi sonucunda orta&l ek ye
Ajustos 2022 tarihli AAdI Ortakl ek Tadi/l S°zKegmkeBi 0O
i kKl em, Ortak Kontrole Tabi Kkl et me Birl exeneaspeé oAwar aka
-Daj bakeé AdéinéOr tsaekrineajyée si araseéndaki far k 30Eyki22h ak !l ar d

t ari hi ortaklarbEagreéyyalpaé Avr upa Gayri menkel DdgbakemPOo] aklvra
Ticaret A.k.6dir. Pay oranlaré séraseéyla %50 ve %506d

Kamu G°zet i mi Kurumuodénun Ré&hi Ghemmwezad e2 GiIO3 t a&r iKlolnit r ol e

Birl ekmel erinin Muhasebelexktiril mesio ile il gili yay
birlekmelerinin fAHaklarén Birlekmesi o y°ntemiyle ge-m
suretiyle muhasebel ektiril mesi gerekmektedir. Ortak kontr ol
Birlektirilmesi o metoduna g°re finBgeghpEaBlRhdobaw& yan
Adi Orétnaeknl éafleé m@ ¥ | Ar &l @ k i R 0 22021 taghli f3iln aArsaad 1€ kd uie@Im t abl ol
Aral ek 2022 v éarihlked nAreals®lnla2a8X®Bn yélya zarar tablosu, di
tablosu, °zkaynakl ar dejikim tablosu ve nakit akéek ta
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2. Finansal tablolarén sunumuna ilikkin esaslar (devar
22 M¢kterek faaliyetler (devamé)

Egeyapé Avsrluapnat ¢r kl er Adi Ortakl éj e

Egeyapé -Mvsrluapnat ¢r kIl er Adi Ortakl éejeé, Kstéamdeu |l yarl i al &
taKétamazzerlnde bajémséz b°l ¢mler inka et me iKi i -in

Asl ant ¢r kil er Knkaat Turizm Enerji Tekstil ve Geéeda
kuruImUKtur. 20 Nisan 2022 taidiohliil efl Adgie Oratpak | .kk . T ap
devret3m kByilrgl 2024ortbklarEdheéy dpd bAavrewda Gayri menkeul Yat é
Asl ant ¢rkler Knkaat Turizm Enerji Tekstil ve Géda Kth
%5006dir

Egeyapé MAYeadiplkul e Gayri menkul YEger ap ®&r Aak| éA@&i AOKt a
Egeyapé iXedupal e Gayri menkuli Eget &ragprda Q@r. tka k IA&ji é OAtla k|l &
Gayrimenkul YateéreéemsOmamnbllejéiA. Fabyd ailtesi, Kmrahor
parselde ger-eklexktirilecek Cer Kstanbul projesinin

unvanéyla Ege Yapé A.k.) (%30) Myt rSepal Ghaypé memikaidt
Ticaret A.Kk. (%23) ve Buktor Yapé Sanayi ve Ticaret

Gayri menkul Yat érém A. Kk (%47) kKirketlerinin ortaklej
2017 tari hi erdpay dgeevri-relkelreik i 1l e Ege Yapé A.k.ddnin hisse
Yedi kul e Gayri menkul Yatérém A.k.6ye ge-miktir. Ege )
tari hinde Egeyape Avrupaoya devretm|Kt|rrIeKKnIegsnllollaKI.
dejerlendirilmik ve °def¥adt buhe Gher EqepkpEi Byt @apam
Yapé A. Kk Adi Ortakl ejédédnéen sermayesi araséndaki fark
projesi, adi mrgekiekpaprakemday°ntemiyle ger-ekl ekt
ortakl éeéjén gelirden aldejeée pay %64, 996dur .

Ka mu G zeti mi Kurumudénun R&m Ghemmwead e2 GiI0O3 t a&r iKlolnit r ol e

Birl ekmel erinin Muhasebelexktiril mesio il e i gili yay
birlekmelerinin fiHaklarén Birlekmesi o0 y°ntemiyle ge-m
suretiyle muhasebel ektiril mesi gerekmektedir. Ortak kontrol
Birlektirilmesi o0 metoduna g°re finBgoewapé diNddilepaa yan:

Gayrimenkul Yat érém OrfEtgaek lYajpe MA.K.OnAdi aDEMa¥I Af dliegk i X021
31 Ar altarklifad2 h2axnh s al durum tabl ol aré ve 3ldrindAsonalek 2021 v

yéla ait kar veya zarar tabl osu, dijer kapsamlé gel i
tablosu yeniden d¢zenlenmi ktir.
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2. Finansal tablolarén sunumuna ilikkin esaslar (deva
23 Muhasebe politikalaré ve tahminlerindeki deji«kiKkIi
Yeni bir standardén il k kez wuygul anmasjpgEindiakl iklkalyeraik,| @
varsa, ge-ikK h¢gkegmlerine uygun ol arak geriye veya il e
ge-i K h¢e¢kmegnegn yer al madéjeée dejikiklikler, muhasebe
deji ki klikler veybet aapial aeéi gemi mehas8ae¢sk ol arak uygl
finansal tabl ol aré vyeniden d¢zenl enmektedir. Mu has e
d°neme ilikkin ise, dejikiklijin yapéldéjé kilairjii d°ne.!
yapéldéjé d°nemde hem de ileriye y°nelik olarak uygul
24 Karkélaktérmal é bilgiler ve °nceki d°nem tarihli f
Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkdnv er me k ¢z er e, kirketdédin fina
d°nemle karkélaktérmalé ol arak hazeérl anmaktadér Car |
sajJlanmasé a-éséndan karkélaktérmaleé bilgiler ger ekl

farkle | ekl ar a-ékl aneéer .
25 Yeni ve d¢zeltilmik standartlar ve yorumlar

yl ¢l 202 4sonasrenatahesbpbdfPagmane ait finansal tabl ol
a

30 E

al é@énan muhasebe politikal ardéarinaiktai]begleae ¢lzkeit | yeenrein vie Odejk
TFRS ve TFRS yorumlaré dékénda °nceki yélda kull an
standartl ar én Ve yoruml ar &n kirketoin mal i dur umu
a-éklanméxkter

i)1Ocak 2024t ari hi nden itibaren ge-erl:i ol an yeni standart
TMS 1 (Dejikiklikler) Yekeml gl ¢kl erion k &€sa vV e uzu

sénéflandér el masé

TFRS16( Dej i ki kl i k1l er) Sat ek vV e geri knder &itaa ma i K|

yukumlalukleri
TMS7ve TFRS7( Dej i k-iAk IéikK Igemra | aTedarikgifi na n s amal naék mal ar é

S°z konusu dej i ki kliklerin kirketoin f ki nedkites a | dur
dejerlendi.ril mektedir

ii) Yayemlanan ama y¢é¢rerl ¢je girmemiskandarlarer ken uygul a

Finansal t abl ol ariétni boanagyyd lndnanameétka r fi dak at car i raporl am
yéererl ¢je girmemik ve kirket taraféendan erken uygul an
deji ki klikler akajéedaki gi bidir. kirket aksi belirt
gimes i nden sonra finansal tablolaréné ve dipnotlaréné

TFRS 10 ve TMS 28 (DejiXxatkdr &meae ) Kkl et menin Kktirak
YaptVearédl ék Satéklaré veya Kat ke

TFRS 17 Yeni Sigorta S°zlekmel eri St an
TMS 21 Takas Edilebilirlijin Bulunmam
S°z konusu standart ve dejikikliklerin kirketoéin fio:1
dejerlendiril mektedir.
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