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1. RAPOR ¥ZETK

DEJERLEMEYKTRIER P

EFOR G! BRE MADENCKLKK SANAYKTER
Kk KRKETK

DEJERLEMESK YAPI LA
GAYRKMENKUL] NADRE S H

As ar a H§ahg 1879 ada 1 nolu parsel
Tekkelk SAMSUN

DAYANAK S¥ ZL Ek ME

2 6 K a s20&Rtarih

DEJERL EMERKHK 31 Ar a023 k

RAPOR TARKHK 31 Ar 2023 k

DEJERLENEN 5 . _
Arsa Degerl eme GGI e mi

TAKI NMAZI! R!

D E J RLENEN
M! L KK Y EHAKLARI

Tammil ki yet

TAPUBKL GK¥ ERKK

Samsunili, Tek ke k & ¢ &siar a Bahallesi, 1879 ada 1
nol u parsel (Bkz. Tapu Kayitlar

KMARDURUMBETK

“Sanayi Depolama” ( B k z . Dernenu)

RAPORUN KONUSU Bu rapor, yukari dapadselinbpéazta
tespitine yodnelik olarak hazirl
Konu degdger |l eme rapor u, Ser ma
RAPORUN T! R! didzenl emel eri kapsamlndg De
Bul unmas| Ger eken Asgar.i Husu

hazirl anmi Gt r .

GAYRKMENLK ¢ K

NTAKDKROLUNANTOPLAMMRRKR()KDYV

TEKKEKKYCERIARAIJMAHALLESKONDEY EIB7ALADN 1

PARSELKN P

- 88 6.995 .000, -TL
AZAR DEJERK

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Dejerl emeUzmaneé

SorumluDejerl emeUz man

Yusuf YAYLALI
(SPKLisansBelgeN0:920058)

g er EMEN
(SPKLisansBelgeN0:401584)
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2. RAPORBKL GKLERK

DEJERLEMEYKTRIER P

EFOR G! BRE MADENCKLKK SANAYK
LKMKTED kKRKETK

DEJERLEMESK YAPILAN
GAYRKMENKUL! NADRESK

Asaragac¢ Mah.,1879 ada 1 nol
Tekke KSAMISUN

DAYANAK S¥ZL Ek ME

26 Kas 1 gtaib

RAPOR NO

202 4/00 1

DEJERL EMERKHK

31 Ar 20R3 k

RAPOR TARKHK

31 Ar 20R3 k

RAPORUN KONUSU

Burapor,yukari daadr e®d dbeaerldadce

tespitine yodoneli k ol arak haz
Konu deger |l eme rapor u, Sern
RAPORUN T! R! dizenl emedmpgdmi nda “Degerl em
Bul unmas.| Gereken Asgari Hus

hazirl anmi Gtir.

RAPORU HAZIRLAYANLAR

geref BMENmMI uDegerl emeUzmani
401584

Yusuf YAYLALI-De ger | emeUzmani Li sar
920058

RAPORA KONU GA Y RKLM EKNKH
kKRKETKMKZ TARAFI NDAN
YAPI LANSON! ¢DEJ ERL EME
KLKkKKN BKLGKLER

RAPORT ARK HK 31.12.2023

RAPORNUMARASI 2023/005
Yusuf YAYLALI
(920059
RAPORU
HAZIRLAYANLAR [eref EM
(401584)

TAKDKR OLU
ARSADEKERK 510485000
( KDV HARK
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3. KKRKBKLGKLERK

k KR K RO ADIM GAYRGMENKUL DE GAERJL.E ME

k KRKEMERKE ZK ANKARA

Ayten Sokak,No:22MebusevleriMahallesi 22/7

kKRKBDRESK Cankaya/ ANKARA

(0312)2135500
TELEFON
EPOSTA adimgd@adimgd.com.tr
WEB www.adimgd.com.tr

SERMAYEPKYASASI| KURUL
KAYDI NAALI NI Kk TARKHVE|{15gubat —2364 0

KARAR NO

BANKACI LI K D! ZENL EME
DENETLEMEKURULKAYDINA 29Haziran 2012-13527
ALI NI k T AR KARAR NO

KURULUK SERMAYESK 250.000,-YTL

k KMDKKKSERMAYESK 1.000.000,-TL

4. M! KTEBKLGKLERK

Kk KRKENVANI EFOR G} BRE MADENCKLKK SANAYK T
LKMKTED kKRKETK
Engindere Mah. Menderes Bul var

k KRKETKNADRESK

5. DEJERLEMERAPORUNUNTEBLKJKN1. MADDESKNKN2. FIl KRASI KAPS
HAZI RLANI P HAZI RLANMADI JI HAKKI NDA
Ac¢cl KLAMA
Bu rapor, aGagida belirtilen tebli g ve dizenl emel

Piyasal arinda Faaliyette bulunacak QayHa krkeinrkdud TDeehjleirdie

62.3) 1. Maddesinin 2. Firkrasit kapsamindadir.

-Sermaye Piyasasi -Kardlsudyywint 1'1$er maye Piyasal ari ndaea
Gayri menkul Degerl eme Kurul uGIl ar Hakkinda Tebl i g
Raporl ari1 ndaas iIBuGeurnenk en Asgar.i Hususul ar”

-Ser maye Pi yasas.| K6u2r.ull u"'srmyn | 11 1 1" Ser maye Piyasasi

Standartlari1 Hakkinda Tebli g~
-Sermaye Piyasas.]i Kur ul Kar ar Organi “nin 22.06. 201"

uygun goridlen Ulusl @ar SAmrasarbéagen! ¢@d017)


mailto:adimgd@adimgd.com
http://www.adimgd.com/
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6. M KTERKTALEPLERKNKNKAPSAMI VEVARSWREARKARK L EN

Bu  raporE F OR G! BRE MADENCKL KK SANAYK TKCARET
KkKRKETKni ntalebiyleyukari daadr esi belirtilenve Girket
Turk Lirasi cinsiinmiem tpag@irt idreggeydneli k olarak hazirl a
getiril mi G her harbgil uminra makn iadl & ma

7. DEJERLEMEKKLEMKNKSI NI RLAYANVEOLUMSUZY¥NDE ETKKLEYEN
FAKT¥RLER

Herhangibirsinirlaybehwvremd manstuazdiarkt 6 r

8. DEJERTANI MI VEGE ¢ EKROKKILLK KA R |
Bu rapor , miu Gt erinin tal ebi dzerine adresi belir
tespitine yodéneli k olarak hazirl anmi Gtir.
Pazar dej er i
Bir mul kun, i stekli al 1 ci vV e i stekli sati1 ci ar a.
etkilenmeyeéetagi aGannda, hi¢cbir zorl ama ol madan, basire
sahi bi ki Giler ol ar ak, uygun bir pazarl ama sonrasinda
alitm satim i Gleminde el degi Gtirmesi gerektigi takdir
Budeerl emecal 1t Gmasi ndaaGa(g! dw&ri shauysiulsmaakrtiandgierc.er | i | i §
- Analizedil engayrimenkullerintorogileilgiliolarakmen\
edi |l mi Gtir.
- Alircirvesatici makul etmekbeditler. k| 1 har eket
- Taraflar gayrimenkuller ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami
faydaylr saglayacak Gekilde hareket etmektedirler.
- Gayrimenkullerinsatit@nitgninnndakul.bi rsiidre
- OdemenakitveyabenzeriayaphamaapeaGinol ar ak

- Gayrimenkuldseat i malGl mmi s 1 rbaisliencdeakgfeirneaknes man, pi yasaf a

Gzerinden gerceklLeGtiril mektedir
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UYGUNLUKBEYANIVEKISITLAYICI KOKULLAR

9.

Bilgiveinanclari m zdogrul tusededzaaGagi daki hususl ariteyi

a. Rapordayeral angd6ridGvesonug¢l ar, sadecebBehimtildenvarsay
Tomiaki Gi sel ,tarafsi zvednyar gi ssormatua.r akyapi | mi Ggcal 1 Gn

b. girketimizin degerl eme konusunu oluGturan tesis ve
donitk hicbir il gi si yoktur. Bu i Gin ic¢cindeki taraf|l
bul unmamaktadi r.

c. Verdi gimiz hizmet, herhangi bir tarafi n amac.] l ehin
saptanmi G olan bir degere; 6zel koGul ol arak belirl
bir olayirn oluGmasina bagli degildir.

d. girketimi zded@er lakme ur al veper f or magnesrscteakn deaGttilrami 1iGtagar

e. girketimiz, ekspertiz raporu tarihinden sonra gayr.i
degi Gi kli klerin ve ekonomide yaGanabilecek ol umlu
belirtilen fikirve sonuc¢cl ari1 etkilemesinden o6tdard sorumlul uk

f. Mil kin takdir edilen degdgerde degdgi Giklilige vyol acahb
depremsellik vb.) veya yapl sal sorunl ar i icermedi §gi

bi nada yapilleda cak g6zl eml emel er vV e statik hesapl am
projelerindeki incel emeler sonucu aci kl i1 k kazanabil e

mihendislik ve etidt gerektiren koGullar veya bunl ar.
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Bu belge :
10. TAKI NMAZI NTKARTUARI

10.1.

Tapu kayétl ar é

SAHKBK

EFOR GUBRE MADENCGL GK SAWGNGM T GCARFR
g GRK K1I/6)

KL&KLC¢ESK

Samsun-Tekkekdy

MAHALLESK

Asaragac

PAFTA NO -
ADA NO 1879
PARSEL NO 1
NKTELKJK 1 Kat Betonar me Depo ve Arsa
ARSA ALANI 36.042,48m?2
Y EV MK X@& 2340
CKL NO 39
S AHKRNE& 3754
TAPUT ARKHK 14.02.2023
102. Tapu Takyi dat é
Tapu ve Kadastro Genel Miadirl 0gid TAKBGS sisteminden
sunul an tapu kayitlaritna gére rapor konusu beGGhmaz Uz
Bevanlar B°Il ¢ mg:
7 Diger (Konusu: 13/ a maddesi kapsaminda&di IlcminGt i de

08.03.2023 tarih 3466 yevmiye nolu

Rehinler

Bl s mg¢:

T T.C Ziraat
300.000.000,-T L

T T.C Ziraat
300.000.000,-T L

B &ehikeals Dereedén, 28.06.2022 tarih ve 34891 yevmiyeno ile

bedell e ipotek Gerhi

B tehikea2s Deresedén, 20.11.2023 tarih ve 33759yevmiyeno ile

bedell e ipotek Gerhi

11. BELEDKKNECELEMESK

11.1.

K ma Durumu
Tekkekdy

Belediyesi Gmar Mudiurl dgunden azliinnamulGin

par sel 1/1000 0l cekl i Uygul ama Gmar Pl anina gor e, S
yapli laGma koGullaritna sahiptir. Degerl emeye konu tagGi
Al ani ilan edil medigi, Ri sklkial anaam gyavdapRezetvnahant
tarafimza belirtilmiGtir.
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11.2. Kmar Dos Kaséel emesi
TekkeB&yediyesi ArGivi“"nde yapi |l anl1lli.022822darie 108+48e t a G|
26.02.2022 e tarihli 2 adet y a p 1 ruhsatinin bultuimrdudYWa pgo6 rrid hmsiialt |

zemin + 3nor mal katl 1 bina 1P651 m2deporve ISanayg 1406 unfofis-i Gy er i ,

ol mak itzer 1058 mfaadmanl 1 dir .

11.3. Enc¢menKar ar | aMWahkeme Kar ar | aRigli Yapé

Tespiti, Plan Kptal l eri v. b. konul ar

Raporkonusu t aGianintazhmer hangi bir plan iptaldi bul unma
114. YapéDené&tirmasé

(Yapé denetim kuruluku ve denetimleri dejerl emesi
ol ar ak, 29/ 6/ 2001 tarih ve 4708 sayéleée yapé deneti
denetim yapanngtipm kKerul uku (ticaret isnhvaneé, adresi

yapélan gayri menkul ile ilgili olarak ger-eklexktirdi’

Yap! denet ibiglarir k e t i
Firma: Vent aG Yap! gbhbe ket i m

Adres:Ka z 1 m K a rMah, Sikeler Blv,No:27/1
G k a JSAMSUN

11.5. Son | - Yél i-erisindeki Hukuki Durumdan Kaynakl al
11.5.1. Tapu Mgdegrl ¢] ¢ Bilgilerd

11.5.1.1.Son, -Yéel K-indegerhildgldil ekenal émsateéem
SonucyltlicerisindegatcakbBbabBmn@Bamakkt adi r .
11.5.2. Belediye Bilgileri
11521. Kmar Pl anérnydlaMea Gel enDej i ki kl i k|l ek IKamludraikt ér
v.b. Bilgiler
Gmar Planinda meydana gelmi G bir degi Giklik ya da k

bul unmamaktadir.

10
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11.53. Gayri menkul e KIlikkin Olarak Yapél mék S°zI|l ekme

Vaadi S°z1| ekKmetl eKdr,kél ] é& Knkaat Szl exkmel eri V €
S°zl ekmeler vb.) Klikkin Bilgiler

Herhangibirbilgibul unmamakt adi r .
1154. Gayrimenkul ¢nEnerjiVerimlili BgiertifikaséHakke®er

ProjeileilgiliEner j i ver i ml ildulkunemat nmafkitkaadsiir .

11.55. Ruhsat Al eéamekarYyda Yapél an Dejikikliklerin

Kanunubénun 21. Maddesi Kapsaménda Yeniden Ruhsat

Dejikiklikler Olup Ol madéjée Hakkénda Bil gi

Madde 21: 7 Bu Kanunun kapsaména giren b¢ten yapéelar i -
istsna dékénda belediye veya wvaliliklerden () (1) yapeée r
al enmék yapeéelarda herhangi bir
dejJikiklik yapeélmasé da yeniden ruhsat al enmaséna baj
br ¢t alané artméyorsa veaumistael i khiddéjiirkmiewagrisa resim v
Ancak; der z, i - ve dék séva, boya, badana, ol uk, der e
el ektrik ve séhhi tesisat tamirl er.| ile -até onar émé

olarak mahalin hususiyetine g°re belediyelerce hazérl anacak i
takéyécé unsuru etkilemeyen dijer tadilatlar ve tamira

Bel ediyelerveyavaliliklermahallinve-evrenin®zellikl
gézblr goréengm el de etmek amacéyla dék cephe boya ve Kk
rengini tayin etmeye yetkilidir. Bu Kanunun yg¢regrl ¢j e

bu h¢gkme tabidir.

Projeileilgili r uhsat al i1 nmasini dgremekl ummamkktbad: r .
12. TAKkI NMAZI N¢ E VKORYUNL

122. Ko nu mv e ¢ eBilgiled
Deger | eme konusu taGi nmaza ul aGi m i ¢in: At at 0r k

kesi Gi mi nden, cadde Uzerinde kuzeydogu yoéninde yakl aG

725. Sokaigra. g$okdk UGzerinde yaklaGi k 780 metre gidild

olan taGinmaza ulaGrilir. Degerl emeye konu taGinmaz;
ul aGi m: 6zel araclar veya toplu taGima aracl ar indenl e s a
faydal anmdkhGadmazi n yakin ¢cevresinde, sanayi binal ar

11
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cercevesinde e-imza ile imazc

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu

Konum Krokisi
12.2. B° | gaealizi

12.2.1. Samsun K i
Samsun, yer aldi g Karadeniz Bolgesinin egitim, saf

actlarindan enrigeilin GmKGz é&egihnde Karadeni z, dogusunda C

Amasya, bati sinda ise Corum ve Sinop ill eri il e cevri
6ncel i kIl yorelerden olup "Karadeniz'in BaGkenti" vV e
Kar ayol l ari1yla Karadeni z B6l gesi ' ni G¢ Anadolu Bo6l ges:
Samsun ayni zamanda bir Il i man Gehridir ve geni G hinte
Car Gamba il c¢cesinde wulusl ararasi havaal @nkmbulFdnmakR04aé
itibariyle niufusu 1.295.927"dir. Kentin ekonomisi b U
dayal i drir. Tadrkiye'nin en buyitk akarsularindan ol an
denize dokul mekte ol up, Ul kean noleaan vRafimd i veov &bhaGamb
barit nmaktadir. Samsun ilinde 5 adet organi ze sanayi b
turizm yatirimlar. ile ilde 5 yildizli konakl ama tesi
yapabilecek spor tesisler i , sahil Geri di dizenl emel eri gi bi pr

arttirmaktadir.

123. T¢rkiyedni nMakr dc@ k ¢ mg mig, k

Taketlcl GOven Endeksl, Kasim 2023 B
Taketici guven endelisi 75,5 oldu

Tik anith Koumu v Tikepe Cumdsspec Mar

Lo hosaplinae tokatici given enceb, Ekim ayin

Taketici glven sndeksi, Kasim 2023

2

12
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Tiiketici gliven endeksi, alt endeksleri ve degisim oranlar, Kasim 2023

Tiiketici gliven endeksi
Mevcut donemde hanenin maddi durumu
Gelecek 12 aylik donemde hanenin maddi durum beklentisi

Gelecek 12 aylik donemde genel ekonomik durum beklentisi

Gelecek 12 aylik donemde dayanikli tiketim mallanna harcama yapma

disuncesi

Endeks
Ekim Kasim
746 75,5
597 613
726 74,5
729 734
93,2 92,6

Bir onceki aya

gére

degisim oram (%)

Ekim Kasim

44
6,1
5.4

72

Kigi Bagina Dlgen GSYH, ABD Dolan

# Xisl bayi Gayrl Safl Yurt Igl Hasila
(GSYH), 2022 yinda, 2002 ylna ™™
gore yaklagk 3 katina gikarak 3.608 2 =™
dolardan 10.659 dolara yokselmigtir.

» Saun Alma Guci Paritesi‘ne {SGP)
gore, 2022'de kigi bage GSYH 34 945
dolar olmugtur,

00

A

nae
- e

.flfillfif«ﬂ’ifio*ié’fi’ffi&‘

N ey AT sy By G ST

Koymak: TOIK
*Gepior verd

Diinyanin En Bilylik 20 Ekonomisi

(Satin Alma Glcli Paritesine Gore GSYH)

» 2022 yih itibaryla Satin Alma Gucd
Paritesine (SGP) gore GSYH =
siralamasinda Turkye, dinyanin 11,

- d
Avrupa’nin 4, bayuk ekonomisidir, |
¢

nxe
mae
L
12 w8

GSYH (5GP Midgar §

11
2.7
2,6
0,6

-0,6
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Bu belge 5070 savili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir,

G20 Ulkelerinin GSYH Degisimleri (%) (2022)

# Turkiye ekonomisi 2022 yiinda
%5,5 oraninda buyimistir,

»m
»“ Y
-
i |

IS ELILS Lf Y,

Noyaok: SSP Glodol, EAY, Sarnsegr, 1S BEA, Ausraoian Bureou of SiesTcs

» Torkiye ckonomist 2023 yilinn ikinci 8
ceyreginde gegen yilin ayni donemine 00
gore %3,8 oraninda blyomstir. -

» 2003-2022 doneminde ise Tirklye
ekonomisinde yillk ortalama %5,6
oraninda baylime kaydedilmistir,

e
3

S0
ERHREEERAAARERER

,.l” 84
s 1%
B | | |
|

L * ]
et I B
g T TGP S
Moo o,
Ill"'u

' ':‘y"/f./

Dénemler itibariyla GSYH Biiyiime Oranlar (%)

23

na na

"
waas’ (L
I I I u“uu

H
'5—

LTI EEFHEEHEE
- T . Kaynak: TIjik

» 2023 yih Agustos ayinda, Imalat Sanayl Kapasite
Kullanim Orani yillik bazda 0,9 puan, aylk bazda ise
1,20 puan azahsta %75,7 seviyesinde ger¢eklesmistir,

» 2023 Temmuz ayinda mevsim ve takvim etkisinden
anndinlmig sanayi Gretimi endeksi bir 6nceki aya gore
%0,4 oraninda azalirken, takvim etkisinden
anndirlmig sanayi uretim endeksinde ise bir dnceki
yihn  aymt  aymna gore %74 oraninda artys
gergeklesmistir.

YWk Artslar

imalat Sanayi Kapasite Kullanim Oram (%)

n nn

PITIIIIIFISY SN III PPN P
FEEEEEEREEELEEEEEEETEEELELE
Koynak; TOMB

Sanayi Oretim Endeksi*

aa)

s diltl

;&3##0@»‘«.‘@9@@ PP PP

o /J'JJJJJ-"JJ-”JJJJJJJ'JJ
Kaynok: TUIK

*Meviim ve Takvim Etidlorinden Anndefimeg Encels {2015=300) 97
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Bu belge 5070 sayil Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir,

» PMI, 2023 yil Affustos ayinda 49,0 olarak
gerceklesmistie,

» Yenl Ihracat siparigieri endeks: Agustos
aynda 47,2 olarak gergeklesmistir.

Satin Alma Yéneticileri Endeksi (PMI)

PPl dsrydyydss

Kaynak: SAP Giobl
Yeni lhracat Siparisleri Endeksi

EEl TSI

Koynak: S&P Gioba!

#2023 yih Agustos aymnda, bir dnceki yilin
aym ayna gore, TUFEde %5894,

YI-UFE'de ise %4941 oramnda artis
gerceklesmistir.

Enflasyondaki Gelismeler

—

S PTTEEEPS PP PIP TSP

s e e b P EEE

Kaynak: TUK
isglich Piyasasindaki Gelismeler (Bin Kisi)
» Mevsim etkilerinden anndirdmig  igsizlik h - g tnme )
orami 2023 Temmuz ayinda %94 - 49
seviyesinde gerceklesmistir. 72\
1000
» Mevsimsellikten anndinlmis igsizlik orami s =g
ABD'de %3,8 (Agustos), Avro Bolgesi'nde 145
%64 (Temmuz), Almanyada %57 \athon
(Temmuz), Fransa’da %7.2 (Temmuz) ve s w»:
ltalya'da  %7,6 (Temmuz)  dizeyinde o
bulunmaktadir. 2,
&1 000 “
» Istihdam edilenlerin sayis 2022 yilinda bir e >

onceki yila gore 1 milyon 307 bin kigi
artarak 31 milyon 341 bin kigi, istihdam
orand ise 13 puanlk arg fle %481
olmugtur.

KAYNAK: TCMB, TUIK

A - - e
FEP PP PP PP PP PP P8 7

Koynak: TUIX
Not: Mevsinvel Dizeltimig Vonior
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u belge 5070 sayil Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmusti

12.4. TérkiyeGayri menkul PiyasaséenéBekl eyenFérsatveTehdi
Tehditler:

T DOvi zkur und dalgaléamalam

f GnGtamal i yet | er i amrdtely@lGaarn,a n

1 Samsungi bi metropoll erdeproj egelaizGtiigni,l ebi |l eceki marl 1 ar

T Turkiye“"ninmevcutdurumuitibariylejeopoliti&zalsrkd Ir.ea

Férsatl ar:

1T Tlurkiye“dekigayri menkul pi y a stlarslagelenbalepleracevap \eereeek |1 st and a
diozeyde ol masi,

1 Sond 6 ne mdayrimenkule olany a b ailgisininar t 1o/lomas 1 ,

T OzelliklekentseldonuGuminhi zIl anmasi ylaldrmdsaimoder nyapi

T Konutalim ndadevletdestedi §nbeme6&vi kamaci yl aal 1 nan

T Gencbifusgapi sinasahipol maningeteéetmeki gi dogaltalebindev

T Buyidukaltyapiprojelerininhayatagec¢cmesi@oamligialyrk menkul p

13. A¢l KLAMALAR
Dejerl emeye konu 1879 26.a042 .,p4A8 sm? ;yiuz Ol c¢cimine sahip

ol arak diuzianaai, weapmetri k ol arak anmioitefokmda shhinpt iac
kuzeyde Caycicedi Sokaga yaklaGir k 252 m, guneybatida 7
guneydoguda CayciyakdiaGskkd®d® m cepheli ol up diger yonl
cephelidir. Tekkekoy Belediyesinde yapi |l aB6asaptir maoh
ve GGyerll.08.202ntarihve 103-48sayi1 |l 1 (Depolar ve Sanayi ic¢in)

yeniy ap | ruhsat. b Dleprom&k tsand Nnl865i md | iadnar i bina ki sminin
m2 ruhsat alandihAuyt uoalade@obi nas1 c¢at igwkapasiteliGES 2, 5 m

santral.i bul unmaktadir

14. ENVERKML KKUL LAAMILN Z K

“Bir miol kun fiziKki ol arak mumkdun, finansal ol ar ak
verilen ve sdiegyeapielmen mil ki en yiuksek degerine ulaGtir
Madde 6.3)

“Yasalarca izin verilmeyen ve fiziki aclrdan miumkun
sahip en iyi kullanirm olarak kabul edi | emezzkiolaak yasa
midmkidan ol an Dbir kull ani m, o kullanimin manti1 kIl ol ar @
Uz mani tarafindan acl kl anmasi ni gerektirebilir. Anal
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Bu belge 5070 sayh Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmusti
ol dugunu belirlediginde, finansalirflieri.bi Di der bta&ks mh ed

yiksek degerle sonuc¢lanan kullanim en verimli ve en iy
TaGinmazin konumu, ulaGirm kabiliyeti, mevcut i mar |

potansiyeld] di kkate alinar akuhsnatr1 rdas r wyngSarayi @epolgtaapea

projesi Geklinde proje geliGtirilmesinind@@uw@lrmenkt edie

15. DEJERLENDKRME

Gayrimenkul ¢nDejerini Etkil epmlziFakt°rl er (Swot
Ge¢-IY@nl er Zayednl er

- Uygun konumu - Katirtifakénénhen¢alkmas

- Ul akéminka® &médmyl éj é
- SahilYolunacepheli ol maseé

- Kokeparselni nélmagénde

- DenizveAdal ar mbazanms €é
- Mevcutimar  durumu

- Tamaml anmékal tyapé

- Yapéruhsatén®onalad®meé K

Fersatl ar Tehditler
- Ticari potansi yelhb?© |ygeeke -
konumlu ol maseé Ekonomi deki dal gal anma
- Ticari birim sateék/ ki enkul sekt®°r¢n¢g ol umsuz

y ¢ ksek ol duju bir bol ¢ etkilemesi

ol masé

16. DEJERLEWEKLAKI MLARI

Degerl eme yaklaGi mlarinin uygiumi vei derjiegil einleem ivlair Gk ikll iaro |
gerekir. AGag! da tani ml anan vV e acl kl anan Uc¢ yakl aGim dege
Bunlarin tdamu, fiyat dengesi , fayda beklenti si veya i kame

deger |l yanel aGiPmlzaarri Yak|l akémé, GeveiMa |l ¥kt aM@hdéiak é Bu t emel deg

yakl aGimlarinin her biri farkli, ayrintil uygul ama ydédnteml e

Bir varliga iliGkin dedgerl eme yaklaGi mlarinin veragmnteml
uygun yoéntemin bulunmasidir. Biryédntemin her duruma uygun ol
asgar.i ol arak aGagidakiler dikkate alinir:

(@) dederl eme goérevinin koGul Il ar ve amac.| ile belirlener
kull aniim(!l ar)

(b) ol as1 degerl eme yaklaGimlarinin ve yoéntemlerinin gicgl
varl i1 gin niteligi ve il gildi pazardaki katirl 1 mci 1l ar tarafind

uygunl ugu,

(d)yodontem(l er)inuygul aivmas Il i gntewaidiyetk evn g

17



u belge 5070 sayil Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmusti

16.1. Pazar Ya k| ak @ mé

Pazar yaklaGim varli1girn, fiyat bilgisi elde edileb
varl i1 klarla karGirlaGtiri |l masi suretiyle g6sterge nite
eder.

A@gi da yer verilen durumlarda, pazar yaklaGi mnin u
ve/veya anlamli agirrl i1k veril mesi ger ekl gor ol mektedi

(@) Degerl emekonusuvarli gindegeresasinauygwohimashedel I

(b)degerl eme konusu var leimgiin ovlecylad eb ubnean zéenr 1 i k t aGi yan
olarak i Glem gérmesi, velveya

(c) 6nemli 6l cidebenzervarl i klarileilgilisikyapilanvel

konusu ol masi .

Yukari da yer verilen durumlarda pazar ya&kIimaGiomiemmln
vel/ veya anl aml agirrlik veril mesi ger ekl i goér il mek
kar Gil anamadi g1 aGagi daki ilave durumlarda, pazar y a
6neml i ve/ veya anl aml agirl 1 k verdialkebidluirruml Ra zdar uyakul
halinde, degerl emeyi gercekl eGtirenin di ger yakl aGir ml
pazar yakl aGi mi ile belirlenen godsterge niteligdgindeki
agrrlirklir klandirri | asmmaasyagagrekdi kigdtreélanlekt edir:

(a)degerl eme konusu varli ga veya buna o6énemli 6l cade
pazardaki oynakl i1k ve hareketlilik dikkate al mak adina

(b)degerl eme konusu varli1gin veyarbiukhat @®Geyan vVarclidk

ol mamakl a birlikte iGlem goér mesi,

(c)pazar i Glemlerine iliGkin bilgi el de edilebilir o
degerl eme konusu varl 1 kl a O6neml i ve/l/ veya anl aml i f a
dizel tmeler gerektirme potansiyelinin bulunmasi,

(dgincel i Gl eml ere yo6énelik bilgilerin guvenilir olr
bilgiye dayali1, sinerji alirci 11, muvazaali1, zorunlu sa

(edvarl 1 g1 n degerini etknlegehi inemyeniucdhesmuriireti m mae
yaratma kabiliyetinden ziyade pazarda i Glem gdérebilece

Bircok wvarli1 gin benzer ol mayan wunsurl ardan ol uGan
benzeyen varl i1 kl ar i ceren tit@l egmel neerled ei |biudkuinna maiyracladm
Pazar yaklaGiminin kullani | madi gi durumlarda dahi, di
dayal girdilerin azami kul I ani mi ger ekl i gor 0l mektedi
gibi pazadedgeayalme Ol ciutleri).

KarGrlaGtirilabilir pazar bil gisinin varl i1 gin t1p
ol mamas:i hali nde, degerl emeyi gercekleGtirenin kar Gi |l ¢
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Bu belge 5070 i Elektronik Imza Kanunu ¢ - o g-imza ile imzalanmis
varl 1 k ar asi| nda nit eIemIz:eeII i kbemumeVekéalr kb| It kl ar 1 n k

yapmas. gerekir. Bu kar Gi Il aGtirmal anali ze dayal
duyul acaktir. Bu duzeltmelerin makul ol mas ve deger|l
gerekceélemiasi | sayltsallaGtirildi klaritna raporlarinda vy
Pazar yaklaGimnda genellikle her Dbiri far kIl car p.
el de edilen pazar carpanl ar kullanit |l 1r. Bel iksel nen a
niceliksel faktoérlerin dikkate alindigr bir degerl endi

16.2. Maliyet Yak|l ak & meé
Mal i yet yakl aGi mi , bir alircinin, gereksi z kial fet

etkenler s6z konusu ol madi kg¢aer bseatliin bailrmay arilsitkerisgi n

edinilmi G ol sun, kendi sine eGit faydaya sahip baGka bi
6deme yapmayacagl ekonomi k il kesinin uygul anmasi yl a
belirlendigi yakl aGamdibri.r BuryalghaGicrad i i kame maliyet
mal i yetinin hesapl anmas]i ve fiziksel bozul ma ve digert
paylarinin diGil mesi suretiyle godosterge niteligindeki

AGagida yer verial,emadurnyeml grakl aGi minin uygul anmas|

vel/ veya anlamli agirli k veril mesi ger ekl i go6r 0l mektedi

@ katitlirmcilarin degerl eme konusu varli kla o6nemli
yasal ki sitl amal ar ol maksi zi weyemirdenyi1 o] uCtauridhbimcme sz
konusu varl i gi bir an evvel kullanabil mel er i¢cin oOnen
kal mayacakl ar kadar, kisa bir siurede yeniden ol uGturu

(b) varl 1 g1 n dogrudan gel ir yarat mamgé i1 nivteel N grilnii g
yakl aGimini veya pazar yakl aGli mini ol anaksiz kil masi,

(¢c) kull anil an deger esasinin temel ol arak i kame de
mal i yetine dayanmas.]

Mal i yet yaklaGirminin uygulanmasi ve buagakl a&iI mar oh
ger ekl i go6r 0l mekl e birlikte, s6z konusu kriterlerin Kk
mal i yet yakl aGi mi uygulanabilir ve bu yaklaGi ma o6nemli
yakl aGi minin aGagirdaki madsnunhlaaridnad ey y gduel Jaenr | e me y i ger ¢
yakl aGr ml ari1n uygul anip uygul anamayacag! ni vV e mal i ye
niteligindeki degeri peki Gtir mek amacil yl a agirrl 1kl ar
al mas. ger ekledirigor 41 mekt

(@ katirlrmcil arirn ayni faydaya sahip bir varl 1 g1 y e
varl 1 gin yeni den ol uGturul masinin 6nidnde potansiyel
anl aml i bir zaman i htiyacinin bulunmasi,

(b)) mal i yet yakl aGi mi nmlinardi gobeirr ycaakplraa&l kontr ol araci]

(6rnegi n, mal i yet yakl aGir minin, deger |l emesi i Gl et men
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| belge 5070 sawil Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmsti

i Gl etmenin tasfiye esasinda daha deger i olup ol madi §

ve/veya

(¢) varlggmaliyet yakl aGi minda kullanilan varsayl mla
kadar, yeni ol uGturul muG ol mas!|

Kismen tamamlanmi G bir wvarli1 i n deger. genel likl e,
kadar katl ani | an mal i yetl eri (vedbpmay apyrmddiegii midejek etk
varl i1 g1 n, tamamlandi g1 ndaki degerinden wvarl i1 g1 t amaml
riske gore yapilan uygun diuzeltmeler di kkate alindi kt

yansitacaktir.

16.3. Gelr Yak| ak & meé

Gel ir yakl aGi mi , gbsterge niteligindeki degerin, g e
degere donuGtiar al mesi il e belirl enmesini sagl ar . Ge l
tarafindan yaratilan gelirlerin, nakrt nak Gugiinkin de ¢
dayanilarak tespit edilir.

AGagida yer verilen durumlarda, gelir yaklaGi minin
velveya anlamli agirli1 k veril mesi ger ekl i goér 0l mektedi

(@varli1dgrn gelir yaratma kabiliyeitieaethikayehi cqoknon

unsur ol mas1 ,

(b)degerl eme konusu varli kla ilgili gel ecekt eki gel
makul tahminler mevcut ol makla birlikte, il gili pazar
Yukari da yer verileeln rduyraukMlaGidnai ng n uygul anmas:| vV e
ve/l/ veya anl aml agirrliik veril mesi ger ekl i gor 0l mek
kar Gil anamadi gr aGagi dakiilave durumlarda, gelir yakl ac
vel/ veya anl awmérnilagbil i k. Gelir yaklaGiminin aGagi daki
degerl emeyi gercekleGtirenin diger yaklaGimlarin uygul
il e belirlenen gosterge niteligindeki degeri pel
agrli klandiril amayacagini dikkate almasi gerekli gorial
a) Degerl eme konusu varli1girn gelir yaratma kabiliyetin
birgok faktodédrden yalnizca biri ol mas ,
b) Degerl eme konusu varl i1 kla il gilei zgerdaenc eakntaeskiin ag e lliirGk
belirsizliklerin bulunmasi,
c) Degerl eme konusu varl 1 k1l a il gili bil giye eri Gi msi z
bul unmayan bir pay sahi bi gec¢cmi G tari hli finan

tahminlere/ biutcelwfveyaul aGamaz)
d) Deger | eme konusu varl 1 gin gel ir yarat maya heniz b

pl anl anmi G ol mas:]
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| belge 5070 sawil Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmst

Gelir yaklaGimnin temelini, yatirimcilarin yatirim
bu getirinin yatirima il irGkiyyaradigtimhasniam mig&kr slelvii yedri U

Genel ol ar ak yatirrimcil ari1n sadece sistemati k risk
giderilemeyen risk” olarak da bilinir) icin ek getiri
17. FKYATLANDI RMA

TaGinmazindegeftGagi dakbspatGlyw&dialrmil Gtiinrd.a

1. Arsanéndejeri

2. Projeninhalihazérdurum dejeri
17.1. Ar samben er i
TaGinmdedgarinintespitindeaGagkudlabanhi Irmi Gteinry.d6nt eml e
1. Emsal Kar GiMakQta GIma
2. MaliyetYakl aGi mi
17.1.1. Emsal Karkél d&kléa mame
Bu yo6nt emmedvec,ut pazar bilgilerinden, eml ak pazarl ama
yapit |l an go6r i Gmel erden faydal ani | mi G; b6l gede yakin
gayrimenkul |l er di kkate al i1 nar ak, pazar dedgerini et ki
ayarl amasit yapit |l m G ve konu arsa ic¢cin kirymet takdir ed
Piyasa Bilgileri
Bul unan emsaller, goralebilirlik, konum, buydaklIl 0k,
kar GirlaGtiri Il m G, ¢cevredeki eml ak pazariningincel dege
vemal sahipl eri il egdér uGul miG; yani siraofisimizdeki mevcut

Cevredeyapi |l anpiyasaaraGtirmabalumddanG&gudaki tespit
Sat él é Ensallsria

Emsal -1) SAHKBKNDEN

Konu taGinmaz il e aynTicatetyl agpeidiea & e Gual an) na d4lBmB vy ak
yuzol ¢ciml28.080r 80 TL bedel 118.8165dkt/m2)1 kt 1 r . (

Emsal -2) EMLAKC¢I

Konu taGinmaz ile aynanbadk gkedrumeo!| ad aTicatkk yapa ha &mhb
koGullaritna sdfO83m2ygkkzaGrckn®dl5 000 TL bedel I112.000at 1 | 1
TL/m2 )

Emsal -3) EMLAKGCI

Konu taGinmaz ile aynanbadk gkedrumeo!l ad alicatkkyayialnd @Gmd |

koGull ari na s ®&00inp2 yyaikzload Giuknv.500. 0r0s0a TL bedel 115.000dlk/m2)1 k
Emsal -4) EMLAKG¢I

Konu taGinmaz il e aynan cbhadkl gkeodneu ny eorl aarlagkn ,dacveawvanyapi.|l
koGullarina sd6/MBm2ygkkzaGrckn20000ab068 TL bedell e satil
(11.954TL/m2)
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Bu belge 5070 sayil Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmstir,

EmsalAnalizi  (Arsa)

ARSA

KARKI LAKTI RMA
TABLOSU

Karkeéel akt éreéel abi l

Kar kel akt ér él an Et men Gayrimenkuller
- 1 2 3 4
()
Ex— Birim Fiyaté (TL/ m]) 19815 12000 15000 11954
o~ ¢ Pazarlék Payeé -10% -5% -5% -5%
; o~ M¢l ki yet Dur umu 0% 0% 0% 0%
| e
({E)o o Sat ék Ko&ull ar 0% 0% 0% 0%
o > .
;(’ a Ruhsata Sahip Olma Durumu 0% 0% 0% 0%
Piyasa Kokull are 0% 0% 0% 0%
- _
.- Konum 10% 45% 40% 45%
©S__ Yapelakma Hakke 0% 0% 0% 0%
c®® vz ¥|-img -20% -20%  -30%  -20%
@ S N
x o N Fi zi ks ellikleri¥ z 0% 0% 0% 0%
c > 0 : ,
— Yasal ¥zellikleri 0% 0% 0% 0%
D¢zel til mik 15693 13224 13965 13173
Dej er
Emsall erde pazarl i k-1payzelotlmeg aka pallOmi Gt 1 r . Rapora ko
konumu Ve manzar as ! ebiyld emgsalles iile seezer k onumdadi r . Ems al
yapli laGma haklarina goére ve fiziksel o6zelliklerine gor

Ul akél anSonu -

Ems al analizlerinden hareketle emsallerin birim de
suretiyle ve ems a | analizinden hareketle konu ta@binrmiam dedgear i
toplam degeri aGagidaki tabloda sunul muGtur ;

1879 ada 1Parsel
YézOol - ¢ mg 36.042,48
Takdiredilenm 2bi ri mde] ¢ 14700
(TL/m 3
187'9 ada 1 Nol u Parsel 529 824 456
Takdir
Edi | enYuvliamélkaTtoép | a m
(TL)

17.1.2. Maliyet Ya k|l ak é@é mé
Mal i yet yakl aGr mi, bir alircinin, gereksi z kul fet

etkenler s6z konusu ol madi! kg a, bel i bir varl 1k ig¢in

edinil mi G oilsiumeg e&intd faydaya sahip baGka bir wvarl i gi
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6deme yapmayacagil
belirlendigi
mal i yetinin
payl ari nin

Varsayéml ar

yakl aGi mdi r
hesapl anmas:i

dioGul mesi

suretiyle

k
Bu

vV e

il kesi

inde e-imza ile imz«

?.-'I\-u
nin

yakl aGi mda,

fizi

ksel

gosterge ni

IaNTIETIE

uygul anmasi yl a

bir var
bozul ma vV e
teli gi

Topl amKnklaan é :

Varsay!l ml ar mi

projeye gore

bul unacaktir

al a19651 m2dir.

K n _k_alativetleri:

Yapl smatthna gore

yakl aGi k

mar i

i nGa

proje

mhesyatdeniod a®waf§t iBumes aggdirlemi Gt n 6

6ngoérudl muG, guncel i nGaat
gel i Gtir me mal i yetlerinin
arali1 gindadir) i nGaat

mal i yeti aGagida yer al an
depol ama binal ar.

ve yapl

(GnGaat

truhsaYapbitghsatin

p r o]l adetbidani pimas verSareayi Depolama o | ma k

pi

t a bDepotbe& ib i ga i

2 b argw GESet eksursul thesapl amada

yasas.l

UZ adetdl n i

Topl 22657 im@(@upa('ld aali aaBianhd06 m2, Sanayi Depolama

e d #blierci enk nbailniay eit¢c ibne dra | i
mal i y g$anayr Depelamg)dir @i16000 TL/ m2( Gdar i 128B00n &) / m2
mpdyZaj, proje-euhsat-d a g 6 G ekavB.lptojea p |

nd-alkb

malsiapé @anmieC

di

Mal i yet Yakl akéménda arsa dejeri ve bina maliyeti ayré ayré hesapl anmé

arsa dejer.i ile bina maliyeti toplanmak suretiyle topl

A¢tl KL AMA ALAN BKRKM FKY HKSSE | TOPLAM DE

1879 Ada 1 Nolu Parsel Ar 36.042, 4 14. 700TL 1 |/| 1 529.824.456 TL

TOPLAM ARSA DEJERK 36.042, 4 529.824.456 TL

A¢l KLAMA (Yasal Al an ALAN BKRKM FKYl  Knkaat S| TOPLAM DE

Kdar i Bi na. Betonarme H: 11,00m 1.406, 0 15.000TL 100,0% 21.090.000 TL

Depol ama Bir ¢el i k H: 11,00m 19.651, ( 16. 390TL 100,0% 322.079.890 TL

fﬂervff_oeq d¢zenl emesi saha b 0 grp 0TL 100,0% 14.000.000 TL
alivotl Va

TOPLAM BKNA MALKYETK 21. 057, d 357.169.890 TL

ACI KLAMA (Mevcut Al a ALAN BKRKM FKY Knkaat S| TOPLAM DE
Kdari Bina Betonarme H: 11,00m| 1. 406, 0 15.000TL 100,0% 21.090.000 TL
De ?\AZIil/eta;ma B ¢elikH 110m| 19.651, d 16.390TL 100,0% 322.079.890 TL

tevre d¢gzenl emesi, saha b o

Maliyet] %65 0grp 0TL 0,0% 14.000.000 TL

TOPLAM BKNA MALKYETK 21.057, d 357.169.890 TL

[foPLAM MEVCUT ALAN DEJERK [ 886994346TL ]
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17.2. ProjeninHal i haxe§reDuir um

Maliyet t abl osundan da go6rlB879ead® ipatiselt de yapil ruhsat
projenin hesapl anan hal886.995 000r,-THd mertebesiddedire r i

18. ANALKZSONUC¢LARENERLENDKRMESK
18.1. Far kl é Dejerl emeMetotl ar & neen Analiz Sonu-I|l aréneéen
Uyuml akt ér @€l masé ve Bu Ama-la Kzlenen Y°ntemin ve Ne

Arsa Dej er i

Degerl eme konusu parsel Gzerine dand aynimadérmsabll adresk earma
ems al kar GilaGtirma yoétnt emi il e parsel Gzerinde yer al
hesap edil mi G ve Arsa+Bina dedgeri hesap edil erek deger

Ancak ni hai dejgeary ralmernaku l rayi ¢l eomik ppramedrelarimiher e k o n
donemde kendi i cinde daha tutarl: bir denge ile yansi
kabullere bagl: o | miaiyet sYedbnetpelneir”i yillee “bul unan degerin

goér U0l miG ve bafangl@ge8s6.995 .000, -TLol arak belirlenmi Gtir.
18.2. KirabDejeri Anali ziVWedekul | anél an

TaGinmgknradegewiapnmalmiami Gt 1 r .

18.3. Gayrimenkul veBunaBaj]l eéHakl ar énAHalizk uki Dur umunun
Degerl emeye konu taGinmazin resmi Kuruml ar nezdind

herhangibi r hukuki soruna rastlanmami Gt 1 r .

18.4. Gayrimenkul | zerindeki Takyi dat@®rKeprot ekl er KI eKI gi

TaGinmaz UGzerinde gayri menkul degerini dogrudan ve

her hangi bir takyidat bul unmamaktadir.

18.5. Dejerl eme Konusu GayrimenkKpenek |veyaGderi menk.
Dejerini Dojrudan Etkil eyecek Nitelikte Her hangi
Duruml ar é Hari -, Devredil ebil mesi Konusunda Bir

Ol madéejé Hakkénda Bil gi

Rapor a konu taGi nmazin devredil mesindeceseewmayiendp
her hangi bir engel bul unmadi gi kanaatindeyi z.
18.6. B ok Ar azi vV e Geliktiril mick Proje Dej eri Anal

Varsayémlar

Degdger |l eme konusu projenin h alMallyetz 1 v a kd @wrGu m1 ndae § gro
886.995.000,-TL ol arak hesaplanmi Gt i1 r.
Arsadegeriemsal kar Gi1 | a G29.82ma566Tolaaakh e g@lr @n mi1 Gt 1 r

18.7. Asgari Bilgilerden Raporda Verilmeyenlerin Neden Verilmediklerinin
Gerek-el eri

Asgaribilgilerdenverilmeyenyoktur.
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18.8. M¢ Kt er ekveyab°| (,nm¢KkesemehnaI|Z|endeJ er I e me

MU Gt er e k vienyratibGklb s | mnmamakt adi r .

18.9. Hasél at Payl akémé veya kat karkéléejé y°ntemi il e ya
oranl ar e

Hasi |l atpayl aGi miveyakat kanGl madg @Ont e mi

18.10. Yasal Gerekl erin yerinde getirilip getiril medifj.i %
Gereken Kzin ve Belgelerin Tam ve EklkmidZ]@ arak Mevcu

Ar saitzedevandedeni n Gaaitta tim yasal belgeler mevcuttur.

19. SONU¢

Rapor iceriginde 0z @lalGii knlmearzilem bader tvid enl gi | i mercil er
incelemeleri sonuc unda konumuna, arsanin yiuzol ¢cimi biyukl dgidne, i mar
piyasa araGtirmalarina goére guniumiz ekonomi k koGullari1 itiba

1. Arsadejef i,
529 .824 .456 ,-TLk 1 ymettakdiredi |l mi Gtir.
2. Hal i hazér Dur uimDenj,er i

886.995.000, -TLk 1 ymet t akd iGt € di |

Arsani d&bVI )(20635.Y89.347,-TL, KDVdahi | p1.064.83e0§C-TL

GGbu r EFOR, GUBRE MADENCGLGK SANANGMTGGRRETGt alebi {lzerin
(2) orijinal ol ar ak dizenl enmi G ol up kyoapy al Babnl ekcuelkl a a0 mu
Girketimiz sorumlu degil dir.

Bilgilerinizesunulur.3 1  Ar 20R3 k

(Degerl emd1l aAii2BR3)k

Saygilari m zl a,
Adé@ayri menkul Dejerl emeA. k.
T Fotograflar
G maburumu
f YaRuhsat
I TakbisBelgesi
I TapuSureti
f Degerl emeUz manBelgaleriLi sans
f Mesl eki TBageleriibe
Yusuf YAYLALI keref EMEN
Dejerl eme Uzmaneée Soruml uDejerl emeUzmané
(LisansN0:920058) (LisansN0:403030)
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FOTOGRAFLAR
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Bu belge 5070 sayi Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmstir.

TAPU KAYDI

BU BELGE TOPLAM 4 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGi AMAGLIDIR.

(weblopu

fopunun tuisayole

Tarih: 5-1-2024-16:19

Kaydi Olusturan: YUSUF YAYLALI ( Adim Gayrimenkul ve Dederleme A.S. )

Makbuz No Dekont No Bagvuru No
059024004042 20240105-1775-F04230 404
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 1879/1
Tasginmaz Kimlik No: 91755775 AT Yiizolgiim(m?2): 36042.48
i|/ilge: SAMSUN/TEKKEKQY Bagimsiz Bolim Nitelik:
Kurum Adr: Tekkekoy Bagimsiz Boliim Briit
Mahalle/Kdy Adr: ASARAGAG Mah. YiizOlgiimii:
Gl Savta No AYFo Blok/:at/GirislBBNo:
Kayit Durum: Aktif Arsa Pay/Payda:

Ana Tasinmaz Nitelik:

1 Kath Betonarme Depo ve Arsa

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

S/B/i Agiklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-

Tarih-
Yevmiye

Beyan Diger (Konusu: 13/a maddesi geregi cins degisikligi islemleri icini harg (SN:2860830) Tekkekoy -
tahsil edilmistir . ) Tarih: - Sayr: -( Sablon: Diger) TEKKEKOY 03-07-2023 13:49 -
BELEDIYESI 10455
VKN:1620052772
1/4
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Bu belge 5070 sawl Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

Beyan Diger (Konusu: 13/a maddesi kapsamindaki cins degisikligi hargi tahsil
edilmistir. ) Tarih: - Sayi: -( Sablon: Diger)

(SN:2860830)
TEKKEKOY
BELEDIYESI

VKN:1620052772

Tekkekoy -
08-03-2023 14:33 -
3466

MULKIYET BILGILERI

(Hisse) Sistem Malik ElBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
731052532 (SN:8453174) EFOR GUBRE - 71 - - Tizel =
MADENCILH_( SA_NAYi 'l_'iCARET Kisiliklerin
ANONIM SIRKETI V Unvan
Degisikligi
14-02-2023
2340
MULKIYETE AT REHIN BILGILERI
2/4
Ipotek
Alacakli Misterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:1850) TURKIYE CUMHURIYETI Evet 300000000.00 TL  %14,75 1/0 F.B.K. Tekkekoy - 28-06-2022 16:02 - 8912
ZIRAAT BANKASI A.S. Degigken
VKN:9980069675
ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Tasinmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Tekkekdy - ASARAGAG Mah. - 71 (SN:8453174) EFOR GUBRE 300000000.00 Tekkekoy -
(Aktif) - 1879 Ada - 1 Parsel MADENCILIK SANAYI TICARET TL 28-06-2022 16:02 -
ANONIM SIRKETI V 8912

3/4
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Bu belge 5070 sawili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Ipotek
Alacakh Miisterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:1850) TURKIYE CUMHURIYETI Evet 300000000.00 TL Yilik 49,50  2/0 F.BK. Rize - 20-11-2023 15:45 - 33759
ZIRAAT BANKASI A S.
VKN:9980069675

ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi

Tasinmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin

Payda Sebebi
Tarih Yev
Tekkekoy - ASARAGAC Mah. - 11 (SN:8453174) EFOR GUBRE 300000000.00 Rize-20-11-2023
(Aktif) - 1879 Ada - 1 Parsel MADENCILIK SANAYI TICARET TL 15:45- 33759
ANONIM SIRKETI V

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) hObqjBsKgKS kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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Bu belge 5070 sayi Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmstir.
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DEGERLEME UZMANLARI LGSANS BELGELERG

Sermaye Pryssas

WoPL %

Bolge No: 920058

Duzersanme Tarhe 24 12 2021

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Pyasas Kurulunun VIIl-128.7 sayn Sermays Phyasasinda Faalyatte Bulinaniar
\oin Lisanslama ve Skil Tutmaya ilgkn Esaslar Haklonda Tebid'i uyannca

YUSUF YAYLALI

Gayrmenkul Daderlome Lisans: aimays hak knznnmqw.

sk L

Levent HANLIOGLU _ Sarkan KARABACAK
LISANSLAMA SINAY VE SICIL MUDUSU GENEL MUDUR VE YONETIM KURULL DYES]
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Bu belge 5070 sayi Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmstir.

'I'spun TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tarih : 07.03.2011 No : 401584

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LiSANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: VIIL No:34 sayl “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar fgin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lligkin Esaslar Hokkinda Teblig”| uyarinca

Seref EMEN

Gayrimenkul Degerleme Uzmanli Lisansm: almayn hak kazanmstar,

E Nevzat OZEANGUT
BASKAN

LKRKETYETKKBELGELERK
BDDK YETKG YAZI MI Z



Bu belge 5070 sayi Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmstir.

"

mmmmﬂmmmm
(Uygulama Daire Bagkanhg ITT)

' Say : BO2.1.BDK.0.13.00.0-140- 3527

Konu: Degerleme Yetkisi Than 0

ADIM GAYRIMENKUL DEGERLEME A'S.

BmhuhkbmlmeveDeneduneKmuhm(Kml)”mumwM

saplhi Karan ile Sirketinize Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluglann
?MRFMWYW(YM)HNM
mm“mmwmmmmun
faydalann degerlemesi” hizmeti verme yetkisi verilmesi uygun gorilmistar.

Kurulca yetkilendirilen degerleme kuruluglar, ﬁaﬁyedumWyadn
wnmwwumwvmwuyw

siresi igerisinde ve cksiksiz olarak yerine getirilmesi, mevzuata aykinhga sebebiyet

verilmemesi bakomindan dnem arz etmektedir. 5411 sayih Bankaciik Kanunumun 96 oo

maddesi uyaninca da, ekte tarafimza gdnderilen bildirim formunun Arabk ve Hazirsn

mmmmzmmd&mmwpmlsww
Kurumumuza gdnderilmesi gerckmektedir.

 Kurulun 07.04.2011 tarih ve 4151 sy:hxmﬂb“w
dnmh:duﬂmw :
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Bu belge 5070 sayi Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmstir.

SPK YETKG YAZI MI Z

T.C.
BASBAKANLIK
Sermaye Pivasas: Kurulu
Say1 :B.O21SPK0.15- b (S/022010
Konu : 1344

ADIM GAYRIMENKUL DEGERLEME AS.
Ayten Sok. No:22/1
Mebusevien-Tandogan/Cankays-ANKARA

ligi: 31.12.2009 tarihli bagvurunuz.

llgi“de kayith yazimzda; Sirketinizin, Kurulumuzun Ser; VIIL, No: 35 savih “Sermaye
Piyasas: Mevzuat Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu
Sirketlerin Kurulea  Listeve  Alinmalanna fliskin  Esaslar  Hakkinda  Tebligi™ (Teblig)
gergevesinde, gayrimenkul degerleme hizmeti vermek (zere listeye abnma talebinde
bulunulmustur,

Kurulumuz Karar Organt'min 12.02.2010 tanhli toplantusinda; amlan talebinizin
olumlu kargtlanmasina karar verilmistir, Bu gergevede;

A)Sermaye piyasast mevzuati uyannca vapilacak gayrimenkul degerteme faalivetleri
kapsamnda Teblig hilkiimlerine uyulmas) gerekmekte olup, ayrica. sermaye piyasas: mevzuaty
uyannca yapilan degerleme islemierinde, degerlemeyi yapanlarin 01.05.2006 tarihinde
yirlirlige girmis bulunan Seri: VII, No:435 sayh Sermaye Piyasasinda Uluslararas:
Degerieme Standartlan Hakkinda Teblig ve bu Tebligin ekinde yer alan Uluslararas:
Degerleme Standartlanna aynen uymalanmmn ve bunlan uygulamalarmin zorunlu oldugu,

B) Sermaye  pivasasi mevzuatt  kapsamunda  yapilacak gayrimenkul deferleme
faaliyetlerinizin  mevzuata uygunlufunun Kurulumuzea izlenecegi ve mevzuata aykin
uygulamalanmzin  tespit edilmesi  halinde Kurulumuz listesinden gikanimamz  yoluna
gidilebilecei.

C)Kurulumuz web savfasimn gayrimenkul degerleme sirketleri bolimtinde “genel
duyurular ve uyaniar” baghkl kisminda yer alan stirekli bilgilendirme formu formatina uygun
olarak tarafimzea haarlanacak siirekli bilgilendirme formuna Kurulumuz web sayfasin ilgili

boliimiinde ver verilmesi ve giincel tutulmas gerektifn,
da IS NDF%
ire Xam
SO

Cey
Dai
MERREE  Exgere oA K00 NI INE30 ANKARA T (1) ST 0K FaI{ YLD 2T 2 50 Arets SO L et
mm MSapw M Asbonxady CAE MO 1S G Sigp ISTANSE  To0 (JA2) 10 55 080 Fes. (2120 104 58 00

hususlannda bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.




