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Talep Sahibi BEST BRANDS GRUP ENERJI YATIRIM A5
Raporu Dizenleyen Mot Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Dangsmanlik A.5.
Rapor Tarihi 28.03.7025 [Deferleme Tarihi 31.12.2024)
Rapor Numaras: Ozel 2025-168
Raparun Konusu Giineg Enerjl Santrali (GES) Pivasa Deger Tespiti
Bilecik ili, Pazaryeri ilges], Firanlar K&yl 102 Ada 305 Parsel, 143 Ada 57 Parsel
Degerleme Konusu ve | ve Ahmetler Koyl 157 Ada 9 Parsel dzerinde kurulu toplamda 10,1063 mWp
Kapsam (8,991 mWe) glce sahip Glnes Enerji Santralinin adil plyasa degerinin Tork
Lirasi cinsinden tespiti.

A g b rapor, Eliddrt {54} sayfadan aluymaknzdir ve elderiyle bir bOtinddr,

A By Rapor, Sermaya Pivasas Kurule'nun H-623 sayh “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulinacak Gayrimenkul
Dejlerleme Kursluglan Hakkinda Teblig™ hikimier e bu t2b8§ ekinde yer alan “Deafedeme Raporlaninda Bulunmas)
Geraken Asgar Hususlar” cercevesinds Teblifin 1 inci maddes! [kinci fikras kapsaminda hazirlanmigtir.

Met Kurumsal Gayrimenku| Degerfeme ve Danigmanhk A% 04 1|54



Z5]

T B

iCIMDEKILER

R -1 Rt o e PR T S o o S P Lot PR S G e St ) UL o=
1.1 Deferleme Tarihi, Rapor Tarihi vt RapOr NUMBPASL - e cereserais sttt sy a3
i D | Y MY TATTVRCE .t s iiom st im0 A1 = 4 A 1 4 b P 1 1 (s e
1.3 Rapor Kapsami (SPK Mevzuat Kapsammda Clup OmMadifili... oo meim e et s e 3
1.4 Dayanak SEEIRE e TBTH VB FILITNBIEET il i itk Ciarmsaiasmrn kses avmrmimfaiant rebadt sams o i e 4o b e e s Dbt S D
1.5 Raporu Haorlayanlar v Sorumiu Degereme LIZMENi.. ... e 3
1.6 Defierleme Konusu Santral Igin Sirketimiz Tarafindan Daha Sneeki Tarihlerde Yapilan Son Ug
DRI BVEYE THEKAN BIRIIET .........cococsussssacssssssasisanss soresssmsesssesssssess ospamsmememsms s st s sapadad syt st i ern 5

2. DEGERLEME SIRKETI (KURULUS) VE TALEP SAHIBINI [MUSTERI) TANITIC BILGILER......coocoooicviininmiiicsinnissinner B
21 Degarlemeyi Yapan Sirket Bllgiler ve Adresi . ...mmmmmnmm e i i B
22 Talep Sahibi (Migter) BHEIER ve ABNEET ... .........ccciiiisssnivmmsescistemsisrminseterismserminsessiesiesesoiesesciesrecdssisin B
23 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getlrilen Smrdamalar........owme e e B
2.4 T s O S s S o i vt

1 AMA GAYRIMENKULON VE SANTRALIN YASAL DURLIMUNA, ILISKIN BILGILER ... T
ES | santralin Yer, Konumu, Tarm ve Cevre Tesekkiili Hakkenda BAGIEr .o 7
3.2 Sartralin Kurulu Didufiu Parselin Tapuw KEaIIam oo ssrermm sesimsmsmiessses stsssie st srmstsasass sinssis B

33 Santralin Uzerinde Kurulu Oldisfu Taganmaz ile |Ig|l| Herhangi Bir Takyidal veya Devredilmesing iligkin
Herhangi Bir Sinarffama Olup Mmadify Hakkinda Bitg ... U ——

34 Degierlemesl Yapslan Santral ve Uzerinde Kurule Oldufu Ana Taginmazla ligili Varsa San U Yillik
pEnemde Gerceklesen Alim-5atim islemlerine ve Gayrimenkuldn Hukukl Durimunda Meydana Gelen
Degisikliklere (imar Planmda Meydana Gelen Degisikiikler, Kamulagterma islemler vi) lliskin Bilgi ... B

3.5 santralin (zerinde Kurulu Oldugiu Tasnmazin ve Bulundugu Béigenin imar Durumuna lliskin Bilgiler ... 8
36 Santral lcin Almms Durdurma Karan, Yikim Karan, Riskli Yaps Tespiti Wb Durumlara Dalr Acklamalar ... 8

.7 santrale ve Ozerinde Kurulu Obdugu Parsale iliskin Olarak Yapdmig S8zlegmelere [Gayrimenkul Satig
vaadl, Kat Karsih@ insaat veya Hasdat Paylagemi Séelesmeler Wb.) Hiskin Bilgiler ... s B

EW: Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeler Igin Alimmis Yapi Ruhsatlanna, Tadilat Ruhsatlanna, Yaps
Kullarum lzinlerine (liskin Gilgiler ila flgili Mevzuat Uyanmca Alinmasi Gerekli Tim izinlerin Alinip Alinmadsiina ve
Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevout Clup Olmadad Hakkinda Bilgh ...l 8

38 Degerlemesi Yaplan Projeler lle gl Olarak, 29/6/2001 Tarih ve 4708 Sayili Yag Denetiml Hakkmda
kanun Uyarinca Denetim Yapan Yap Denetim Eurulugu (Ticaret Unovani, Adresi vb | ve Degerbemesi YapalEn
Gayrimenkul ile ilghl Olarak Gerceklestirdigi Denetimler Hakkinda Bllgl.......ooumi U PE DS 1. |

3.10  Eger befiri bir projeye stinaden degerleme yapilnyorsa, projeye iligkin detayli bilgl ve planlann ve 58z
konusu degerin tamamen meveul projeye iliskin olduguna ve farkh bir projenin uygulanmas: durumunda
bulunacak deferin farkli olabileceging Fgkin Bpklama oo e i 11

3.11  Varsa, Gayrimenkulin Enerji Verimlilik Sertifikas) Hakkinda Bilgi ..o e 11
B SANTRALIN FI DL IR i i it i e e ol S o s Lt e S L
4.1.1 Santralin Bulundugu Balgenin Analizi we Kullanilan Verllir ... isimscssssssreio 12

4.2 Mavcut Ekonomik Kosultarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Meveut Trendler ve Dayanak Vesiler lie
Bunlarn Gayrimenkulln Degering BRI ... ... st 13

43 Defierleme islemini Olumsuz Yéndea Etkibeyen veya Sinirlayan Faktdrler oo,

net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhk A.5. &2 | 54



EE* ale

4.4 Santralin Fiziki, Yapisal, Teknik v iRSaat DBelEIBI.....oe e cscssis s csssrssmsassanssas smasssamsr s ans peses 4 7

4, 5 Uarsa Mevcut Yapiyla veya Insaat Devamn Eden Projevie iigili Tespit Edilen Ruhsata aylan Durumlara

4.6 Ruhsat Alinmeg Yagilarda Yapidan Dedisikdiiderin 3194 Sayh imar Kanunu'nun 21.nc Maddesi
kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasen Gerektirir Degisiklikier Olug Cimadif Hakkingda Bilgh oo 1B

4.7 Gayrimenkulin Degerlerne Tarihi itibariyle Hangi Amagla Kullaniddi, Gayrimenkul Arsa veya Arazi l5e
Uzerinde Herhang Bir Yap Bulunup Bulunmads ve Varsa, Bu Yapiann Hangl Amagla Eullanibdig Hakkinda Bilgi
1B

5 KULLANIAN DEGERLEME YOMTEMLERE. .o ioniamisisiiomiimirssssinnsrir st ioumrs s o somsiis et b bsaicicasiincs 150
5.1 T L1 | PV P
BT R YRR ot b b B T B I S s D
53 | e I MM, i a5 o i s e o b e SRt bt a4 A KA1 b e B
5.4 BT TEsaTa it VA DU 2B s d e by e b oyt A ik 2 i e i A s a1 D

6. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI PRSPV .

6.1 Farkl Degererme Yantemler ile Analiz Sonuglarinm Urumla;tlnlmam vi Bu Amacla |zlenen Metotlann ve
Medenlerinin Agiklanmasi ... e eietamtm{tetman sttt St b £t SR 1A B F TR AP TR AT P et g et sy

f.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raparda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklannm Gerekoeber .......... a5

6.3 ¥azal Garekleri Yerina Getirilip Gatiriimedigi ve Mavzuat Uyannca Alinmasi Gereken (zin ve Belgelerin
Tam ve Eksiksiz Olarak Mevout Mup Olmadifi HakRIREa GOITS .ot issssas seasssssar srmrirs 39

5.4 varsa, Santralin Kurulu Oldufu Tasmmazn Urerindeki Takyldat ve ipotekier ile ilgill Gorls................... 35

6.5 Dederleme Konusu Gayrimenkulln, Ozerinde Ipotek veya Gayrimenkulin Degerini Dogredan ve Onemb
Olgirde Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlan Harig, Devredilebilmesi Konusunda Bir

Sinriamaya Tabi Olup Qlmadif) Hakkinda BIBL ..o oo s e 39

6.6 Deferleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Alirmindan itibaren Bes Yil Gegmesine Ragmen Uzerinde Proje
Gelistrimesine Yanelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunup Bulunuimadsgima Dair BEE........ocmmimmimnmn 33

6.7 Deferleme Konusu Ost Haki veya Devre Millk Hakki (se, Ust Hakk ve Devre Milk Haklonin
Devredilobilmesine igkin Olarak Bu Haklan Dofuran Sazlesmelerde Ozl Kanun Hikimlerinden Kaynaklananiar
Harig Herhangi Bir Senirlama DHup OlmadiBl Hakkenda Bilgi. ... immmmemssmis b 30

6.8 Gayrimenkuliin Tapudaki Niteliinin, Fiili Kullanm Seklinin ve Portfiye Dahil Edilme Mitelifinin Birbiriybe
Wyurniu Olup Olmadif Hakkinda Garis [ke Portfaye Alinmasinda Hernangt Bir Sakinca Olup Olmadig) Hakknda
Garlg 36

B 11| B e B S T AT PR 1S P S e ety e o e B e 36
71 Saruimha Degeclerme Uzmanmin Sonug COmMBESL . ...cimsmimmmrimmirsrssmis s s e mar e smsessminss ses smsmes 38
Tl Wil THEAT TRKIW: ey rmeereresmrms s rrompesessysrssseiarp s ot rdiams s st sapiinsn ey i i 37

B | PR N LLINE BTN i o s i A S P o A S e b kim0 e

D, RAPORERLERL. i i i i i im0

Met Kerumsal Gayrimenkul Degarleme ve Damsmanlik A.5. fz 3|54




2

YONETIC OZETI

Talep Sahibi

BEST BRANDS GRUP EMNERJI YATIRIM A5,

Rapor Mo ve Tarihi

Ozel 2025-168 / 28.03.2025

Degerleme Konusi

Bu rapor, mosteri tabebi Grerine belirtilen kayitta bulunan Gones Enerji Santralinin
defierieme tarihindeki pivasa kosuilan ve ekonomik gostergeler dogrultusunda

ve Kapsami giincel piyasa degeri tespitine yonellk olarak, SPK mevzuat kapsarmimda kullanikmak
zere, ilgili tebligde belirtllen esaslar gergevesinde haznrlanmistir,

Santralin Agik Firanlar Kdyil 102 Ada 305 Parsel, 143 Ada 57 Parsel ve Ahmetler Koyl 157 Ada 3

Adresl Parsel. PazaryerifBilecik

Tapu Eayit Bilgisi

Bilecik i, Pazaryeri, Firankar Koyl 102 Ada 305 Parsel, 143 Ada 57 Parsel, Ahmetler
kil 157 ada 9 parsel “Arsa”™ vasifli taginmazkar.

Fiili Kullamima
[Mevcut Durumu)

Rapora konu parseller dzerinde Ganes Enerfl 5antrali bulunmaktadir.

Rapora konu santrallerin bulundufiv parseller ile ilgili yapilan arastirmada 1/1000

{¥rkim wh slumsur karar,
fabit, tutamak, dawa veya
tasarrufa ongel duremiar)

imar Durumu dlcekli imar planinda "Yenilenebilir Enerji Kaynaklarma Dayal Uretim Tesis alam
{Gines Enerjisl Santrali)” icerisinde kaldig bilgisi alinmegtir,
Kisithilik Hali

Rapora konu Gine; Enerji Santrall e ilgili herhangi bir kistibk duremu
bulunmarmakiadir,

Pivasa Deperi

; T27.B91.000,00-TL
Piyasa Degeri (20.632.000,00-U5D)
KDY Dahil 8§73.469.200,00 TL

Rapor konusu Giines Enerjl Santrali yerinde goriilerek, degerleme tarihi tibariyle

Hazirlayanlar

Aciklama santralin faal durumda oldugu gbriimis, degerleme sirecini olumsuz etkileyecek
bir durum olugmamigtir.
R Mehmet AKBALIK - SPE Lsans No: 911340

Ozge OZTURK - 5PK Lisans No: 401029 [Makine Mohendisi)
Raci Gikoehan SONER- SPK Lisans No: 404622 (Kontrokor)

Sorumlu Defgerlems
Uzmari

Erdeniz BALIKGIOGLY — SPK Lisans No: 401418

Het Kurumsal Sayrimenkul Degerleme ve Damigmanlik A%
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1. RAPOR BILGILERI
1.1 Deferleme Tarihi, Rapor Tarihi ve Rapor Numarasi

£62 konusu islemin degerleme caligmalarna 24.03.2025 itibariyle baglanmig 28.03.2025 itibariyle
tamamianmistir. Raper, 28.03.2025 tarihinde Ozel 2025-168 rapor numaraswyla nihai rapor olarak

hazirlanmastir. 31.12. 2034 defereme tarihi olarak baz alinmigtr.

1.2 De mani
Bu rapor, taraflar arasinda imzalanan sozlesmede de belirtildigi izere; Bilecik Ill, Pazaryen flgesi,
Firanlar Kewyll 102 Ada 305 Parsel, 143 Ada 57 Parsel ve Ahmetler Kby 157 Ada 9 Parsel (dzerinde kurulu
toplamda 10,1063 mWp (8,991 mWe) glice sahip Gdnes Enerji Santralinin adil pivasa degerinin Tiirk
Lirasi cinsinden tespitine yénelik hazprlanan Degerleme Raporu'dur,

1.3 or Kapsami [SPK Me minda Olup Obm

Bu Rapor, Sermaye Plyasasi Kurulu'nun 14623 sayil "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak
Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Tebli” hikimileri ile bu teblig ekinde yer alan
"Degerleme Raporlarinda Bulunmas Gereken Asgari Hususlar” ¢ergevesinde Teblifiin 1 inci maddesi
kingl fikras: “Sermaye phyasasnda goyrimenkul dederleme foaliyeti; sermaye plyasast mevivgting foni
artakhkior, throgoiar ve sermoye pivasos) kurumionmn, sermape plyasas: mevzual kapsamincaki
istemierine kanu olan gayrimenkullerinin, gayrimenkul projelerinin veya gayrimenkullere bogh hak ve
foydalarin beili bir tarihteki muhtemel degerinin Kurul dizeniemeleri ve Kurulca kabul edifen dederleme
standartlon cerpevesinde bodrmsiz ve torofsiz olorok tokdic edilmesini ifode eder.” kapsaminda
hanrlanmigtir.

1.4 Dayanak S&zlesme Tarih ve Numarasi
BEST BRANDS GRUP ENERII YATIRIM A5 ile Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Dangmanlik 4.5,

arasinda 24.03,.2025 tarthinde imzalanmistir,

1.5 Raporu Haprlayanlar ve Sorumlu Degerlemes Lizman:
I bu rapor, Gayrimenkul Degerleme Uzman Mehmet AKBALIK ve Makine Mihendisi Ozge OZTURK

tarafindan hazirfanmig, Gayrimenkul Degerieme Uzmam Raci Gokeehan SONER tarafindan kontrol
edilmis ve Sorumlu Degerleme Uzmam Erdeniz BALKCIOGLU tarafindan onaylanmagtir.

16 reme K | lgin_Sirketimiz Tarah Onceki Tarihlerde Yapila L}
I ler
Degerleme konusu Gines Enerji Santrali igin girketimlz tarafindan;

* Ozel 2021-1956 /03.12.2021 - Deger Tarlhi: 30.09.2021, 162.000.000,00-TL defer takdir edilen
rapor hazidanmstir,

Mot Kurumsal Gayrimenkul Degerlerme ve Danismanhk &.5. 5|54



E.TE_-] g;;{é-.

Cor

2. DEGERLEME SiRKET] (KURULUS) VE TALEP SAHIBINI (MOSTERI) TANITICI BILGILER

2.1 Degerlemeyi Yapan Sirket Bilgileri ve Adresi
(8.08.2008 tarihinde gayrimenkul degerfeme ve danismanlik hizmeti vermek dizere Ankara'da kurulan
ve genel merkezi Emniyvet Mahallesi, Sinir Sokak No: 17/1 Yenimahalle - ANEARA adresinde bulunan
sirketimiz MET Kurumsal Gayrimenkul Degerlerme ve Danismanbk A5 Sermaye Piasas Kurulu'nun
Seri: VI, Moc35 sal tebligi uvannca Kasim 2009'ds "Kurul Listesing” alinmigtie, Sicketimiz ayrica,
Bankaciik DMizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan 11.08.2011 tarih we 4345 sawil karan ke
bankalara “gayrimenkul, gayrimenkul projesi ve gayrimenkule bagh hak ve faydalarin degeremest”
hizmeti verms yetkisi almigtie,

Sermaye i 14,000,000, -TL
Ticaret 5icil i 256606
Telefon 5 0312 467 00 61 Phx

E-Posty / Web info@netgd.com.tr__ www.netgd.com tr
Adres k Emniyvet Mahallesi Simir Sokak Mo:17/1 Yenimahalle - AMEARA,

2.2 Talep Sahibi [Miisteri) Bilgileri ve Adresi

Sirket Unvam BEST BRANDS GRUP ENERI YATIRIM A5,
Sirket Adresi - ACARLAR MAH. 13 SK.NO: 33 - ICKAPIND: 3 BEYKOL/ISTANBUL
Lirket amacr -
Sarmiayesi £ -
Telefon I 0216 G606 40 71
E-Posta i infoi bestbrandsenerji.com
2.3 Mister| Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getjrilen Sinirlamalar

i5 bu rapor, mosteri talebine istinaden; Bilecik |1, Pazaryeri llgesi, Firankar Koyl 102 Ada 305 Parsel,
143 Ada 57 Parsel ve Ahmetber Koyl 157 Ada 9 Parzel Ozerinde kurub toplamda 10,1063 mtp (8,991
mWe] glce sahip Giines Enerji Santralinin adil pivaza deferinin tespitine iliskin hazirlanmistir,

Blsteri talebi dogrultusunda degerleme tarihi 31.12.2024 olarak baz alinmistir,

2.4 |ﬂ'n Kapsami
fsin kapsarmi, SPK mevzuati kapsammda ve asgar unsurlar cercevesinde migterinin deferlemasini

talep ettil santral bilgilerine Btinaden deferleme raporunun hazirlanarak misteriye islak imzal
sekilde teslim editmesidir.
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3. ANA GAYRIMENKULUN VE SANTRALIN YASAL DURUMUNA ILISKIN BILGILER

3.1 Santralin Yeri, Konumu, Tammi ve Cevre T il Hakkinda Bilgiler
Rapora konu santraller Bilecik il, Pazaryer ilgesi, Firandar Kyl simirlar icerisinde yer alan 102 ada 305
parsel - 143 ada 57 parsel ve Ahmetber kayl seirlan igerisinde yer alan 157 ada 9 parsel Gzerinde
konumludur. Pazaryeri llge merkezinden Boziyik istikametine giderken yaklagik 4,5 km ilerledikten
sonra Akgin Seramik karssinda bulunan stabilize yola girilir. 58z konusu santraller bu yol trerinde
yaklagik 1,5 km llerde safda ve solda konumludur.
Degerlemeye konu santrailer Pazaryeri ilge merkezine yaklasik 5 km, Bilecik il merkezine yaklagik 15
krn mesafede yer almaktadir, Santrailerin yakin cevresinde Ahmetler kiy yerlegkesi, Demirkdy kay
verleskesi, Seramik fabrikalar ve gok sayida bos tarla bulunmaktadir. Santrallere ulagim Gzel araclar ile
rahat bir gekilde saglanabilmektedir.

Enlem = Boylam: 40,0004 - 29.9635

Met Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanhk &.5
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3.2 Santralin Kurulu Oldufu Parselin Tapu Kayitlan

e el TAPU TABLOAL _
i . Kay Acta Pasl | Vesh |misdkwiel)| CR/Sayfs | TeiTewmive P
Frurkr 1na == [ :n[-i;a—_ l.-l."ﬂﬁ- DEST CRENDS DR
Biwik | Paiueyei | Fruske 14 w7 ans SEIMA | s ”":ET"' EWERI WATIF M AN OB
[ wemater | 227 B Bt | 16040 L o 1

i r Sinirlama Olup Ol 1 Haklonda Bilgi
TEGM portal Gizerinden alinan tapu kayit belgelerine gire santrallerin kurulu oldugu parseller dzerinde
asafidaki misterek kayitlara ulagilmustir.

Rehin: Yap: ve Kredi Bankasi A5, lehine, 1,980.000,00 TL bedelli, 1.dereceden ipotek, 28.09.2020-3452
Yiry

3.4 Deferlemesi Yapilan Santral ve Ozerinde Kurulu Oldufiu Ana Taginmazla ilgili Varsa Son g Yillik
Dinemde Gergeklesen Alm-Satim iglemlering ve Gayrimenkulln Hukuki Durumunda Meydana

Gelen Degisiklikler .u.
Bilgi

sa¢ konusu santrallerin bulundugu parseller “Tizel Kigilikderin Unvan Degisikligi fe 15,06.2023 tarih,
4183 vevmiye" ile tescil gormistir. Imar we hukuki durumuenda herhangi bir degisikiik

bulunmamaktadr.

3.5 Santralin Uzerin
Rapora konu santralin bulundugu parsel ile ilgili yapilan aragtwmada 1/1000 dlcekll imar planinda
“enllenebilir Enerji Kaynaklanna Dayal Uretim Tesis Alam (Gines Enerjisi Santrali]” igerisinde
kalmaktadir.

3.6 Santral icin Alinrmig Durdurma Karari, Yikm Karan, Riskdi Yap Tespiti Vb Durumbara Dair Agiklamalar

562 kanusu GES igin resmi burumlarda yapilan evrak incelemeleri ve sifahi sorgulamalar neticesinde
herhangi alinmig olumsuz bir karar vb. bulunmadsg goriilmigtir.

3.7 Santrale ve Uzerinde Kurulu Oldugu Parsele iliskin Olarak Yapilmis Sézlesmelere (Gayrimenkul Satis
Vaadi, Kat Karsiligi insaat veya Hasilat Paylagim Stizlesmeleri Vb. ) iliskin Bilgiler

50z konusu Gines Enerjis Santraline alt herhangi bir sézlegme bulunmamaktadir,
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Yalikavak 1 GES

Gegici Kabul T ;
* Ener|ive Tabii Kaynaklar Bakanhgi'rin 14.06.2017 tarih ve 16.LUY.GES. 11.00237 sayili yazi ile projeleri
onaylanan 1096,305 Kwp/399 Kwe lisanssiz ghcindeki Yalkavak 1 Ges Elektrik santralinin gegici kabul

islemleri 14.02.2018 tarihinde vapilmigtor.

tim & i ant1 Anlasmas)
*Osmangazl EDAS ve Yahkavak Enerji arasinda 29.06.2016 tarih 10000000800 Greticl no ile Dagtim
Sistemine Baglant Anlasrmas imealanmmstir,

CED Yanis
*35 11,2014 tarih ve 20816 sayh Resmi Garete'de yayimianarak yirlrldge giren CED Yonetmeligi

Listelerindeki esik degerden az oldugu igin kapsam disi olarak degerlendirilmigtir.

Yalikavak 2 GES

Gegici Kab i

* Enerji ve Tabli Kaynaklar Bakanhg'nin 14.06.2017 tarih ve 16.LUY.GES.11.00257T sayil yazi ile projeleri
anaylanan 1166 Kwp/999 Kwe lisanssiz gclindeki Yalikavak 2 Ges Elektrik santralinin gegici kabul
izlemler 14.02. 2018 tarihinde vapilmistir.

Dagrtim 5is n anti Anlasmas
*Dsmangazi EDAS ve Yalikavak Enerji arasinda 29.06.2016 tarih 10000000730 dretici no ile Dagitim
ssteming Baglant Anlagmas: imzalanmigtie.

CED Yazis)
#35 11,2014 tarih ve 29816 sayih Resmi Gazete'de yayimlanarak yirorlige giren CED Yonetmeligi

Listelerindek esik deferden az oldugu icin kapsam dig ofarak degerlendirilmigtir.
Yahkavak 3 GES
Gecicl Kabul Tutanags

* Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlr'min 14.06.2017 tarihve 16,LUY.GES. 11.0031T sayli yaz ile projeles|
onaylanan 1060 Kwp/999 Kwe lisanssiz gicindeki Yalkavak 3 Ges Elektrik santralinin gegici kabul
islemleri 14.02.2018 tarthinde yapilmigtir,

Dagitim Slstemine Baglanti Anlagmas:
*Osmangaz EDAS ve Yahkavak Enerjl arasinda 29.06.2016 tarih 10000000780 iretici no ile Dagitim

Sistemine Baglanti Anfagrmas imzalanmugtar.

CED Yazmisi
*35.11.2014 tarih ve 29816 sayil Resmi Garete'de yayimlanarak yirGritge giren CED Yonetmeligi

Listeberindeki esik defierden az oldugu igin kapsam dig olarak degerlendirilmigtir.

Kadikalesi 1 GES

Gegici I Tuta

* Enerjl ve Tabii Kaynaklar Bakanhg'min 14.06 2017 tarih ve 16.LUY.GES. 11, 0024T sayill yazi ike projeleri
onaylanan 1166 Kwp/999 Kwe lisanssiz glcindeki Kadkalesi 1 Ges Elektrik santralinin gecici kabul
islernberi 14.02.2018 tarihinde yapdmegtir.
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Dahitim Sistemine Baglant) Anlagmag
*Dsmangazi EDAS we Kadikalesi Enerji arasinda 30.07.2019 tarih 10000000750 dretici no ile Dagitim

Sistemine Baglanti Anlagmasi imzalanmegtir.

CED Yanis)
*35.11.2014 tarih ve 29816 sayih Resmi Gazete'de yaymlanarak ylruriige giren CED Yanetmeligi
Listelerindaki esik degerden az obduflu igin kapsam disi olarak degerbendirilmigtir.

Kadikalesi 2 GES

Gegici Kabul Tutanaf
* Ener|i ve Tabii Kaynaklar Bakanhg'mn 14.06.2017 tarih ve 16.LUY.GES. 1100227 sayih yazi ile projeleri
onaylanan 1166 Kwp/999 Kwe lisansse giciindeki Kadikalesi 3 Ges Elektrik santralinin gegici kabul

islemleri 14.02.2018 tarihinde yapilmigtir,

i i lant) Anlasmas:
*Osmangazi EDAS ve Kadikalesi Enerji arasinda 30.07.2019 tarih 10000000760 Gretici no ile Dagitim

Sistemine Badlantt Antasmas imzalanmagtir.

CED Yazisi
=35 11.2014 tarih ve 29816 sayl Resmi Garete'de yayimlanarak yirGridge giren CED Yonetmeligl

Listelerindeki esik defierden az oldugu icin kapsam dii olarak degerlendirilmigtir,
lesi E5

Gegici Kabul Tutana
* Enerfi ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi'mn 14.06.2017 tarih ve 16.LUY.GES. 11.0018T sayili yaz ile projeleri
onaytanan 1060 Kwp/999 Kwe lisanssiz guclindeki Kadikalesi 3 Ges Elektrik santralinin gecici kabul

islernleri 14.02. 2018 tarihinde vapilmigtr.

Dagrbim Sisteming Baglants Anlagmas
*Osmangazi EDAS ve Kadikalesi Enerji arasinda 30.07.2019 tarih 10000000770 Oreticl ne be Dagitim

sisteminge Baglants Anlasmas imzalanmigtir,

CED Yans:
«35 11,2014 tarih ve 29816 sayih Resmi Gazete'de yayimlanarak yirirlGge giren CED Yonetmelgi

Listelerindeki esik deferden az oldugu icin kapsam digi olarak degerlendirilmigtir.

Akyarlar 1 GES

Gecici Kabul Tutanags
* Enerji ve Tabii Kaynakiar Bakanhg’'nin 14.06.2017 tarih ve 16 LUY.GES.11.0017T sayil yan ile projeleri

onaylanan 1166 Kwp/999 Kwe lisanssiz ghcindekl Akyarlar 1 Ges Elektrik santralinin gegici kabul
isternleri 14,02.2018 tarihinde yaplmistir,

item Sistemineg lanti i
*Osmangazi EDAS ve Akyarkar Enerji arasinda 30.07.2013 tarih 100030007 20 dretici no ike Dagitim

Sistemine Baglant Anlagmas imzalanmagtir.

CED Yazisi
*35.11,2014 tarih ve 29816 sapl Resmi Garete'de yayimlanarak yirdriige giren CED Yonetmeligi

Listelerindek! esik deferden az eldugu icin kapsam di olarak degerlendirikmigtir,
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Akyarlar 2 GES

Geglal Kabul Tutanag
* Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanh@i'nin 14.06.2017 tarih ve 16 LUY.GES.11.0026T sayl yaz lle projeleri

onaylanan 1166 Kwp/999 Kwe |sanssz glcOndeki Akyartar 2 Ges Elektrik santralinin gecici kabul
islemleri 14.02, 2018 tarihinde vapidmigter.

Dagitim Sistemine Baglant Anlasmas:
*Osmangazi EDAS ve Akyarlar Enerji arasinda 30.07.2018 tarih 10000000730 dretici no ile Dagitim

Sistemine Baglantr Anlasmas: imzalanmigtir,

CED Yazisi
*35.11.2014 tarih ve 20816 sayh Resmi Garete'de yayimlanarak yirbridge giren CED Yonetmeligi

Listelerindeki egik defierden az oldugu igin kapsam digi olarak degerlendirilmigtir.

Akvarlar 3 GE5

Gecic Kabul Tutanagi
* Enerji ve Tabll Kaynaklar Bakanhg'nin 14.06.2017 tarlh ve 16.LUY.GES.11.0021T sayih yazi ile projeles)
onaylanan 1060 Kwp/999 Kwe lianssiz gicindeki Akyarlar 3 Ges Elektrik santralinin gegicl kabul

islemler 14.02.2018 tarihinde yvapidmigtir,

itsm Sistermnine masi
*Osmangazi EDAS ve Akyarlar Enerji arasinda 30.07.2019 tarih 10000000740 dretici no ile Dagitim

Sistemine Baglantt Anlasmas) imzalanmistir,

Y azisi
*35 11,2014 tarih ve 29816 savili Resml Gazete'de yayimlanarak yvirirlife giren CED Yonetmeligi
Listelerindeki eik deferden az oldugu icin kapsam dig olarak degerlendirilmigtir.

hot: Sigorta policeleri 30004.2024 — 30.04. 2025 tarihberi arasinda gegerlidir,
Mot2: Parsellere ait “Kure Barjinal Tanm Arazisi” vazis mevouktur,
Mot3: Tesise ait “Sanayi Sicil Belgest” eltedir.

Denetimi Haklkin

3.10 Ege

Kanu m ¥apan Yap Denetim Kur mvani, Adresi vb.} ve

i rimenkul ile ligili Olarak G | Denetimler Hakhonda Bi
S6z konusu parseller Gzerinde Gines Enerji Santrali (GES] mevcut olup bu gk ile igisi
bulunmamaktadr

: e s af 3 a, projeye planlarin we
sfiz konusu d n_m jeye iliskin old rkl bir enin lanmasi
durumunda k in farkh olabilecegine il

Sz konuse deferleme, GES projesi icin yapidmester. Farkl bir proje degerlemesi yapildlmamigtir,

i detayl bilgl

31,11 menkulin Enerji Verimlilik Ha da Bilgi

&4z konusu parseller drerinde GES mevout olup bu sik ile ilgisi bulunmamalktadir,
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SANTRALIN FiZikl OZELLIKLERI

4.1.1 Santralin Bulundugu Blgenin Analizi ve Kullanilan Veriler

Bllecik ili, Barmara Bélgesinin glhney dofusunda; Marmara, Karadeniz, ic anadolu
Bolgesi ve Ege Bilgelerinin  kesim noktalan Grerinde yer abr. lin bilinen en eski isimleri
arasinda Agrilion ve Belekoma vardir. Bilecik, Osmanli imparatoriugu'nun dofduliu topraklardadir. Her
yil Ertugrul Gazi'yi Anma ve 5680t senlikleri, Bllecik iline bagh Sagin'te yapilmaktadir. Bblgede zengin
mermer ocaklan meveutter. Sakarya irmaginin etrafinda kurulan ve goletleri ve dereferinin zenginlig
ile tanman yore antik caglardan giindmize tarihin izberini tagr. Sehirdeki Seyh Edebali Torbes|, thm
Tiirkive'den ziyaretci almaktadir. Tork Kurtulus Savasi'na alt izler, Bilecik ilinin ilk yerlegim yeri olan
Seyh Edebali Tirbesi'nin gevresinde hilen gorilebilir. Bunlara drnek olarak bir kismi savag sirasinda
yikalmag olan minare ghsterilebilir.

Bilecik Marmara Bolgesinin Giiney  Marmara Balimande  yer  abr, Karadeniz l¢  Anadoly
Bélgesi ve Ege ke Marmara Balgelerinin tam kesim noktalan dzerindedir. Kisacas: 4 bolgede de yer alir,
Bilacik; 39° ve 40" 31 kuzey enlemleri ile 29° 43' ve 30" 41' dofu boylamian arasinda bulunur. Dogu
kesiminde Bolu ve Eskisehir gliney  kesiminde Kiitahya, bat kesiminden Bursa, kuzey kesiminde
lse Sakarya illeri ik komsu duramundadir,

Bilecik 4321 km®iik alam ile Tirkiye'nin kiiciik lerinden biridir. Alan siralamasi bakimindan 65, sirada
yer alir. Merkezi ligenin ylzigiima 844 km® dir. Nifus balimmdan da en az olan illerin baginda gelir.

Ddeci Glmes Santrallsn
Irieimedeki Gluney Santoalion
Ranbral Aie e
BSN IM Enerp Suney Erary Sestrali Bagupuk FALE ]
Inkisar Bebedrpesi Gunay Santradi Irdsgum Inhunmr Bawd i SL30H M
Brmed nes Sl r Ao ey T Fegitl Frmader LR

OFET: Blecik 1N 1gisimedein Ganeg Sectraler : 3 sanlenl, LXB Mg

fin | basns Alan Glney Sarirallen

i ral Al 5 Fisns

Akhoy GES Inkupger wuvrl Enerh E5 MW
Calh GES Sdus BT Eekip 0 W

O2ET7 Puesds B O Lisass Ales Ganes Sanirslen ;3 mantral, T8 Mive
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4.2 Mevcut Ekonomik Kogullarm, Gayrimenkul Piyasasimn Analizi, Meveut Trendler ve Dayanak Veriler

Met Ku

ile Bunlann Gayrimenkulln Degerine Etkileri

Baz Ek riler ve Istatistikier

A Milfies;
Merfun (WEgrn) iy b R
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Tiirkiye'de ikamet eden nifus, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla bir dnceki yila gre 92 bin 824 kigi artarak
85 milyon 372 bin 377 kisi oldu. Erkek niifus 42 milyen 734 bin 71 kigl olurken, kadin niffus 42 milyon
638 bin 306 kisi oldu. Diger bir ifadeyle toplam nOfusun %50,1%ni erkekber, %49 unu ise kadmlar
olusturdu.

A TOFE/Enflasyon Endeksleri;

TUFE itk degigim cranian (%), Hasam 2024
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TUFE'deki (2003=100) degisim 2024 yh Kasim ayinda bir Snceki aya gore %2,24, bir onceki yilin fralik
ayina gire %4291, bir dnceki yiln aym ayina gire %47,09 ve on ki aylk ortalamalara gére %6045
olarak gerceklestl. Bir Snceki yilin ayni ayina gire en az art gosteren ana grup %26,24 ile ulagtirma
oldu. Buna karsihk, bir dnceki yilin ayn aymna gore amism en yiksek oldugu ana grup ise 552,49 ile
egitim oldu. Ana harcama gruplan itibariyla 2024 yih Kasim ayinda bir nceki aya gire en cok azalan
ana grup %-0,25 ile giyim ve ayakkabi oldu. Buna karsihk, 2024 ywili Kasim ayinda bir dnceki aya gore
artigin en yiksek oldugu ana grup ise %5,10 ile gida ve alkolsiiz igecekler oldu. Endekste kapsanan 143
temel baghktan (Amaca Gore Bireysel Tiiketim Simiflamas-COOP 57 Dlzey) 2024 il Kasim ay
itibarryla, 27 temel baslfin endeksinde disiy gergeklegirken, 10 temel bashgin endeksinde degigim
olmadi. 106 termel bashfin endeksinde ise artiy gergeklestl. islenmemis gida Griinleri, enerji, alkofld
ickiler ve tdtdn e altin harig TUFE'deki dedisim, 2024 yih Kasim ayinda bir onceki aya gore %1,54, bir
tnceki yilin Aralik ayina gore %42,28, bir dnceki yilin ayn) ayina gore 345,68 ve on ik aylik ontalarhalara
gire %60, 56 olarak gerceklesti, (TUIK)

rumsal Gayrimenkul Degerleme va Danismanlik A.5.
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GSYH 2024 yih dglincd geyrek ilk tahming; zincirlenmis hacim endeksi olarak, bir dnceki yilin ayni
cevregine ghre %2,1 arttr, GSYH'Yi olusturan faaliyetler incelendifinde; 2024 yili lglncl geyreginde bir
dnceki yila gore zincirlenmis hacim endeksi olarak; ingaat %9,2, finans ve sigorta faaliyetleri %62, tanm
sektdrii %4,6, gayrimenkul faafivetier] %25, Grin Gzerindeki vergiler eksi siibvansivonlar %2,3, bilgi ve
ibetisirn faaliyetleri %32,2, kamu yonetimi, egitim, insan saghg ve sosyal hizmel faaliyetieri %1,9 ve
hizmetler % 1,4 artte. Difer hizmet faaliyetleri %2 4, sanayi sekbord %2, 2, mesleki, idari ve destek hizmet
faalivetleri ise %0,3 azaldi. Mevsim ve takvim etkilerinden anndirlmig G5YH zincirlenmis hacim
endeksi, bir Gneeki peyrege gére %0,2 azald,. Takvim etkisinden anndimimig G5YH zincirlenmis hacim
endeks], 2024 yil Ggiinci ceyreginde bir &nceki yilin ayri peyregine gore %1,9 artti. Uretim yontemiyle
Gayrisafi Yurt ici Hasila tahmini, 2024 ywilinin GOgiincl geyreginde cari fivatlarla bir dnceki yilin ayni
ceyregine gore %53,3 artarak 11 trilyon 893 mikyar 252 milyen TL oldu. G5YH'nin diinc ceyrek degeri
cari fivatlarla ABD dolan baninda 357 milyar 989 milyen olarak gergeklestl. Yeresik hanehalklarimn
nihai tiketim harcamalar 2024 yilimn dginci geyrefinde bir @nceki yilin aym geyregine gore
rincirlenmis hacim endeksi olarak %3,1 artt, Devietin nihai tiketim harcamalan %0,9, gayrisafi sabit
sermaye elugumu <e %08 azalde Mal ve hizmet ihracat, 2024 wilmin Gginci ceyreginde bir dncekl
yilin ayni ceyrefine gore zincirlenmis hacim endeksi olarak %0,8 artarken ithalat %9,6 azalds. isglicd
ddemelerinin cari fiyatlarla Gayrisafi Katma Deger igerisindeki pay gecen yihn Gglincd geyreginde
%31,9 iken, bu oran 2024 yilnda %364 oldu, Net igletme artfi/karma gelirin payi ise %47 B iken 3645,1

obdu. [TUIK}
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Met Kurumsal Gayrimenkul Dederleme ve Damsmanhk A.5

A TR 10 Yillik Devlet Tahvili Degtigimi;

TR 10 YILLIK TAHVIL (TAHVILIOY)
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Asafida verilen tablofarda gorildigl Gzere rapor taribi itibari fle TR 10 yiik tahvil getirisi %30
bandinda, TR 5 yillik tahwil getirisi %34 bandinda, TR 2 willik tahwil getirisi %42 bandindadsr. Grafikler
zerinden gegmis dinemler incelendiginde bu oranlann ¢ok daha digik direyde oldugu
giriilmektedir. Tahvil getirilerinin son dénemde yiksek sevivelerdeki seyir sebebi dlke ekenomisindeki
enflasyonist ortami dilzeftmek adina uygulanan yenl ekonomi politikalaridir.
{Grafik: Bloomberght com)
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& Referans Faiz Oran Degigimi;

TLREF Qwam
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Tirk Liras: Gecelik Referans Faiz Oram, finansal tlirev drinlerde, borglanma araclannda ve {egith
finansal sdziesmelerde degisken faiz gbstergesi, dayanak wvarlik veya kargilagtirma algotu olarak
kublanilabilecek, Tirk Lirase kisa vadell referans faiz orani ihtivasin karsilamaya yénelik: olarak
olusturulmugtur. Borsa istanbul tarafindan yayimlanan Tiirk Lirasi Referans Faiz Oranlan uygulamasnyla
hazirlanmis vukandaki grafik yillara gore TR referans faiz oranlann gastermektedir. TR yillik referans
falz oram 2023 yili ik yarsinda %10 diizeyinde (ken rapora tarihi itibari ile %49 civanndadr,

A TCMB Faiz Oran Degigimi;

Investing - I |||||||
R ] Je1 30

Jud T P ] Jui 2R &4

Turklye Cumburiveti Merkez Bankasi tarafindan agklanan faiz oram 2010-2018 willan arasinda
ortalama %5,0 - %7.5 aralifinda degismekte iken 2018 Mayis ay itibariyle %20,00 seviyesi Uzerlerine
kadar cikrms ve 2019 Haziran aynina kadar bu sevivelerde seyrini sirddrmigtir, 2019 Temmuz ayindan
itibaren disiis egilimi ile %8,50 seviyelerine gerilemistir. 2021 Eylil ayi itibari ile %8,50 seviyelerinde
seyrederken 2023 Haziran ayindan itibaren gerceklestirilen ekonoml politikalanndaki degisiklikler ile
birlikte yiikselise gecmis ve %50 seviyesine gelmistir, Rapor tarihi itibari ile %50 seviyesindedir.

Mat Kurumsal Gayrimenkul Deferleme ve Damzmanlik 4.5 cayta 16] 54



ez 17.) ==

A Tiirkiye'de Elektrik Ene akkinda:
Tarkiye elektrik enerjisi tiketim| 2023 yilinda bir Gnoeki yila gire %1,2 oraminda artarak 335.2 TWh,
elektrik dretimi ise bir tnceki vila gore %0,8 artarak 331,1 TWh olarak gerceklesmistir.

Tirklye Ulusal Enerji Plam caligmasinin sonuglaning gore elektrik tiketiminin 2025 yilnda 380,2 Twh,
2030 yilinda 455,3 TWh, 2035 yilinda (se 510,5 TWh sevivesine ulagmas beklenmektedir.

2023 yilinda elektrik Gretimimizin, %36,2'si kdmirden, %21' dogal gazdan, %19,3'0 hidrolik enerjiden,
%10,3'ii rilzgardan, %6,7si ginesten, %3,4'i jeotermal enevjiden ve %3,2'si dier kaynaklardan elde
edilmigtir,

2024 yili Ekim ayr sonu itibanyla dlkemiz burulu glici 114.553 MW!'a ulagrmigtie,

2024 yih Ekim ay sonu itibanyla kurule gicOmizin kaynaklara gire dagilon; %.28,1'1 hidrolik enerji,
%21,5'i dogal gaz, %19,1'| kémiir, %10,9'u riizgdr, %16,6's gines, %1,5'1 jeotermal ve %2,4'G ise diger
kaynaklar geklindedir.

Aynca Olkemizde elektrik enerisi Gretim santrali sayesi, 2024 wili Ekim &y sonu itibaryla 32.003'e
[Lisanssiz santraller dihil] yiikselmistir. Mevcut santrallerin 765 adedi hidroelektrik, 69 adedi kimdr,
365 adedi rizgdr, 63 aded| jeotermal, 339 adedi dogal gaz, 79.929 aded! gunes, 473 adedi ise diger
kaynakh santrallerdir.

4.3 Degerleme ini Olumsuz Yonde Etkileyen Sin Faktdr
Degerleme tarihi itibariyle sire¢ tamamlanana kadar gecen siirede, degerlerme ilemini olumsuz
etkileven veya simirlayan herhangi bir faktbr olmamistir.

4.4 Santralin Fiziki sal, T i Bzellikleri
A Santral Ozellikleri;
102 Ada 305 Parsel: Tapu kayitlarina gore 5016134 m2 m2 yiiz dlglime sahip olup geometrik olarak

amorf, topografik olarak ize hafif egimli bir arazi yapsing sahiptir,

143 Ada 57 Parsel; Tapu kayitlanna ghre 56264,40 m2 yiiz dlgiime sahip olup geometrik olarak amorf,
topografik olarak ise hafif efimli bir arazi yapisina sahigtir,

157 Ada 9 Parsel; Tapu kayitlarina gire 58211,95 m2 yiiz dlcime sahip olup geometrik olarak amorf,
topofrafik olarak ise hafif egimli bir arazi yapisina sahiptir.

YALIKAVAK 1 GES

Mahallinde yapilan incelemede konstriksiyon islerinin tamamlandifi, 265 Wp giicinde 4137 adet
giines enerfl panellerinin (modil) yerlestirildigl, solar kablo baglantilanmin yapildif) tespit edimigtir.
Santral igerisinde 25 adet 40,8 kW glicinde inverter kutusunun bagh bulundugu, trafo kogki ve 0G-YG
binalarimn yapldigl ve 1096,305 kWp/993 kWe giic ile faal olarak elektrik Gretimi yapidg tespit

edilmigtir.,
YALIKAVAK 2 GES

Mahallinde yapilan incelemede konstriksiyon lerinin tamamlandigs, 265 Wp glicdnde 4400 adet
giines enerji panellerinin (modol) yerlestirildigi, solar kablo baglantilannm yapildig) tespit edimigtir,
Santral icerisinde 25 adet 40,8 kW giiciinde inverter kutusunun bagh bulundugu, trafo kigki ve 0G-YG
binalarinim yapildigi ve 1166 kWp/999 ke gilc ile faal olarak elektrik diretimi yapildifh tespit edimigtir.

YALIKAVAK 3 GES
Mahallinde yapilan incelemede konstriksivon iglerinin tamamlanddfy, 265 Wp gitcinde 4000 adet
giines enerfi panellerinin (modil) yerlestirildigi, solar kablo baglantilanmin yapildig) tespit edilmigtic.
santral Igerisinde 25 adet 40,8 kW giicinde inverter kutusunun bagh bulendugu, trafo kégkl ve OG-Y)
binalarinm yapildigs ve 1060 kWp/999 kWe gl ile faal olarak elektrik Gratimi yapildsg tespit edilme
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Mahallinde yapilan incelemede konstriksivon islerinin tamamianchi, 265 Wp giclinde 4400 adet
glines enerji panelerinim (madil] yerlestinldigl, solar kablo baglantdarinin yapildigr tespit edifmistir,
Santral iperisinde 25 adet 40,8 kW glclnde inverter kutusunun bagh bulundugu, trafo kigki ve 0G-YG
binalarimin yapiddig ve 1166 K'Wp/ 999 kWe giic fle faal olarak elektrik Gretimi vapildsdi tespit edilmistir.

KADIKALESI 2 GES

Mahallinde yaplan incelemede konstriksiyon iglerinin tamamlandegl, 265 Wp gicinde 2400 adet
glines enerji panellerinin [modil) yerlestirildigi, solar kablo baglantifannin yapddif tespit edilmigtir.
Santral iperisinde 25 adet 40,8 k'W glicinde inverter kutusunun bagh bulundugy, trafo kigkid ve 0G-Y5
binatarinin yapildif ve 1166 kWp/999 kWe glg (e faal olarak elektrilk retimi yapildigs tespit edilmigtir,

KADIKALES] 3 GES

Mahallinde yapilan incelemede konstriksiyon iglerinin tamamlandgdy, 265 Wp giclnde 4000 adet
giines enerji panellerinin (modil) yerlestirildidi, solar kablo baglantilannin yamidig tespit edilmigtir.
Santral igerisinde 25 adet 40,8 kW glclnde inverter kutusunun bagh belundugu, trafio kigki ve 0OG-YG
binalaninin yapildif ve 1060 kWp,/999 k\We gog ike faai olarak alektrik dretimi yapildi tespit edilmigtir.

AEYARLAR 1 GES

Mahallinde vapilan incelemede konstriksivon islerinin tamamilandigs, 265 Wp glcinde 4400 adet
gines enerji panellerinin {modil} yerlestiriidigi, solar kablo baglantilaninin vapildad tespit edilmigtir.
Santral igerisinde 25 adet 40,8 kW giclinde inverter kutusunun bagl bulunduegu, trafo koskd ve OG-YG
binalarmin yapildi ve 1166 kW p999 kWe gic ile faal olarak elektrik Gretimi yapildig tespit edilmigtir,

AKYARLAR 2 GES
Mahallinde yvapilan incelemede konstriksivon islerinin tamamlandif, 265 Wp gucinde 4400 adet

giines enerji panellerinin {modil} yerestiridigi, solar kablo baglantidannin yapildi tespit edilmigtir,
Santral igerisinde 25 adet 40,8 kW glcdinde inverter kutusunun bagh bulundugu, trafo kigki ve 0G-YG
binalarnnin yvapddif ve 1166 kWp, /990 kWe gic ile faal olarak elektrik dratimi yapeldi tespit edilmigtir.

AKYARLAR 3 GES

Mahallinde yapilan incelemede konstriksivon iglerinin tamamilandigl, 265 Wp glicinde 4000 adet
giines enerjl panellerinin (modil) yerestirildigi, solar kablo baglantdarinin yapilkdigh tespit edilmigtir.
santral icerisinde 25 adet 40,8 kW gliclinde inverter kutusunun baglh bulundufu, trafo kiskd ve 0G-YG
binalarmin yaprdg ve 1060 kWp 990 kWe gic ile faal olarak elektrik Oretimi yapedif tespit edilmigtir,

4.5 Varsa, Mevcut Yapiyla veya I[!j.l_ltl Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata ayvkir Durumlara
liski Bilgiler

sz konusu parseller (zerinde bulunan GES projesi yasal izinkere uygun clarak vapilmigtie.

4.6 Alinmis Yapidarda Yaplan isikliklerin 3194 S r nun_ #1.nci Maddesi

Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasing Gerektirir i Im i Haklinda Bi
S8z konusu parseller Uzerinde GES mevcut olup bu sik ile fgisi bulunmamaktadir,

4.7 menkulin D eme Tarihi itibar Kullarldsgi, G enkul Arsa veya Arazi
Ise Uzerinde Herhangi Bir Yap: Bulunup Bulunmadif ve Varsa, Bu Yapidann Hangi Amacla Kullaniddig
Haldunda Bilgi

Rapora konu parseller dzerinde GES bulunmaktadir.
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5 KU ERLEME YONTEMLERI
LS i Esasi — 4

APazar defieri, bir varlk veya yikimllligin, uygun pazarlama faallyetler sonucunda, istekli bir satici
ve istekli bir alic arasinda, taraflarin bilgili ve basirethi bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket
gttikleri, muvaraasiz bir islem ile degedeme tarihi Itibanyla el degistirmesinde kullanimas: gerekli
gorilen tahmini tutardir. Pazar dederinin tammi asafidaki kavramsal gergeveye uygun olarak
uygulanmas gerekir:

{a) “Tahmini tutar” fadesi muvazaase bir pazar isleminde varlik igin para cinsinden ffade edifen fivat
anlamina gelmektedir, Pazar degerl, deferleme tarihi itibaryla, pazarda pazar degeri tanimima uygun
olarak makul sartlarda elde edilebllecek en olasi fiyattir. Bu fiyat, satics tarafindan makul sartiarda elde
edilebilecek en iyi ve #lic tarafindan makul sartlarda elde edilebilecek en avantajl fivattir. Bu tahmin,
ozellikle de satigla lskili herhangi bir tarafca saflanmig Gzel bedeller veya imtiyazlar, standart olmayan
bir finansman, sat ve geri kirala sozlesmesi gibi dzel sartlara veya kogullara dayanarak arttinlmig veya
araltilmis bir tahmini fiyats veya sadece belirli bir malike veya aliciya yonelik herhangi bir deger
ufsununy kapsamasz.

{b) "El degistirmesinde kullanilacak” ifadesi, bir varlfin veya ylkimliligin degesinin, dnceden
beliflenmis bir tutar veya gercek sat fiyatindan zivade tahmini bir deger olduiu duruma atifta
bulunur. Bu fivat defierleme tarihi itibariyle, pazar deferi tanmundaki tiim unsurian kargilayan bir
islemdeki fivattir;

{c) “Dedierleme tarihi itibaryla” fades| dederin belirli bir tarih itibarnda belirflenmesini ve o zamana
tzgll olmasini gerektiric. Pazarlar ve pazar kosullan dedizebllecefinden, tahmini deger bagka bir
zamanda dogru veya uygun olmayabilir. Degerleme tutan, pazann durumunu ve iginde bulundugu
kogullan bagka bir tarihte defil sadece degerlerne tarkhi Itlbaryla yanster;

{d) “Istekli bir ahici arasinda” ifadesi alim niyetiyle harekete gecmiy olan, ancak zoruniu kalmig olmayan
bir algr anlamina gelmektadir. Bu aho her fiyattan satin almaya hevesli veya kararl degildir. Bu ahc,
var oldufunun kantlanmas: veya tahmin edilmesi mimkiin olmayan, sanal veya varsayinsal bir
pazardan ziyade mevcut pazar gerceklerine ve meveul pazar beklentilerine wygun olarak satin alir, Var
oldugu kabul edilen bir alicn pazann gerektirdiginden daha ylksek bir fiyat ddemeyecektir. Varhiin
mevcout sahibi ise pazan clusturaniar arasinda yer almaktadir.

{e) “istekli bir satics”™ ifadesi ise belirli fivattan satmaya hevesli veya mechur ofmayan, va da mevcut
pazar tarafindan makul gorilmeyen bir fiyatta srar etmeyen bir satic anlamina geimektedir. Istekli
satici, fiyat her ne olursa olsun, varlifl uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda agik pazarlarda, pazar
sartlannda elde edilebilecek en iyl fiyattan satmak isternektedi. Varlgin asil sahibinin gergekte icinde
bulundugu kosullar, yukanda anilan sartlara déhil dedildir, ¢onki istekii satic) varsayimsal bir maliktir.

if} “Muvazaase bir islem” ifadesi, fiyatin pazarin fiyat seviyesini yansitmamasima veya yUkseltmesine
vol acabilecek, 8megin ana sirket ve bagh girket veya ev sahibi ve kirati gibl taraflar degil, aralaninda
belirli ve @zl bir lliski bulunmayan taraflar arasinda yapilan bir iglem anlamina gelmektedir. Pazar
deger! islemlerinin, her biri bagimsiz alarak hareket eden iliskisiz tarafiar arasinda yapidldigi varsayihr,

(g) “uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda® ifadesi, varkgin parara gikartilarak en uygun sekilde
pazarlanmasi halinde pazar defieri tanimina uygun olarak elde edilebilecek en iyi fivattan satilmeg
olmasi anlamina gelmektedir. Sateg ydnteminin, satscimin erigime sahip oldugu pazarda en iyl flyats elde
edecegi en uygun yantem aldegu kabul edilir. Varlghin pazara pkartiima stresi sabit bir stre olmayip,
varlign tiiriine ve pazar kosullarma gore dedisebilir. Burada tek kriter, varlgin yeterll saida pagar
katihmeisinin dikkatini gekmasi igin yeterli siire taninmasi gerekliligidir. Pazara ckartilma zaman
degerlerme tarthinden dnce gergeklesmelidis,
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{h) “Taraflarm bilgili ve basiretli bir sekilde hareket etmeler® ifadesi, istekl] saticsnn ve stekl ahicinin
degerleme tarihi itibanyla pazann durumu, varhgn yapis, Geellikleri, Till ve potansivel kulianimlan
hakkinda makul dlgiilerde bilgilenmis olduklarini varsaymaktadie, Taraflarn her birinin by bilgiyi,
Klemde kendi iigili konumlan apsindan en avantajl fiyats elde etmek amaciyla basiretli bir yekilde
kullandiklan varsayilir. Basiret, faydasi sonradan anlasilan bir tecriibenin avantajivia degil, degerleme
tarihi itibariyla pazar sartlan dikkate alinarak degerlendirilir. Ornegin fivatlanin diistigi bir ortamda
Bnceki pazar seviyelerinin altenda bir fiyattan varliklanini satan bir satic) basiretsiz olarak kabul edilmez.
Bu gibi durumlarda, pazarlarda degisen fiyat kosullan altinda varhiklann el degigtirildigl diger islemler
igin gegerli oldufu gibi, basiretli aliolar veya satwilar o anda mevout en fyi pazar bilgileri dogruftusunda
hareket adecaklerdir.

{i) "Zorlama atbinda kalmaksizin® ifadesi ise taraflardan her birinin zorlanmis olmaksizin veya bask
altinda kalmaksizin bu iglemi yapma nivetiyle harekete gegmig olmasidir,

A Pazar degeri kaveam, ketdimedann dzglr oldufu agik ve rekabetci bir pazarda pazarhik edilen fiyat
arak kabul edilmektedir. Bir varifin pazan, ulusiararas veyva yerel bir pazar olabilie. Bir pazar cok
sayida alic) ve satiidan veya karakteristik olarak simrh sayda pozar katimosindon olugabilir. Varkgin
satisa sunubdufunun varsayildigs pazar, teorik olarak el degistiren varbdin normal bir sekilde el

degistirdigl bir pazardir.

A Bir variigin pazar degeri onun en verimli ve en iyl kullanimmi yansitir. En verimli ve en iyi kullanim,
bir varhgm potansivelinin vasal olarak izin verilen ve finansal olarak karl olan en yiksek dizeyde
kublarmrmadir, Enverimii ve en ivi kullanmm, bir varbdn mevout kullamiminin devami va da altematif bagka
bir kultanim olabilir. Bu, bir pozor kobilimcsimn varhk igin tekif edecedl fivati hesaplarken varlik igin
planiadi kullamma gdre belirbenir.

A Degerleme girdilerinin yapissnm ve kaynaginm, sonugta dederleme amao ile ilgili olmas) gereken
deger esasimi yansilmas: gerekir. Ornefin, pazar degerini belidernek amaciyla, pazardan tdretilmig
veriler kullaniimak sartila, farkl yaklagimiar ve yontemler kullandabilic, Pazar yaklagim tamm olarak
pazardan tiretilmis girdileri kullamr. Gelir yaklasmim kullanarak pazar degerini belirlemek igin,
kabiimedar tarafindan benimsenen girdilerin ve varsayimlann kullamilmas: gerekli gdrifmektedi,
Malivet yaklasimin kullanarak pazar deferini belirlemek igin, esdeger kullanima sahip bir varlgin
maliyetinin ve uygun aginma oraninin, pazar esash maliyet ve asinma analizleriyle belirlenmesi gerexll
gdriimektedir,

A Degerlemesi yapdan varik igin mevcut verilere ve pazarla iligkili kogullara gire en gecerlive en uygun
dederleme yiinteminin veya yontemlerinin tespit edilmesi gerekir, Lygun bir jekilde analiz edilmig ve
pazardan elde edilmis verilere dayanmasi halinde, kullanitan her bir yaklagimin veya yontemin, pazar
degeri ile igili bir gbsterge saglamas gerekli gdrilmektedir,

A Pazar degeri bir vorign, pazardaki diger abolann elde edemedigi, belirli bir malik veya ale igin
deger ifade eden niteliklerini yansitrmaz. Béyle avantajlar, bir varhigin fiziksel, cografi, ekonomik veya
yasal dzelliklerivie iliskili olobiilr, Pazar degeri, belirli bir taribte bafirli bir istekli alicmin dedil, herhangl
bir istekli bir aliconm oldufunu varsaydigindan, buna benzer tim deger unsurlannin géz ard edilmesini
gerektirmekiedir.

i leri

Dederleme yaklagmlanmn uygun ve degerlenen varliklannin igerigl e lliskili olmasina dikkat edilmesi
gerekir. Asafida tammlanan ve agiklanan Gg yaklagim degeremede kullamilan temel yaklagmlardir,
Bunlarin timd, fiyat dengesi, fapda beklentis] veya lkame ekonomi ikelerine dayanmaktadir. Temel
degerleme yaklasimlaring asafida ver verilmekiedir:

{A) Pazar Yaklagirm  (B) Gelir Yaklagim  (C) Maliyet Yaklagim
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Bu temel degerleme yaklasimlannin her biri farkl, aynintih wygulama yantemlerini igerir.

Rir varli§a fliskin degerleme yaklagmlarnin ve yéntemberinin segiminde amag belirli durumlara en
uygun yontemin bulunmasidir. Bir yantemin her dunsma uygun olmas: sbz konusu dedildir. Secim
sirecinde asgari olarak agafdakiler dikkate alinr;

(a] degerleme ghrevinin kosullari ve amaci lle belidenen uygun deger esas(lar)i ve varsayilan
kultarm(lar)s, (b} olasi degereme yaklagimiannin ve yantemberinin glgll ve zayif yanleri, (c) ber bir
yontemin varigin niteligi ve ilgili pazardaki katmalar tarafindan kullamiban yaklagimbar ve yintember
bakimundan uygunlugu, {d) yéntemiler)in uygulanmasi igin gereken glivenilir bilginin meveudiyeti.

5.1 Pazar Yaklasimi
A Pazar Yakl kayio Bilgil deme lcin min_Kullamima

Medenleri

Pazar yaklagimi variigin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan aym veya karsilagtiniabilir (benzer) varitklaria
kargilagtiriimas suretiyle gosterge nitelifindeki degerin belirlendigl yakiagim: ifade eder. Asagida yer
verllen durumlarda, pazar yaklagiminin uygulanmas ve bu yaklagima Gnemli ve/veva anlamii agwlik
verilmesi gerekli giriimektedir: {a) degerleme konusu varlsin defier esasina uygun bir bedelle zon
dénemde satilmig olmasi, (b} degerleme konusu varlghin veya buna dnemli Sigide benzerlik tagiyan
varliklann aktif olarak islem gormesi ve/veya () énemli Gigiide benzer varliklar ile ilgili stk yapilan
velveya glincel ghzlemlenebilic iglemlerin sdz konusu olmas:.

Karsilastiniabilic pazar bilgisinin varlfin tepatip veya dnemli dlgide benzeriyle iligkill olmarnas halinde,
dederlemeyi gerceklestirenin karsilastinlabilic varliklor fle defierleme konusu varlik arasinda niteliksel
ve niceliksel henzerliklerin ve farklihklarin kargilastirrnal bir analizini yapmas: gerekir. Bu kargilagtirmal
analize dayal dizeltme yapdmasma genelde ihtivac duyulacaktir, Bu dizeltmelerin makul olmas: ve
degierlemeyi gergeklestirenierin dizeltmelerin gerekgeleri ile nasil sayisallagtinidiklanna rapariarinda
yer vermeleri gerekir, Pazar yaklasiminda genellikle her birl farklh carpanlara sahip kargilagtinilabilir
varliklardan elde edilen pazar carpanlan kullanhr. Beliflenen araliktan uygun carpanin segim| niteliksel
ve niceliksel faktérlerin dikkate alindig) bir degieriendirmenin yapiimasini gerektirir.

A Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgjleri ve Bu Bilgilerin Kaynagy

Piyasadan toplanan baz veriler degerlendirildiginde, farkh lokasyon ve lretim kapasitesinde satrjta
alan bazi GES bulundugu gitlemienmistic. Yapilan incelemeler neticesinde belifenen satig fiyatlarini
etkileyen bircok unsur tespit edilmistir. GES yatinm tutan olusumunda makine, ekipman, tefrigat ve
donammlar yer alirken proje asamasinda satis yapilan santralflerde bagvuru, harg, yasal prosedir
harcamalar, vergl ve KDV, satio komisyon bedelleri gibi etkenler de devreye girmektedir.

fyrica, kurule olan bolgenin gines isinim miktanmn yiksek olmasi, kullanilan moddl/panellerin yiiksek
teknolojl ve verime sahip olmasi, baflanti anlasma tarihi, deviet alim garantisi durumu, yillik
operasyonel gider durumu, baglanti uzuniugu/uzakhg, tesisin bakimh olma durumu gibi bircok faktor
pivasadaki satis rakamtannda farklilik yaratmaktadir, £l degiigtirme de ise satia nivetl sirketin dzerinde
bulunan kisa ve uzrun vade yikomidlGkberi, borg durumu, varsa kredi riski, gegmigten dogabilecek her
tiirldi sorun ve sormlulugun devredilme durumu da ciddi etki yaratmaktadir,

Yukandaki agiklamalar ile sektorde GES igin yapilan maliyet calgmalan, akademik cahsmalar, Olke ve
uluslararas: piyasa degisimleri, istatistikler bir bitin olarak deferlendirildiginde ortalama teknolojl
makine ve ekipman ve donamima sahip ortalama bir arazi miilkiyetll eksiksiz ve standart saylabilecek
diger etkenteri iceren 10w kuruly gik; kapasiteli santralin piyasa degeri degiskenlik gdstermektedir.
Difier taraftan piyasada sik el defistiren ve esasen alim-satim plyasas: olusmamig bir varlik grubudur.

Bu sebeple rapora konu santral icin Pazar Yaklagimi dofru secim olmayacagindan Gelir Yaklagimi
degedemede ¢sas alinmigtir.
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