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Dekerl em
Talep Eden
Firma

ASTOR ENERJk A. L

Talep Tarihive 13. 09 . 22022702 ¥ K

Sayésé
Dekerl emAnkara «kli, Sincan «kl-esi, Temel |
Konusu 100490 ada 1 parsel de yer alan sanayitesiside ker | e me s i

Deker | emAl cé& OSB Ma h @addde e Kd:3, Sin2adh/ONKARA
Konusu Gayr. (UAVT No: 1907273088)
Adresi

Dekerl em
Tarihi ve Rapor
No

Deker | e melb0%2022,Rapor Tarihi: 19.09.2022,
Rapor N022.702k

ASO2.VE30OSB 1/ 1000 ¥I -ekl: Kmar Uygu

Kmar Durukalmakta olup detay bil gi rapor i -

YézOoIl -(m#n 94.703,00 m2

m Yasal: 67.508 m?2
A Mevcut: 77.023 m?2

Dekerl em
Yapan Uzman Mehmet Fatih YILDIZ (De ker | eme Uz mané)

Dekerl em
Kontrol Eden
Soruml u
Uz manée

Davut C¢oneyt ¥ZRk(EAKOKLUW Deker |l eme

v

Rapor T¢ Anl até Tarzeée Késétl é& Dekerl eme
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ASTOR EAERJKk

Adresi Al cé& 0SB Ma h .No:2 Sinedh/ANKARA

Web Sitesi . https:/lwww. astoras.com.tr

kl etili m B:i0313267 04 B6i

Vergi No : 8590055899-Sincan

Ankar a K1 i, Sincan KI -esi, Temel | i /IDQR490kanld A
parselde yer 4alkan | & Kar ma kdari BinavaséFdEritlaa
Pazar Dekeri incelenmii, gerekli te¢m aralt
Mehmet Fatih YILDIZ t ar af éndan yapél méitér. Bu incele

dekerl eme raporu bu mektup ekinde sunul muitu

Rapor tarih i olan 19.09.2022t ar i hi itibariyle, raporumuzun
kabul ¢ [ arté i lamavetakdidelindzrsontcenslaa p;l De k e r | e mAnkaao
K1 i, Sincan kIl -esi, Temel | i/ T¢ 10R48Maaas1épar Melde gdr |
al ada Batl & Karma kdari Bi nadwaes ERal b ninkamkdiBadilerans
Pazar dekeri raporumuz sonunda sunul multur.

Raporumuzu bil gi ve incelemelerinize sunar éz

-

Saygél arémézl a
Ekol Gayrimenkul DekerlAerme Ve Danéli manl &k
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Mesl|l ekimiz ve [lahsiyetimiz dokrultusunda i fe
T Bu raporda bulunan i fadeler ger-ek ve dokr
T AnalizI|l eri mi z, fikirlerimiz vV e bunl ar én
Profesyonel Mkeeskleerkliemeyar 8nca yapé&l méitér.
f Bu raporun konusu olan gayrimenkul¢, [ ahse
birlikte g°rd¢k ve yoruml adék. Bu yoruml ai
kilisel, tarafséz, ©°n yarvgédsdadx, rdreafiams yzdme
T Bu raporda iifade edilenler, °nceden beldi
késétl edeéer .
f Bu raporun konusu ol an gayrimenkul ¢én mel ki
proje geliiltirenlereedengékligre, hmkkianékiel a
g°revl e il gili taraflara kari & ©°nyargémé
gel eceke d°n¢gk maddi -é&karéméz ve beklenti
T Bu g°revlie ilgili ol arak gelnui-tliarrdéi k°i nnti ezd e
sonu-larén geliltirilmesi ve bilgilendiril
T Bu g°revin tamamlanmasé i-in aldékéméz ¢cr
- ¥nceden saptanmél bir deker veya deker
yo°negnegn geliltirilip rapor edil mesi,

- Dekdgrakdirinin miktaré,

- ¥ngr¢églen bir sonucun el de edil mesi

- Dekerl emenin tasarl anan Kkull anémé ile do
gel mesi konul aréna bakl & dekil dir.

T Bu rapor irketimizin vizyonuna, sahip o
mesl ekinin etik kurallaréna bakl é& kal é&nar a

f Bu Rapor Formateé: SPK631308ag6lé Tabl hkvéo

Bu beyanémézé bilgi ve dekerlendirmelerinize

Saygél arémézl a ) )

Ekol Gayri menkul DekerlAethe Ve Danél manl ék
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TATb59YT[ 9w

B¥L | WM
1-RAPOR BKLGKLERK:

161 Rapor Tari hi Ve Numar asé@
102 Rapor T¢r ¢
163 Raporu Hazérlayanlar kle Sorumlu Dekerl eme Uz

104 Dekerl eme Tari hi Ve Deker Kavr amé
185 Dayanak S°zl el mesi

16 kliin Kapsamé

B¥L | M

2-LKRKET ve M!LTERKYkKk TANITICI BKLGKLER:

200 Lirketin Unvané Ve Adresi

202 M¢lteriyi Tanétécé Bilgiler Ve Adresi
203 M¢literi Talebinin Kapsamé& Ve Sénérl amal ar &

B¥L! a3V
3-DEKERLEME KONUSU HAKKI NDA GENEL BkLGKLER:

301 Gayrimenkul ¢nvVereTdan&mné umu
302 Gayrimenkul ¢n Tapu Kayeét Bilgileri,

33Gayrimenkul ¢n Yasal Durumuna «klilkin Bilgiler
33.1 Gayrimenkul ¢n ve Bulunduku B°l genin kmar du
33.2 Gayri menkul K-in Al énméli Dur dur ma iiWbr ar é,
Duruma Ait A-¢ékl amal ar

33.3 Gayrimenkule «klilkin Olarak Yapél méli S° z
s°zleimesi, kat kari &l é&keél anipayl aPegméei mekeeri me
Bilgiler

33.4 Gayrimenkul ¢n &sér HakKémdakBiSegi i fik

34 Gayrimenkul ¢n Tapu Tet ki ki , Takyidatl ar, S
Gayrimenkul ¢n HukWMkEydBPoau@ehda Dekiliklikler

35 Takyidatén Gayrimenkul ¢n GYO Port fG%rie eEmMd e€ln m
Tel kil Edip EtmediKki,

36 Dekerl emesi Yapélan Projenin «klgzinnlAWawaypst
Al énmadeékéeé, Bel gel erin Mevdntari Pt ajpe Ol Yhap & k RBu if s &t
Kullaném kzin Belgesi, kiletme Ruhsat &)

3-7Projenin GYO Portfoy¢ine Al énmasénda SPK Mevzu
Engel Olup, Ol madéké Hakkénda Bil gi

3-8 Dekerl emesi Yapélan Proje kle «klgil.@ Denet i ml
Unvaneé, Adresi , Ger-blakleéngi.adBki Deneti mler
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B¥L!M
4-DEKERLEMESK YAPILAN GAYRKMENKULE KLKLKKN ANALK:

4-1 Gayrimenkul ¢n Bulunduku B°l genin Analizi Ve K
42 Mevcut Ekonomi k Kolullarén Ve Gayrimenkul Piy
Dayanak Verileri

4-3 Dekerilleenai ki Ol umsuz Y°nde Etkileyen Ve Sé&nér
44 Gayrimenkul ¢n Yapésal «kniaat (Fiziksel) ¥zel
Veriler

4-5 Gayrimenkul ¢n Tekni k ¥zellikleri, Dekerl|l emede
4-6 Deker | eme K I 11 eanmi nVdaer skKauyl €l nal naér , Késeétl amal ar Ve

4-7 Gayrimenkul ¢n Dekerine Etken Fakt°rl er

4-701 Ol uml u Fakto°orl er

4-702 Ol umsuz Fakteorler

438 Dekerl eme kileminde Kullané&lan Y°ntemler Ve E
49 !'zerinde PréAjsalGalrBhtBpoil Anazi Ve Proje Deker
4-10 Nakit [/ Gelir Akémlaré Anali zi

411 Maliyet Oluiumlaré Anali zi

4-12 Benzer Satél ¥rneklerinin Tanémé, Satél Bede

Nedenleri Ve Emsal Satélilarén Karié&laiteérél ma:
4-13 Kira Dekeri Analizi Ve Kullanélan Veriler
4-14 Gayrimenkul ¢n Ve Buna Bakl & Hakl arén Hukuki
4-15 En Etkin Ve Veri mli Kull aném Anal i zi

416 Bol Arazi Ve Gel iAintailriizlimiMe MrudjVea nEekpaamilVanr i
Ul al 8bmam-1 ar

417 M¢l terek Veya B°l ¢nmegl Ké&sé&mlarén Dekerl eme
B¥L !5

5-ANALKZ SONU¢LARI NI N DEKERLENDKRKLMESK:

501 Far kl & Dekerl eme Metotl arénén Ve Analiz Sonu-

Kzl enen Y°ntemin Ve Nedenlerinin A-éklanmasé@é
502As gar i Bilgilerden Raporda Yer Al mayanlar Ve G
503 VYasal Gereklerin Yerine GetirilipAIGE&nmasaéa me
Gereken kzin Ve Belgelerin Tam Ve Eksi ksiz Ol ar
Gor ¢l

54 Deker|l emes@GayYapnelnknul ¢ n, Gayri menkul Projesin
Bakl & Hak Ve Faydal ar én, GYO Portfoye¢gne Al énma
¢er-evesinde Bir Engel Olup Ol madéké Hakkénda G°
B¥L!av

6-SONUC¢

6-1 Sorumlu Dekerl eme Uzmanénén Sonu- C¢gmlesi

6-2 Nih a i Deker Takdir.i

63 Konu Gayrimenkul¢n Ge-mil Yéllarda Dekerl emes
EKLER
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m[f «a M
lw!thw . T[DT[9wTY

IcMv whk LR2N ¢ NAKA @S bdzYl NI &P

Bu rapor [ ir ketl9.0:m2022ttaari ehfi @080 kapor numarasé il e
edi |l miitir.

162 Rapor Tg¢r ¢

BuRaporFor mat é: SPK 31.I1082 23 1Qayl&alré hSeremaye Piyasas
Deker | eme Kurul ul I'balriek Heakkikndched a b eTlei @ t iSIP&Kd n & r md
dé¢zenl emedBesray €11 IGayri menkul Yatérém Ortédkl ékl a
Sayél é& Sermaye Piyasasénda Dekerl eme Standartl ar

163 Raporu Hazérlayanlar ile Sorumlu Dekerl eme Uz
Bu rapor, [ i rketUizmian | BeManmer Batire YILDIZ (SPK Lisans No
404158) t araféndan hazérlanméi ve Ilirketi@imeyor uml

¥ ZRKFAK(OGRKLLIJans No:40a31) t araféndan kontr ol edi | milti:
14 Dekerl eme Tari hi ve Deker Kavr ameé

De ker | e mel5.09.2022, Rapor tarihi 19.09.2022d&ir.

Burapor da ge-erli ol an UPESdiskatdamEénda tanémlanar
dekeri o6 dir.

oubs 1 Pazar Dekeri Esasl & Dekerl emeo standar
al akédaki p&lkmadidtesdy.a

Pazar dekeri, bir varl ék veya y¢keml gl ¢ken, uydg
istekli bir satécé ve istekli bir alécé arasénda
alté&nda kal maksé&zén harekieltemtitliek | dkaker Imume ztaarsié
dekiltirmesinde kullané&l masé& gerekl. ger¢l en tah

Tanémén Unsurl ar é:

Pazarlama : Uygun bir pazarlama,

Al écé ve Bsatbhdcc&d nden bakémséz ve isteklI i,

Ortam . Her hangi bir zor | asmeatnéénma o€ tnkaid éekEe c eakl éhre |
ililkinin bulunmadéké,

Har e k e t:Bilgila bagirétli ve iyi niyetli,

Zaman : Dekerl eme tari hi

Deker Bu [fartlar alté&nda el dekiltirme tahmi.]

Sayfa 7



wEiI 1 ' AUOEI ATEOI $AgAOi AT A OA $A7T aghi Al 1 g ERapordTarihi: 19.09.2022
134/ 2 %. %2*d ! 8n Rapor No:v €2022.702

tal &ldn@ens ¢rmel ol up, yeér ¢1910%20200 dgirr.i | Hetsaarpil hmima | ¢

a-ékl amal ar da vV e projeksiyonl arda par a biri mi
kull anél mé&iteér.

185 Dayanak S°zl el mesi

Bu dekerleme -al é&imasénén \Astor Enerp &t Gnun | @&a ylainrakke
arasénda i1BDBA22hani hli s°zleimedir.

1-6 kiin Kapsamé

Ankara kI i, Sincan kKl -esi , Temel | i /100490 kda i a s é Ma
parseld e yer 4alKan | Karma kdar.i Bi n adwaes Brid b&nimaa B |

CariPazar De k er fegpiinnk apsamakt adeér .

B¥L!M 2
2-LKRKET ve M!LTERKYKk TANITICI BkLGKLER:

201 Lirketin Unvané ve Adresi

Lirketimiz (Ekolke®a&ymiemevnek uba nbDsel nl2.8004 tarihinle, L . ) , C
Kstanbul Ticaret Sicil Gazetesinde vy &ksgertizvenan L
Dekerl endirme ol arak tanémlanan i ve hizmetl el

° d e n msérhayesi 1.050.000.- TL dir.Adresi: Gayr ett epe, Y&l dé&z Posta Cas
Evren Sitesi D:No:32/1/®durd4349 Beliktal/kstanbu
Lirketi miud, dastanté dekerleme uzmanénén bir ar
18.03.2005 tari hinde Ser maye Piyasasé Kurulu (

Mevzuaté ¢er-evesinde Gayrimenkul Dekerl eme Hiz
24.06.2010 tarihindeiseBankacél €k D¢zenl eme ve Denetl eme Kur
oBankal ara Dekerl|l eme Hi zmeti Verecek Kurulullar
Yererl ¢kt eki mevzuat -er-evesinde her terl ¢ re:
kurululil ara alidgrigm,yrdganemikménk ul projelerinin ve
faydal arén belirli bir tarihteki muhtemel deker/|
etkileyen gayrimenkul ¢n niteli ki, piyasa ve -evVv
alanda kab u | g°rm¢l dekerl eme standartlaré -er-evesi
gayrimenkule bakl & haklara ililkin hukuksal, mal
Lirketimiz Kstanbul mer kezl i ol makl a birlikte
tamaméngéwnwapersonel ve bakémséz dekerl eme uzmanl
Lirketimiz sadece dekerleme ve dané&limanl &k hi zme
Gayri menkul , kniaat, Fi nans, Muhasebe, Denetim
ger-ekleilenygpéahbl vdekilikliklere paralel ol ara
Te-hizat Dekerl emesi yapan kurumlara duyul an i h
Ek ol Gayri menkul Dekerleme ve Danélimanl &k A. L.,
edi | en dekerl emel usil amatiasié; standartl arda, Pl ke
Mevzuatée -er-evesinde Bakémséz, Tarafséz, G¢ven

Sayfa 8
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mes | eki yetkinlik talé&yan tarzda yapmayé ama-| a
verilerini dokmwmk!| ggpadani lailmakay el de et ti ki bil
tekni klerl e anali z eder ek yor uml amak, ger - ek-i
Kull anél abilir veri haline getirmek amacéndadE®er
d¢zeyde yetkin vel maKtignren kurulul o

282 Merityei Tané&técé Bilgiler

Bu deker | e mstorEmeidr.i -in hazérl anméitér.

Adresi Al cé OSB Mah. 23%rdn/ANKARA No:

Web Sitesi . https:/lwww. astoras.com.tr

Kl etil i m B:i031y2367 04 b6

Vergi No : 8590055899-Sincan

203 M¢literi Tal ebiénér IKlampaslaaméé ve S

Tapu kayAlrekmadraa «k 1 i , Sincan kIl -esi |, Temel l i/ T¢é¢r ke
100490 ada 1 parsel de yer 4dalkKaant 166 Kar ma «kdari Binaodve Fal
vaséhl 8nmazén DakmniBelenmesini i stemi I olup, mgiteri
dekerl eme -alé&imasé ile ilgili her hangi bir séné
B¥L, M 3

3-DEKERLEME KONUSU HAKKI NDA GENEL BKLGKLER:

301 Gayrimenkul ¢n Yer. Konumu ve Tanémé

Dekerl Emeausu talé&nmaz; Ankara «xl|li, Sincan Kkl -e
i -erisindedir. Talénmazén da i-erisinde yer al ma
B°l gesi dne Ankara Eskiliehir Yolu ¢zerinden Eskil
ayrmlASO 2. ve 3. OSB Yolu vasétaseéyla ulal&lat
2001.Cadde il e 2010.Caddenin ol ultur dkuakilnadriér .k eTsai [l & nmr
yakén -evresinde fabrikalar, bol parseller, inia
al maktadér. Talénmaza ul alé&m genel ol arak hususi
Tal @&nmazén bulunduku b°l ge Sincan kl-esinin imar
parsell eri bul unan Organize Sanadywikeb? kgel e&roinnudse
tal nmaz Ankara Eskilehir Yoluna ~6,5 km., Sinca

merkezine ~48 km. mesafede konumludur.

Sayfa 9
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302 Gayrimenkul ¢n Tapu Kayét Bilgileri

Deker | eme et akiodnurteppubdgileri al ak&daki gi bidir

D! . wTa9bY! [[¢! Lba!l %
BT[DT[ 9wT

K L ANKARA
KLCE SKkNCAN
MAHALL ESk TEMELLKk/ T! RKOBASI
ME V K K -

PAFTA -

ADA 100490
PARSEL 1

Y Z¥L¢! Ml (]94.703,00
ARSA PAY] -

BLOK -

KAT -

BAKI MSI Z BY¥ -
BAKI MSI Z B¥

NKk TELkKK -
ANA GAYRk ME
4 KATLI KABMANAFEBRK KA Bk NASI

VASFI

SAHK BK ASTORENE RMINKONK M LKk RKETK 1/ 1

C k 1SAYFA NO 23-2195

UAVT 1907273088
33 Tapu, Plan, Proje, Ruhsat, Lema Vb Dok¢manl ar
Gayrimenkullerin  Tapu Se ne d i ° rtnaerkd fe& mé z alup,i tdpe bilgilerimigi¢ n c e |
Takbi s tdany 8 b € aF érn Takbis tbélgeleri raporumuz ekindedir. Di k @lan,
proje, ruhsat ve yapélalima hakkénda bil giler

sunul multur.

3-3.1 Gayrimenkul ¢n ve Bulunduku Bfgillegeni n kmar du

1/1000 ©°1I1 -ekli Kmar Pl ané DOhilinde G°r ¢ng¢mg
ASO 2. ve 3. OSB «kmar M¢ecderl ¢kegnde yapél an i nce
16.11.2020 Tarihli, 1/ 1000 ©°1 -ekSlainayy g uAll aammaé ii nm
Emsal=1,00 (Emsal=0,70ikenEms al =1, 00 ol arak revize edil di ki
yapélalima kolull wepamasédlhaizc bpédkkwub. bir durumunu
edinilmiltir.

Sayfa 11
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3-3. 2 Gayrimenkul K-in Al &nméi Durdur ma K\r ar é,
Duruma Ait A-¢ékl amal ar

ASO 2. ve 3. OSB M¢gderl ¢ke yetkililerinden [ifa
evrakén (Enc¢men Kararé, Yapé Tatil Tutanaké v.b

Sayfa 12
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33.3 Gayrimenkule «liikin Olarak Yapé&l méi S°zl
szl eimesi, kat kari él gk&lianl paty | 294 2Im&l melzd reil med
Bilgiler

Dekerl eme tkadminsnmaz °zelinde herhangi bir s°zl el m
3-3.4 Gayrimenkul ¢n Enerji Kimlik Sertifikasé Hak
Dekerl eme konusu®°zeai @dmaz d¢ zenerjl ekimiik [ belgesi

bul unmamaktadér .

3-4 Gayrimenkul ¢n Tapu Tet ki ki, Takyida}tlar, S«
Gayrimenkul Durhumuwmidia Meydana Gel en Dekiliklikler

Deker |l emsutlkad ®nmakxdn dat ve mg16K9.202 tarihindelveg 14104 r i
saatinde , TKGM Webtapu Sistemi ¢ zeri nden al énméi ol up, il gilii l
konusut al 8 nmaz&rn nde al akédaki takyidatlara rastl an

Muhdesat Bilgisi;
Muhdesat: Tip: Di ker, Taném: MR{2009-8598Byaviinesi . (15

M¢l ki yete Ait; Beyan Bil gisi

Beyan: 4562 Sayél é& Organize Sanayi Bl gel er i Kanun
temlik edilemez. Lehtar : Ankara 2. ve 3. Or(@Bdh20ibe 42¥d@ nay i [
yev.)

*Beyan: Katd#nc dara geri al @&n hakk &l erhi kald &arak tapu verilmesi durumunda tapu

kayd &@a tal nenaz & icra yoluyla sat & dahil 3. ki lilere devrinde osb den uygunluk g °rg | ¢
al&@mas &zorunludur. Bu durumda eski kat &nc @& vermil oldu ku taahh ¢tler yeni al &é
taraf édan da aynen kabul edilmi | say&. (08.11.2016 - 42247 yev.)

M¢ | ki y eReldn Bigisit
KpotTelkRKk FANKASI A. 1900000B.@EWRY & vl4dle ki | k e nerecel / 0 D
F.B.K., (7-11-2016 6 43681 yev.)

NOT-1 : ASO 2. ve 3. OSB M¢derl ¢ke yetkililerinden
alan Maliye Hazinesi Tanéml é& Muhdesat kaydénén
d¢zenlenmil bir kayét ol duku ve halihazé&rda muho
bilgi si edinilmifltir. OSB M¢gderl ¢ke¢e yetkililerinde
kabul ¢muihldee s at kaydée deker | eme dteé rekin keKilnésmin al € n m
sakl anmasé tavsiye edil mektedir.

NOT-2: 4562 Sayélé Organize Saln&yimaBdPdeagsil euy arkKéamaa L
temlik edil eme z&nbdm gen &l &i Halk &l éhd kald &arak tapu verilmesi
durumunda tapu kayd &ata | nénaz & icra yoluyla sat & Hail 3. ki {ilere devrinde osb den
uygunluk g °r¢, | gl@maséz or unl udur bey&a5® BRaklkén d3a OSB Mg

Sayfa 13
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M¢egderl ¢ke¢e yetkililerinden fifahen OSB M¢derl ¢ keén
katél éem payé vV e arsa tahsis bedel i alacakéneén
sahiplerine tapu édéwmriynaipnéd| ¢ 8 ksdat €y apénén faal i
tamaml anarak yapé kullanma izin belgesi tanzim e
OosB Kanununa uygun ol ar ak devir vV e teml i k y a
bulunmadéké bilgisi edinilmiltir.

Dekerllkaoreusu talé&nmaza ililkin son 3 yé&llé&k al ém
Takbis bel gesi iszerinde mevcut dekil dir. Sinca
ol dukumuz incelememizde talé&nmazén son ¢- yel | ¢
herhan g i bir bil gi payl al &l amayacaké ifade edil mi
bilgiye yer verilememilitir.

35 Takyidatén Gayrimenkul ¢n GYO Port fG@%riemeEmAd €lnm
Tel ki Et Beidp ki

Tal 8nmaz czerindeki i povcekdirnyehiin rlkaiplogi stiariinhi me
Portfoy¢ne al énmaséna engel tel kil et mektedir.
3-6 Dekerl emesi Yapélan Projenin «klgil.@i Mevzuat |
Al énmadéké, Belgelerin Mevcut Ol up Ol maTdadiateé ( On
Ruhsaté, Yapé Kullaném kKkzin Belgesi)

Dekerleme konusu talénmaz i-in kat irtifakeée te
M¢gderl ¢kegnde |/ Tapu sisteminde mi mar.i proje tet|
M¢ederl ¢ke Kmar Biri mikn dey,a pplg.eas2@ali tarihlzneimari projesi
incelenmil ve talénmaza ait far kIS® zbikro nmikaia rpir op re
planlaré nda i ki adet idari bina il evedlebkerkameideayasec
alan olarak mimariproje kat pl anl aré&nda g°sterimi yapél méi o
iczerinden hesaplanan alanlaré& dikkate al énméiteé
kuzeybatésénda yer alan idari bina, zemin + 3 Kk
ol mak ¢zere246pl md iniaat alanlé&dér. S°z konusu
toplanté odal aré, ofis, hol, é&sé& merkezi, wc, du
holl er, toplanté salonlaré, y°netim/y°netici ode
veral maktadér. S°z konusu projeye g°re parselin ol

bina zemin +z&8mkmabk @t ®BGFupm2 + 1. katé br¢gt ~900 mo
m2 + 3.katé br ¢cdl m8k 0, m@2r e8T6AmMA IBami aat. a$m | kiadmBus u

i dar i bi nanén heomi,n tloptl &@mda&, odal ar &, mut f ak, )
soyunma odasé, revir, ser gi sal onju, 1 .eknaetrgndaqd a
yemekhane, y°netici,b8dglmdreége ai't of i s;ldeirk eartel kawcé nbd°al, ¢
holl er, toplanté salonlareée, y°netikodfgradhgseldni ci oda

ve wc bl ¢imleri 9$%z7 lkomaku apeé djacbyred K@ rbi nasé t o]
~61.280 m?2 al anl & ol up fabri ka al ebnd ¢ md =& | mae ke
m¢tel ekkildir. Mi mar i proje kat planlarénda g°s:
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yapméi ol dukumuz °I1 -¢mler uyarénca parsel= ¢gzeri
~2468 m2 + -Xx=d-87i60BM2a + Fabri kOa nB2 nalsnea toplagbzle.r2 8
~67.508m2 i niaat al anl &dér .

ASO 2. ve 3. O0OSB M¢deparkel kKegnmaer iBn Re.0iROhFdl@ahe y a a i
2010-1 72 numaral é& tadilat yapé ruhzatné&mardl. 4t 20117
ruhsaté ve 04. 1ad5020m&arwdri yen20101 k) yapé ruhsat
27.09.2017 Tarih, 201001 72 numar al € yapé ruhsateé bel gesi uy a

sayésé: 0O, yol kotu ¢st¢ kat sayésé: 4 ol mak ¢ze
7160146 m2 i ni aa't a10.841201¢ da&ilm, 2010-1 7 2 numar al & yapé ruhs
uyarénca yapé, yol kotu alté kat sayeésé: 0, yol

katl &, 1 adet of67r5754m2i i yeaattaphamédsér .

ASO 2. ve 3.1 ¢&kSB kMgadr¢ rBi r i mi n d@02.20ig&Ted rei rpAli0-Fk S | an

numaral & yapé kullanma izin belgesi uyarénca par
kat sayésé: 0, yoldokotak ¢ateg dk ktapd @awméled: ofi s ve
toplam7 1601, 46 m2 infiaat alanl &dé&r .

nda Spk Mevzuat é H¢

3-7 Projenin GYO Por t f °©y ¢ 2]
a da Bil gi

¢ ne nmas
Engel Ol up, Ol madeéekeée kkén
Dekerleme konuSaytraimémmaz, Yatérém Ortakl &kl ar é&dr
22.b ve22.c madde siuyar énc a;

22b) (Deki [-2/4201R @ 06 4 3) Portfoylerine al énacak her

yapélara ililkin olarak yapé& kull a&msma iednilmid all
zorunludur.

22c) Portf°ylerine ancak ¢zerivreda igmyotreknebkiul g mayd
dokrudan ve ©°nemld.@ °] -¢de etkileyecek nitelikte
gayrimenkuller ile gayri nmdieldiuol e dayal & hakl ar da
Tal 8nmaz czerindeki i pot ek rehin bil gi 6YOni n me
Portfoy¢ne al &nmaséna engel telikil etmektedir.

3-8Deker | emesi YapélDehetnerde jBalunan Yapé Denetim Kurul
Unv g Adresi,Ger - ekl el t i r ditkaik kBBenndeat iBmll egri

Dekerl eme konuisluetiall ginimazdeneti ml erde bWKiutaynan Ya
Ankar a BDeneYtaiprd Lt d. LtAyr aoManeR ed cart eGMiuNoi 19/7 dir.
Tal &nmaz i-in yapé kullanma izin belgesi tanzim
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B¥L! M 4
4-DEKERLEMESK YAPI LAN &AYKRKKMENNKANALK ZLER:

4.1 Gayrimenkul ¢n Bulunduku B°l genin Analizi ve
Ankara kIl
Ankara, T¢r kninpa il kerret ien kal aliidirl[68Me fi ks mc2020 itibar &yl

kilidir. Bu n¢fus; 25 il -e ve bu il -elere bakl &
negfus yokunlNgfuus2liasr &na .g°r e bieelheidrilyeer sl& nsétrelsairngd e
al énarak yapélan séralamaya g°re d¢nyada ise el

ol arak Tg¢rkiye'nin merkezine yakeénerbiiz BKlngemdia' r
kalan kuzey kesimlerik-hahmadolblyry@&l ghedisanleér . Y ¢
ol arak ¢l kenin (- Baluec@a rbk 8gred k K & I B Aksaray , Konya ve
Eskiiehieri ile -evrilidir.

3 KARADENIiZ

EGE DENfzt

Ankara'nén bal kent ilan edil mesinin ardéndan (:
Téeérkiye' nin i kinci eThe, rkkail yaeb aC Brikh unrliiyl gotliyné |l t ar & nd :
tarwmayvancdéalyéaknaan il in topraklarénén yarésé hOol «
Ekonomi k et ki nl i ticardd yg gakayiye rdaanydaal € d € r . Tarém ve hi
akérl éké ise giderek azal maktadér. Ankara ve ci\
sekt°r yatérémlaré, bal ka il | er de nir. Guphugy&tin bi r n¢
kurul ulgadame z e, negfusu ¢l ke negfusunun 0 ki kat é
dortte ¢-¢ hi zameak steaknté&mléianoalbi | ecek memuriyet, u
ticaret benzeri il lerde, dertte Dbiri sanayi de, %
tekstl, gé dwe i ni saetkt °rl erinde yokunlalméitér. Ge¢nemg:
met al Ve mot or sekt°rl erinde yat ér-aork ysag)yd dna k
cni ver ssiatheiype i | i ol an Ankara'da ayreéca, cniver
ortal amaséneén i ki k at gakrdloji. a kBaur | @€ kil 8i miat ém &fiml | r «
duyduku il ge¢ceneg ol ubtayallar y demir yol ke rhava dauyla
Téerkiye'nin diker T ehirlerine ulaleéelér.

Sayfa 16
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https://tr.wikipedia.org/wiki/Tekstil
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Bilinen tarihi en azEsIkOi bTiahin aytdalkjBatimaree saiin e ,
°ncesinden génegmegze dek pek - ok Hittlerdemii ygal él ma

Li dy a Pddlea Galatlar , Ro ma |, éli azra n,sSled |- aurk Da ma n | & Inéayet
T¢e¢rkiye Cumhdr ityoeptriakl ar @€né konTelotld eawd aafl &mkrn dyae
Cumhuriyeti'nin balakédnethiriolvaen FAn kg@prdiong | airl & ns &bnadirk
i -inde Wéﬂdérérﬁn'anwyeekZiedyenikAM(@;éMubakebesi ¢ubuk
yakénl arBardla Kert uhéh 88wnamé nsakaryaMuharebdsia Rol at | &
yaké&nlarénda yapél méitér.

Ankara karaiklimine sahi ptir. Lehirler dé&il é&ndtakh@alil at apénk
kapl & platolardan olufiur. «klin -elitli yerler:i
dinlenme ve eklence ama-1¢é& kull andma [ dswmrellsauét ur
ve kedisid ¢ ny a - a pliéinamaudb,i- i k d eyerel yemeklerden Ankar a tveavasé

Kézeél cakeaBraynp a'zra&re maden¢glskigpéndae tanénér .

Ankara k| 74N3845dis(2021 y3.l. € k|l in y¢zo°ol -¢mg 25. @42 km2'

kili d¢imekted@dRd. ThkKubatilerine g°re 25 «kl-e ve
toplam 1425 mahalle bulunmaktadeér.

Sincan kIl -esi

Sincan 30 Kasém 1983 tarihindv¥®enmahdllardéhaany8bar :
il-e h©line getirilmii, daha sonra da 8 Mart 198
kararé&yla B¢gyekiehir Belediye sénérlaré ikmerisin
uzakl ékt ad@adol undel demkiara iline baklé& olan Si
g ¢ neydok u Etmesdua; kuz ey, k uz ey dYekimabalen;d a

geneybatRelEmdin@t 8, kuzhyyabdt eéséndabul unmaktadér .

Kl Tegrkiye ekomrkondzsiaoliarak bitkisel isretim ve ha
burada y ali ayanl ar -al &i mak amacéyla her g¢n Il ehir |
sanayi tesisl eri ve kombinal ar bul unmaktadér. K
Ankara Sanayi ve Ticaret Odasé taraféndan kuru
Sincam@wdanmaktadér. Sincan'da 1990 yélénda yapeée
Organi ze Sanayi B°l gesi bul unmaktadeér

Sincan' é
sahi bi ol an Sanayi Bl gesi '"nde -0k sayéda yur
bul unmaktadér .

Sincan, civar il -elere nazaran hi zmet sekt°re¢gnde o
ve k°yler ihtiya-laréné& Sincan merkezinden kari
ev elyalaré, giyim, tekstil, ekitim veay&daehitir
mer kezi konumundadér . Kl -e bakl ésé ol arak mer ke
bakl é&; 2  Temdlli ves ¥enikent) e 57 mahalleden ol ul makt adér . En Kk:
mahalle leiPénar,MMaf 6 al ¢akmak, Malazgirt, Tandokan, ¢
Kemal mahalleleri dir. Si ncan il -esininlilvepl 4dmr ibgldllgd f2@2 r .
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https://tr.wikipedia.org/wiki/Eski_Ta%C5%9F_%C3%87a%C4%9F%C4%B1
https://tr.wikipedia.org/wiki/Ankara#cite_note-anadolumedeniyetlerimuzesi.gov.tr-7
https://tr.wikipedia.org/wiki/Hititler
https://tr.wikipedia.org/wiki/Frigyal%C4%B1lar
https://tr.wikipedia.org/wiki/Lidyal%C4%B1lar
https://tr.wikipedia.org/wiki/Persler
https://tr.wikipedia.org/wiki/Galatlar
https://tr.wikipedia.org/wiki/Antik_Romal%C4%B1lar
https://tr.wikipedia.org/wiki/Bizansl%C4%B1lar
https://tr.wikipedia.org/wiki/Sel%C3%A7uklular
https://tr.wikipedia.org/wiki/Osmanl%C4%B1_%C4%B0mparatorlu%C4%9Fu
https://tr.wikipedia.org/wiki/T%C3%BCrkiye
https://tr.wikipedia.org/wiki/Tektosaglar
https://tr.wikipedia.org/wiki/Gordion
https://tr.wikipedia.org/wiki/I._Bayezid
https://tr.wikipedia.org/wiki/Timur
https://tr.wikipedia.org/wiki/Ankara_Muharebesi
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C3%87ubuk,_Ankara
https://tr.wikipedia.org/wiki/T%C3%BCrk_Kurtulu%C5%9F_Sava%C5%9F%C4%B1
https://tr.wikipedia.org/wiki/Sakarya_Muharebesi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Karasal_iklim
https://tr.wikipedia.org/wiki/Tah%C4%B1l
https://tr.wikipedia.org/wiki/Ankara_tav%C5%9Fan%C4%B1
https://tr.wikipedia.org/wiki/Ankara_ke%C3%A7isi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Ankara_kedisi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Ankara_armudu
https://tr.wikipedia.org/wiki/Ankara_%C3%A7i%C4%9Fdemi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Ankara_tavas%C4%B1
https://tr.wikipedia.org/wiki/K%C4%B1z%C4%B1lcahamam
https://tr.wikipedia.org/wiki/Beypazar%C4%B1
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C3%9Clke
https://tr.wikipedia.org/wiki/Yenimahalle,_Ankara
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0%C3%A7_Anadolu_B%C3%B6lgesi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Etimesgut
https://tr.wikipedia.org/wiki/Yenimahalle
https://tr.wikipedia.org/wiki/Polatl%C4%B1
https://tr.wikipedia.org/wiki/Aya%C5%9F
https://tr.wikipedia.org/wiki/T%C3%BCrkiye_ekonomisi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Temelli,_Sincan
https://tr.wikipedia.org/wiki/Mahalle

4-2 Mevcut Ekonomi kaipi mehkuBnPVygaBaatererVanal i zi
Dayanak Verileri

Pl ke d¢zeyinde t emel ekonomi k b¢e¢yekl ¢kl ere dai
yayénladéké istatistikler baz al &nméitér.
TEMEL EKONOMKK G¥STERGELER
202
May Haziran Temmuz Aj us
Reel Kesim
GSYH (Yeéell ék Reel Y¢zde I 7,6
GSYH (Cari Fiyatlarla, Milyon TL) 3.418.967
GSYH (Milyon $) 219.335
Takvim Etkisinden Aréndeéer90 8,8 2,4
(2015=100, Yeéellék Y¢zde De
Kmal at Sankawlil aKnagpna sOrtaen &€ 78,0 77,6 78,2 76,7
KKge¢ce
Kstihdam (Bin Kiki) 30.769  31.409 30.715
Kkge¢cene Katél é@ém Orané 53,0 53,8 53,1
Kksizlik Orane 10,1 9,7 10,6
Tarém Déké Kksizlik Orant - - -

Dék Ticaret ve ¥demeler De

CariKk |l eml er Dengesi ( Mi | yc-6.518 -3.492 -4.010
Cari Kkl eml er Dengesi [ (

Dek Ticaret Dengesi ( Mi | y-8.802 -6.385 -9.308
Khracat (FOB, Milyon $) 18987 23.393 18.551

Kthalat (CIF, Milyon$) 29.587  31.596 29.240

Dojr Whdmancé VYatérém (DYY -987 -950 -252
Portfoy Yatéréemlareée Net (4380 1.610 631
Dijer Yatérémlar Net ( Mil-118 1.777 -3.356
Kamu Maliyesi
Mer kezi Y°netim B¢t -esi
Milyon TL)
Gelir 1.084.391 1.265.410 1.462.390 1.768.320
Gider 959.773 1.171.851 1.432.850 1.735.193
Faiz Déeke Gider 837.887 1.037.197 1.281.502 1.561.199
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TEMEL EKONOMKK G¥STERGELER
202
May Haziran Temmuz AJ us
Denge 124.618 93.560 29.541  33.127
Faiz Déké Denge 246.504 228.213 180.888 207.121
MerkeziY® netim B¢t - esi ( GSYH
Denge
Fai z Dékeée Denge
Mer kezi Y°netim Toplam B¢
Milyar TL) 3.364,1 34314 3.620,7
GSYH'ye Oran
Mer kezi Y°netim K- Bor - $15648 1.610,8 1.676,2
GSYH'ye Oran
Mer kezi Y°netim Dék Bor -
TL) 1.799,3 1.820,6 1.944,5
GSYH'ye Oran
Mali Piyasalar
Bankacél ek Sekt?©oryg
Sermaye Yeterlilik Oranél81l 18,1 18,0
Yabancé GerelrPazisydreutMilyon $) 3.593 3.740 3.753 4.233
Takipteki Al acakl ar [ T¢26 2,5 2,4
Par asal Beyekl ¢kl oer (D°ne
M2 (Yellék Y¢zde Deji ki 70,6 71,1 82,3 89,4
M3 (Yéelléek Y¢gzde Deji ki 1685 68,8 79,6 86,9
Kredi Hacmi (Milyon TL) 6.035.266 6.266.835 6.494.205 6.628.190
Faiz Oranlaré (Y¢zde)
Khal e Bilekik Faiz Oranl - - - -
TCMB Gecelik Bor- Al ma | 12,50 12,50 12,50 11,50
TCMB Gecel i k B®@rranlVerreme 15,50 15,50 15,50 14,50
TCMB 1 Hafta Vadeli Repc¢ 14,00 14,00 14,00 13,00
TCMB Ajérl ékl & Ortal ama 14,00 14,00 14,00 13,00
Mer kez Bankasé D°viz Reze
$) 61.285 59.789 61.101 70.823
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TEMEL EKONOMKK G¥STERGELER
2022

May Haziran Temmuz AJ us

Fiyatlar ve Kurlar

T'FE (2003

100, D°nem Sor7350 78,62 79,60 80,21

TV FE (2003=100, Ayl ek Y¢:2298 4,95 2,37 1,46
YKFE (2003=100, D°nem So 132,16 138,31 144,61 143,75
YK FE2003=100, Ayl ék Y¢zd 8,76 6,77 5,17 2,41
Ortalama Dolar Kuru (TL) 15,62 16,96 17,39 17,99
D°nem Sonu Dol ar Kuru (T116,36 16,67 17,90 18,16

D°nem Sonu Euro Kurwu (TL)17,60 17,52 18,22 18,09

Kaynak: T.C. HazinevdMa |l i ye Bakanl éj é& htt mionomikgostevgeldrmb. gov. tr/ bun

4-3 Dekerleme kilemini Olumsuz Y°nde Etkileyen ve
Dekerleme illemini ol umsuz y°nde etkileyen ve sé
4-4 Gayrimenkul ¢n Ya(pidkseh ¥ zehl wdaFiezi ksel Deker |l eme
Al énan :Veril er

100490 Ada, 4 Parsel, 94703m2 vy ¢z°l - ¢ml ¢ ol up késmen ekimli bi
Zemin ¢zerinde parsel s &/ntéadvar + demir kgrkutuldatla e e ar aki be
durumdadér . Parsel in bina oturum alanl ar é hari
betondur. Par sel czerinde yer al an binal ar én )
sunul mul tur.

*Fabrika binasé&: Tek katl &, ~63.i26d0 kner iynaipagatarali
ni zam, betonar me kolon ve -atésé -elik taiéyécé
bir holg¢ ~26 metre, i ki hol ¢ ~24 metre, di ker h
zemin d°iemel eri yer y er gkumtu betoa, pduvarnva tavary e r yer
kapl amal aré izol el sandvi - panel dir. Fabri kanér
yer al maktadér .

*kdar4dil:BiZeanin + 3 nor mal kat | é, her bir kateé ~61
m2 al anl é&, fabitkhi ki nagamil et onar me yapé tar z.
dei emel eri yer yer ser ami k, yer yer l ami nant
haci mlerde serami k, di ker mahall erde plastik boy
genel ol arak asma tavandér.
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* )@adBina-2: Zemin + 3 normal + -ateé katlé, zemin kat
+ 2.normal katé ~1160 m2 + 3.normal katé ~1160 m
czere toplam ~5340 m2 alanl é&, fabri kat & néarscadaére
Tal &nmazé&n zemin d°iemel eri yer yer seramik,
kapl amal aré ésl ak hacimlerde seramik, di ker ma h
tavan kapl amal aré genel olarak asma tavandeér
*Arge Binasé@é: Zermhién +#he2 momrm«latkat-250 m2 al anl é
m2 al anl &, fabrika binasé ile bitilik nizam, b e
deiemel eri yer yer serami k, yer yer  ami nant
haci ml erde seramlkyrddi peastmakhaboya ol an tal &nma:
genel olarak asma tavandeér

*Tekni k Ofis ve Misafirhane (Fabrika kKk-1i): Zemin
ol mak iczere toplam ~580 m2 al anl é, fabri ka bi
tarzéndadér. Talé&nmazén zemin d°iemeleri yer ye
Duvar kapl amal ar é ésl ak haci ml er de serami k, di
tal 8nmazén tavan kapl amal aré genel ol arak asma t
*Fabri ka k- As ma nKaastél air-:erHashirnidkea, b~480 m2 + ~42
ol mak ¢zere toplam ~2250 m2 alanl & b°l¢m olultu
kull aném al ané saklanmé&itér. S°z konusu be°l ¢mler

*G¢eveBl nnasBar sel czebirpde~7Tdpmamal anl é&ign-gesa8det g
al maktadér
*Sundur mal ar : Par sel czerinde toplam ~2300 m2 =&
al maktadér

ZPARGE BiNASHL N | it 2
: O _ FABRIKA
BINASE &3
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KMAR DURUMU:

ASO 2. ve 3. OSB «Kmar M¢ederl ¢kegnde yapélan i nce

16.11.2020 Tar i hiuygulamal /i Ina@ 0 p9la-n€kSlaiyayendhané i m

Emsal =1,00 (Emsal =0,70 iken Emsal=1,00 ol arak re
 ma kol ul | ave garseinterlavb.bir dlud whknwnun bud umimagliéi

[ tir.

yapél al
I

edi ni mi
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YAPI RUHSATI:

ASO 2. ve 3. O0OSB M¢gdeparkel Kegnmaer iBn Re.0RObFd@iheé y a ai
2010-1 72 numaral e tadilat yapé rluhamné@émanrdl. &4t 20i117
ruhsateé ve 0420100.500 h&u maarailk, yeni (il k) yapé ruhs
27.09.2017 Tarih, 20101 72 numar al & yapé ruhsaté bel gesi uy a

sayéseée: 0, yol kotu ¢st¢ kat sayésé: 4 ol mak ¢ze
71601, 46 m2 i nli a28.04.2047 Tanih] D472 numaral & yapé& ruhs
uyarénca vyapé, yol kotu alté kat sayésé: 0, vyol

katl &, 1 adet of6r¥754m2iipkeaattaphamé&dsr.

YAPIKULLANMAK Zk N BEL GESK

ASO 2. wve 3. 0SB M¢gderl ¢ k¢ kmE022BLI8T B mi-20fice7k Snc el ¢
numaral & yapé kullanma izin belgesi uyarénca par
kat sayésé: 0, yoldokotak ¢ateg dkapbpttawméed: of i s ve
toplam 71601, 46 m2 inlaat alanl &dér .

MKk MARkKk PROJE

Dekerleme konusu talénmaz i-in kat irtifakeé te
M¢gderl ¢k¢egnde |/ Tapu sisteminde mi mar.i proje tet|
M¢dekb ¢kmar Bpairmehdezer i ndl®R4.201y @mrphlé giraari projesi

incelenmil ve talénmaza ait far kIS® zbikro nmikaia rpir op re
planlaré nda i ki adet idar.i bina il evedeabherkameideayasec
alan ol arak mimari proje kat planlarénda g°steri
czerinden hesaplanan alanlaré& dikkate al énméit:é
kuzeybatésénda yer alan idar.i ba tnéa , b rz¢etmi N6 1+7 3m2k
ol mak ¢zere toplam ~2468 m2 iniaat alanlé&dér. S
toplanté odal ar é, of i s, hol , ésé merkezi, wce, du
holl er, toplanté salonl ab@&] ¢;ymteeti miy° mdtiisdier o da
yer al maktadér. S°z konusu projeye g°re parselin

bina zemin +z8mikmbk &t ®&au pm2 + 1. katé br ¢t ~900 me
m2 + 3.katé br ¢dl mask5 Q@ znex e8T6aan@l & mi-aat. a$m | kadmus u

i dar i bi nanén heomi,n tloptl &@mda&, odal ar &, mut f ak, )
Ssoyunma odas é, revir, ser gi sal onju, 1 .eknaetrgndaqgd a
yemekhane, y°neti ci,b8dmallaré ait ofisl edi ker wkatblodrsém
holl er toplanté salonl ar é, y °© net i koferghasealdnu c i oda
ve wc be°l ¢igmleri %z lkdmaku apge djacbyre k@@a®rbi nasé t o
~61.280 m2 al anl Bridcklaupalfaa é, €sé nbe rblkld zziml & i nsdéekn
metelekkil dir. Mi mar i proje kat planlarénda g°s:
yapméi ol dukumuz °I1-¢mler uyarénca parsel= ¢gzeri

~2468 m2 + -X=d-8@860m2BinaFabrika 8i mas®l makl;28re t
~67.508m2 i ni aat al anl &dér .
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MAHAL DURUM kKkKLE YASAL DURUM MUKAYESESK:

OSB M¢cderl ¢kende incelenmil aliamarlio.pdd.j26lhet asyk
idaribina -2 ol ar ak i si ml emathllindetoplarn 11680 m2/(a p &at ~160 m2 +
2.kat~310m2+2. kat ~310 m2 + -até katBabBODRamB)ngsai (D
ota b° | ¢ m¢ ngdeen)i | | eftaiblrmikia, bi nas &né&n2250 m2 dsha katm¢ nd e
bl ¢m¢~580 m2 (zemihA kXaké&t ée29P9m2m2) al anl & tekn

¢
bel ¢m¢ + ~750 m2 (zemin katé ~250 m2 + 1. kateé -~
bel ¢mal a ediflamirii ka binasé&na bitilik konumda ~23¢
inla edipamdl i - eei soplamd e75 m2 a3 adetl gsovenl i k binasé
edilmiitir. Talénmazén toplam br¢t alané&nda art
don¢gltegreglebilir nitelikte olan bu tadilatlar de
ol arak mevcut duriuknk alted eali ®dnimé&idt &r. Ayré&ca mi mar
yapéliarérmahal |l inde muhtelif sayéda mimari reali ze¢
br ¢t alanéna bir et ki si ol mayan ve mimar.i pr oj e
proje déi®l du dakléd laemede di kkate al &nmaméitér.
4-5 Gayrimenkul ¢n Tekni k ¥zellikleri, Dekerl emede
Dekerleme konusu talé&nmazén fiziksel ozel likle
gzl emlerimiz ile b°lgesel ar al te&in edildn dilgivey ap &l ar
bel gel er baz alé&narak belirlenmii ve talé&nmazén
mevcut durumu, amacéna uygun kullanélabilirliKki,
kol ayl éké, -evresel yapéluaiumas &,i ktkarn @i hal édialr elki
-al 8l masé yeretelmeltoeor.
4-6 Dekerl eme kil eminde Kullanél an Varsayémlar, K
Bu dekerleme raporu alaké&daki genel varsayémlar é i - ¢
hangi kolullarda hazérlandgéké, ge-erlilik Tartlarér
kull anél abilecekini ve kull aném sonucu dirrklmk lee mey i y
m¢kell efiyetlerini a-éklamaktér .
1) Ml kegn tapusu ge-erli ve m¢gl kiyet hakké pazarl anab
2-) M¢ |k, iczerindeki alacak ve teminat haklaré dikkate
3) Sorumlu bir m¢lk sahiplitkiimivev ayrestaeyndd km&il thdirr. mel k vy
4) Bal kalaré tarafé&ndan saklanan bilgilerin g¢venilir
5) T¢m meghendislik et¢gtlerinin dokru ol duku varsayéln
6-) M¢l k¢ daha dekerli veya daha az dekerli keladklléce
veya aliko©r ol mayan lartlaré i-ermediki varsayé&l méitég
7-) M¢l k¢n, Tapu ve Kadastroda kayétlaré ile Belediye
kayétlaré ile uygunluk i-inde olduku kabul edilmiitir
8-) Dekerl eme raporundygguheguhlakun bbelirtil mediki, t
di kkate alénmadéké durumda, mel kegn ge-er i tem 0o mar
ké&sétlamal aréna uyduku varsayél méitér.
9-) Ger ekl i t¢e¢m ruhsat i sk©n bel gesil,eri ni nilreers,mi divkee
kuruluilardan, bu raporda deker takdirinin dayandér él
veya edilebileceki veya yenilenebileceki varsayél méit
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10-) Raporda aksi belirtil medi k-e, ar agéané&rzleari & diekiin dea
ve herhangi bir tecav¢zen ol madéké varsayeél méitér.

11-) Bu raporda aksi beyan edil medi k- e, me¢l kte var ol
mevcudiyeti, dekerl eme uzmané taraféndan g°zl eml enmen
Bu dekerleme rapokésa@itaadédall [{artlarla hazé&rlanméitér
1) Bu raporu veya kopyaséné elde bulundurmak, raporun
2) Dekerleme uzmané °nceden bir anlalima saklanmadé&ké
dané&i manl &k yapmak, konuyl mahkgmedei battenmakmebkrueada
3-) Dekerl eme uzmanénén onayé veya rézasé ol madan bu
(°zellikle dekere ililkin sonu-1lar, dekerl eme uzmanén
ililkiler, &rabeelar ,di s@atré&imedya yoluyla kamuoyuna a
(Kamuyu aydénl atma sorumluluku haricinde)

4-) Rapora dohil edilen geleceke y°nelik tahmin ve p
géncel piyasa | artl ar &, t alekp dfregkit ,%krélea awd e lvie darsz i kr ar
dayal 8dér. Dol ayésé&yla bu fartlar, gelecekteki ekonon
5) Bu AsopEnerjiA. 6666 nin kullané&mé i-in hazé&rlanméi ©°zel
kopya edil mesi, al énté yapél masé, referans g°steril me
Gayri menkul Dekerleme A.L.®dnin yazéleé& iznine tabidir.
6) Yapé& analizi wesdeeriemselin&kel emesi dekerl eme -al &i

4-7 Gayrimenkul ¢n Dekerine Etken Fakto°orl er

4-701 Ol uml u Faktorl er

f Organize Sanayi Bl ggomamwméeri sinde yer al
T Yeni(~-5y élbliégrk)yapé ol masé@.

f Yapé& kul |l anmat anzziinm beediglensiii ol mas &.

f Cins tashihinin yapél méi ol masé.

4-702 Ol umsuz Faktorl er

1 ¥zel alécé kitlesine hitap eden bir talé&nmaz o
T Mahallinde proje harici tadilatlarén mevcut ol
T Lehir mer kezine uzak konumu.

408Deker |l eme kKl |l emi ndemleKvé | BméYamt & hindedenteri Se- i | me
Tal &nmazl ar én d e kMaliyéte @ qitrédné k uld ané&l méit &r . B u
uygulanmaséna y°nelik ol arak, tal @&nmazén bul und
analizleri yapélméitér. Pazar araltérmasénda, de
i -in alaké&daki a-é&klanan hususlar dikkate al &nmé
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Ulusl ararasé Dekerl eme Standartlaré'nén UDS 105

ball 8kénda (Madde 10.4) "Dekerleme -al &l masénda
aléndékénda, °zellikle tek bir y°nteminyedtokr ul u
itimat duyul duku hallerde, dekerl emeyi ger-ekl el
birden fazl a dekerl eme yont emi kull anmasé g
-al 8l mamézda da Pazar (Emsal) vyakl al é&méndan el de
iti mat edilir olduku i-in tek y°ntem kullanél méit
Parselin arsa dekerinin tespitinde emsal kari &l a
48-1 Emsal Satéilarén Kari&laltéré&l masé& YOontemini
Emsal Saté&llarén Kari &laitérél masé Y°ntemi; bir
uygun karil &l al t &r ma birimlerdi uygul ayar ak vV e €
unsurl aréna dayal é d¢zel t meler yapar ak, yakeén
kari &l aité&rmak suretiyle t¢retildiki bir prosedg
Emsal Saté&lilarén Kariélalitérél masé Y°nteminde VYa
1-Pi yasa aralté&rmasé sonucu elde edilebilen sat &
piyasa kolullaréna grre makul seviyeded

2-Kar i &l alté&rélabilir °rnekler i-in kullanélan Vv
bilgilere dayanmaktadeér.

3-B°l gede emsal gayrimenkull er di kkate aléndékér
dekeri ad«%téarai | di ki | ekildemhkeshap. ve tespit ed
Yontemin uygul anmals &midlagi gee deséyamimf 2irv@nygamé &
genel refermlnan adm@:manéibi l gileri alaké&da sunul mul
Parselin arsa dekerinin tespitinde emsal kar i &l
al akédaki tespitler yapé&lméitér.
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EMSALLER

Emsall1:Deker |l eme konusu t al &n amdol Q/SaB & n- ebr80068gnénddee, ,

yezOol -¢mlg¢g, benzer yapéloallduak uk oiifud deas &dislaésdmlhd kpt
pazard50koDEeTL talep edil mektedir. Ems al tal &nmaz
k¢-¢kl ¢kegnden késmen daha kolay pazarlanabilir

daha y¢ks&tTiLr/ .mi () K|l gi 05B2647Ein90a k Fi r mas é:

Emsal2: Deker |l eme konusu étnaib&n niaextizlea , @SB i - er20080 nde,

m2 y¢zol-¢mlg¢, benzer vyapeél cdid ma ikfodalir s a d seantad | séakhti
pazar25800.1®00 TL talep edil mektedir. Ems al tal é&n
k¢-¢kl ¢k¢nden késmen dahHa rkonliayel p&z &r lodmeabsié it

daha y¢ k2% tTiLr/ .mi () Kl gi I541:280240198a k Fi r masé: O

Emsal3:Deker |l eme konusu tal é&nnBaaziak ©6BXEap i bergesdede,
65000 M2 y¢z°l -¢ml ¢, benzer yapéllaluhan Kk oiaudsh aer dBinlae
sat &l @kt &r 65.000.00p dlztaep bdénkektedir. ( 1.000. TL/ mi ) K1 gili: En
05333321112

Emsal4:Dekerl eme konusu tal é&nnBuaziak ©6BkHEap i bergesdade,
10800 m2 y¢cz°l -¢ml ¢, bankef ulylagprodladhuksia hiifpadrea edi | e
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satél éktér 15580. @ amfLéklad ep edi |l mektedir. Ems al
yeézol -¢gmeg keé-¢kl ¢k¢gnden késmen daha kol ay pazar

ferefiyesi dali3b. Yk mewklt girl. i (0583832Alk 12F i r ma s & :

Emsal5:Deker |l eme konusu tal énmbakamgDB&BnibeI3§o8dede,
m2 vye¢zOlsamdyi, al ané | maap &l, alemas ak clowlVlBairk&n d f saatei
edilen ar sa satél ékt2550. 0660 pakartladlelpé edi | mektedir.
yeézol -¢gmeg keé-¢kl ¢k¢gnden késmen daha kol ay pazar

erefiyesi ,dakhoan wngik sveek yapél ali ma kol ullaré& itiba
(729. TL/ mi) K| gié03lz6452n14a k Fi r mas

Emsal6:Deker |l eme konusu talé&nmaza yakénnbhhl geaey Al
bel ¢m¢gnde, yola 3. parsel kom@muynad® | gembyil an| areé

i marl &, ewpmapBEaAl mMA kolubl duBnai tathisgpseatidletnkt &r
pazarlB®6106000 TL talep edil mektedir. Emsal talé&nm
késmen daha kol ay pazarlanabilir nitelikte ol m

konumu ve yapélalma kolull ar & i t@5&arrLi/ milye; | ikd rge fl i
Sahibi: 0532 702 16 94

NOT: ASO 2. vV e 3. OSB «kKkmar M¢ederl ¢kegnde yapél an
i -erisinde tahsise konu arsanén bulunmadékeé bilg
641 41 41

Direk DelkKarlitésriadhi masé& Yapé&keannKabul |l er :

1)Pi yasa araltérmasé sonucu elde edilebilen satég
piyasa kolullaréna g°re makul seviyededir.

2)Kar i &l alitéré&labilir °rnekler i -i nsakkulla naanng |iainf avh
bilgilere dayanmaktadeér .

3-)B° 1l gede emsal gayrimenkull er dikkate al éndékeén
dekeri alakéda g°sterildiki Iekilde hesap ve tes
4-)yTabl odaki dekerl ere KDV dahil dekil dir.
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9a{![ Y!w LJ[! ¢Lwal! ¢! . [ h{} o! w{! o

Veriler 9SES '}IJ SYS Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4 Emsal 5 Emsal ¢

¢l 6PV YLl

{FLdiPok{FOPSIF I NI CAéldPo 9.500.000 25.500.000 65.000.000 15.500.000 2.550.000 13.500.00(
1fFYyP O6YHU 94.703,00 8.000 20.000 65.000 10.800 3.500 20.755
YH . ANRY 5S8S€SNA 1.188 1.275 1.000 1.435 729 650
{FGP3E NI ¢FNAKA Eyl.22 Eyl.22 Eyl.22 Eyl.22 Eyl.22 Eyl.22 Eyl.22
5SESNI5NI Stay. 15% 0% 0% 0% 0% 0%

CENY PYRIY YL &)

! - - - 0 . N N N N . N N N N .
PEhy YIENBPEEO h NIl b Y NieMI] - Y NoeRBenzer  h NIi b Y N eeNY NoeN1h NG F

Verisi)

LElylr TEASLAY S5NiIStdyvY$s -10% -10% 0% -10% -15% -10%
TYFNJ Y23dz € NP YI NBPE I 6 PNYBenr Benzer Benzer Benzer hNT - YD GNYI
;;: gjf Ei%dz{ thN 0% 0% 0% 0% 15% 20%
Y2yYdzY YIENBPEFSGPNYEAP hNIF TE&WNIL I Te& Benzer hNIF TRNL Y RN
Y2ydzYt TEA81AYy 5Ni StidyvY$ -15% -15% 0% -15% 15% 15%
al yT F N} YFENBPEFISGPNYEAP Benzer Benzer Benzer Benzer Benzer Benze
al yTFNr&l TEAS1AY S5NIStdyYs 0% 0% 0% 0% 0% 0%
1fd ,FLIP YENBPELIOSGPNYEAP Benzer Benzer Benzer Benzer h NI F Y RiNgG
VeG4, FLPer TEASLAY B5NISEGYS 0% 0% 0% 0% 10% 10%
$|2 )l\/l\;lé 'Ié:"f}\ Ie § l)J/'P ﬁﬁ I Benzer Benzer Benzer Benzer Benzer Benze
gﬁ.ﬂsfﬁiéikgs 0% 0% 0% 0% 0% 0%
;'N: 'S;“u 'Y\S” iatnts -10% -5% -10% -10% -5% -5%
¢2LX Y S5SNI Stdvrs -20% -30% -10% -35% 20% 30%
S5Ni St GAfYAd .ANRY 5Se€380 6¢[ 0 950 893 900 933 874 846

Emsal vyakl ad Wrimén2aarg®ar deker i yuv a9D.BELIm® veraish
d e k ed.v03 m2 x 900.TL/m2 = 85.232.700.TL= ~85.230.000.TLo | ar ak hesap
Ul al 81l hékeammd €nmaza yakén konumda yer al an

dekerleri ile bir aradbhémpnabaaredi dmkkervetakdir
48-2 Maliyet Y°nteminin Uygul anmasé@,

Maliyet Y°ontemli Dekerl|l eme: Bir [yaa peélneen dvéerydad mgdr
koymanén g¢ncel mal i yet i ntee Ihwilakedimesij ya dainegatik a r
unsurun del ¢l mesi ve toplam maliyetten amor t
yapél andérma maliyet dekerine arazi dekerinin
dekerine ulaliéldéké iillemler dizisidir
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Mal i yet y©°nt ehmesneep ldaanyaallaér é mé zda; yapénén mimarl é
sénéfé dikkate alé&narak inlaat genel giderl eri
belirlenen ve 16/ 7/ 1985 tarihl:/ ve 85/ 9707 sayeél
Mi mar | ékherdiMs!| i k Hi zmet !l eri Lartnamesi dnin 3.2
m¢éhendi sl i k hizmet bedell erinin hesabénda kull a
Mal iyetlerié esas al &nméitér.
Mal i yet Deker. = Yapé Dekeri + Dril Hdesi sd Dedlee
Y&pranma Dekeri +Micteiebbis Kar/ Zararé o6dér .
Bu dekerlerin hesaplamalarla tek tek g°steril mes
Bu tanémda arsa deker.i dé&i é&mad arka | idyeckidr | ke k eyrd rei
dekerl eme g¢négndeki t e klniok ojé mdlez emd al aalmat & 9 i- ik «
yapélalma maliyetidir. Yépranma deker.i yapéneén
(yani iyi mi k°t¢ m¢g kullan&l méiléke) ile ilgildi
maliyetler ve dti gmanekammoinde; «knia faaliyetin
kaybedilen zaman, t¢em altyapénén -al éf ér konumd
bulundurarak satén alma bedelini belirl erken ma
prim tutaréné i fade eder.
Dekerl eme konu talénmaz i-in dekerleme detayé al
a! [ T,9¢ _, mb¢9aTb9 Dmw9 I {!]
D«b/ 9] 1w !
ALAN(m2a![T,9¢59Fgw’65¢é[FL’bW
59F9w (g
ARSA 94.703 900,00 85.232.700 85.230.00
C!' . wTY! . Tb! {L 61.28( 4.370,00 267.793.600  267.790.00
T5!wT . Tbh! o6 ¢h|t ][ !6.22 4.370,00 27.216.360 27.220.00(
TOPLAM 67.508 380.240.00
[ T,9¢ ., mb¢9aTb9 Dmw9 ag9zx/ ;¢
D«b/ 9] '+|W[|
ALAN(mZa![T,9(1159F9w’d5(1‘§')[|:9W
59F9w (
ARSA 94.703 900,00 85.232.700 85.230.00
C!' . wTY! . Tb! {L 63.26( 4.370,00 276.446.200  276.450.00
T5!wT . Tb! o ¢h|t [ !7.804 4.370,00 34.120.960 34.120.00
l'wD9 . Tb! {L 750 4.370,00 3.277.500 3.280.00(
¢COYDbTY hCT{ =9 aT8yCT w3.24009 1.879.200 1.880.00(
C! . wTY! .TbI { L TI[2589 .]n5{50;0¢[334ﬂ/7.50() 3.490.00(
D«x9b[TY . Tb! {|L 75 1.550,0( 116.25( 120.00(
SUNDURMALAR 2.300 610,00 1.403.000 1.400.00(
TOPLAM 77.023 405.970.00(
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AeAy Ayolld YIEABSG RSESNA o6l EPRF1A JIAOA K

LJP { PYPFP alfAedSdi 5SESNAY ncpnd¢[ KYH
LIP { PYPFP alfAe&dSi 5SESNAY onpnd¢[ KYH
LIP {PYPFRA Gl MA@SEC] K YH

LIP { PYPFP alftAeSi 5SESNAY cpnd¢[ kK YH

ttftP] FLP ''Y2NIAAYIYPY s2nc

(04
» D
[N
(&)

SESNAY ncpnd¢[kYH E nZdn
2 SG 5SESNAY onpnd¢[ kKYH E nZdn
SESNAY mMcpnd¢[ kYH E nsdn
Sii 5SESNAY2¢p NPG[ KB EIX h Ydpm |
Py @GFa¥P 311 | yNyYRSE SNK dz/ RE
& 1TFNPKTFNINP | y3l NNfYSYAOGAND

(61

48-3 Gelir Y°ntemli Dekerl emenin Uygul anmaség:

Gel i creten ya da gelir cretme potansiyeld ol @
kull anélan y°ntemlerden biri de g eamdargeliyaak | al & ml
al a dekerl emel erde, dokrudan gelir kapitalizasy
2 y°ntem ol arak dekerlendiril mektedir.
kndirgenmil nakit akém y°nteminde deker |l eme [
sakl ayacaké nakit aké&llleaid®né&n Ouegttnige dekerl er
ger-ekleltirilir. Bu y°ntemde, direk kapitalizas
deki l d°nem esasl é& gelir i ndirgenmektedir. ¢cal é
ize nden gerrekkeldirgiemmil tial @8nmazén ekonomik
gi tmedi ki nde, projeksiyonun sonunda talénmazén s
ile 10.y&l &n sonundaki satéi dekeri de buge¢ne i
10.yél daki salt®.y &la&km mgaldiar i ve 10 yél sonra ga
°mr ¢n¢ de baz alan arték deker kapitalizasyon or
%10 oranénda komisyon/satél gideri/vergi olulac
oranénén, iemenopaAndaditg ayné olacaké& d¢l ¢nel me
projeksiyon sonunda, dekerl emeye konu gelir ¢ret
10 ene daha azal méi ol masé& ve bunun da potansiy
seb ol acaké kabul ¢dg¢r .

Kndirgeme/iskonto or ané, gayrimenkul ¢n gel ecek
buge¢ne indirgenmesi i -in kruildlkasiéd age toirrain dérran 8 u+
t an lanabilir.

Deker | eme konusu tal 8nmazén hallimabéazéredbaebgegl e
dekerl eme y°nt emi bu raporumuzda kull ané&l maméité
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49 'zerinde Proje Geliitirilen Arsalarén Bol Ara
Bir mel kegn fizi ki ol arak m¢mkye¢n, finansal ol ar a
verilen veediekegmalpé&man me |l k¢ en yéksek dekerin
geliltirilerek analizinin yapé&ldé&keé bir y°ntemdi
bulunmayan ve piyasal arén-setat| ekalriintd e k § e lvielytai kyi
kull anél émd e Byua pyé®lnatne kabul | er :

-Dekerl emesi yapélacak arsanén bug¢nke dekerinin
-8karlaréna elit olduku kabul edi | ir.

-Bu y°ntemde, dekerl|l emesi yapélacak arsanén mevec
kull anél déké& varsayeéel ér .

Deker|l eme konusuwatsdi@érimddéanm i hu ey °dretkeem | keurieldaen & | mze
4-10Gayri menkul ¢n ve Buna Bakl & Hakl arén Hukuki D1

Gayrimenkul ¢n mel ki yet hakké tam ve buna bakl €
bul unmamaktadeér .

4-11En Et kin ve Verimli Kul l aném Anali zi

En Etkin ve Veri mli Kul l aném Anali zi ; Boli bir ar
- Fi zi ksel ol arak ol asé,

- Yasal ol arak m¢mkye¢n,

- Piyasanén uygun bir bi-imde desteklediKki,

- Finansal ol arak yapélabilir

- En y¢ksek dekerl e sonu-Ilanan makul bir bi-i md

-al &8l ma ve yorumlarénén bir be¢tenegder.

Tal &nmazl arén en etkin ve verimli kull anéménén;
°n¢gnde bulundurul dukunda talé&nmazlarén mevcut du

4-12Bol Arazi ve Geliltirilmil Proje Dekeri Anali
Ual €l an Sonu-1Iar

Dekerl emenin amacénda ve talebinde bu konu bul un

4-13M¢ il terek veya B°l ¢nm¢gl Ké&sémlarén Dekerl eme Al
Dekerl emede m¢iterek ya da bol ¢nmgl k&8sé&m me
dekerl emesi tamalmgm&igltgbdmzekl el tirilmiltir.
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B¥L!M 5
5-ANALKZ SONUC¢LARI NI N DEKERLENDKRKLMESK

501 Farkl é& Dekerl eme Metotlarénén ve Analiz Sonu-
izl enen Y°ntemin ve Nedenlerinin A-ékl anmasé

Uzl alt é&r ma:

Dekerl eme -al &itmarse&t isloemucdieker sonu-1laréndan h a
sonucuna ulal &l abil mesi i -in, uygul anan her bir
ge¢venirl i kini ve dokrulukunu artérabi s$omeul,masé
al énan <cevapl ar,énc eivradpe laern meati mi nk ©Or deki |l ise d
tekrarl anmaséné, uzl alteér ma kriterleri ol an;
kriterlerinin uygul anar ak dekerl erin gayri menku
sonucunda birleitifriVveesi hemkapsayaamamédér .
Dekerl eme -alé&imamé&z sonucunda, dekerl emenin ama
ve uygulanan metotlar sonucunda tek dekerleme y°ntenciekeé&mul |l an

ul al 81 méi t éury.unboal iptgsérgnéag i Bmemi [ tir .

b2 Asgari Bi | gi | erden Raporda Yer Al mayanlar ve Ger ek

Ul al 8lan bilgilerin tamamé& rapora aktarélméi o
veril meyen herhangi bir bilgi mevcut dekil dir.
503 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip 6GeabBEi |l me
gereken izin ve Belgelerin tam ve Eksiksiz Ol ar
Gor ¢l

Eksi k belge bulunmamaktadér. Mevzuat wuyarénca al

ve eksiksizdir.

5-4 Deker | eme s iayritveakpléslna,n Gayr i menkul Bayonjerksld ni n v e
Bakl & Hak ve GFayoakta&arPrgpne Al énmasénda Ser maye
¢er-evesinde Bir Engel Olup Ol madéké Hakkénda G°

Dekerl eme konusSaytraimémmaz, Yat érém Ort &bl ékKkli@dmé dr
22.bve22.cmaddesi uyar énc a;
22b) (Deki [-2/4201R @ 06 4 3) Portfoylerine al énacak her

yapélara ililkin olarak yapé kull amsmas iednilmid all
zorunludur.

22c) Port f oyl earki ngezeanonde i potek bulunmayan veya (¢
dokrudan ve °neml:i ]l -¢de etkileyecek nitelikte
gayrimenkuller ile gayri nagilebiiul e dayal é& hakl ar da
Yoer ¢rl ¢kteki mevzuata gotrakyiad &tnlmearz teaie& n madze&n G
GYOportfoye¢ne alé&nmaséna engel telkil etmektedir
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B¥L| M 6

6-SONUC

6-1 Sorumlu Dekerl eme Uzmanénén Sonu- C¢mlesi

Bu raporda bul unan veriler, gayer i gnedkluépgak byap
-al &8l malar sonumul eide Bd verilerden hareketl e

dekerl eme metotlaré ve takdir wusul ¢ dok®gkelg@iur ve
il e bakdal &k wke vel Virzkyeotniummiaz uy gun ol ar ak yapeéln
dekerl emeyi vyapanikikleitnimnzin tarafséz, ©°n yarggé
fikirleri sonucudur.

6-2 Ni hai Deker Takdiri
Rapor tarihi olan 19.09.2022 t ar i hi itibariyl e, raporumuzun

varsayémlarén kabulg¢ farté ile yapél anrapprasapl an
konu baké&mséz b°l ¢ malierkiénd atkda mamaé lio-dian deker |l er bel

¢ NNJ [ ANI &R 2ALBENIY . AENGAFYVEA 5T ESS NJ

KDV Har i - Y as:ald80.2Bk0R0eTL( - y¢zseksenmi byodigkikydzlh&rR

KDV Dekeri Yas68#43.200Kletk! t mé&i seki zmi | yond?OTretrykglzi kréarskde)- b i
KDV Dahil Yas:ad48.6BX2RTL D rty¢zkeérksekizmilyonditRRiczae&
6-3 Konu Gayrimenkul ¢n Ge-mil Yé&llarda Dekerl emes

Konu gayrimenkule 29.11.2021 T a2021937malueMelimietr k e t i mi
Fatih Yél maz tarafbBbadatnh Garzéytl avami vei okl u tar af
ve KDV 1B1a500i.-000. TL deker takdir edilen dekerl eme

Raporumuzu bil gi ve incelemelerinize sunaréz.

Saygélarémézl a,

Ekol Gayrimenkul Dekerleme Ve Danéimanl &k A. L.
Dekerl emeyi Ger-ekleltir Kontrol Eden
Dekerl eme Uz Soruml u Deker|
Mehmet Fatih YILDIZ Davut C¢neyt ¥.
SPK Lisans N0:404158 SPK Lisans No: 400131

Lirket Kale ve kmzasé
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Notlar;

* Ge-er i Kanunl arénén Katma Deker Vergisi/ Stopaj ve benz
oranéna ililkin ©°zel indirim ve benzeri he¢gkemler i di kkat e
*Rapor tarihi itibaréyl a T CI2&L.TE L.EURt18.283.STaLtdédi rKkuru 1. USD=18,
EKLER

1 C202€ENY T2 ¢l Lz . St3SarAz gdod 6St ISt SNJ
1 58eSNISYSeA LI YyPY mi3ISeYAdA

f {2NHzYfdz 55€SNXSYS !'TYIYyPYPYy mi3SeYAdA
9 Lisans Belgeleri

ru..:.»&,@s\w o

fo= "' ' 3 ¥ -
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